Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

IJSAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 29, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkciu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2022 m. geguzés 26 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. UA5-45 pateiktas iSvadas ir AUAB ,,Firma VITI“ 2022 m. birZelio 3 d.
prasyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Silutés pl. 29, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008 m. balandZio 24 d. jsakymu Nr.
AD1-745, koregavima Zemeés sklype Sandéliy g. 31 — koreguojama statybos zona, statybos riba,
numatomos automobiliy stovéjimo vietos ir jvaziavimai (pridedamas koregavimo bréZinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kitq diena po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose Sio teismo rimuose, per viena ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras NeniSkis



SANDELIY G.31, KLAIPEDOS MIESTE DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS,
AISKINAMASIS RASTAS  pATVIRTINTA

Klaipédos miesto savivaldybés

I. BENDRI DUOMENYS: administracijos direktoriaus
Zemés sklypo savininkas: UAB ,,Firma VITI*

20.....Mueccrecnnee.od. 8akymu Nr.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28%, verslo centras Manto namai, Mazvydo al.2, Klaipéda, tel. 8 686
69258 info@project28.1t Projekto vadové Sandra Kazlauskiené.

Informacija apie Zemés sklypo plang:

1. | Zemés sklypo adresas Sandéliy g.31. Klaipéda

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0007:250

3. | Naudojamas Zemés sklypo plotas | 0.3020 ha

4. | Paskirtis Kita/ Komercinés paskirties objekty teritorijos

5. | Zemés sklypo savininkas UAB ,Firma VITI*

6. | Servitutai Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonéms,

naudoti pésc¢iuju taku (vieSpataujantis)

7. | Specialiosios naudojimo salygos | Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 0.013 ha; PoZzeminio vandens vandenvieiy
apsaugos zonos (I'V skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.302 ha;

IL._ZEMES SKI.YPO ISSIDESTYMAS:
Sklypas ribojasi su esamomis gatvémis bei komercinés paskirties Zemés sklypais;

I$trauka i 2007 m. balandZio 5 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-110
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy

\

Vadévaujarﬁis Klaif)édos miesto savivald‘ybés teritorijos bendruoju planu, planuojama teritorija— patenka
i komerciniy objekty teritorijas.




Zemés sklypo Silutés pl. 29 detalusis planas, patvirtintas 1999-10-28 Klaipédos miesto valdybos
sprendimu Nr.459
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Zemés sklypo Silutés pl. 29 detalusis planas, patvirtintas 2008-04-24 Klaipédos miesto
savivaldybés direktoriaus jsakymu Nr.AD1-745

Kad. Nr. 2101/0007:48
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2018 m. 12-19 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.AD1-
2964 patvirtintas Zemés sklypo Silutés pl.29 formavimo ir pertvarkymo projektas

sio projekto metu sklypas buvo padalintas i du atskirus Zemés sklypus, numatant privaziavimui j sklypa
Silutés pl. 31 tarnaujant] kelio servituta.

IL DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis teritorijy planavimo istatymo (aktuali redakcija nuo 2021-07-01 d.) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo
komisijai gali buti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos,
konkretus pastaty ir viedyjy erdviy isdéstymas nekeiCiant uZstatymo tipo ir nemaZzinant $iy erdviy ploto,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos
apriipinimo inZineriniais tinklais bfdai ir susisickimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami $iuos teritorijy planavimo dokumentus
tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju detaliojo plano korekcija vykdoma, patvirtinto 2008-04-24 Klaipédos miesto savivaldybés
direktoriaus jsakymu Nr.AD1-745, koregavimas Zemés sklype Sandéliy g.31, Klaipéda koreguojant
statybos riba, statiniy statymo zong ir numatant automobiliy viety stovéjima. 2018-12-19 d. Klaipedos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2964 Zemés sklypui Silutés pl.29,
buvo patvirtintas formavimo ir pertvarkymo projektas, padalijant sklypa ; du sklypus. Jo metu
suformuotas viespataujantis kelio servitutas gretimame sklype.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I, i§laikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) i3skyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, ilaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype
turi buti i¥déstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimu sklypy savininku ar naudotojy pagristi interesai
(vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Visuomeninés paskirties statiniai ir jy priklausiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis.




Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ planuojamy prie$gaisriniy vandens hidranty (vietos sprendZiamos
techninio projekto rengimo metu). Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis, uZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai
vandentiekio tinkluose turi buti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaifiuojant ji pagal ugniagesiy
tiesiamg vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi
biti ne didesnis kaip 200 m. Gaisriniai hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne ar¢iau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Artimiausias
gaisriné stotis — 5 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindinivose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374p. nuostaty, sklypu ribose bus jrengiami
rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus
numatomos rengiant techninj projekta

111. SPRENDINIAI:

Statybos riba ir statybos zona koreguojama sklypui Sandeéliy g.31, Klaipéda, tikslu padidinti uZstatymo
riba, statybos zona, numatant automobiliy parkavimo vietas bei jvaZiavimus. Numatomi sprendiniai
nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei kituose gretimuose sklypuose. UZstatymo
zona ir riba numatoma vientisa, su skirtingais reglamentais, joje planuojamas ir automobiliy parkavimas.
Detalinoju planu nustatytas sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus uZstatymo ribg, statiniy
statybos zong, nebus virSijamas. 2008-04-24 Klaipédos miesto savivaldybés direktoriaus jsakymu
Nr.AD1-745 patvirtintu detalivoju planu esami uZstatymo rodikliai nekeiiami. Vakary puséje nuo
sklypo ribos yra neilaikomi atstumai iki numatomos statiniy statybos. Tuo tikslu pridedamas
nacionalinés Zemés tarnybos sutikimas, dél atstumo neislaikymo.

Vadovaujantis 2008 m. balandzio 24 d. jsakymo Nr. AD1-745 ,,Dél Zemeés sklypo Silutés pl. 29,
Klaipédoje detaliojo plano patvirtinimo® 3 punktu, nurodyta, ,.kad uz planuojamo sklypo riby numatyti
infrastruktiiros jrengimo darbai turi projektuojami su pastato techniniu projektu ir atlikti iki objekto
pripaZinimo tinkamu naudoti* licka galiojantis po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo.
InZineriniai tinklai:

Tki planuojamy sklypy yra atvesti centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai,
dujotiekio tinklai, nutiesti elektros ir ry$iy kabeliai. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy
statybos zong, turi bati ikeliami (sprendZiama techniniu projektu). InZineriniy tinkly sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy
dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

Planuojamy pastaty architektiiriniai reikalavimai: Naudojamos statybinés medziagos ir apdaila, pvz.,
stiklas, metalas, plokstés, skarda.

- Zeldiniai. Zeldiniai sklypu ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio
projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryy
komercinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuju Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apra$o patvirtinimo*, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, rekreaciniy teritorijy sklypuose - ne maZesnis
kaip 10 % viso Zemés sklypo ploto. Detaliojo plano koregavimo metu, nenumatomas medziy Salinimas.
Pridedama Zeldiniy taksacija. Vadovaujantis patvirtintu 2008-04-24 Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-745 Siame detaliojo plano koregavime lieka galioti
sprendinys, kuris numatyto apZeldinima uZ sklypo ribos (numatytas sprendinys Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo komiteto posédzio protokole 2007 m. rugséjo 25 d. Nr. (1.10)-
TAR-125). Palei Sandéliy gatve ir Silutés pl. Numatoma pasodinti 68 vnt. Europiniy liepy ir 60 vnt.
Siaurinio Sermuksnio, kuriy sprendiniai perkeliami i§ galiojancio detaliojo plano.

IV. SUSISIEKIMAS (ESAMI KELIAL GATVES):
Planuojama teritorija yra komerciniy objekty teritorijoje, Sandéliy g. Klaipédos mieste. Susisiekimo
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sistema i§vystyta. PrivaZiavimas j sklypa numatomas 1§ esamos D kategorijos Sandéliy gatves, kurios
atstumas tarp raudonyjy linijy 16 m. Sios gatvés ribose atstumai tarp nuovazy néra reglamentuojami.
[vaziavimo | sklypg vieta nekeiiama, lieka suplanuota detalivoju planu. Numatomi papildomi
ivaziavimai i sklypg i servitutinio privaziavimo. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose.
Preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatves
ir vietinés reik8més keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele., kai administracinés
paskirties pastatams 1 vieta skiriama 25 kv.m pagrindinio ploto. Siuo koregavimu numatomos dvi
aikstelés, kuriy bendras parkavimo skai¢ius 27 vant. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios
vietos bus tikslinamos techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius,
nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty
langy neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems reikalavimams. Automobiliy
aikstelé planuojama toje pacioje vietoje, kaip ir galiojanc¢iame detaliajame plane.

Galiojan¢iame detaliajame plane yra suplanuotas naujas jvaZiavimas i§ Silutés pl., kurj turi
irengti plano iniciatoriai. Tokiam nuovazos pasikeitimui prieStarauja gretimo sklypo AB ,Klaipédos
duona* valdomo Zemés sklypo nuomininkas, kadangi naujos nuovazos iSsisukimo spinduliai reikalingi
patekti j teritorijg krovininiam transportui biity neislaikyti (pridedamas nesutikimas). Siuo metu esama
nuovaza visiSkai tenkina 3ios teritorijos naudotojus ir Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reik8més keliai. Bendrieji reikalavimai® toks nuovaZos pralaidumas atitinka Sio sklypo
aptarnavimo galimybes. Atsizvelgiant  tai $iuo projektu sidloma § jvaziavimag panaikinti. Visi kiti
detaliuoju planu numatyti infrastruktiiros darbai jau yra jgyvendinti, iSskyrus apraSyta nauja jvaZiavima
i§ Silutés pl. su numatoma jrengti gatvés atkarpa, todél $iuo etapu atsizvelgiant j i§déstytas aplinkybes
suprojektuotas jvaziavimas ir gatvés atkarpa korektliroje numatomi naikinti.

Projekto vadové S. Kazlauskiene




TERITORIOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

Teritorijos
(jos dalies)
Nr.
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Specialiosios Zemés naudojimo salygos
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pastatai

Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto
priemonéms, naudoti péséiyjy taku
(vie$pataujantis)

v

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) - 0.013 ha;
PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos

skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 0.302 ha;
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Vadovaujantis
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ADI-745 Siame detaliojo plano
koregavime lieka galioti sprendinys, kuris numatyto apZeldinima uz sklypo ribos
(numatytas sprendinys Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo
komiteto posédZio protokole 2007 m. rugséjo 25 d. Nr. (1.10)-TAR-125). Palei
Sandeéliy gatve ir Silutés pl. Numatoma pasodinti 68 vnt. Europiniy liepy ir 60 vnt.
Siaurinio ermuksnio, kuriy sprendiniai perkeliami i§ galiojancio detaliojo plano.
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Klaipéd(')s miesto

Su detaiojo plano koregavimu sutinku:

UAB "Firma VITI"

' PROJTECTES

1. %§iqss |

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI
n-sklypo numeris; m- sklypo plotas m?

KONKRETUS TERITORIJOS NAUDOJIMOSI TIPAS

GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI IR JEI NUMATYTA POBUDZIAL

n/m
T

| e

~}

]

1
2
3
4
5

6

LEISTINAS PASTATU AUKSTIS (METRAIS);

LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS;
LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS;

STATYBOS ZONA (ZYMIMA GRAFISKAI);

UZSTATYMO TIPAS (ISREIKSTAS TEKSTINIU APIBUDINIMU IR GRAFISKALI -
STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA AR LINIJA);
7 SERVITUTAI (ZYMIMA GRAFISKAI IR APRASOMA AISKINAMAJAME RASTE);

8 SUSISIEKIMO SISTEMU ORGANIZAVIMAS (ZYMIMA GRAFISKAI IR APRASOMA

AISKINAMAJAME RASTE);

a TERITORIIOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMAS (PROCENTAIS).
T PASLAUGU TERITORIJA (P).
1 KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJA (K);
2 LEISTINAS PASTATU AUKSTIS METRAIS, SKAICTUOJAMAS STATINIO STATYBOS ZONOJE,
METRAIS NUO ZEMES SKLYPO PAVIRSIAUS VIDUTINES ALTITUDES IKI PASTATO STOGO AR
STATINIO KONSTRUKCIJOS AUKSCIAUSIO TASKO.

3 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIS.

4 LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS.
5 STATINIU STATYBOS ZONA (zitréti sutartinius Zenklus);

6 UZSTATYMO TIPAS (isreikitas tekstiniu apibudinimu ir grafigkai - statiniy statybos zona, statybos riba ar
linija) (zitréti sutartinius Zenklus);
7 SERVITUTAI (isreikstas tekstiniu apibiidinimu ir grafiskai);
8 SUSISIEKIMO SISTEMA ESAMA, AUTOMOBILIU PARKAVIMAS SPRENDZIAMAS SKLYPO RIBOSE.
a TERITORIJOS (ZEMES SKLYPO) APZELDINIMO (PROCENTAIS).

SUTARTINIAI ZENKLAI

Esama sklypo riba

P | RN ()

aikitelés)),

Esama statybos riba* (teritorija, kurioje
statomi pastatai, statiniai, taip pat kiti
inZineriniai statinial (pvz. projektuojamos kiemo |

Skirtingy reZimy riba (teritorija, kurioje galima
pastaty statyba, i8laikant normuojamus atstumus iki
sklypo ribos arba gavus sutikima. Aukstingumas - 9 m)

| pastaty statyba, i$laikant normuojamus atstumus iki

Skirtingy reZimy riba (teritorija, kurioje galima

sklypo ribos arba gavus sutikima. Aukstingumas - 25 m)

aiktelés))

Nauja statybos riba (teritorija, kurioje
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