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1.  BENDRIEJI DUOMENYS  
 
Projekto pavadinimas: Kavinės pastato  Laukininkų g. 17  Klaipėdos  m. paskirties keitimas iš maitinimo 
paskirties į administacinę paskirtį, patalpos Nr. 17-1,  padalinimas į  keturis nekilnojamojo turto kadastro 
objektus, paskirties keitimas iš maitinimo paskirties į administacinę, prekybos paskirtis, paprastojo remonto 
projektas. 
 Užsakovas (statytojas): UAB „ VNT medicinos centras, MB „Justas“, Natalija Gurskienė 
Statybos rūšis: paprastasis remontas. 
Statinio  paskirtis: maitinimo.  
Statinių kategorija: neypatingasis. 
Projekto Nr.:  2022/03. 
Stadija: projektiniai pasiūlymai. 
Projektuotojas: Liudmila Burkė, veikianti pagal individualios veiklos pažymą Nr. 674883. 

 

2. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. 

2.1. Statinio projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis dokumentais, sąrašas :  
-     Statinio projektinių pasiūlymų užduotis; 
- Žemės sklypo teisinės registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentai; 
- Statinių teisinės registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentai; 
- Patalpų teisinės registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentai; 
- Žemės sklypo (kadastrinių matavimų) planas; 
- Detalusis planas „Žemės sklypo Laukininkų g. 13, 15, 15A, 17, 17A, 19, 19A detalusis planas“. 

 
2.2. Statinio projektinių pasiūlymų viešinimas. 
Šiame projekte keičiama pastato Laukininkų g. 17, patalpų Laukininkų g. 17-1 naudojimo paskirtis . 
Pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“4 priedą maitinimo paskirties pastatai  
priskiriami prie visuomenei svarbių objektų kuriems privalomas visuomenės informavimas apie numatomą 
statinių projektavimą ir visuomenės dalyvavimas svarstant statinių projektinius pasiūlymus.  
 
2.3. Projektinių pasiūlymų paskirtis.  
- išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų pagrindinių sprendinių 
idėją;  
- informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies numatomą projektavimą. 
 
2.4. Statytojas. Teisė būti statytoju.  
Statytojai – juridiniai bei fiziniai asmenys.  
 
3. PROJEKTUOJAMO OBJEKTO VIETA. ESAMA BŪKLĖ.  
 
3.1. Sklypas. 
 
Adresas: Laukininkų g. 13, Klaipėdos  m. 
Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 2101/0008:372. 
Sklypo plotas: 8868 m². 
Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos.  
Sklype yra statiniai: 
Pavadinimas Pagrindinė naudojimo paskirtis Adresas 
Administracinis pastatas Administracinė Laukininkų g. 13A 
Vaistinė Prekybos Laukininkų g. 13 
Kavinė Maitinimo Laukininkų g. 17 
Prekybos patalpos Prekybos Laukininkų g. 17A 
Administracinis pastatas Administracinė Laukininkų g. 19A 

Vandens telkiniai: Nėra. 
Žemės reljefas: sklypo reljefas lygus.  

N. G.



             Saugotinų medžių nėra. 
             Teritorija sutvarkyta. 
Nuosavybės teisė: Lietuvos respublika, a.k. 111105555. 
 
3.2. Saugomos teritorijos.  
Statybos sklypas nepatenka į saugomą teritoriją. 
 

 
 
 

 
 
Situacijos schema parengta ant www.regia.lt/map/regia žemėlapio. 



3.4. Teritorijų planavimo dokumentai.  
Šioje teritorijoje yra galiojantis žemės sklypų Laukininkų g. 13, 15, 15A, 17, 17A, 19, 19A detalusis planas, 
patvirtintas Klaipėdos miesto administracijos 2003 m. gruodžio 24 d.  įsakymu Nr. 1-450. 
      
3.5. Urbanistinė aplinka  
Sklypas yra urbanizuotoje  teritorijoje.  
Gretimuose sklypuose esami pastatai – daugiabučiai gyvenamieji namai. 
 
4.  SPRENDINIAI  
Pastate Laukininkų g. 17 yra suformuoti 5 atskiri nekilnojamojo turto objektai: 
 

Pavadinimas Pagrindinė naudojimo 
paskirtis 

Unikalus Nr.  Bendras 
plotas, m2 

Parduotuvė Prekybos 2199-1003-3014:0001 125.38 
Grožio salonas Paslaugų 2199-1003-3014:0005 130.15 
Lošimo automatų salono 
 su barų patalpos 

Kita 4400-0646-5812:4508 208.11 

Prekybos ir paslaugų 
pasažas 

Prekybos 4400-0646-5867:4509 260.08 

Kavinė Maitinimo 2199-1003-3014:0002 964.56 
 
Šiame projekte numatoma padalinti kavinės patalpą į keturis nekilnojamojo turto kadastro objektus 
sekančiai: 

Numatomas 
pavadinimas 

Numatoma pagrindinė 
naudojimo paskirtis  

Bendras 
plotas, m2 

Savininkas 

Parduotuvė Prekybos 21.41 MB „Justas“ 
Parduotuvė Prekybos 47.13 Natalija Gurskienė 
Kavinė Maitinimo 43.99 MB „Justas“ 
Ofisas Administracinė 815.06  UAB „ VNT medicinos centras“ 

Po patalpų padalinimo pastate bus suformuoti 9 atskiri nekilnojamojo turto objektai.  
Ofiso patalpa bus didžiausia patalpa pastate, todėl pakeitus jos naudojimo paskirtį iš maitinimo paskirties į 
administracinę, viso pastato paskirtis keičiama iš maitinimo paskirties į administracinę paskirtį. 
Visų patalpų savininkų sutikimas pridedamas.  
 
Projektuojamo sklypo užstatymo plotas, tankumas, intensyvumas ir aukštingumas atitinka patvirtinto 
bendrojo plano sprendinius ir rodiklius. 

BENDRIEJI RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Esama 

 

Po 

paskirties 

keitimo 

Pagal 

detalųjį 

planą 

I. SKLYPAS   
1.1 Sklypo plotas m² 8868 8868 9393 m² 

1.2.Užstatymo tankumas % 29 29 31 

1.3. Užstatymo intensyvumas % 44 44 61 

II. PASTATAI   
   

Visų pastatų bendrasis plotas m² 3942.73 3930.94 - 

Projektuojamų patalpų bendras plotas 

(Laukininkų g. 17-1) 

m² 964.56 952.77 - 

 
 Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų bei neturės neigiamos įtakos esamiems 
kaimyniniams pastatams ir patalpoms.  



Pagrindiniai įėjimai į formuojamas patalpas yra atskiri, iš Vyngio gatvės pusės šaligatvio. Visos prieigos 
pritaikytos judėjimui žmonėms su negalia. 
Fasadai nekeičiami. 
 

 
 Fasadas. 
 
4.1.Esamų pastatų, inžinerinių tinklų griovimas, perkėlimas, atstatymas.  
Nenumatomas. 
 
4.2.Susisiekimas (privažiavimo keliai, stovėjimo aikštelės, pėsčiųjų takai). 
Sklypas integruotas į miesto susisiekimo tinklus. 
Prie pastato yra galimybė privažiuoti esamais dviračių takais, taip pat viešuoju transportu, 
įrengti pėsčiųjų takai. 
Automobilių patekimas į sklypą yra iš Vyturių gatvės. 
Pagal detalųjį planą (trečiam sklypui)  keleivių išlaipinimo aikštelė numatyta gretimame sklype, o 
automobilių parkavimas paliekamas esamas palei Laukininkų g., Vyturių g., Vingio g. ties sklypu. 
 
4.3.Vandens tiekimas, nuotekų šalinimas, energinis aprūpinimas.  
Vandens tiekimas, paviršinių (lietaus) nuotekų šalinimas, elektros tiekimas, šiluminės energijos tiekimas  
paliekami esami.  
 
4.09.Pastato (jo dalies) energinis naudingumas.  
Pastatų energinio naudingumo klasė  nekeičiama, esama – „B“ klasė . 
 
 

Projekto sprendiniai atitinka STR 2.01.01(3): 1999 „Esminiai statinio reikalavimai. 

Higiena, sveikata, aplinkos apsauga.“, STR 2.01.01(6): 2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Energijos 

taupymas ir šilumos išsaugojimas.“, STR 2.01.01(5): 2008 „Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo 

triukšmo“, STR 2.01.01(2): 1999 „Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga.“ keliamus 

reikalavimus, neprieštarauja teisės aktų reikalavimams, nepažeidžia higieninių, priešgaisrinių, ekologinių 

normų, nekenkia pastato pastovumui, nepažeidžia trečių asmenų interesu. 

 

 

 

Projekto vadovė Liudmila Burkė kvalifikacijos atestato Nr. A479. 
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