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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO PROJEKTO DĖL PRITARIMO KULTŪROS CENTRO ŽVEJŲ RŪMAI MODERNIZAVIMO KONCEPCIJAI IR 3A ALTERNATYVOS ĮGYVENDINIMUI 

1. Projekto rengimą paskatinusios priežastys.

Klaipėdos miesto Savivaldybės administracija kartu ir MB „Bauland“ 2021 m. II pusėje - 2022 m. I pusėje parengė Kultūros centro „Žvejų rūmai“ veiklos ir pastato modernizavimo koncepciją. Procese dalyvavo vietos bendruomenės, rūmų kūrybiniai kolektyvai, įmonės, kurios rengia pasirodymus Žvejų rūmuose, kitos Klaipėdos kultūros įstaigos, aplinkiniai verslai, miesto kultūros atstovai. Buvo vertinami strateginiai miesto, valstybės, ES dokumentai, naujausios pastatų modernizavimo tendencijos ir kt. Koncepcijoje buvo išskirtos 4 alternatyvos, tačiau visos suinteresuotos institucijos pasisakė už 3A. alternatyvos įgyvendinimą. 
Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos prašoma pritarti Kultūros centro Žvejų rūmai modernizavimo koncepcijai ir 3A alternatyvos įgyvendinimui. Pažymėtina, kad šis klausimas jau svarstytas Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos kolegijoje (2022-06-28 Kolegijos posėdžio protokolas Nr. TAK-3), kolegijos posėdyje pritarta 3A alternatyvos įgyvendinimui. 
Atkreiptinas dėmesys, kad Kultūros centro žvejų rūmai modernizavimo koncepcijos 3A alternatyvos įgyvendinimas prisidėtų prie Klaipėdos miesto savivaldybės 2021–2030 metų strateginio plėtros plano priemonių Didinti kultūros paslaugų prieinamumą ir patrauklumą, modernizuojant ar kitaip atnaujinant kultūros įstaigų infrastruktūrą (2.1.1.2), Bendruomenės kultūros poreikiams pritaikyti viešąsias erdves (2.1.1.3), Sukurti Rezidencijų centrą (2.1.2.3), Skatinti kultūros įstaigų veiklos tarptautiškumą ir naujų paslaugų kūrimą, įtraukiant miesto bendruomenę (2.1.2.5) įgyvendinimo. 
Šiandieninis pastatas ir jo aplinka neatitinka naudotojų lūkesčių ir poreikių, jame sunku suderinti vykstančias veiklas ir planuoti naujas. 
Koncepcijoje yra išskirti šie pastato trūkumai: 
- neišraiškingas pagrindinis įėjimas; 
- nereprezentatyvi pastato ir jo aplinkos išvaizda;
- prastos būklės vidinis kiemas; 
- neapibrėžto dydžio automobilių stovėjimo aikštelė; 
- vizualiai neatskirti skirtingi srautai pastate ir aplinkoje, neaiškūs įėjimai; 
- pastate daug susiekimo erdvių, kurios tinkamai neišnaudojamos; 
- neracionaliai suplanuotos pastato erdvės;
- prastos kūrybos erdvių sąlygos;  
- apleistos ir nenaudojamos erdvės; 
- techniškai pasenusi didžiosios salės infrastruktūra ir naudojimui netinkama orkestro duobė, dėl šių priežasčių salėje negali vykti kai kurie aukštos meninės ir kultūrinės vertės pasirodymai;  
- pasenusi, neefektyvi, ekonomiškai nuostolinga ir nebenaudotina infrastruktūra (šildymo, vėdinimo, scenos) užimanti daug vietos; 
- pastatas, pastato salės nepritaikytos judėjimo negalią turintiems asmenims. 
Koncepcijos 3A alternatyvoje yra išskirtos šios papildomos veiklų galimybės:
· kultūros centras „Žvejų rūmai“ galėtų tapti Kūrybos rūmais, kuriose sudaromos išskirtinės sąlygos atsiskleisti kūrėjui ir patirti meną;
· reikšmingesnis pastato – jūrinio identiteto simbolio pozicionavimas per veiklas ir rinkodarą. 
· reprezentatyvios multifunkcinės erdvės tinkamos eksponavimui, pasirodymams, susitikimams, bendruomeninei veiklai, kino rodymui. 
· sritinių meno rezidencijų, orientuotų į darbą su vietos bendruomene įgyvendinimas; 
· šiuolaikiškos edukacijai ir integracijai su formaliuoju ir neformaliuoju švietimu pritaikytos veiklos (vertinant pietinėje miesto dalyje esančių ugdymo įstaigų kiekį); 
· miesto mėgėjų meno veiklų koncentracija;  
· galimybės atverti stogo terasą, įveiklinti pastato aplinką, sukurti viešai prieinamas laisvalaikio, poilsio, viešojo maitinimo erdves, kurių labai trūksta pietinėje miesto dalyje; 
· galimybės suformuoti uždarą, kultūrinei veiklai pritaikytą Kultūros kiemą – naują visuomeninės paskirties viešąją erdvę pietinėje miesto dalyje. 
Esminiai 3A alternatyvos pranašumai: 
· pastato rekonstrukcija vykdoma taikant žaliosios ekonomikos ir tvarios miestų planavimo ir pastatų rekonstravimo politikos principus – naujojo Europinio bauhauzo politika. Esminiai siūlomi sprendiniai - lietaus vandens rinkimas ir panaudojamas, atsinaujinantys energijos šaltiniai (saulės elektrinė), žaliosios aplinkos akcentavimas ir vietinių ekosistemų išlaikymas, natūralių vietinių medžiagų naudojimai eksterjerui ir interjerui, pastato prieinamumo visom visuomenės grupėms užtikrinimas. Tai aktuali Europos sąjungos darnios miestų raidos politikos kryptis, todėl, tikėtina, kad einant šia linkme pastato rekonstrukcijai būtų galima generuoti Europos sąjungos fondų dalinį finansavimą; 
· naujos patrauklios erdvės – Kultūros kiemo suformavimas pristatant modernios architektūros priestatą į vidinio kiemo pusę; 
· priestatas naudojamas kaip šiuolaikinė šalia esančių, miesto ir regiono ugdymo įstaigų formaliojo ir neformaliojo švietimo edukacijų erdvė, mediateka, profesionaliosios kūrybos erdvės. 
· pastato rūsio atvėrimas ir pritaikymas visuomeninėms veikloms, nukasant viršutinį žemių sluoksnį; 
· maksimalus pastato tūrio išnaudojimas, taikant racionalaus erdvių planavimo principus; 
· išraiškingas ir patrauklus pagrindinis įėjimas. 
· įrengiama stogo terasa pritaikyta šiltojo sezono pasirodymams ir viešojo maitinimo paslaugų teikimui. 
· alternatyvos pasirinkimas galėtų prisidėti ir prie Klaipėdos kultūros įstaigų infrastruktūros optimizavimo – miesto viešosios I. Kanto bibliotekos tinklo optimizavimo, perkeliant keturis aplink esančius filialus, o jų patalpas parduodant (Pempininkų (vidutinė rinkos vertė 193 000 Eur) , Debreceno (vidutinė rinkos vertė 80 000 Eur), Kalnupės (vidutinė rinkos vertė 132 000 Eur), Šiaulių bibliotekos (vidutinė rinkos vertė 40 000 Eur), svarstytinas Tautinių kultūrų centro perkėlimas (vidutinė rinkos vertė 202 000 Eur),  norą įsikurti atnaujintame pastate išreiškė ir Klaipėdos Jaunimo teatras, išsispręstų Bendruomenių namų užimtumo problema.
·  rekonstruojant jau esamą pastatą, pirmiausia pristatant priestatą, darbus būtų galima suplanuoti taip, kad Kultūros centro „Žvejų rūmai“ veikla nenutrūktų. Pastačius priestatą, didžiojo pastato rekonstrukcijos metu veiklos galėtų persikelti ten. Tuo tarpu statant naują modernios architektūros pastatą, atsižvelgiant į panašių objektų statybos darbų trukmę (Klaipėdos dramos teatras, Klaipėdos muzikinis teatras) apie 10-etį būtų susiduriama su rimtu iššūkiu dėl veiklų perkėlimo.
· pažymėtina, kad Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos kolegijos posėdžio metu suformuotas aktualus siūlymas, Kultūros centro Žvejų rūmai rūsį (apie 1800 kv.m.) pritaikyti ir vietos gyventojų slėptuvei karo ar kitų nelaimių atveju. Tai bent jau iš dalies spręstų pietinės miesto dalies gyventojų slėptuvių trūkumą. 
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Savivaldybės administracija kartu su koncepcijos rengėjais MB „Bauland“ diskutavo ir vertino bei visiškai naujo modernios architektūros pastato statybos kainas. Preliminari naujos statybos pastato 1 kv. m. kaina siektų apie 2500 eur, todėl statant naują modernios architektūros panašios kvadratūros (14 500 kv. m.) pastatą jo kaina siektų apie 48 593 250 Eur. 
Kultūros centro žvejų rūmai dalies -  sporto komplekso situacija:
	Klaipėdos miesto savivaldybei 1996 m. perėmus pastatą sunkiai sekėsi jį išlaikyti, po ilgų svarstymų buvo nuspręsta dalį pastato (Sporto salės plotas 1238,3 kv. m) parduoti privatiems savininkams – Lietuvos sporto draugijai „Žalgiris“. 
Klaipėdos miesto savivaldybės administracija buvo susitikusi su šios pastato dalies savininkais, pristatė jiems parengtą koncepciją. Pastato savininkai koncepciją palaiko, informavo, kad neatmestų galimybės parduoti jų valdomą pastato dalį Klaipėdos miesto Savivaldybės administracijai (Lietuvos sporto draugijos ‚Žalgiris“ raštas pridedamas). Preliminari šios pastato dalies išpirkimo kaina siektų apie 500 000 eur (skaičiuojant jog 1 kv. m. vidutinė rinkos vertė 400-410 eur). 
Klaipėdos miesto savivaldybės tarybai apsisprendus pritarti Žvejų rūmų modernizavimo koncepcijos įgyvendinimui Klaipėdos miesto savivaldybės administracija organizuotų minėtosios pastato dalies išpirkimo procedūrą Lietuvos Respublikos vyriausybės nustatyta tvarka. Kultūros centro žvejų rūmai dalies – sporto salės išpirkimo procedūros būtų vykdomos vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų įsigijimo arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimo tvarkos aprašu, kuris patvirtintas LR Vyriausybės 2017 m. gruodžio 13 d. nutarimu Nr. 1036.

2. Kuo remiantis parengtas sprendimo projektas.

Šis sprendimo projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 13 punktu, 16 straipsnio 21 punktu.

3. Kokių rezultatų laukiama.
-naujo, modernaus, žaliosios ekonomikos ir tvarios miestų planavimo ir pastatų rekonstravimo politikos principus atitinkančio visuomeninio objekto atsiradimas pietinėje miesto dalyje; 
-patrauklių visuomeninių erdvių (stogo terasa, vidinis Kultūros kiemas, maitinimo infrastruktūra) suformavimas pietinėje miesto dalyje; 
-suformuota žalioji jungtis su naujai įrengtu Klaipėdos sakurų parku, kurianti patrauklių ir modernių erdvių urbanistinį kompleksą. 
- infrastruktūros trūkstamoms kultūros paslaugoms teikti (meno rezidencijų veikla, atviras bendruomenės centras, edukacijų erdvės) suformavimas. 
- pagerėjusi miesto pietinės dalies gyventojų socialinė, kultūrinė aplinka;
-išaugęs miestiečių pasitenkinimas gyvenamąja aplinka;  
- optimizuota Klaipėdos kultūros įstaigų infrastruktūra;  
-stipraus regioninio kultūros centro galinčio teikti aukščiausios kokybės kultūrinės paslaugas (moderni scenos, garso, vaizdo įranga ir t.t.) sukūrimas; 
- Klaipėdos miesto savivaldybės 2021–2030 metų strateginio plėtros plano įgyvendinimas. 

4. Sprendimo projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai.
Negauta.

5. Lėšų poreikis sprendimo įgyvendinimui.

Preliminarus pastato rekonstrukcijos lėšų poreikis pasirinkus įgyvendinti 3A alternatyvą per 2023-2030 m. siektų apie - 37 852 750 Eur. Jeigu būtų pritarta šiam Savivaldybės tarybos sprendimui, lėšų poreikis pastato dalies išpirkimui būtų apie 500 000 Eur.

6. Išlaidų sąmatos, skaičiavimai, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.

Pateikiama preliminari procesų ir kaštų suvestinė įgyvendinant koncepcijoje numatytą 3A alternatyvą. Suvestinėje pateikiami laikotarpiai ir jų kaštai gali kisti atsižvelgiant į Savivaldybės biudžeto ir kitų finansavimo šaltinių apimtis. 

	Eilės Nr. 
	Procesas 
	Laikotarpis 
	Preliminarus lėšų poreikis 

	1. 
	Sporto salės išpirkimo procedūra 
	2023 m. 
	apie 500 000 eur 

	2. 
	Architektūrinio konkurso organizavimas ir sutarties pasirašymas
	2023 m. 
	apie 50 000 eur

	3. 
	Techninio projekto parengimas
	2024 m. 
	1 518 070 eur

	4. 
	Užsakovo rezervas 20%	
	
	6 072 280 eur

	5. 
	Rangos darbų viešųjų pirkimų vykdymas (priestatas) 
	2025 m. 
	-

	6. 
	Rangos darbų vykdymas (priestatas)
	2025-2026 m. 
	6 200 000 eur

	7. 
	 Kultūros centro Žvejų rūmai veiklos perkėlimas į priestatą 
	2027 m. I p. 
	- 

	8. 
	Rangos darbų viešųjų pirkimų vykdymas (senoji pastato dalis)
	2027 m. I p. 
	-

	9. 
	Rangos darbų vykdymas (senoji pastato dalis)
	2027 II p. – 2029 m. 
	22 562 400 eur 

	10. 
	Teritorija ir sklypas (remontuojama ir nauja danga, įrengiamos poilsio vietos, sodinami želdiniai, papildomos erdvės poilsiui ir aktyviai rekreacijai
	2028 m. 
	1 600 000 eur 

	11. 
	Kultūros įstaigų (I. Kanto bibliotekos Pempininkų, Debreceno, Šiaulių, Tautinių kultūrų centro veiklos perkėlimas į rekonstruotą pastatą
	2030 m. 
	-

	12. 
	 Perkeltų Kultūros įstaigų valdomų pastatų pardavimas. 
	2031 m. 
	planuojamos pajamos apie 650 000 Eur

	Iš viso: 
	37 852 750 Eur. 



7. Galimos teigiamos ar neigiamos sprendimo priėmimo pasekmės.

Galimos tik teigiamos pasekmės. 

Pridedama:
1. Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos kolegijos 2022-06-28 posėdžio protokolas Nr. TAK-3, 4 lapai. 
2. Lietuvos sporto draugijos „Žalgiris“ 2022-08-22 raštas Nr. S-94 „Dėl informacijos“, 1 lapas. 


Kultūros skyriaus vedėja 								 Eglė Deltuvaitė 



























Kultūros skyriaus vyr. specialistė Kristina Skiotytė-Radienė, 846 39 61 73 
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