Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL UOSTO IR REZERVINES UOSTO TERITORIJOS TARP BALTIJOS PR. TESINIO
IR SENOSIOS SMILTELES G., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkciu, atsiZvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2022 m. sausio 27 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. UA5-8 pateiktas iSvadas ir UAB ,,JLE“ 2022 m. vasario 2 d. praSyma:

1. Tvirtinu Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir Senosios
Smiltelés g., Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011 m.
birZelio 30 d. jsakymu Nr. T2-211, koregavima Zemeés sklype Kalnupés g. 1A — koreguojama
statiniy statybos zona, statybos riba ir automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas (pridedamas
koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne veliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kitq diena po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose Sio teismo rimuose, per viena ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras NeniSkis



IVADAS
1.1. Techninio projekto rengimo pagrindas.
Techninio projekto dalis parengta vadovaujantis zemiau i§vardintais dokumentais:

kvimu Nr

Projekto rengimo dokumentai:

e Statinio projektavimo uzduotis.

o Zemés sklypo nuosavybeés dokumentai.

o Detalusis planas.

Istatymai.:

o LR Aplinkos apsaugos istatymas, 2013-05-09 Nr.I-2223.

e LR Teritorijy planavimo istatymas, 2013-06-27 Nr.X1I-407.

e LR Statybos jstatymas, 2013-06-27 Nr.I-1240.

e LR atlieky jstatymas, Nr. VIII — 787.

Statvby techniniai reglamentai, normos:

e STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai;
STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas;

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rtsys;

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertize;

e STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali$kos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai i3duotg statybg
leidZiant] dokumentg padariniy $alinimas;

e STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas®;

o STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga;

e STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

e STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga“;

e STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triuk§mo*;

e STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Energijos taupymas ir Silumos
i$saugojimas®;

e STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai;

o STR 2.02.07:2012 Sandeéliavimo, gamybos ir pramoneés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai;

o STR 2.03.01:2001 Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikmems;

e STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai;

e STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai;

e HN 33:2011 ,Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, patvirtintos Prie$gaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011 m. sausio 17 d. jsakymu Nr. 1-
14; ' '

Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir
UAB "ARCHKO" Sen.os.los Smllteles g Klal.pedoje detaliojo plano, pai.tvmmto
Atest. Nr. T A27. Klaiped Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-06-30 sprendimu Nr.
HESANS Ly S PRdE T2-211, koregavimas techninio projekto rengimo metu -
o koreguojama statybos zona ir statybos riba
A1087 | PV [ SLukdas A ) Laida
A1382 | Arch. | K.Jurkute /o7 | Aldkinamasis rastas
777 ¢
Statytojas: lapas lapq
LT UAB ,,JLE* A/TP/133-01-TP-SP-AR { p




e (aisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtinti prieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010 m. gruodZio 07 d. isakymu Nr. 1-338;

1.2. Projektiniy pasiiilymy vieSinimas. Projektiniy sprendiniy atitikimas normatyviniams ir
kitiems dokumentams.

Pastatas projektuojamas paslaugy paskirties (grozio salonai, skalbyklos, taisyklos) (7.4.),
numatoma, kad pastate bus teikiamos taisymo ir kitos paslaugos, galés jsikurti skalbyklos paslaugas
teikian¢ios jmonés, grozio salonas, baty, ruby taisyklos, skalbykos ir kitos pana$ios imongs.

Pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize™ 4 priedo eil. 7.4.
visuomenei svarbiis yra Paslaugy paskirties pastatai:laidojimo namai, krematoriumai, remonto dirbtuvées,
autoservisai, plovyklos. Projektu projektuojamas neypatingas Paslaugy paskirties pastatas (grozio salonai,
skalbyklos, taisyklos) (7.4.) néra visuomenei svarbus statinys todel projektiniai pasitilymai néra vieSinami
ir svarstomi.

Techninio projekto sprendiniai atitinka projekto rengimo dokumentus, teritorijy planavimo
dokumentus, esminius statinio ir statinio architektiiros, higienos normy, aplinkos, krastovaizdzio, tre¢iyjy
asmeny interesy apsaugos reikalavimus.

Statinys bus statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir
naudojant pastatyta statinj tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos
pradZios, nebus pakeistos arba galés buti pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty nuostatas.

1.3. Pazintiniai duomenys apie sklypa

Projektuojamo statinio statybos geografiné vieta. Projektuojamo pastato sklypas yra
pietvakarinéje Klaipédos m. dalyje, Tikslus adresas — Kalnupés g.1A, Klaipéda. Sklypo, kadastrinis Nr.
2101/0006:539, Klaipedos m. k. v.

Valstybinés Zemés sklypas yra nuomojamas UAB ,, JLE®.

Klimato salygos. Projektuojamas pastatas yra teritorijoje, kuri pagal STR 2.05.04:2003 ,,Poveikiai
ir apkrovos® priklauso III-jam véjo apkrovos rajonui bei I-jam sniego apkrovos rajonut. -

Zemés reljefas. Projektuojamo pastato statybos sklype reljefas plokséias. Zemées pavirsiaus abs.
altitudeés kinta nuo +4,9 m iki +5,2.

Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés ir mi$ko naudojimo salygos, servitutai:
Klaipédos valstybinio jury uosto rezervings teritorijos (VIII skyrius)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis)

Esami pastatai ir inZineriniai tinklai. Siuo metu projektuojamo pastato teritorijoje yra Sie
pastatai:

o Pastatas - Medienos apdirbimo dirbtuvés, Unikalus daikto numeris: 2196-0012-1014

o Negyvenajoji patalpa — Sandélys. Unikalus daikto numeris: 2196-0012-1036:0001, esanti
kultiros paskirties pastate Vaiky klubas- Unikalus daikto numeris: 2196-0012-1036

Vandens telkiniai. Projektuojamo pastato teritorijoje esamy ir projektuojamy vandens telkiniy
neéra.

Kultiiros paveldo vertybés. Projektuojamo pastato sklypas nepatenka j kultiiros paveldo vertybiy
teritorijas ar jy apsaugos zonas.

1.4. Sklypo paruoSimas statybai

Esamy pastaty, inZineriniy statiniy nugriovimas.

Biisimo pastato teritorijoje demontuojama esama asfalto danga. Griaunami pastatai Medienos
apdirbimo dirbtuvés, Unikalus daikto numeris: 2196-0012-1014. Negyvenajoji patalpa — Sandelys.
Unikalus daikto numeris: 2196-0012-1036:0001
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InZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy iSkélimas arba jy apsaugojimas.
Projektuojamo pastato statybos zenoje inzineriniy tinkly nera.

Medziy ir kramy iSkirtimas. Projektuojamo pastato ir sklypo susisiekimo komunikacijy statybos
zonose numatoma kirsti medzius. Kertamy medziy kiekis, risis nurodyti sklypo plano brézinyje. Projekte
numatoma atsodinti medZius sklypo plane nurodytose vietose

Dirvozemio augalinio sluoksnio nukasimas. Projektuojamo pastato ir sklypo susisiekimo
komunikacijy statybos zonose naikinti dirvozem].

Laikiny privaziavimo keliy ir inZineriniy tinkly jrengimas.

Laikini inzineriniai tinklai neprojektuojami ir nejrengiami.

Teritorijos aptvérimas. Aptvérimas nenumatomas.

PROJEKTO DALIES SPRENDINIAI

2.1. Pastaty, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymas sklype.

Projektuojamas pastatas statomas Siaurés vakariniame sklypo kampe. [vaZiavimas | sklypa yra
esamas 1§ pietinés sklypo pusés, naujas jvaziavimas neprojektuojamas. Pagal teritorijy planavimo
dokumentus jvaZiuojama nuo Zalgirio gatvés pusés. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo
centrinéje dalyje. Pastatas projektuojamas paslaugy paskirties, numatoma, kad pastate bus teikiamos
taisymo ir kitos paslaugos, galés jsikurti skalbyklos paslaugas teikiangios jmonés, groZio salonas, baty,
rliby taisyklos ir kitos panagios jmoneés.

2.2. Pastaty, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy altitudziy parinkimas

Tiek su projektuojamu pastatu tiek su galimom naujom komunikacijomis riSamasi prie esamy
auksciy, vwertikalus planavimas lyginamas prie esamy auks¢iy

Automobiliy stovéjimo viety poreikis. Projektuojamam pastatui reikalingas norminis
automobiliy stovéjimo viety skaidius nenustatytas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikimes keliai.
Bendrieji reikalavimai® normomis, todél vadovaujantis $io normatyvo p. 111. Statiniams, nepatenkantiems
1 STR 2.06.04:2014 30 lentele, automobiliy stovéjimo viety poreikis apskai¢iuojamas individualiai,
ivertinant vykdomos veiklos specifika, darbuotojy bei lankytojy skai¢iy. Numatoma, kad pastate gales-
dirbti iki 15 darbuotojy ir aptarnaujama iki 15 Zmoniy vienu metu. Kadangi ne visi darbuotojai ir klientai
atvyksta su savo transport nuspresta, kad atvyks 2/3 Zmoniy savo transportu. todél projektuojama 20
automobiliy stovéjimo viety

2.3. Teritorijos vertikalus planavimas, lietaus vandens nuvedimas

Tiek su projektuojamu pastatu tiek su galimom naujom komunikacijomis rifamasi prie esamy
auk38¢iy, vertikalus planavimas lyginamas prie esamy auk$¢iy

2.4. Aplinkos tvarkymas, teritorijos apZeldinimas, darbuotoju poilsio zony jrengimas,
eksterjero elementai.

Teritorija yra asfaltuojama. Sklypo kradtai yra numatomi apZeldinti. Bendras apZeldinimo plotas
376m ? kas sudaro 14% sklypo ploto. Projekte numatoma kirsti penkis medzius. Med#iai atsodinami greta
esancioje bendro naudojimo teritorijoje.

2.5. Sklypo ir pastaty apSvietimas, vizualinés, elektroninio vaizdo informacijos ir reklamos
priemoniy jrengimas

Projektuojamo pastato sklypo teritorija apSvieCiama esamais §viestuvais ant antramy, i$déstyty-
visame teritorijos plote.

2.6. Sklypo aptvérimas ir apsaugos priemonés

Tvora neprojektuojama

2.7. Lengvojo ir krovininio autotransporto jvaZiavimai j sklypo teritorijg, stovéjimo aikstelés
uz sklypo riby.

Automobiliy jvaziavimas | projektuojamo pastato sklypa yra esamas i§ pietinés pusés, esamo
IvaZiavimo parametrai tinkami, naujas neprojektuojamas.
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Uz sklypo riby automobiliy stovéjimo vietos neprojektuojamos. Visos reikalingos automobiliy
stovéjimo vietos i8déstytos sklypo teritorijoje.

2.8. Sklype jrengiami autotransporto privaziavimo keliai ir pés¢iyjy takai.

Suprojektuotas gaisro gesinimo technikos privaZiavimas prie projektuojamo pastato.

Nauji teritorijos pritaikymo Zmonéms su negalia sprendiniai nerengiami.

2.9. Atliekuy surinkimas ir tvarkymas

Atlieky surinkimas yra esamas pogal sudaryta sutartj su $ias paslaugas teikiandiomis jmonémis.

2.10. Gaisriniy maSiny jvaziavimas j sklypa, privaziavimai prie statiniy ir apsisukimo
aiksteles

Artimiausia valstybiné priegaisring gelbéjimo tarnyba, Klaipeédos apskrities priesgaisring
gelbéjimo valdyba, II-oji komanda (toliau — PGT) (Silutes pl. 58,) randasi ~ 3,7 km. atstumu (Zr.
paveikslg Nr.1). PGT yra tinkamai apripinta ir parengta galimiems ekstremaliems jvykiams objekte
likviduoti (turima visa reikiama technika gaisrams gesinti ir gelbé&jimo darbams atlikti).

Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy judéjimo greitis - 40 km/val.) —
(3,7%60) /40 = 5,55 min. AtsiZvelgiant j gaisro aptikimo laikg (5 min.), normatyvinj pranesimo priémimo -
perdavimo laikg (3,75 min.), normatyvinj i§vykimo i§ tamybos laikg (1 min.) ir kovinio i§sidéstymo laika
(3 min.), gelbéjimo darbai ir pirmosios gesinimo priemonés i gaisraviete gali buti pateiktos per 18,30 min.

Gaisrinés madinos | projektuojamo pastato sklypa jvaZiuos tiesiogiai esamu jvaZiavimu.
Projektuojamo pastato auks€iausio auksto grindy altitude nevirSys 15m todél specialiy privaziavimy prie
pastaty neprojektuojama, numatomas privaZiavimas didesniu kaip 25m atstumu iki projektuojamo pastato.
Privaziavimo plotis numatomas ne siauresnis kaip 3,5m kieme numatyta apsisukimo aikstelé ne maZesne
kaip 12x12m. Gaisry gesinimui i§ iSorés numatoma

Pastato gesinimui i§ lauko numatomas ne maZesnis kaip 15 1/s vandens kiekis ( Q). Gaisro
gesinimo maziausia skai¢iuojamoji trukmé — 3 val. Pastata gesinti i§ iSorés numatoma i§ ne maZiau kaip 2-
ju esamy pozeminiy gaisriniy hidranty, jrengty UAB »Klaipédos vandenys* I-os kategorijos komunalinio
vandentiekio tinkluose Kalnupés ir Nemuno gatvése. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama
vandens linija nuo gaisrinio hidranto iki projektuojamo pastato perimetro tolimiausiojo tasko numatomas
ne didesnis kaip 200 m.
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Sprendiniai dél gaisro plitimo ribojima j gretimus statinius. Projektauojamas pastatas 111 atsparumo
ugniai laipsnio. Artimiausias esamas pastatas I atsparumo ugniai laipsnio (mirinés sienos ir gelZbetoninis
stogas, vienos auksto) yra 9,1m atstumu nuo projektuojamo pastato. Kadangi gaisriniy zarny ilgis nuo
artimiausio vandens Saltinio gaisrinio hidranto, Kalnupés ir Nemuno gatvése iki tolimiausio gaisro Zidinio
pastate nevirsija 100 m, leidZziama normuojamg atstuma 10m sumaZinti 20 proc.

2.11. InZinerinés sistemos. Pastatas numatomas prijungti prie centralizuoty, vandentiekio,
nuoteky, Silumos, elektros tinkly.

2.12. Uzstatymo zonos ir statybos ribos keitimas.

Pastato vieta sklype projektuojama atsizvelgiant j statytojo pageidavima. Vadovaujantis 1995-12-
12 LR Teritorijy planavimo jstatymo Nr.I-1120 22 straipsnio 1 punkto 4 pastraipa: »Detalieji planai
rengiami, kai keiCiamas bent vienas i§ §iy privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy:
teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uZstatymo tankumas, leistinas
sklypo uzstatymo intensyvumas.

Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo re¥imo reikalavimai, jeigu jie nepaZeidzia istatymy ar kity
teisés akty ir juos nustadiusi institucija rastu pritaria, gali biiti tikslinami savivaldybeés tarybos sprendimu
arba savivaldybés tarybos pavedimu savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu  statybos
techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei“.

Renginat _pastato _technini _projekta, vadovaujantis _galiojanciais _reglamentais, tikslinama
uzstatymo zona ir statybos riba.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo — statiniy statybos zonos ir statybos ribos
koregavimo brézinyje vaizduojamos pakeistos uzstatymo ribos:

1) Atsisakoma detaliajame plane numatytos dalies statiniy statybos zonos ir statybos ribos
centrinéje sklypo dalyje.

Projektuojama nauja statiniy statybos zona ir statybos riba Siaurés vakarinéje sklypo dalyje..

Pagal detalyji plana:

UZstatymo tankumas - 0,4; uZstatymo intensyvumas — 1,5; uZstatymo aukstingumas - 18,00 metry.

Techninio projekto ir detaliojo plano atitikimas

Rodiklis Esama situacija ] Detalusis planas ‘ Techninis projektas
Sklypo plotas*, m* 2636

UZstatymo tankumas % 26 40 27
Uzstatymo intensyvumas % 22 150 52
Priklausomieji Zeldynai, % 25 10 14

Statinio aukstis nuo Zemés pavirsiaus, m 5,0 18 9,5

Techninio projekto sprendiniai nepriestarauja detaliojo plano sprendiniams. Teritorijos tankumas ir
intensyvumas, numatytas detaliuoju planu, nedidinamas.
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Sprendiniy atitiktis uosto bendrojo plano sprendiniams.

Planuojamas sklypas patenka j uosto rezerving teritorijg
ists 3 - e ) ~/ B
B " e il -

Pagal uosto bendrojo plano sprendinius, bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo
laikotarpiu nenumatoma jsisavinti, Siose teritorijose nebus vykdomos Zemeés ir kito nekilnojamojo
turto paémimo visuomeneés poreikiams procediiros.

Sprendlmq atitiktis Apie 71 ha teritorijos tarp Jareiviy g., Poilsio g., Strévos g. tesinio,
Mituvos g., Zalglrm g., Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g. detaliojo plano sprendiniams. Pagal
detaliojo plano sprendlmus 1vaztav1mas numatomas 1s Zal 'no gatves pusés

_ BT

Sprendiniy atitiktis Klaipédos valstybinio jiiry uosto susisiekimo infrastruktiiros plétros
teritorijoje tarp Kalnupés, Minijos, Senosios Smiltelés, Mariy ir Kursiy Mariy specialiojo plano
sprendiniams. Parengtas papildomas brézinys Nr.5. koreguojamo detaliojo plano sprendiniai itakos
specialiajo plano spreniniams neturi.
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ESAMI DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

NAUJA
STATYBOS RIBA

NAUJA STATOMU
STATINIU ZONA

NAUJA AUTOMOBILIU
STOVEJIMO ZONA

NAGRINEJAMO
SKLYPO RIBA

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
SPRENDINIAMS PRITARIU

Statytojas UAB "JLE" direktorius

Egidijus Sabataitis

Nr.

/IRC HKO
N

Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir
Senosios Smiltelés g. Klaipédoje detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011-06-30 sprendimu
Nr. T2-211, koregavimas techninio projekto rengimo metu -

koreguojama statybos zona ir statybos riba
A1087 [PV S.LukSas Laida
A1382 | Arch K.Jurkuté Detaliojo plano koregavimo brézinys
mi:1000 | O
Statytojas: Lapas | Lapy
UAB "JLE" A/TP/133-01-TP-SP-2
LT 1 2
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