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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemes sklypuose vykdomai ukinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama
anksCiau parengty teritorijy planavimo dokumenty korektiira, kurios tikslai — teisés akty nustatyta
tvarka pakeisti zemés sklypo Slaito g. 8 ribas ir plota (padalijant sklypg) ir, detalizuojant bendrojo
plano sprendinius, naujai suformuotiems sklypams nustatyti teritorijos naudojimo reglamento
reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo
jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams; nustatyti
planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidus ir susisiekimo komunikacijas, joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj. Planuojama tikiné veikla — gyvenamosios (vieno/dviejy
buty) ir poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliyjy plany koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas padalinant esamg kitos paskirties Zemés
sklypa i sklypus ir pakei¢iant dalies jy naudojimo biida i§ rekreacinés teritorijos j vienbuliy ir
dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Dalyje sklypy suformuojamos bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos. Taip pat iSskiriamas susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemés sklypas Sklypams nustatomi uzstatymo reglamentai —
uzstatymo tankis, intensyvumas, aukstingumas, suplanuojamos naujos statybos ribos ir zonos.

Sklypai:
Detaliuoju planu naujai suformuojama 13 Zemés sklypy, kuriems nustatomi $ie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: bendras plotas — 1612 m? (A dalis — 747 m?, B dalis — 865 m?). Teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM); zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT);
naudojimo budai: A dalyje — rekreacinés teritorijos (R), B dalyje — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo A dalyje numatoma
statyti iki 2 auks$ty su mansarda pastatus, ne aukstesnius kaip 10 m (maksimalus aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auk§ciausio tasko). Sklypo uZstatymo tankis — 24 %, sklypo uzstatymo
intensyvumas — 0.4. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 02: bendras plotas — 1634 m? (A dalis — 1361 m?, B dalis — 273 m?). Teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
naudojimo budai: A dalyje — rekreacinés teritorijos (R), B dalyje — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo A dalyje numatoma
statyti iki 2 aukS$ty su mansarda pastatus, ne auksStesnius kaip 10 m (maksimalus aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 24 %, sklypo uzstatymo
intensyvumas — 0.4. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZzstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 03: bendras plotas — 1439 m? (A dalis — 856 m?, B dalis — 583 m?). Teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
naudojimo budai: A dalyje — rekreacinés teritorijos (R), B dalyje — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo A dalyje numatoma
statyti iki 2 aukSty su mansarda pastatus, ne aukstesnius kaip 10 m (maksimalus aukstis iki pastato
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stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 25 %, sklypo uzstatymo
intensyvumas — 0.4. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 04: bendras plotas — 1534 m? (A dalis — 1001 m?, B dalis — 533 m?). Teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
naudojimo budai: A dalyje — rekreacinés teritorijos (R), B dalyje — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo A dalyje numatoma
statyti iki 2 aukSty su mansarda pastatus, ne aukstesnius kaip 10 m (maksimalus aukstis iki pastato
stogo ar statinio konstrukcijos aukS¢iausio tasko). Sklypo uzZstatymo tankis — 24 %, sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0.4. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZzstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 05: bendras plotas — 1366 m? (A dalis — 761 m?, B dalis — 605 m?). Teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
naudojimo budai: A dalyje — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), B dalyje —
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).
Sklypo A dalyje numatoma statyti iki 2 aukSty su mansarda pastatg, ne aukStesnj kaip 10 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo
tankis — 25 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (Su).

Sklypas Nr. 06: bendras plotas — 1416 m? (A dalis — 800 m?, B dalis — 616 m?). Teritorijos
naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM); zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT);
naudojimo buidai: A dalyje — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1), B dalyje —
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).
Sklypo A dalyje numatoma statyti iki 2 auk$ty su mansarda pastata, ne aukstesnj kaip 10 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Sklypo uZstatymo
tankis — 25 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.4. UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 07: plotas — 800 m?. Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo btidas — rekreacinés teritorijos (R). Sklype
numatoma statyti iki 2 aukSty su mansarda pastata, ne aukStesnj kaip 10 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk$¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 25 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (Su).

Sklypas Nr. 08: plotas — 788 m?. Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti iki 2 aukSty su mansarda pastata, ne auksStesnj kaip
10 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis
uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 09: plotas — 788 m?. Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti iki 2 aukSty su mansarda pastata, ne aukstesnj kaip
10 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis
uZstatymas (su).

Sklypas Nr. 10: plotas — 600 m?. Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti iki 2 aukSty su mansarda pastata, ne aukstesnj kaip
10 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 25 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas — sodybinis
uzstatymas (Su).

Sklypas Nr. 11: plotas — 773 m?. Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
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(GM); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti iki 2 auksSty su mansarda pastata, ne aukstesnj kaip
10 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 25 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis
uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 12: plotas — 2047 m2. Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM); zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo btidas — rekreacinés teritorijos (R). Sklype
yra esamas 1 auksto su ertikiu pastatas (aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio
tasko — < 8,5 m). Sklypo uzstatymo tankis — 12 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,2. UZstatymo
tipas — kitas (miesto vily) (Kt).

Sklypas Nr. 13: plotas — 372 m?. Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Sklypas Nr. 14* buvo suplanuotas 2015-07-24 jsakymu Nr. AD1-2228 patvirtintu detaliuoju
planu (neregistruotas). Detaliuoju planu sklypo ribos nekeiciamos, nauji reglamentai
nenustatinéjami: plotas — 2073 m?, teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
teritorija (BZ), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E), sklypo uzstatymo rodikliai nenustatyti. Detaliuoju planu dél jvaziavimo j sklypg Nr.
09 siilomas 3,5 m plocio servitutas (38 m?), kuris pratesty jau suplanuotg 346 m? ploto servitutg.
Taip pat sklype numatomas vaiky Zaidimy aikstelés jrengimas bei naujy vertingy medziy atsodinimas
(iniciatoriaus lésomis).

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuiai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu, Teritorijy planavimo
normomis bei Gamtinio karkaso nuostatais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemeés sklypo ribos
Zemés pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Gyvenamuyjy pastaty (priestaty)
atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 2 priede.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius i}
statybos zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy raSiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas;

e Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio krastovaizdzio puoseléjimas,
jvertinant esamus Zeldinius, kuriy vertingus numatoma i$saugoti;

e Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti tinkamai
jvertintas krastovaizdzio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos
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esamos krastovaizdzio vertybés, statiniai turi deréti prie krastovaizdzio. Projektuojant statinius biitina
jvertinti 2014-07-02 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
1999 patvirtinto Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g., Melnragés, Giruliy iki Karklés dvira¢iy taky,
pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir krastovaizdzio specialiojo plano sprendinius. Pastatai savo
erdve nedominuos kraStovaizdyje, skes zeldiniy kompleksuose.

Tirinis erdvinis planuojamy pastaty vaizdas:
1 pav. Vaizdas is PV pusés
i i EAND RN Ea TR

! 4 D

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
]sipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy igyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos — Klaipédos sanatorinis vaiky lopSelis-darzelis ,,Giliukas®,
adresu — Turisty g. 30 (atstumas apie 700 m), ir Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintarélis“, adresu — Giruliy
pl. 1 (atstumas apie 900 m); Artimiausia parduotuvé —,,Maxima®, adresu Audros g. 6B (atstumas apie
4 km); Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikine Klaipédos ligonin¢, Tuberkuliozés filialas, adresu
P. Lideikio g. 2 (atstumas apie 6 km). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Slaito gatvéje
(atstumas apie 50 m, vaziuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 4).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 500 m atstumu, yra Baltijos jura. Rytuose teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés misku (II
grupé¢ — specialiosios paskirties miskai, B pogrupis — rekreaciniai miskai (misko parkai)). Planuojami
sklypai nepatenka ] minéty teritorijy ribas, todél Siais aspektais detaliajame plane papildomy
apribojimy nenustatoma. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius,
atitiks nustatytas normas.
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Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Ivertinus iikinés veiklos pobtdj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005, STR 2.02.02:2004).
Gyvenamieji ir poilsio paskirties pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy, Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bty imamas i§ esamy priegaisriniy vandens hidranty, jrengty Slaito
gatvéje ir Giruliy plente (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 160 m. | vakaring
sklypo dalj patenkama i§ Giruliy plento, j ryting — i§ Slaito gatvés. Vadovaujantis Gaisrinés saugos
normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro
galimybe rengiant statiniy techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisriné stotis
— 8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

2 pav. Istrauka is AB ,,Klaipédos vanduo “ hidrnn; éemé[apo
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InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinkly, nutiesty Giruliy plente. Planuojamuose sklypuose iSskirti servitutai
inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi
biti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i$ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
nutiesty Giruliy plente (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

¢ Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i$ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly, nutiesty Giruliy plente (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, nutiesty Giruliy plente (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Dujy tinklai: prisijungimas sprendZziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo budas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy zZemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XI11-2166):

Planuojamuose sklypuose galioja esamos jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, kuriy plotai turi bati patikslinti perkélus esamus inzinerinius tinklus ir paklojus naujus:

e |lI-4. Elektros tinkly apsaugos zonos (Sklypai Nr. 01-13);
e |11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (sklypas Nr. 06);

e |11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (sklypai Nr. 01, 03, 05, 06, 09-12);

e |l1-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (sklypas
Nr. 10).

Planuojamame sklype galioja esama jregistruota specialioji zemés naudojimo salyga —
Kulttiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (IV-1). Vadovaujantis Kultiiros
vertybiy registro pateikiamais duomenimis, kultiiros vertybés — Vilos (kodas 30632) — teritorijos ribos

buvo patikslintos, todél detaliuoju planu patikslinti ir specialiosios sglygos, kuri galioja sklypuose Nr.
05-08, 11-12, plotai:

Sklypas Nr. 05 — 198 m?;
Sklypas Nr. 06 — 150 m?;
Sklypas Nr. 07 — 800 m?;
Sklypas Nr. 08 — 180 m?;
Sklypas Nr. 11 — 156 m?;
Sklypas Nr. 12 — 2047 m?;
Sklypas Nr. 13 — 44 m2,
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Servitutai:

Planuojamame sklype yra jregistruoti esami servitutai patekimui j sklypa Slaito g. 4 (kad. Nr.
2101/0001:2), bei inZineriniy tinkly tiesimui ir aptarnavimui. Siy servituty plotai patikslinti pasikeitus
sklypy riboms. Taip pat suplanuojami nauji servitutai patekimui j sklypus ir tinkly tiesimuli,
aptarnavimui ir naudojimui. Dél jvaziavimo j sklypg Nr. 09 sklype Nr. 14, kuris buvo suplanuotas
ankstesniu detaliuoju planu (neregistruotas), sitilomas 3,5 m plo¢io servitutas (38 m?), kuris pratesty
jau suplanuota 346 m? ploto servituta. Kadangi sklypas, detaliajame plane pazymétas Nr. 14, néra
jregistruotas, servitutas tik siilomas.

Sklypas Nr. 01:
e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
sklypui Nr. 04, kodas - 215) - 81 m?;

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypui Nr. 04, kodas - 222) - 105 m?;

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis sklypo Nr. 02 dalyje, kodas - 115);
e Servitutas - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis sklypo Nr. 02 dalyje, kodas - 218).

Sklypas Nr. 02:
e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
sklypams Nr. 01, 03-06, kodas - 215) - 342 m?;

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 01, 03-12), kodas - 222) - 566 m?.
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Sklypas Nr. 03:
e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
sklypui Nr. 04, kodas - 215) - 85 m?;

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 04-12, kodas - 222) - 93 m?;

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis sklypo Nr. 02 dalyje, kodas - 115);
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis sklypo Nr. 02 dalyje, kodas - 218).

Sklypas Nr. 04:
e Kelio servitutas - teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis sklypams Nr. 05, 06, kodas - 202)
- 70 m?
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypui Nr. 01, kodas - 222) - 9 m?;

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 03, 05-12, kodas - 222) - 160 m?;

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(viespataujantis sklypy Nr. 02, 03 dalyse, kodas - 115);
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis sklypy Nr. 02, 03 dalyse, kodas - 218).

Sklypas Nr. 05:
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 06-12, kodas - 222) - 157 m?;

o Kelio servitutas - teisé naudotis péséiyjy taku (vieSpataujantis sklypo Nr. 04 dalyje, kodas -
102);

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis sklypuose Nr. 12, 13, kodas - 115);
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis sklypy Nr. 02-04, 06 dalyse, kodas - 218).

Sklypas Nr. 06:
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 05, 07-12, kodas - 222) - 141 m?;

e Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantis sklypo Nr. 04 dalyje, kodas -
102);

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis sklypuose Nr. 12, 13, kodas - 115);
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(viespataujantis sklypy Nr. 02-05 dalyse, kodas - 218).
Sklypas Nr. 07:

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis sklypuose Nr. 12, 13, kodas - 115);
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(viespataujantis sklypy Nr. 02-06 dalyse, kodas - 218).

Sklypas Nr. 08:
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 09-11, kodas - 222) - 84 m?;
e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
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(vieSpataujantis sklypuose Nr. 12, 13, kodas - 115);
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis sklypy Nr. 02-06, 11, 12 dalyse, kodas - 218).

Sklypas Nr. 09:
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 10, 11, kodas - 222) - 11 m?;
e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis sklypy Nr. 02-06, 08, 11, 12 dalyse, kodas - 218).

Sklypas Nr. 10:

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(vieSpataujantis sklype Nr. 13, kodas - 115);
e Servitutas - teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis sklypy Nr. 02-06, 8, 9, 11, 12 dalyse, kodas - 218).

Sklypas Nr. 11:
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 08-10, kodas - 222) - 114 m?;

e Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis sklype Nr. 13, kodas - 115);
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis sklypy Nr. 02-06, 8, 12 dalyse, kodas - 218).

Sklypas Nr. 12:

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
sklypui Nr. 05 ir sklypui kad. Nr. 2101/0001:2, kodas - 215) - 399 m?;

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
sklypams Nr. 06-08, kodas - 215) - 468 m?;

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypui kad. Nr. 2101/0001:2, kodas - 215, kodas - 222) - 399 m?;

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams Nr. 07-11, kodas - 222) - 481 m?;

e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis sklype Nr. 13, kodas - 115);
e Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis sklypy Nr. 02-06, dalyse, kodas - 218).

Sklypas Nr. 13:
e Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
sklypams Nr. 05-08, 10-12 ir sklypui kad. Nr. 2101/0001:2, kodas - 215) - 372 m?;

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis
sklypams 07-12 ir sklypui kad. Nr. 2101/0001:2, kodas - 222) - 372 m?.

Sklypas Nr. 14*:
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 346 m? (suplanuotas ankstesniu DP);
o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis,
kodas - 215) - 346 m? (suplanuotas ankstesniu DP);

o Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
sklypui Nr. 09, kodas - 215) - 38 m? (siizlomas).
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Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovinCiuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezg¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Klaipédos miesto dalyje — Giruliuose, adresu Slaito g. 8.
Susisiekimo sistema esama: j vakarine teritorijos dalj (sklypai Nr. 01-04) patenkama esama nuovaza
i§ C kat. Giruliy plento, i ryting (sklypai Nr. 05-13) — per laisvoje valstybinéje Zeméje esantj
jvaziavima i§ D kat. Slaito gatvés. Patekimui j sklypa Nr. 09 sitilomas 3,5 plo¢io jvaziavimas laisvoje
valstybinéje Zeméje, ankstesniu DP suplanuoto servituto ribose (pratesiant servitutg). Teritorijos
viduje susisiekimas sprendziamas per susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypa Nr.
13 bei sklypuose suplanuotus 5,5 m plocio servitutus.

Giruliy plento plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 14-19 m, vaziuojamosios
dalies plotis — 7 m, danga — asfaltas. Slaito gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija
— 12 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6,2-6,45 m, danga — asfaltas.

Palei Giruliy plenta jrengtas 2,2-2,7 m plocio pésé¢iyjy takas, palei Slaito gatve — 2,5 plo¢io
pésciyjy takas. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Klaipédos miesto dviraciy
infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, palei Slaito gatve numatyta 2,5 m plo¢io rekreaciné
dviraciy trasa.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai* XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios
vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu,
maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose:

- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 35 %);

- rekreacinése teritorijose — 50 %;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijose
—25%.

Planuojamoje teritorijoje gausu esamy medziy, todél siekiant iSlaikyti tolygy Zeldiniy kiekj,
visiems sklypams nustatomas priklausomyjy zeldyny kiekis — 50 %.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
bréziniu, planuojamos teritorijos tvarkymo tipai — esamo zeldyno jrengimo lygio ir biikklés gerinimas
(b) ir kraStovaizdZio natiiralumg ir gyvybingumg atstatanciy elementy integravimas ir atkiirimas
pazeistose teritorijose (d). Detaliajame plane numatoma Salinti blogos buklés medzius, taip pat
numatomas naujy medziy sodinimas, tai pagerins esamo zeldyno biukle. Naujy medziy sodinimas
numatomas ir ankstesniu DP suplanuotame sklype, kuris pazymétas Nr. 14*. Taip pat Siame sklype
iniciatoriaus 1éSomis bus jrengiama vaiky zaidimy aikstelé.

Sklypuose planuojami sodinti nauji medziai turi atitikti Rekreaciniy teritorijy nuo Svyturio g.,
Melnragés, Giruliy iki Karklés dviraciy taky, pavirSiniy nuoteky ir upeliy sutvarkymo ir
kraStovaizdzio specialiojo plano sprendinius — pastatai ar kompleksai turi skesti zeldiniuose,
nedominuoty savo mase. Naujai sodinami medziai turi biiti vertingi savo charakteristika (pastaba:
vaismedziai ir kriimai neturi vertingy zeldiniy savybiy). Vadovaujantis Medziy ir kriimy veisimo,
vejy ir gélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m
atstumu nuo pastaty sieny.

Teritorijoje atliktas esamy medziy vertinimas (zr. prieduose), jvertinta 286 medziy biuklé.
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Vyrauja lapuociai medziai (256 vnt.) — daugiausia liepos (87 vnt.) ir klevai (79 vnt.), spygliuoc¢iy
(pusis, eglé, maumedis, tuja) — 30 vnt. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2021-12-22 nutarimu Nr. 1101
patvirtintais kriterijais, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties zemgje,
priskiriami saugotiniems, 259 medziai yra saugotini (jy kamieny skersmuo >12 cm, nekilnojamyjy
kulttros vertybiy teritorijoje — >20 cm).

Detaliuoju planu numatomas tik blogos buklés medziy Salinimas. Sklype Nr. 06 medziai Nr.
134-136, 139, 140 auga ant arba labai arti pozeminiy kuro cisterny, kurias numatoma iSmontuoti.
ISmontuojant cisternas, medziai bus pazeisti, todél juos taip pat sitiloma $alinti. Medziy Salinimui turi
pritarti Klaipédos miesto zeldyny ir zeldiniy apsaugos ir priezitiros komisija. Statiniai turi buti
planuojami taip, kad biity iSsaugota kuo daugiau medziy. Kadangi dar néra Zinoma statiniy
architektiira, uZstatymo zonos numatomos didesnés, kas neapriboty planuojamo tiirio
galimybiy. Statinius planuoti integruojant saugomus medzius.

Kultiiros paveldo objektai:

Dalis planuojamo sklypo yra kulttiros paveldo objekto — Vilos (kodas KVR — 30632, adresas
— Slaito g. 6) ir jos vizualinés apsaugos pozonio teritorijoje. Buvo atlikti Vilos Slaito g. 6 tyrimai (Zr.
prieduose). Pietuose sklypas ribojasi su Vilos (kodas KVR — 30633, adresas — Slaito g. 10) ir jos
vizualinés apsaugos pozonio teritorija. Vadovaujantis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
istatymo 11 str. 6 d. 2 p., vizualinés apsaugos pozonis — uz kultiiros paveldo objekto teritorijos ar
apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais kitais
nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi S§io jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai,
draudziantys Siame pozonyje veikla, galinéig trukdyti apZzvelgti kultiiros paveldo objekta. |
kultiros vertybés vizualinés apsaugos pozonj patenka sklypuose Nr. 05-07 suplanuotos statybos
zonos (sklypuose Nr. 05-06 — tik maza dalis statybos zonos). Siuose sklypuose statiniai turi biiti
projektuojami ir iSdéstomi taip, kad neuzgozty kulttiros vertybes.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Kultaros paveldo tvarkymo ir apsaugos
brézinio sprendiniais, planuojama teritorija priskiriama Giruliy kurortinei gyvenvietei, kuri atitinka
LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (toliau — NKPAI) 18 p. pateikta kultiiros
paveldo vietovés apibrézimg: Kultiiros paveldo vietové — teritorija, kuri pasizymi istoriskai
susiformavusiais ypatumais, visumos darna ir (ar) derme su gamtine aplinka ir kurioje yra kultiiros
paveldo objekty. Siai dienai Giruliy kurortinei gyvenvietei nenustatytas vietovés reik§mingumas,
vertingosios savybes, teritorijos apsaugos zony ribos, teritorija néra jrasyta i Kultlros vertybiy
registra, todel jokie apribojimai teritorijoms, patenkancioms j Giruliy kurortinés gyvenvietés ribas,
néra taikomi.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI1-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

o Kiriterijai, pagal kuriuos medziai ir krtimai, augantys ne misky tkio paskirties Zemeje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2021-12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e Qaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e QGaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraSas, LR AM 2022-05-27 jsakymas
Nr. D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;
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e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybag leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas®;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje;

e PTR 3.03.01:2005 ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto
ar tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés atlikimo
taisyklés*;

e PTR 3.06.01:2007 ,,Kultturos paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés*.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

/)

C/Q%f E. Valmiené

Projekto vadové ( \ )/ / S. Kazlauskiené
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