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Data: 2022-10%23mjjdéhojo turto vertinimo ataskaita a US

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEK'LNOJAMAS'S TURTAS

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nr.22/1167 NT

Vertinamas turtas:
- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2100-1005-7015, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr.;
- Silumos tinklai - Silumos tinkly vamzdynai, unikalus numeris 2100-1010-4015, esantys adresu Klaipéda, Smiltelés
g. 14;
- Silumos tinklai — Silumos tinklai, unikalus numeris 2100-1006-7011, esantys adresu Klaipéda, Sermuksniy g.;
- Silumos tinklai - Silumos tinkly vamzdynai, unikalus numeris 2100-1001-1013, esantys adresu Klaipéda, Liepy g.
43A;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 2199-8803-2016, esantys adresu Klaipéda;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 2199-8803-6016, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 17;
- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2199-8803-7013, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 15;
- Silumos tinklai - Silumotiekio linijos jvadas, unikalus numeris 4400-2205-2920, esantys adresu Klaipéda, K.
Donelaicio g. 6B;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 2100-1124-7015, esantys adresu Klaipéda, Gintaro g. 1;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai - Silumos tiekimo jvadas, unikalus numeris 4400-2045-2388, esantys adresu
Klaipéda, Liepojos g. 5;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-2438-0876, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr. 76A;
- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-2824-2790, esantys adresu Klaipéda, Naujoji Uosto g. 18;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-2837-4847, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr. 76;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-2890-5864, esantys adresu Klaipéda, nuo Sportininky g. 28
iki Sportininky g. 24;
- Silumos tinklai - Silumineé trasa, unikalus numeris 4400-2859-0741, esantys adresu Klaipeda, nuo Smiltelés g. 20 iki
Smiltelés g. 18;
- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-2859-2425, esantys adresu Klaipéda, Nuo kameros 15-2-2 j
K. Donelaicio a. 5;
- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-3005-1068, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 10;
- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-4049-3903, esantys adresu Prie$pilio g.;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-4100-4768, esantys adresu Klaipéda, Siauliy g.36;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-4568-4311, esantys adresu Klaipeda, Vilhelmo Berbomo g.;
- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-5110-8702, esantys adresu Klaipéda, Irkly g. 1;
Turto apziliros data: 2022 m. rugséjo 08 d.
Vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.
Ataskaitos suraSymo data: 2022 m. spalio 24 d.
Vertinimo atvejis ir tikslas: Privalomas rinkos vertés nustatymas jstatinio kapitalo formavimo nepiniginiu jnasu tikslu
Vertintojas: Svetlana Kolpak-Saletiené Kv. paZ. Nr. A 000513, iduotas 2008 m. balandzio 02 d.)

Vilnius, 2022 m.

Sudaryti du ataskaitos egzemplioriai: 1 egz. skirtas uZsakovui, 1 egz. saugomas vertintojo archyve. Turto vertinimo
ataskaita negali biti kopijuojama, platinama visa arba atskiromis dalimis be vertintojo rastisko sutikimo. Vertinimo
ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu turto vertintojo parasu.



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasqg)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

TURTO VERTES NUSTATYMO PAZYMA
22/1167 NT

Vertinimo uZsakovas: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823

Registras, kuriame kaupiami ir laikomi

.. V] Registry centras JAR
duomenys apie jmone:

Privalomas rinkos vertés nustatymas jstatinio kapitalo formavimo

Vertinimo atvejis ir tikslas: S
nepiniginiu jnasu tikslu

Vertinamo turto apziiiros data:

2022 m. rugséjo 08 d.

Vertinimo ataskaitos surasymo data:

2022 m. spalio 24 d.

Vertinamas turtas:

Silumos tinklai - pagal sarasa

Savininkas:

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBE, a.k. 111100775

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2100-1005-7015, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr.

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo
paskirtis:

ligis:

Statybos metai:

2100-1005-7015

Silumos tinkly

154.30 m

1965

Jregistravimo pagrindas:

2002-01-24 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 5 2002-03-18 Perdavimo

- priémimo aktas Nr. 5

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2100-1010-4015, esantys adresu Klaipéda, Smiltelés g. 14

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo
paskirtis:

ligis:

Statybos metai:

2100-1010-4015

Silumos tinkly

117.00 m

1988

Jregistravimo pagrindas:

2002-09-26 Savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 215

2003-02-07 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 204
2003-03-03 Perdavimo - priémimo aktas

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasqg)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2100-1006-7011, esantys adresu Klaipéda, Sermuksniy g.

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

paskirtis: ligis:

Statybos metai:

2100-1006-7011

Silumos tinkly 47.28 m

1981

Jregistravimo pagrindas:

2002-12-20 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 2040 2002-12-

23 Perdavimo - priémimo aktas

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2100-1001-1013, esantys adresu Klaipéda, Liepy g. 43A

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

paskirtis: ligis:

Statybos metai:

2100-1001-1013

Silumos tinkly 4130 m

1957

Jregistravimo pagrindas:

2010-04-01 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 1T-17

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2199-8803-2016, esantys adresu Klaipéda

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

paskirtis: ligis:

Statybos metai:

2199-8803-2016

Silumos tinkly 5m

1996

Jregistravimo pagrindas:

1996-11-29 Statinio priémimo naudoti aktas
1998-12-22 Perdavimo - priémimo aktas

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasqg)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2199-8803-6016, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 17

Unikalus numeris: Turto pagrmdn'ne- Qateeling ligis: Statybos metai:
paskirtis:
2199-8803-6016 Silumos tinkly 12.50 m 1996

Jregistravimo pagrindas:

1996-11-29 Statinio priémimo naudoti aktas
1998-12-22 Perdavimo - priémimo aktas

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2199-8803-7013, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 15

Unikalus numeris: Turto pagrmdn'ne- Qasecling ligis: Statybos metai:
paskirtis:
2199-8803-7013 Silumos tinkly 18.46 m 1996

Jregistravimo pagrindas:

1996-11-29 Statinio priémimo naudoti aktas
1998-12-22 Perdavimo - priémimo aktas

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Silumotiekio linijos jvadas, unikalus numeris 4400-2205-2920, esantys adresu Klaipéda, K. Donelai¢io g.

6B
Unikalus numeris: Turto pagrmdn'ne- Qateeling ligis: Statybos metai:
paskirtis:
4400-2205-2920 Silumos tinkly 66.69 m 2011

Jregistravimo pagrindas:

2011-10-18 Statybos uzbaigimo aktas Nr. SUA-2036

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasqg)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

InZineriniai tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 2100-1124-7015, esantys adresu Klaipéda, Gintaro g. 1

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

T ligis: Statybos metai:

2100-1124-7015

Silumos tinkly 154 m 1975

Jregistravimo pagrindas:

2012-08-21 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 961 2012-10-
25 Perdavimo - priémimo aktas Nr. ITA-365

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Silumos tiekimo jvadas, unikalus numeris 4400-2045-2388, esantys adresu Klaipéda, Liepojos g. 5

Unikalus numeris: Turto pagrmdn'ne- Qateeling ligis: Statybos metai:
paskirtis:
4400-2045-2388 Silumos tinkly 241.40 m 1997-2010

Jregistravimo pagrindas:

2012-10-23 Apylinkés teismo sprendimas Nr. 2-11214-122/2012

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-2438-0876, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr. 76A

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

T ligis: Statybos metai:

4400-2438-0876

Silumos tinkly 166.60 m 2012

Jregistravimo pagrindas:

2012-12-17 Deklaracija apie statybos uzbaigimg Nr. VS-6018

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-2824-2790, esantys adresu Klaipéda, Naujoji Uosto g. 18

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

T ligis: Statybos metai:




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasqg)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

4400-2824-2790

Silumos tinkly 21.75m 1999

Jregistravimo pagrindas:

2014-07-02 Perdavimo - priémimo aktas Nr. (9-4)-187K

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai — Silumos tinklai, unikalus nu

meris 4400-2837-4847, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr. 76

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

paskirtis: Statybos metai:

ligis:

4400-2837-4847

Silumos tinkly 65.47 m 1978

Jregistravimo pagrindas:

2014-07-02 Perdavimo - priémimo aktas Nr. (9-4)-187K

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai — Silumos tinklai, unikalus nu

Sportininky g. 24

meris 4400-2890-5864, esantys adresu Klaipéda, nuo Sportininky g. 28 iki

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

paskirtis: Statybos metai:

ligis:

4400-2890-5864

Silumos tinkly 4.88m 1967

Jregistravimo pagrindas:

2014-07-02 Perdavimo - priémimo aktas Nr. (9-4)-187K

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-2859-0741, esantys adresu Klaipéda, nuo Smiltelés g. 20 iki

Smiltelés g. 18

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

paskirtis: Statybos metai:

ligis:

4400-2859-0741

Silumos tinkly 50.84 m 1989

Jregistravimo pagrindas:

2014-07-02 Perdavimo - priémimo aktas Nr. (9-4)-187K




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasqg)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

Dapus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-2859-2425, esantys adresu Klaipéda, Nuo kameros 15-2-2 j K.

Donelaicio a. 5

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

T ligis: Statybos metai:

4400-2859-2425

Silumos tinkly 14.31m 1974

Jregistravimo pagrindas:

2014-07-01 Perdavimo - priémimo aktas Nr. (9-4)-185K

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-3005-1068, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 10

Unikalus numeris:

Turto pagrindiné naudojimo

T ligis: Statybos metai:

4400-3005-1068

Silumos tinkly 4.99 m 1996

Jregistravimo pagrindas:

2014-09-26 Perdavimo - priémimo aktas Nr. (9-4)-211K

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-4049-3903, esantys adresu Priespilio g.

Unikalus numeris: Turto pagrmdn'ne- Qateeling ligis: Statybos metai:
paskirtis:
4400-4049-3903 Silumos tinkly 442.95m 2015

Jregistravimo pagrindas:

2016-04-04 Statybos uzbaigimo aktas Nr. ACCA-30-160404-00025

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasqg)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-4100-4768, esantys adresu Klaipéda, Siauliy g.36

T . ..
Unikalus numeris: urto pagrmdn'ne- paNceiine ligis: Statybos metai:
paskirtis:
4400-4100-4768 Silumos tinkly 39.94m 1976

Jregistravimo pagrindas:

2017-03-29 Perdavimo - priémimo aktas Nr. (48-1)-407k

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-4568-4311, esantys adresu Klaipéda, Vilhelmo Berbomo g.

Unikalus numeris: Turto pagrmdn'ne- Qateeling ligis: Statybos metai:
paskirtis:
4400-4568-4311 Silumos tinkly 293.54 m 1995

Jregistravimo pagrindas:

2017-08-07 Perdavimo - priémimo aktas Nr. (48-1)-474K

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas

Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-5110-8702, esantys adresu Klaipéda, Irkly g. 1

T . ..
Unikalus numeris: urto pagrmdn'ne- paNceiine ligis: Statybos metai:
paskirtis:
4400-5110-8702 Silumos tinkly 68.11m 2018

Jregistravimo pagrindas:

2019-04-12 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitimg Nr.
ACCR-60-190412-01018

Valdymo forma:

Nuosavybés teisé.

Kitos daiktinés teisés:

Jrasy néra

Juridiniai faktai:

Jrasy néra

Zymos:

Jrasy néra

Vertinimo metodas:

ISlaidy (kasty) metodas, pajamy metodas




Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

ISvada dél nekilnojamojo turto rinkos vertés:

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamo nekilnojamojo turto nustatyta rinkos verté turto vertinimo dieng (2022 m. rugséjo 08 d.) yra:

322500,30 EUR (trys Simtai dvideSimt du tiikstanciai penki Simtai eury, 30 cnt.). Numatomuy jsigyti uz nepiniginj jnasa
akcijy skai¢ius — 11207 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiy 2,90 EUR nominalios vertés AB ,Klaipédos energija “, akcijy
su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu (viso priedas 0 EUR), kas atitinka nustatytg nepiniginio jnaso verte, t.y. atitinka

akcijy, numatomy isleisti uz §j jnasga, skaiciy pagal jy nominaliy verciy ir akcijy nominaliy verciy priedy (akcijy nominaliy

verciy pervirsio) suma.

Tame skaiciuje

Eil.Nr. Objektas Unikalus numeris Rinkos vertée, EUR Akcijy skaicius, vnt.
1 | Silumos tinklai 2100-1005-7015 5916,00 2040
2 | Silumos tinklai 2100-1010-4015 3027,60 1044
3 | Silumos tinklai 2100-1006-7011 1325,30 457
4 Silumos tinklai 2100-1001-1013 426,30 147
5  Silumos tinklai 2199-8803-2016 104,40 36
6  Silumos tinklai 2199-8803-6016 263,90 91
7  Silumos tinklai 2199-8803-7013 388,60 134
8  Silumos tinklai 4400-2205-2920 3578,60 1234
9  Silumos tinklai 2100-1124-7015 3778,70 1303
10 = Silumos tinklai 4400-2045-2388 31064,80 10712
11 | Silumos tinklai 4400-2438-0876 17118,70 5903
12 | Silumos tinklai 4400-2824-2790 533,60 184
13 | Silumos tinklai 4400-2837-4847 8694,20 2998
14 | Silumos tinklai 4400-2890-5864 66,70 23
15 | Silumos tinklai 4400-2859-0741 681,50 235
16 = Silumos tinklai 4400-2859-2425 1618,20 558
17 | Silumos tinklai 4400-3005-1068 104,40 36
18 ' Silumos tinklai 4400-4049-3903 225037,10 77599
19 | Silumos tinklai 4400-4100-4768 4521,10 1559
20  Silumos tinklai 4400-4568-4311 8224,40 2836
21 Silumos tinklai 4400-5110-8702 6026,20 2078

Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto

arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny.

Turto vertintojas: pasirasyta el.parasu
Kv. paz. Nr. A 000513, iSduotas 2008 m. balandZio mén. 02 d.

Svetlana Kolpak-Saletiené

Direktorius: pasirasyta el.parasu Giedrius Bagocilinas
JraSymo j I1Sorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teise verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr. 000076
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AISKINAMASIS RASTAS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruosta uzsakovui, kuris Siuo atveju yra Klaipédos miesto savivaldybés administracija,
a.k. 188710823 (buveinés adresas — Liepy g. 11, LT-92138 Klaipéda; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR), siekiant

nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte, jstatinio kapitalo formavimo nepiniginiu jnasu tikslu.

Vertinamas turtas:

- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2100-1005-7015, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr.;

- Silumos tinklai - Silumos tinkly vamzdynai, unikalus numeris 2100-1010-4015, esantys adresu Klaipéda, Smiltelés
g. 14;

- Silumos tinklai — Silumos tinklai, unikalus numeris 2100-1006-7011, esantys adresu Klaipéda, Sermuksniy g.;

- Silumos tinklai - Silumos tinkly vamzdynai, unikalus numeris 2100-1001-1013, esantys adresu Klaipéda, Liepy g.
43A;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 2199-8803-2016, esantys adresu Klaipéda;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 2199-8803-6016, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 17;

- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 2199-8803-7013, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 15;

- Silumos tinklai - Silumotiekio linijos jvadas, unikalus numeris 4400-2205-2920, esantys adresu Klaipéda, K.
Donelaicio g. 6B;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 2100-1124-7015, esantys adresu Klaipéda, Gintaro g. 1;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai - Silumos tiekimo jvadas, unikalus numeris 4400-2045-2388, esantys adresu
Klaipéda, Liepojos g. 5;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-2438-0876, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr. 76A;

- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-2824-2790, esantys adresu Klaipéda, Naujoji Uosto g. 18;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-2837-4847, esantys adresu Klaipéda, Taikos pr. 76;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-2890-5864, esantys adresu Klaipéda, nuo Sportininky g. 28
iki Sportininky g. 24;

- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-2859-0741, esantys adresu Klaipeda, nuo Smiltelés g. 20 iki
Smiltelés g. 18;

- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-2859-2425, esantys adresu Klaipéda, Nuo kameros 15-2-2 j
K. Donelaicio a. 5;

- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-3005-1068, esantys adresu Klaipéda, Klaipédos g. 10;

- Silumos tinklai - Siluminé trasa, unikalus numeris 4400-4049-3903, esantys adresu Prie$pilio g.;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-4100-4768, esantys adresu Klaipéda, Siauliy g.36;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-4568-4311, esantys adresu Klaipéda, Vilhelmo Berbomo g.;

- Silumos tinklai - Silumos tinklai, unikalus numeris 4400-5110-8702, esantys adresu Klaipéda, Irkly g. 1;

Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; JraSymo j ISorés turto arba
verslo vertinimo veiklg turinciy teise verstis asmeny sarasa pazyméjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés
atsakomybés draudimo liudijimas Nr. LT22-TVCAP-00000022-5, iSduotas 2022 m. liepos mén. 05 d., galioja 2022 07 08 —
2023 07 07; buveinés adresas — Zalgirio g. 135, Vilnius 08217; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR. Vertinama turtg
2022 m. rugséjo 08 d. apZilréjo ir ataskaita parengé turto vertintoja Svetlana Kolpak-Saletiené (Kv. paZ. Nr. A 000513,
iSduotas 2008 m. balandzio 02 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS jmonés Direktorius

Giedrius Bagocilnas.
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Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos ir ekonomikos sglygy stebéjimy

ir tyrimy rezultatais.

Vertinamo nekilnojamojo turto verté nustatyta atsizvelgiant j rinkos konjunktiros sglygas vertinimo metu, darant prielaidg,
kad nuo turto apzilros iki ataskaitos paruoSimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktira bei turto biklé iS esmés
nepasikeiteé.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
1. BENDROJI DALIS

1.1. BENDROSIOS SAVOKOS IR APIBREZIMAI

Nekilnojamasis turtas — Zemé ir kiti objektai, kurie yra natarali Zemés dalis, pvz., medZiai ir mineralinés iSkasenos, su
Zeme susieti objektai, pavyzdZiui, pastatai ar jy aplinkos pagerinimo darbai, visi stacionaris pastaty priklausiniai, pvz.,
mechaniniai ir elektros jrenginiai, naudojami pastatui aptarnauti ir esantys ant Zemés ar po Zeme. !

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsiZvelgiant j individualias jo savybes tam tikra dieng,
vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo
vertinimo metodikoje. ?

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés
aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty
turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje
procediros ir tvarka. !

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uZsakovas (toliau — uZsakovas) — fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita
organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare su turto arba verslo
vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés narés juridinis
asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka verciasi turto arba
verslo vertinimo veikla. !

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi
Europos Sgjungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg arba versla. !
Rinkos verté — apskaiciuota suma, kuri tinkamai pristacius turtg rinkai vertinimo data turéty bati gauta uz turtg ar
jsipareigojima sudarant sandorj jprastomis rinkos sglygomis tarp norincio parduoti pardavéjo ir norincio pirkti pirkéjo,
tinkamai pristacius turtg rinkai, kai $alys veikia dalykiskai, apdairiai ir laisva valia. !

Teisés j nekilnojamajj turtg — visos su nekilnojamojo turto nuosavybe susijusios teisés, interesai ir nauda. 2

Specialioji prielaida — prielaida, pagal kurig yra pripaZjstami faktai, kurie skiriasi nuo faktiskai esanciy vertinimo data
arba kurios tipinis rinkos dalyvis vertinimo datg nepadaryty. !

Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu budu,
yra teisiskai leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas gali biti apibréZziamas esamo
ar alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing, kurig jis noréty sidlyti, atsizvelgiant j
rinkos dalyvio numatytg turto paskirtj.

Nekilnojamojo turto masinis vertinimas — nekilnojamojo turto vertinimo bidas, kai per nustatytg laika, taikant bendra
metodologijg ir automatizuotas Nekilnojamojo turto registro ir rinkos duomeny bazése sukaupty duomeny analizés ir
vertinimo technologijas, yra jvertinama panasiy nekilnojamojo turto objekty grupé. Atlikus nekilnojamojo turto masinj
vertinima, parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esancio nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita, o kiekvieno
nekilnojamojo turto vieneto ataskaita nerengiama.

Nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté — nekilnojamojo turto verté, nustatyta Nekilnojamojo turto mokescio

jstatymo straipsnio 2 dalyje nurodytais turto vertinimo metodais ir badais.

" Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy statymo pakeitimo jstatymas, 2011 m. birzelio men. 22 d. Nr. XI-1497

2 Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standarts), 2022.
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1.2. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Vertinimo uZsakovas kreipési su prasymu nustatyti turto verte. UZsakovo prasymo pagrindu pagal Lietuvos
Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme numatytus reikalavimus tarp vertintojo ir uZsakovo dviem
egzemplioriais buvo sudaryta rasytiné vertinimo paslaugy sutartis. Su uZsakovu buvo rastu suderinta darbo apimtis ir
pasirasyta techniné uzduotis, kuri pateikta Sios ataskaitos prieduose. Kai kurie darbo apimties punktai yra pateikti ir Sios
ataskaitos aprasomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo fakta ir uzfiksavo jj fotonuotraukos (Zr. ataskaitos
priedus). Taip pat buvo uZzfiksuota kita turto apZitiros metu gauta informacija (apie turto teisinj rezima ir kitus individualius
pozymius). Atlikus turto apzilra buvo surasytas apZiros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis auksciau iSvardintais veiksmais ir jy rezultatais, turto apZilros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir
apibendrinta informacija, buvo atlikti skaic¢iavimai ir pateikta iSvada apie vertinamo turto verte bei surasyta turto rinkos

vertés nustatymo ataskaita.

1.3. VERTINIMO UZSAKOVAS IR UZDUOTIS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita paruosta uzsakovui, kuris Siuo atveju yra Klaipédos miesto savivaldybés
administracija, a.k. 188710823 (buveinés adresas — Liepy g. 11, LT-92138 Klaipéda; registro tvarkytojas — V| Registry centras

JAR), siekiant nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte, jstatinio kapitalo formavimo nepiniginiu jnasu tikslu.

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turto vertinimas atliktas ir Si ataskaita parengta UAB APUS TURTAS, j. k. 302249875, vardu; Jrasymo j ISorés turto
arba verslo vertinimo veiklg turinCiy teise verstis asmeny sarasg pazymeéjimo Nr. 000076; bendrosios profesinés civilinés
atsakomybés draudimo liudijimas Nr. LT22-TVCAP-00000022-5, iSduotas 2022 m. liepos mén. 05 d., galioja 2022 07 08 —
2023 07 07; buveinés adresas — Zalgirio g. 135, Vilnius 08217; registro tvarkytojas — V| Registry centras JAR. Vertinama turtg
2022 m. rugséjo 08 d. apZilréjo ir ataskaita parengé turto vertintoja Svetlana Kolpak-Saletiené (Kv. paZ. Nr. A 000513,
iSduotas 2008 m. balandzio 02 d.). Jmonés vardu turto vertinimo ataskaitg patvirtino UAB APUS TURTAS jmonés Direktorius
Giedrius Bagocilnas.

Vertintojai pareiskia, kad gali atlikti ir atliks objektyvy ir nesaliskg vertinima.

Vertintojas pareiskia, kad néra susijes su kokiais nors reikSmingais rysiais su vertinamu objektu ir su vertinimg
uZsakiusiu uzsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy, taip pat kity asmeniniy interesy ir
nusistatymy suinteresuoty Saliy atzvilgiu.

Vertintojas pareiskia, kad turi pakankamg kompetencijg vertinimui atlikti.

1.5. VERTES NUSTATYMO PAGRINDAS

Atsizvelgiant j vertinimo tikslg ir atvejj:

Pagal TVS Vertinimo pagrindas — Pirmos kategorijos, kuri parodo labiausiai tikéting kaina, kuri blty gauta atlikus
menama mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos verté kaip ji apibréZiama
Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose bei Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme.

Ataskaitoje atlikti skaic¢iavimai surasyti nacionalinés Lietuvos Respublikos valiutos — euro iSraiska.

1.6. TYRIMO APIMTIS

Sudarytos vertinimo paslaugy ir techninés uZduoties sglygomis, atliekant turto vertinima, visiems tyrimams,
apklausoms, analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant vertinimo tiksly,

netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ir analizés atliekamos naudojantis tik viesai prieinamg arba uzsakovo
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pateikta informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali bati atliekamos tik papildomu Saliy susitarimu,

apie tai pazymint turto vertinimo ataskaitoje ir darby apimties aprasyme.
Vertinimas atliekamas atsizvelgiant j vertinama turtg, vertinimo tikslg ir surinktus duomenis apie:
- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;
- vertinamo turto rinkos konjunktarg;
- vertinamo turto teisinj rezima;

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

1.7. INFORMACIOS SALTINIAI
Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, reglamentuojantys nekilnojamojo turto vertinima:

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m. birZelio mén. 22 d. Nr.
X1-1497;
Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio mén. 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta ,Turto ir verslo
vertinimo metodika”;
Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas "DEL FINANSY MINISTRO 2012 m. BALANDZIO 27 d. JSAKYMO Nr. 1K-
159 ,,DEL TURTO IR VERSLO VERTINIMO METODIKOS PATVIRTINIMO” PAKEITIMO", 2013 m. geguzés 31 d. Nr. 1K-194;
Tarptautiniai turto vertinimo standartai (International Valuation Standarts), 2022;
Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas (Zin., 2012, Nr. 50-2503);
Patvirtinti Europos turto vertinimo standartai, 2020;
Lietuvos Respublikos Konstitucija;
Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;
Lietuvos Respublikos pilieCiy nuosavybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turtg atkdrimo jstatymas;
Valstybés jmonés Registry centro internetinis puslapis (www.kada.lt);
Kiti teisiniai aktai.

Vertinant nekilnojamajj turtg vertintojas naudojosi:
UZsakovo pateikta kadastriniy matavimy bylos kopija;
Turto apzilros medZiaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);
UZsakovo pateiktu Pazyméjimu/Registro israsu apie nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy j jj jregistravimg
Nekilnojamojo turto registre;
UZsakovo pateikta rastiska ir Zodine informacija;
Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymo kursy, sesijy ir seminary medziaga (1997 — 2022);
Vertintojo duomeny banke sukauptais duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka ir jos tendencijas, informacijos ir
atlikty darby (jvertinimo ataskaity) archyvais;
UAB APUS TURTAS duomeny banku;
Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenimis;
Valstybés jmonés Registry centras pateiktais sandoriy duomenimis;
Teisiniais, metodiniais nurodymais ir literatdira, informaciniais Saltiniais bei periodiniais reklaminiais leidiniais;

Interaktyviais Zemélapiais: www.maps.lt, www.regia.lt.

1.8. PATVIRTINIMAS, KAD VERTINAMAS BUVO ATLIKTAS PAGAL TARPTAUTINIUS VERTINIMO STANDARTUS IR EUROPOS VERTINIMO
STANDARTUS
Vertintojas patvirtina, kad vertiimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Tarptautinius vertinimo standartus. Vertinimo
dieng galiojo 2022 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai.
Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita surasyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo

dieng galiojo 2020 metais patvirtinti Europos vertinimo standartai.
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Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
Turto vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol ji nenugincyta jstatymy numatyta tvarka.

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

1.9. RIBOJANCIOS SALYGOS IR VERTINTOJY ATSAKOMYBES RIBOS

Vertintojas pasinaudojo uZzsakovo pateiktais dokumentais bei jy kopijomis. Vertintojas detaliai netyré vertinamo turto
nuosavybés teisiy, neatliko turto nuosavybés dokumenty ekspertizés, kadangi tai néra vertinimo ataskaitos objektas.
Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir
turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny.

Vertintojai neapzilréjo uzdengty, nematomy ar neprieinamy konstrukcijy ir daro prielaida, kad Sios konstrukcijos yra
suremontuotos ir geroje bukléje, kadangi duomeny apie jy netinkamg bukle nebuvo, galimybés apZilréti néra.
Vertintojai negali pareiksti jokios nuomonés apie neapziuréty konstrukcijy bikle ir Si ataskaita neturéty buti
traktuojama kaip objekty konstrukcijy biklés stabiluma patvirtinantis dokumentas.

Vertintojas pazymi, kad neatsako uz uzsakovo pateikty duomeny tikslumg, pasléptus defektus, jei pateikty duomeny
neatitikimas esamai turto buklei turéty jtakos vertés nustatymui.

Sios ataskaitos autoriai neatsako u? juridinius klausimus, nekilnojamojo turto apmatavimus ir kitus atliktus darbus,
nuosavybés teisés klausimus, pasléptas ir neZinomas turto verte jtakojancias sglygas, toksines atliekas ir tersalus, dirvos
ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panasius veiksnius, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti
didesne ar mazesne nei nustatyta ataskaitoje, kadangi tokiy duomeny vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra viesai
prieinami.

Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytos turto apZitiros datos bikle ir naudojimo salygas. Turto
vertintojas daro prielaida, kad nuo turto apZiiiros iki ataskaitos paruoSimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktdra,
turto baklé iS esmés nepasikeité, kadangi turto verté nustatoma turto apzilros dienai. Vertintojo nuomoné apie turto
verte galioja jvertinimo dieng. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

Turto vertintojas pareiské nepriklausoma nuomone dél vertinamo turto vertés. Si nuomoné néra privaloma uZsakovui
bei treCiosioms Salims. Vertinimo metu gautas rezultatas nebdtinai turi bati suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokéti uz jvertintg objektg, galutiné kaina gali bati nustatyta derybose tarp pirkéjo ir
pardavéjo.

Vertintojas neanalizavo turto savininko finansinés padéties bei turtiniy jsipareigojimy. Vertintojo darbas nebuvo skirtas
patikrinti turto savininko pateikty dokumenty ir informacijos tiksluma, todél vertintojas neatsako uz nustatytg verte, jei
pateikti klaidingi duomenys turéjo jtakos vertés nustatymui.

Vertintojas diskretiskai elgési su informacija, kurig gavo is uzsakovo vykdydamas uzsakymg, neteiké jos ir ateityje neteiks
tretiesiems asmenims be uzsakovo / savininko ar pastarojo jgalioto asmens sutikimo.

Vertinimo ataskaita yra konfidencialus dokumentas, parengtas pagal uzsakovo uzsakymg ir skirtas naudoti vertinimo
ataskaitoje nurodytam vertinimo atvejui ir tikslui.

Vertinimo ataskaita galioja tik pasirasyta originaliu turto vertintojo parasu.

Vertintojas vertindamas remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos ir ekonomikos salygy
stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

Nustacius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas jsipareigoja nedelsiant pranesti apie tai uzsakovui ir, jam
pageidaujant, nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskaita.

Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir isvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kieck manoma esant
reikalinga nustatytai vertei pagrjsti. Konkrets faktiniai duomenys, kuriais remiantis buvo nustatyta verté, laikomi
bylose.

UZsakovas patvirtina, kad vertinamo turto savininkas yra tinkamai informuotas apie vertinamo turto apZilirg. Vertintojas

neprisiima atsakomybés dél klaidingos informacijos.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
Vertintojas vertindamas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) viesai prieinama, rodanti padétj iki turto

arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

V] Registry centras nepateikia iSsamiy duomeny apie turtg, todél vertintojas vadovaujasi tik jam Zinoma informacija bei
nagrinéja duomenis apie sandorius tokiu detalumu, kokj pateikia V] Registry centras.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme ar liudyti kitu bddu dél atlikto turto vertinimo, iSskyrus jstatyme numatytus
atvejus. UZsakovui pageidaujant, kad Vertintojas dalyvauty teismo ar kitos teisminés instancijos nagrinéjamoje byloje,
susijusioje su Siuo turto vertinimu, turi bGti sudarytas atskiras iSankstinis susitarimas, uz kiekvieng dalyvavimag

atitinkamame procese numatantis papildomg Vertintojo atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruosimui.

1.10. TURTO VERTINIMO PRIELAIDOS

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir sglygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jy salygos ir
aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto arba verslo vertinimui, ir j kurias nebuvo atsizvelgta:

Turtas yra parduodamas atviroje rinkoje.
UZsakovas patvirtina, kad turi objekto savininko sutikimg dél vertinamo turto apzitros.
Vertinimas atliekamas darant prielaida, kad perleidZiamam turtui nebus taikomi jokie suvarzymai dél to, kad juo
naudojasi savininkas, t.y. pirkéjas turés nuosavybés teise j turtg ir teisine jo kontrole. Atliekant vertinimg j bent kokj
pranasumg, kuris atsiranda dél to, kad savininkas naudojasi turtu, neatsizvelgiama.
Turto atzvilgiu néra jokiy turtiniy jsipareigojimy, kurie galéty turéti jtakos vertinamo turto ar jo dalies nustatytai vertei.
Prielaidy taikymo motyvai:
- vadovaujantis technine uzduotimi, atlikdamas vertinima vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kuriy fakty,
nurodyty Siose prielaidose ar jy salygose;
- kai kurie i$ ank$¢iau aptariamy veiksniy yra aktualls konkreciam pirkéjui ir/arba savininkui, bet néra aktualds rinkos
dalyviams apskritai;
- vertintojai atlikdami vertinimg vadovavosi rinkos sgvoka kaip apibrézta TVS. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir
pardavéjai keiiasi prekémis ir paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy.
Vertintojai daro prielaidg, kad vertinamas objektas visais esminiais atZvilgiais tenkina reikalavimus, keliamus tokios
paskirties objektams ir gali bati eksploatuojamas pagal visus teisés akty reikalavimus, jskaitant statybos ir planavimo
reikalavimus bei normas, priesgaisrinés apsaugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, kitus norminius reikalavimus ir
reglamentus, taikomus valdZios institucijy, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu, kadangi kitokiy duomeny
vertintojui pateikta nebuvo ir jie néra viesai prieinami.
Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo veiksniai arba iSlaidos jy nukenksminimo
darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supaZindintas su jokia tyrimy medZiaga,
informuojancia apie tersaly ar kenksmingy medziagy buvima. Be to, vertintojas nebuvo jpareigotas dométis vertinamo
turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uZtersti, todél Sioji
remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako nei uz tersaly egzistavimg,
nei uz ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvima nustatyti. Jeigu véliau paaiskeés, jog vertinamo
objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél

kurios §i tar$a gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté gali sumazéti. 3

3 Nacionaliniai turto ir verslo vertinimo standartai, Vilnius 2005;
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Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasqg)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. RINKOS TENDENCIOS IR BENDRO POBUDZIO KOMENTARAI

Rusijos karo veiksmai Ukrainoje ir atsinaujinusi pandemija Kinijoje slopina pasaulio ekonomikos plétra. Karas
per didéjancias Zaliavy kainas, tiekimo grandines ir geopolitinj neapibréztuma paveiké ne tik salis, kurios turéjo
glaudzius prekybos ir finansinius rySius su Rusija ir Ukraina, bet ir daugelj kity pasaulio valstybiy. Nors Sie
veiksniai pirmiausia létina ekonomiky augima, taciau jie reikSmingai prisideda ir prie pasaulyje didéjancio
infliacinio spaudimo, stipriau paveiksiancio besivystancios rinkos ekonomikas, kuriose gyventojy islaidy maistui
ir energijai dalis yra didesné. ISsivysCiusiose pasaulio ekonomikose infliacinj spaudima didina ir dél jtemptos
padéties darbo rinkoje aktyviau didinamas darbo uzmokestis bei didelé vidaus paklausa. Atsinaujinusi pandemija
ir grieztinamos prevencijos priemonés Azijoje, ypac Kinijoje, reikSmingai prisidéjo prie didéjanciy trikdziy tiekimo
grandinése, kuriose prie$ tai jau buvo matyti jtampos mazéjimo Zenkly. Visame pasaulyje sparciai kylancios
kainos vercia daugelio valstybiy centrinius bankus grieztinti vykdoma pinigy politikg, o dél to grieztés finansinés
sglygos ir namy tkiams bei verslui. Visa tai per tarptautinés prekybos ir finansinius rySius veikia ekonominj
aktyvuma ir kainy raida Lietuvoje.

Praéjus trims ménesiams nuo Rusijos karo pries Ukraing pradzios, Lietuvos ekonomika rodo didelj atsparuma.
Kas ménesj skelbiami didZiausiy ekonomikos sektoriy — pramonés, statybos, prekybos ir paslaugy — jmoniy
apyvarty duomenys kovo—balandzio mén. nerodé reikSmingesniy apyvarty mazeéjimo zenkly. IS kasdien Sodros
atnaujinamo apdraustyjy visomis socialinio draudimo riasimis asmeny skaiciaus taip pat matyti, kad iki Siol jokios
dirbanciy asmeny skaiciaus korekcijos néra. Tik gana nedidelés yra gyventojy ir jmoniy nuotaiky korekcijos.
Palyginti su ankstesnémis krizémis, Siuo metu stebimos tiek gyventojy pasitikéjimo rodiklio dinamikos, tiek
ekonomikos pasitikéjimo rodiklio dinamikos tendencijos yra panasesnés j stebétas 2014 m., kai Rusija jvedé
embargg daliai Europos Sgjungoje gaminamy prekiy, nei j buvusias COVID-19 pandemijos pradzioje ar pasaulinés
finansy krizés laikotarpiu. Pastebétina, kad 2014—-2015 m. Lietuvos ekonomikos plétra buvo sulétéjusi, taciau
ekonominio aktyvumo mazéjimo buvo iSvengta. Nors reikSmingesnis ekonomikos krytis 2022 m. kol kas yra
mazai tikétinas, karo ir pandemijos sukelti tiekimo grandiniy trikdziai ir didéjantis infliacinis spaudimas lémé, kad
namy Ukiy vartojimas 2022 m. pirmajj ketvirtj buvo Siek tiek maZesnis nei 2021 m. pabaigoje. Kita vertus,
investicijy bei prekiy ir paslaugy eksporto plétra buvo gana stipri, atsizvelgiant j esamus neigiamus veiksnius.
Pazymétina, kad 2022 m. pirmajj ketvirtj spartesne investicijy plétrg stabdé tiekimo trikdziai ir pakilusios Zaliavy
kainos, o tai trukdé vykdyti investicinius projektus tiek vieSajam, tiek privaciajam sektoriams.

2022 m. pirmajj ketvirtj jtampa darbo rinkoje nesumazéjo. Siuo laikotarpiu uZimty gyventojy skaicius
tebedidéjo, o nedarbo lygis sumazéjo iki 6,3 proc.l, t. y. lygio, artimo stebétam prie$ pandemija. Kad jtampa
darbo rinkoje reikSmingiau nemazéja, rodo ir jmoniy, nurodZiusiy darbuotojy trikuma, kaip veiklg ribojantj
veiksnj, dalis, ji ir toliau yra artima auksciausiam lygiui nuo pasaulinés finansy krizés pradzios ir pastebima
visuose didziausiuose ekonomikos sektoriuose — statyboje, pramonéje, prekyboje ir paslaugy veiklose. Kad
darbuotojy poreikis Siuo metu yra itin didelis, matyti ir is istorines aukStumas pasiekusio laisvy darbo viety lygio,
2022 m. pirmajj ketvirtj sudariusio 1,9 proc. Paskutinj kartg toks aukstas rodiklis buvo fiksuotas 2008 m., t. y.
laikotarpiu, kai Lietuvos ekonomika buvo perkaitimo busenos. Kol kas tik gana nedaug jtampg darbo rinkoje
mazina i$ Ukrainos atvyke karo pabégéliai. Beveik trec¢dalis atvykusiy darbingo amziaus ukrainieciy yra jsidarbine
Lietuvoje, dar 6,3 tlkst. yra registruoti Uzimtumo tarnyboje. Vis délto atvykstanciy migranty jgtdziy struktira
nebtinai atitinka dabartinius darbo rinkos poreikius, taip pat tikétina, kad reikSminga dalis Siy imigranty bus

Lietuvoje tik laikinai. Tokia padétis darbo rinkoje yra viena svarbiausiy priezasciy, lemianciy sparty darbo
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uzmokescio kilima: Siy mety pirmajj ketvirtj jis per metus pakilo 14,0 proc. Privaciajame sektoriuje jis didéjo

reikSmingai sparciau nei vieSajame — atitinkamai 16,2 ir 9,7 proc. Tikétina, kad spartéjanc¢iam nominaliojo darbo

uzmokescio augimui i$ dalies jtaka daro ir dél infliacijos padidéje darbuotojy lukesciai.

Lietuvos ekonomikos raidai artimiausiais metais didziausig jtakg darys Rusijos karo prie$ Ukraing eiga, pasaulinis
pandeminés padéties valdymas ir tiekimo grandiniy trikdZiai. Siy veiksniy pobidis lemia, kad $iuo metu 3alies
ekonomikos prognozes gaubia itin didelis neapibréZztumas. Nuolat besikei¢ianti padétis Ukrainoje ir ple¢iamos
sankcijos Rusijai, dél kuriy reikSmingai padidéja Zaliavy kainos, slopins tiek Lietuvos, tiek pagrindiniy prekybos
partneriy ekonomikos augima. Numatoma, kad lietuvisky prekiy ir paslaugy paklausa uzsienio rinkose 2022 m.
mazés ir, nors tikimasi, kad nuo 2023 m. pradzios ji pradés atsigauti, taCiau pries Rusijos invazijg j Ukraing buvusj
lygj turéty pasiekti tik 2023 m. pabaigoje. Tokia iSorés paklausos raida labiausiai prisidés prie vangesnés eksporto
plétros, kurig taip pat slopins ir su iSstkiais susidlres paslaugas eksportuojantis transporto sektorius. Maziau
palanki eksportuojanciojo sektoriaus raida yra vienas svarbiausiy veiksniy, lemsian¢iy menkesne, nei anksciau
buvo tikimasi, investicijy raidg, ypa¢ 2022 m. Vis délto numatomas reikSmingas valdzios investicijy padidinimas
ir pagreitj jgavusi busto rinka sudarys salygas Siemet investicijoms augti, o 2023 m. tikimasi ir privaciojo
sektoriaus investicijy atsigavimo. Didéjantis infliacinis spaudimas ribos vidaus vartojimg ne tik pagrindinése
prekybos partnerése, bet ir Lietuvoje. Nors nominalusis darbo uzmokestis ir toliau kils sparciai, taciau dél
padidéjusios infliacijos realusis darbo uzmokestis 2022 m. sumazés pirmg kartg per deSimtmetj. Tai kartu su
numatomu pinigy politikos grieztinimu, lemsianciu palikany normy padidéjima, bus pagrindiniai veiksniai,
ribosiantys Lietuvos namy Gkiy vartojimo augima. Tiesa, dél Vyriausybés priimto infliacijos pasekmiy mazinimo
paketo ir kity nei darbo uZmokestis pajamy augimo realiosios disponuojamosios namy ukiy pajamos Siek tiek
didés ir Siemet, o kitgmet, sumazéjus infliacijai, vél augs sparciau. Tai kartu su mazinama taupymo norma namy
tkiams sudarys galimybiy palaikyti gana sparty vartojimo augima. Visi Sie veiksniai turéty lemti, kad Lietuvos
ekonomika artimiausiais metais augs. Prognozuojama, kad Lietuvos realusis BVP 2022 m. padidés 2,1, 0 2023 m.
—3,4 proc. Kartu pazymétina, kad tokig Lietuvos ekonomikos raidos prognoze gaubia itin didelis neapibréztumas,
0 Siuo metu stebimy riziky balansas yra itin neigiamas, t. y. yra reikSmingai didesné tikimybé, kad ateityje

ekonomikos raidos prognozés gali bati sumazintos nei padidintos.

Suintensyvéje tiekimo trikdZiai bei pakilusios energijos istekliy ir maisto Zaliavy kainos toliau didina infliacinj
spaudimg visose rinkose. Metiné infliacija Lietuvoje geguzés mén. pasieké 18,5 proc., ji augo ir kaimyninése
Baltijos Salyse, ir visoje euro zonoje. Po nedidelio jtampos tiekimo grandinése atosltgio mety pradzioje Rusijos
pradétas karas pries Ukraing ir dél to besikeiéiantys prekybos srautai bei padidéjes COVID-19 susirgimy skaicius
Azijoje sustiprino jtampa tiekimo grandinése. Tiekimo problemos kartu su kilusiomis energijos ir maisto Zaliavy
kainomis ypac veiké pramonés prekiy, energijos ir maisto kainas vartotojams. Pastaraisiais ménesiais itin sparciai
pradéjo kilti maisto kainos — jos geguzés mén. buvo beveik 25 proc. didesnés nei prieS metus. Beveik 30 proc.
per metus balandZio mén. pakilusios pasaulinés maisto Zaliavy kainos, didéjusios pieno supirkimo kainos ir
aliejaus tiekimo i Ukrainos trikdZiai reikSmingai prisidéjo prie maisto kainy augimo. Numatoma, kad pakilusios
maisto Zaliavy, trasy bei pasary kainos veiks blsimo derliaus ir gyvulininkystés produkcijos kainas, o tai lems ir
tolesnj maisto kainy augima. Rinkose numatomas ir spartesnis, nei anksCiau tikétasi, naftos kainy augimas,
veiksiantis energijos kainy prognoze. Pagal prielaidas, pagrjstas ateities sandoriy informacija, numatoma, kad
Siemet naftos kainos kils daugiau — vidutinisSkai iki 106 JAV dol. uz barelj — nei buvo tikétasi anksciau, o kitais
metais, palaipsniui stabilizuojantis naftos rinkai, naftos kainos turéty sumazéti iki 93 JAV dol. uz barelj. MazZéjant

naftos ir dujy kainoms, prognozuojama, kad energijos kainy augimas 2023 m. turéty isblésti. Be iSorés veiksniy,
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infliacijai Lietuvoje jtakos turi ir didelé vidaus paklausa, kuri sudaro palankesnes salygas perkelti savikainos
padidéjima j galutinio vartojimo prekiy ir paslaugy kainas. Paslaugy kainos, kurios yra labiausiai sietinos su vidaus
ekonomine raida, parodo Sig jtaka. Jos kyla sparéiau —geguzés mén. paslaugos brango 11,9 proc. metiniu tempu.
Prognozuojama, kad paslaugy kainos Siemet kils 10,6 proc. vidutiniu metiniu tempu, 0 2023 m. augimas sulétés
ir sudarys 5,7 proc. Atsizvelgiant j besikei¢iancig situacija Zaliavy rinkose, suintensyvéjusius tiekimo trikdZius bei
didesnj, nei tikétasi anksciau, savikainos padidéjimo perkélima j galutinio vartojimo prekiy ir paslaugy kainas,
prognozuojama, kad vidutiné metiné infliacija Siemet sudarys 15,2, o bléstant tiekimo trikdziams ir mazéjant

energijos istekliy kainoms, 2023 m. vidutiné metiné infliacija sumazés iki 4,6 proc.

1 lentelé. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida

Drognozeé® prognozé
2021 2022° 2023" 2021 2022" 2023"
Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI 4,6 15,2 4,6 4,6 10,5 2,7
BVP defliatorius® 6,6 15,2 5,0 6,6 8,4 3,3
Darbo uzmokestis 10,6 11,9 8,1 10,5 10,7 7,7
Importo defliatorius® 11,6 19,9 4,5 12,0 7,5 1,9
Eksporto defliatorius®© 5,7 13,7 5,6 5,9 6,3 3,0
Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas (BVP)© 4,9 2,1 3,4 4,8 2,7 2,7
Privaciojo vartojimo i$laidos® 7,3 5,4 3,8 7,2 4,7 4,9
Valdzios sektoriaus vartojimo islaidos® 0,6 1,5 -1,3 0,5 0,0 0,0
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas*© 7.0 4,1 3.5 7,0 5,6 3,6
Prekiy ir paslaugy eksportas®© 15,9 7,4 2,9 14,1 5,2 1,9
Prekiy ir paslaugy importas® 19,4 9,8 2,8 17,8 5,3 3,6

Darbo rinka
Nedarbo lygis (vidutinis metinis; %, palyginti su

darbo jéga) 7,1 7,3 7,2 7,1 71 7,3
Uzimtyjy skaicius (%, pokytis per metus)¢ 1,2 0,6 0,3 1,2 1,0 -0,8
ISorés sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 4,2 -1,9 -0,9 3,8 3,0 2,5
Einamosios saskaitos balansas 1,2 -4,5 -3,8 1,6 0,6 0,1
Einamosios ir kapitalo sgskaity balansas 2,7 -2,5 -1,8 3,0 3,3 2,8

3 Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis ir kitais duomenimis bei informacija,
paskelbta iki 2022 m. geguzés 18 d.

b Prognozé.

© Pasalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus jtaka.

4 Nacionaliniy saskaity duomenys; uzimtyjy skaicius apibréziamas pagal vidaus koncepcija.

Saltinis: https://www.lb.lt/uploads/publications/docs/37380_952d05d2f076336a38fa6cfd73f186c1.pdf
Lietuvos Respublikos teritorijoje yra Sios apskritys: Alytaus (centras — Alytaus miestas); Kauno (centras — Kauno miestas);
Klaipédos (centras — Klaipédos miestas); Marijampolés (centras Marijampolés miestas); PanevéZio (centras — Panevézio

miestas); Siauliy (centras — Siauliy miestas); Tauragés (centras — Tauragés miestas); Tel$iy (centras — Tel$iy miestas); Utenos
(centras — Utenos miestas); Vilniaus (centras — Vilniaus miestas).
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Q a pus

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sqrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Klaipédos miestas yra vakarinéje Lietuvos Respublikos dalyje. Klaipédos miesto savivaldybés teritorija 2.1 paveiksle
paZyméta pasvirais briksniais. Miestas vakaruose ribojasi su Baltijos jira, Siauréje, pietuose ir rytuose — su Klaipédos rajono
savivaldybe. Klaipédos miesto savivaldybés ir Klaipédos apskrities centras — Klaipédos miestas. Tai tredias pagal dydj
Lietuvos miestas, stambus 3alies transporto mazgas, kuriame susijungia jlros, sausumos ir gelezinkelio keliai. Bendras
miesto plotas — 9 800 ha (0,15 proc. Salies teritorijos ploto). Miestas uzima labai patogig geografine padétj Baltijos jros
regione. Tai neuzSalantis uostas prie Baltijos jaros ir KurSiy mariy. Per miestg pratekanti Danés upé dalina jj j dvi dalis.
Atstumas nuo Klaipédos m. iki Vilniaus m. - 320 km, iki Kauno m. — 220 km, iki Palangos m. — 28 km. Saltinis: KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA Nr. SVM-146 (7.21E),

https.//www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=112&ver=56

2.2. VERTINAMO TURTO VIETOS IR APLINKOS APRASYMAS

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra Zemiau nurodytais adresais:

Eil.Nr. Pavadinimas Unikalus numeris Adresas
1 Silumos tinklai 2100-1005-7015 Taikos pr. 16, 20

2 Silumos tinklai 2100-1010-4015 Smiltelés g. 14
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a Us
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)

Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. ' NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)

Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)

Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pus

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)

Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Dapus

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
NEKILNOJAMASIS TURTAS

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)

Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.
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2.3. VERTINAMO TURTO JURIDINE CHARAKTERISTIKA
Nekilnojamieji daiktai, daiktinés teisés j juos, Siy teisiy suvarzymai, juridiniai faktai jraSomi j nekilnojamojo turto

registra. Visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy jrasymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenugincyti

jstatymy nustatyta tvarka.
Nekilnojamojo turto registre registruojami Sie nekilnojamieji daiktai, jeigu jie Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo

nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai ir jiems suteiktas unikalus numeris:

= Zemeés sklypai;

* statiniai;
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

*  butai daugiabuciuose namuose;

= patalpos.

Kartu su nekilnojamaisiais daiktais Nekilnojamojo turto registre registruojami daikto priklausiniai i$ kito registro,
nuosavybé, savininkas, juridinis pagrindas, valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé, kitos daiktinés teisés, juridiniai
faktai, Zymos, specialios naudojimo sglygos, registro pastabos ir nuorodos, kita informacija, informacija apie iSduotas
galiojancias PaZzymas sandoriui.

Turto juridiné charakteristika
Vandentiekio tinklai:

Eil.Nr. Pavadinimas Unikalus numeris Adresas
1 Silumos tinklai 2100-1005-7015 Taikos pr. 16, 20
7 PGS Inzineriniai tinklai - Siluminé trasa

Klaipéda, Taikos pr.
Apradymas / pastabos: llgis=154.30m esanti Taikos pr. prie Nr.16 ir 20
Unikalus daikto numeris: 2100-1005-7015
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
yméjimas plane: 1i
Statybos pradZios metai: 1965
Statybos pabaigos metai: 1965

2 Silumos tinklai 2100-1010-4015 Smiltelés g. 14
21. InZineriniai tinklai - Silumos tinkly vamzdynai
Klaipéda
ApraSymas / pastabos: IS viso L=117,0m: Vamzdynas (1i1) ligis=103.0m Vamzdynas (1i2) ligis=14.0m. esantys
Smiltelés g. 14

Unikalus daikto numeris: 2100-1010-4015
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1i
Statybos pradzios metai: 1988
Statybos pabaigos metai: 1988
Baigtumo procentas: 100 %

3 Silumos tinklai 2100-1006-7011 Sermuksniy g. 10

2.1, Inzineriniai tinklai - Silumos tinklai
Klaipéda, Sermuksniy g.
Aprasymas / pastabos: llgis=47,28m esantys Sermuksniy g. prie Nr.10 ir 12
Unikalus daikto numeris: 2100-1006-7011
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1i
Statybos pradZios metai: 1984
Statybos pabaigos metai: 1981
Baigtumo procentas: 100 %

4 Silumos tinklai 2100-1001-1013 Liepy g. 43A

2.1. Silumos tinklai - Silumos tinkly vamzdynas
Unikalus daikto numeris: 2100-1001-1013
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1i
Statybos pradZios metai: 1957
Statybos pabaigos metai: 1957
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 41.30 m
MedZiaga: Plienas
Silumos tiekimo linijos reiksmé: Skirstomoji (kvartaliné)

5 Silumos tinklai 2199-8803-2016 Klaipédos g. 10

2.1. InZineriniai tinklai - Silumos tinklai
Klaipéda
Apradymas / pastabos: Silumos tinklai (1i) llgis= 5m, esantys Klaipédos g. Nr.10
Unikalus daikto numeris: 2199-8803-2016
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: i1
Statybos pradZios metai: 1996
Statybos pabaigos metai: 1996

6 Silumos tinklai 2199-8803-6016 Klaipédos g. 17

2:1: Inzineriniai tinklai - Silumos tinklai
Aprasymas / pastabos: ligis=12,50m
Unikalus daikto numeris: 2199-8803-6016
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1i
Statybos pradZios metai: 1996
Statybos pabaigos metai: 1996
Baigtumo procentas: 100 %

7 Silumos tinklai 2199-8803-7013 Klaipédos g. 15
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pus

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

2.1. Inzineriniai tinklai - Siluminé trasa
ApraSymas / pastabos: ligis=18,46m
Unikalus daikto numeris: 2199-8803-7013
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
ymejimas plane: 1i
Statybos pradzios metai: 1996
Statybos pabaigos metai: 1996
Baigtumo procentas: 100 %

8 Silumos tinklai 4400-2205-2920 K. Donelaicio g. 6B

2.5. Silumos tinklai - Silumotiekio linijos jvadas
Unikalus daikto numeris: 4400-2205-2920
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: §
Statybos pradzios metai: 2010
Statybos pabaigos metai: 2011
Baigtumo procentas: 100 %

ligis: 66.69 m
MedzZiaga: Metalas
Silumos tiekimo liniios reikdme: lvadiné

9 Silumos tinklai 2100-1124-7015 Gintarog. 1

2.6. Inzineriniai tinklai - Silumos tinklai
Aprasymas / pastabos: L=154,0m
Unikalus daikto numeris: 2100-1124-7015
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zymeéjimas plane: 1i

Statybos pradZios metai: 1975
Statybos pabaigos metai: 1975

10 Silumos tinklai 4400-2045-2388 Liepojos g. 5

2.48. Silumos tinklai - Silumos tiekimo jvadas
Unikalus daikto numeris: 4400-2045-2388
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 7i
Statybos pradzios metai: 1997
Statybos pabaigos metai: 2010
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 241.40 m
MedZiaga: Plienas
Silumos tiekimo linijos reik§mé: jvadiné

11 Silumos tinklai 4400-2438-0876 Taikos pr. 76A

24. Silumos tinklai - Silumos tinklai
Unikalus daikto numeris: 4400-2438-0876
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: $
Statybos pradZios metai: 2011
Statybos pabaigos metai: 2012
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 166.60 m
Medziaga: Plienas
Silumos tiekimo linijos reik§mé: jvadiné

12 Silumos tinklai 4400-2824-2790 Naujoji Uosto g. 18

24. Silumos tinklai - Silumos tinklai
Unikalus daikto numeris: 4400-2438-0876
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: §
Statybos pradZios metai: 2011
Statybos pabaigos metai: 2012
Baigtumo procentas: 100 %
lgis: 166.60 m
Medziaga: Plienas
Silumos tiekimo linijos reikdmé: jvadiné

13 Silumos tinklai 4400-2837-4847 Taikos pr. 76

2.1. Silumos tinklai - Silumos tinklai
Unikalus daikto numeris: 4400-2837-4847
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
yméjimas plane: 1i
Statybos pradZios metai: 1978
Statybos pabaigos metai: 1978
Baigtumo procentas: 100 %

llgis: 65.47 m
Medziaga: Plienas
Silumos tiekimo liniios reiksmé: lvadiné

14 Silumos tinklai 4400-2890-5864 Sportininky g. 24
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita @ a pus

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

NEKILNOJAMASIS TURTAS

2.1, Silumos tinklai - Silumos tinklai
Klaipéda
Aprasymas / pastabos: Nuo Sprtininky g. 28 iki Sportininky g. 24
Unikalus daikto numeris: 4400-2890-5864
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 18
Statybos pradZios metai; 1967
Statybos pabaigos metai: 1967
Baigtumo procentas: 100 %

ligis: 4.88 m

MedzZiaga: Plienas

Silumos tiekimo liniios reik§mé: lvadiné

15 Silumos tinklai 4400-2859-0741 Smiltelés g. 20
2.1. ' Silumos tinklai - Siluminé trasa
Klaipéda

ApraSymas / pastabos: Nuo Smiltelés g. 20 iki Smiltelés g. 18
Unikalus daikto numeris: 4400-2859-0741
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 18
Statybos pradZios metai: 1989
Statybos pabaigos metai: 1989
Baigtumo procentas: 100 %

ligis: 50.84 m

MedZiaga: Plienas

Silumos tiekimo linijos reik¥mé: jvadiné

16 Silumos tinklai 4400-2859-2425 K. Donelai¢io a. 5
2.1. Silumos tinklai - Siluminé trasa
Klaipéda

Aprasymas / pastabos: Nuo kameros 15-2-2 j K. Donelai¢io a. 5
Unikalus daikto numeris: 4400-2859-2425
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
yméjimas plane: 18
Statybos pradZios metai: 1974
Statybos pabaigos metai: 1981
Baigtumo procentas: 100 %

ligis: 14.31 m

Medziaga: Plienas

Silumos tiekimo linijos reikdme: jvadiné

17 Silumos tinklai 4400-3005-1068 Klaipédos g. 10

2.1. Silumos tinkiai - Siluminé trasa
Unikalus daikto numeris: 4400-3005-1068
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1i
Statybos pradzios metai: 1996
Statybos pabaigos metai: 1996
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 4.99 m
Medziaga: Plienas
Silumos tiekimo linijos reikdmé: jvadiné

18 Silumos tinklai 4400-4049-3903 Priespilio g.

2.12. Silumos tinklai - Silumos tinklai
Unikalus daikto numeris: 4400-4049-3903
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1i
Statybos pradZios metai: 2012
Statybos pabaigos metai: 2015
Statinio kategorija: Ypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
lgis: 442.95 m
MedZiaga: Plienas
Silumos tiekimo linijos reik§mé: Magistraliné

19 Silumos tinklai 4400-4100-4768 Sauliy g. 36
21. Silumos tinklai - Silumos tinklai
Klaipéda

Aprasymas / pastabos: Silumos trasa trasa j Siauliy g.36
Unikalus daikto numeris: 4400-4100-4768
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1i
Statybos pradZios metai: 1976
Statybos pabaigos metai: 1976
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas: 100 %

ligis: 39.94 m

MedZiaga: Plienas

Silumos tiekimo linijos reik§mé: Jvadiné

20 Silumos tinklai 4400-4568-4311 Vilhelmo Berbomo g.
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2.1. Silumos tinklai - Silumos tinklai
Klaipéda, Vilhelmo Berbomo g.
Unikalus daikto numeris: 4400-4568-4311
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1i
Statybos pradZios metai: 1995
Statybos pabaigos metai: 1995
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 293.54 m
Medziaga: Plienas
Silumos tiekimo linijos reiksmé: jvadiné

Irkly g. 1, Klaipéda ( paz.
21 Silumos tinklai 4400-5110-8702 plane —1s)

21. Silumos tinklai - Silumos tinklai
Unikalus daikto numeris: 4400-5110-8702
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Silumos tinkly
Zyméjimas plane: 1s
Statybos pradzios metai: 2016
Statybos pabaigos metai: 2018
Statinio kategorija: Neypatingasis
Baigtumo procentas: 100 %
ligis: 68.11 m
Silumos tiekimo linijos reiksmé: Jvadiné

Juridiné charakteristika nustatyta naudojantis Nekilnojamojo turto registre jregistruotais nekilnojamojo daikto ir
daiktiniy teisiy j jj jregistravimo duomenimis. Nekilnojamojo turto centrinio duomeny banko iSrasai pateikti ataskaitos
prieduose.

2.4. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas turtas — Silumos tinklai - Siluminé trasa, esantys Klaipédos mieste (ir.sgra$a).
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Eil.Nr.

Pavadinimas

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Unikalus numeris

2100-1005-7015

2100-1010-4015

2100-1006-7011

2100-1001-1013

2199-8803-2016

2199-8803-6016

Adresas

Taikos pr. 16, 20

Smiltelés g. 14

Sermuksniy g. 10

Liepy g. 43A

Klaipédos g. 10

Klaipédos g. 17

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

Sudétinés dalys

1i

lil

1i2

1i

1i

1i

Paiyméjimas plane

Statybos pradZios metai

1975

viso:

1988

1988

viso:

1981

viso:

1957

viso:

1996

viso:

1996

viso:

ligis, m

154
154

103

14
117

47,28
47,28

41,3
41,3

12,5
12,5

2d 70

2d 35, 2d 45

2d89

2x50

2x48

2x48

Skersmuo, mm

108

transéjoje (
kanaly)/uzs

praeinamuc
kanaluose/
teritorija

praeinamuc
kanaluose/i
teritorija

praeinamuc
kanaluose/i
teritorija

nepraeinan
kanaluose/
teritorija

transéjoje (
kanaly)/uzs

transéjoje (
kanaly)/uzs



10

11

12

13

14

15

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

2100-1124-7015

4400-2045-2388

4400-2438-0876

4400-2824-2790

4400-2837-4847

4400-2890-5864

4400-2859-0741

Gintaro g. 1

Liepojos g. 5

Taikos pr. 76A

Naujoji Uosto g. 18

Taikos pr. 76

Sportininky g. 24

Smiltelés g. 20

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

kamera

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas
drenazas
Sulinys
Sulinys
Sulinys
Sulinys

Sulinys

vamzdynas

vamzdynas

(723

1i

7il
130

(723

lil

1i2

1i3

148a
149a
143b
142b
145a

2011

viso:

1965

viso:

2010
2010

viso:

2012

viso:

1999
1999

viso:

1978

1978
1978
1978
1978
1978
1978
1978

viso:

1967

viso:

1989

66,69
66,69

154,3
154,3

241,4

243,4

166,6
166,6

11,09

10,66
21,75

32,77

32,7
28,7

94,17

4,88
4,88

50,84

33/110

2xd50, 2xd75

2x150
2,63x2x1,9
100
50
50
2x100
2x50
100
1000
1000
1000
1000
1000
2x70
2x76

transéjoje (
kanaly)/uzs

transéjoje (
drenazu)/u:
teitorija

transéjoje (
kanaly)/uzs

nepraeinan
kanaluose/i
teritorija

nepraeinan
kanaluose/i
teritorija



17

18

19

20

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

4400-3005-1068

4400-4049-3903

4400-4100-4768

4400-4568-4311

Klaipédos g. 10

Priespilio g.

Sauliy g. 36

Vilhelmo Berbomo g.

kamera

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas
futliaras
Sulinys
Sulinys
Sulinys
Sulinys
Sulinys
Sulinys

Sulinys

vamzdynas

Sulinys

vamzdynas

vamzdynas

vamzdynas

1

lil

1i2

1i3
1i4
59d
55
57
54
104
161b
143a

1

76a

lil

1i2

1i3

1974

viso:

1996

viso:

2015

2015

2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015
2015

viso:

1976
1976

viso:

1995

1995

1995

14,31

4,99
4,99

284,18

149,69

9,08
50

492,95

39,94

39,94

152,9

102,53

38,11

2,35x2,x35x2,1

2x168/250

2x114/200

2x76/140

2x76/140

2x80

2x70

2x50

48

500
1000
1000
1000
1000
1000
1000
1000

transéjoje (
kanaly)/uzs

transéjoje (
kanaly)/uzs

transéjoje (
kanaly)/uzs

transéjoje (
kanaly)/uzs

transéjoje (
kanaly)/uzs

transéjoje (
kanaly)/uzs

transéjoje (
kanaly)/uzs
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Vertinamo turto potencialas pirkéjai — fiziniai/juridiniai asmenys, norintys turéti vertinama turta Klaipédos mieste.

ApZilros metu nustatyta biklé — Zr.aprasyma *.

*,Labai gera”®, t.y. patalpy jrengimui yra panaudotos kokybiskos medZiagos, jrengimo lygis — pagerinimai, suteikiantys
papildomq verte; ,Gera”, t.y. patalpos atitinka standartinius tokioms patalpoms keliamus reikalavimus, badingus tokios
paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms; ,Vidutiné”, t.y. nepilnai atitinka tokios paskirties, statybos mety ir
konstrukcijy patalpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja remonto; ,,Bloga“, t.y. neatitinka tokios paskirties, statybos
mety ir konstrukcijy patalpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja kapitalinio remonto; ,,Labai bloga“ t.y. neatitinka tokios
paskirties, statybos mety ir konstrukcijy patalpoms keliamy reikalavimy ir/ar reikalauja rekonstrukcijos; “Avariné”, t.y.

pastatui/patalpai yra nustatyta avariné biklé (jregistruotas Statinio pripaZinimo avariniu aktas).

2.5. RINKOS KONJUNKTURA

Vertinamo turto likvidumas
Vertinamo turto likvidumas — Zemas. Analogisky turto pasidlos ir paklausos rinkoje lygis Zemas.
Potencialas vertinamo turto pirkéjai
Vertintojo nuomone, potencialls objekto pirkéjai galéty bati:

- fiziniai/juridiniai asmenys, kuriy veikloje reikalingas vertinamas turtas.

2.6. GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS, PLETROS GALIMYBES IR ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto vertés koncepcijos pamatas yra geriausias ir maksimalus turto panaudojimas, apibréZiamas kaip labiausiai
tikétinas fizisSkai jmanomas turto panaudojimas, tinkamai pagrjstas, teisiskai leistinas ir finansiskai jmanomas, kurio déka
vertinamas turtas jgauna auksciausig verte. Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu poZidriu bei jmanomas fiziniu, negali
bati laikomas maksimaliu ir geriausiu.

Atsizvelgiant j turto buvimo vieta, fizinius, ekonominius faktorius bei ateities perspektyvas, galima teigti, kad
vertinamo turto panaudojimas esamai paskirciai yra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas.
ISvada dél plétros galimybiy ir (arba) alternatyvaus panaudojimo:

Vertinamas turtas neturi plétros galimybiy bei alternatyvaus panaudojimo.
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3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

3.1. TURTO VERTINTOJO PARINKTI METODAI VERTINAMO OBJEKTO VERTEI NUSTATYTI

Lyginamasis metodas *

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinama turtg su analogisku ar panasiu
Zinomos kainos turtu. Pagal §j metodg pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku ar panasiu turto
sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti j pardavimo sgrasus jtraukto ar
sillomo parduoti analogisko ar panaSaus turto kaing, aiskiai nustacius, kad tokia informacija yra aktuali ir kritiskai
iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokia informacijg apie kainas atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus
tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo pagrindo, ir atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. Taip pat gali skirtis j
kitus sandorius jtraukto ar kito vertinamo turto teisinés, ekonominés ir fizinés savybés.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Vertinamas turtas yra specialios paskirties ir retai parduodamas rinkoje bei pardavimo sandoriy duomenis néra viesai
prieinami (Lietuvoje bei aplinkinése Salyse néra vieningo vieSai prieinamo kilnojamojo turto registro, kuriame buty
fiksuojami ir patekimai rinkai konretaus / panasaus turto sandoriy duomenys —turto charakteristikos bei pardavimo kainos).

Neturint iSsamiy duomeny apie jvykusius sandorius, lyginamasis metodas netaikomas.

Pajamy metodas !
Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant blsimus pinigy srautus j esamg kapitalo
verte. Pagal §j metodg vertinamos pajamos, kurias turtas sukurs per naudingo tarnavimo laikg ir nurodoma jo kapitalizuota
verté. Kapitalizavimas yra pajamy perskaiciavimas j kapitalo sumga taikant atitinkamg diskonto norma. Pajamy srautas gali
bati pakeistas pagal sutartj ar sutartis, arba jis gali bti kuriamas ne pagal sutartj, pvz., pelnas, numatomas gauti naudojant
ar turint turtg. Pagal pajamy metodg turtas gali bati vertinamas taikant tokius skaiciavimo budus:

pajamy kapitalizacija, kai bendra kapitalizacijos norma yra pritaikoma vieno reprezentatyvaus laikotarpio

pajamoms;

diskontuotasis pinigy srautas, kai diskonto norma taikoma keliy buasimy laikotarpiy pinigy srautams,

diskontuotiems iki dabartinés vertés;

jvairQs alternatyvis kainos skaiciavimo budai.
Pajamy metodas gali bati taikomas jvertinti jsipareigojimus apskaiciuojant pinigy srautus, reikalingus jsipareigojimui
aptarnauti, kol jis yra jvykdyti.
Kapitalizavimo skai¢iavimo blidas dazZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bisimyjy pinigy srautai kinta tolygiai. Taikant
kapitalizavimo skaiciavimo blda, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamy baze,
atliekamos pataisos (jei batina), panaikinant nebldingas (atsitiktines) pajamas ar islaidas, ir apskaiiuojamos grynosios
koreguotos pajamos. Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiCiavimo bidg, apskaiCiuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant is kapitalizavimo normos).
Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiCiavimo bida, turto verté apskaifiuojama kaip grynyjy basimuyjy pinigy srauty
dabartiné verté. Su turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai skaiCiuojami pagal esamg turto bikle arba maksimaly ir
geriausig jo panaudojima (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiskai galimas ir finansiskai jmanomas).
Apskaiciuojant grynuosius blsimuosius pinigy srautus jtraukiama: pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;

numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti tokios

4 Lietuvos respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio mén. 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtinta , Turto ir verslo vertinimo

metodika”:
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bakleés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus; pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg

grynyjy blsimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrjstai tikétina.

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Pajamy metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. UZsakovo pageidavimu, Sis metodas
turto vertinimo ataskaitoje naudojamas, uzsakovas pateiké informacijg apie vertinamo turto generuojamus pinigy srautus

bei patiriamas sgnaudas. Atsizvelgiant j tai, pajamy metodas naudojamas.

13laidy (kasty) metodas !

Pagal islaidy (kasty) metoda verté nustatoma remiantis ekonomikos principu, kad pirkéjas uz turtg nemokés daugiau, nei
kainuoty jsigyti tokig pacig naudg teikiantj turtg jj nusiperkant ar pasigaminant.

Sis metodas grindZiamas principu, kad jeigu gaistamo laiko, nepatogumo, rizikos ar kiti veiksniai néra aktualds, kaina, kurig
uZ vertinama turtg pirkéjas mokeéty rinkoje, nebity didesné, nei kainuoty analogiska turtg nusipirkti ar pasigaminti. Daznai
dél amziaus ar nusidévéjimo vertinamas turtas yra maziau patrauklus, nei alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar
sukurti. Tokiu atveju, priklausomai nuo taikomo vertinimo pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaina.
ISlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai
lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms,
iSlaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma rinkos verte. Vertinamo turto rinkos verté negali bati

nustatoma lyginamuoju ar pajamy metodais, todél islaidy (kasty) metodas taikomas.

3.2. SVARBIAUSI TURTO VERTES NUSTATYMO KRITERIJAI

- vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;

- vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktira ir finansavimo salygos;

- vertinamo turto arba verslo teisinis reZimas (nuosavybés teisés, kitos daiktinés teisés, juridiniai faktai, specialiosios
naudojimo salygos ir kt.);

- turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS

Rinkos vertés skaiciavimas islaidy (kasty) metodu.

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turta, jeigu tam
poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo,
atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:

- nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu is Siy skaic¢iavimo modeliy:

- vertinamo turto sukdrimo skaic¢iavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy skaiciavimo
modeliy:

- suskaidymo skaiciavimo modeliu;

- gyvavimo amZiaus skaic¢iavimo modeliu;

- rinkos pokyciy skaiciavimo modeliu.
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Sukirimo sgnaudoms apskaiciuoti pasirenkamas vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo modelis. Turto

pakeitimo islaidy atimant nusidévéjimo verte skaiCiavimas laikomas rinkos vertés skaifiavimo bidu, nesant tinkamesnio
Sios vertés nustatymo pagrindo. Skaiciuojant Siuo modeliu, apskai¢iuojame kiek kainuoty panasaus turto sukdrimas ir
jvertinus nusidéveéjimus, randama vertinamo objekto verté. Skaiciavimai atliekami pagal UAB ,Sistela” Nekilnojamojo turto
atkarimo kasty (statybinés vertés) kainyng NTK 2022 (Susisiekimo komunikacijos, Silumos tinklai, Kiti statiniai), 2022 m.
Skaiciavimai atliekami remiantis UAB ,,Sistela” Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvais (SVN), 2008 m.

Turto pakeitimo iSlaidos atimant nusidévéjimo verte yra esamo turto pakeitimo hipotetiniu moderniu ekvivalentu
kastai, atémus apskaiciuota fizinj, funkcinj ir ekonominj turto nuvertéjima.

Vertinamo turto atkuriamoji verté apskaiciuojama pagal principine formule:

AV =AK-NV,

AV — vertinamo objekto atklriamoji verté;

AK — vertinamo objekto atkirimo kastai (Turto pakeitimo islaidos);
NV — vertinamo objekto nusidévéjimo verté.

Nusidévéjimas — tai skirtumas tarp turto rinkos vertés ir naujy atkdrimo ar pakeitimo kasty. Nustatant verte iSlaidy
metodu, turto kaina yra laikoma turto vertés rodikliu, kurig jie turéty, jeigu baty nauji. Turtas nusidévi trimis aspektais:

- fiziniu;

- funkciniu;

- ekonominiu.

Vertinamo turto nusidévéjimo skaic¢iavimo modelio pasirinkimo pagrindimas — dél turimy duomeny (gyvavimo
amzius, naudojimo laikotarpis) fiziniam nusidévéjimui pasirenkame gyvavimo amziaus skai¢iavimo modelj; dél rinkos
pokyciy, t.y. pasikeitusiy technologijy bei jy efektyvumy, funkciniam nusidévéjimui taikome rinkos pokyciy skaiciavimo
modelj. Ekonominis nusidévéjimas nustatomas ekspertiniu badu.

Funkciniu nusidévéjimu laikomas turto vertés sumazéjimas dél to, kad pasikeité technologijos, jvyko demografiniai
bei socialiniai pokyciai, kurie pakeité turto vartotojy pozilrj j $j turto objekta; jo dabartinés funkcijos neatitinka poreikio
arba naujy objekty atliekamy funkcijy. Nors objektas gali tinkamai funkcionuoti, taciau dél neatitikimo veikiancius
standartus jo verté sumazéja. Vertintojas pazymi, kad néra patikimy duomeny, patvirtinanciy, kad: a) vertinamo turto
technologijos pasikeité; b) kad jvyko demografiniai bei socialiniai pokyciai, turintys jtakos vartotojy poZzilriui j vertinama
turta; c) kad vertinamo turto funkcijos neatitinka poreikio arba naujy objekty atliekamy funkcijy. Todél vertintojas pagrjstai
mano, kad funkcinis nusidévéjimas lygus nuliui.

Ekonominis nusidéveéjimas — tai turto objekto vertés sumazéjimas dél veiksniy, esanciy uz vertinamo objekto riby.
Tai gali bati Salia atsirade objektai (gatvés, gamyklos, valymo jrengimai), keliantys triukSmg, skleidZziantys nemalonius
kvapus, terSiantys atmosfera, idoriskai nepatrauklis ar sudarantys kitokiy naudojimo nepatogumy. Sis nusidévéjimas
laikomas nepasalinamu, kadangi iSoriniy veiksniy turto objekto savininkas negali pakeisti. Vertintojas pazymi, kad
vertinamam turtui (elektros tinklams) veiksniai, esantys uZz vertinamo objekto riby, jtakos nedaro, todél ekonominis

nusidévéjimas lygus nuliui.

Pagrindiniai islaidy metodo skaiciavimo etapai:

1. Nustatomi vertinamo objekto atkirimo kastai vertinamo turto vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo
modeliu, kadangi yra rinkos duomenys apie analogisky objekty atkdrimo kastus. Naudojamas UAB SISTELA kainynas.

2. Nustatoma vertinamo objekto nusidévéjimo verté.

Fizinis nusidévéjimas nustatomas pagal UAB ,Sistela” Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvus (Vilnius,
2008): fizinis nusidévéjimas=(2022-vertinamo turto statybos metai)*kasmetinio nusidévéjimo koeficiento, pav.,
vertinamam turtui ,, Silumos tinklai, 2100-1005-7015 “ daliai ,vamzdynas 1i“ fizinis nusidévéjimas lygus (2022-

1975)*3,3=155,1 proc. Taikomas nusidévéjimas 75 proc., nes taikomas 27.2.1 punktas: ,,didesnis negu 75 procenty fizinis

39



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pus
Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)

Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
nusidévéjimas, iSskyrus nustatyta atlikus ekspertinj vertinima, inZineriniams statiniams prilyginamas 75 procenty
nusidévéjimui®. Kitam turtui skaic¢iavimo sekos analogiskos.

Skaiciavimo pavyzdis:

Silumos tinklai, 2100-1005-7015

Vamzdynas 1i

Statybos kaina, EUR/m = 185,56 EUR/m

Atkariamieji kastai=154.3 m * 185,56 EUR/m=28631.91 EUR

Fizinis nusidévéjimas (2022-1975)*2=155.1 proc. Priimama 75 proc.

Funkcinis nusidévéjimas lygus 0 proc.;

Ekonominis nusidéveéjimas lygus 0 proc.;

Apskai¢iuojama rinkos verté=28631.91 *(1-75/100)*(1-0)*(1-0)= 7157.98 EUR

Skaiciuojama be PVM 7157.98 /1,21=5915,68 EUR. Apvalinama 1 akcijos tikslumu 5916,00 EUR.

Kiti skaiciavimai atliekami analogiskai.
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14
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16

17

18

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai

Silumos tinklai
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EE R R

151,

89,

89,

89,

13,



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
Rinkos vertés nustatymas pajamy metodu

Tarptautiniuose vertinimo standarty (IVS 2020) skyriuje ,105-asis TVS. Vertinimo poZidriai ir metodai” nurodoma®: ,50.1.
Nors yra daug pajamy pozilrio taikymo budy, taciau visi jo metodai faktisSkai yra pagrjsti blsimy pinigy srauty
perskaiciavimu (diskontavimu) j dabartine verte. Tai yra diskontuoty pinigy srauty (angl. , Discounted Cash Flow“; DCF)
metodo variantai ir toliau pateiktos koncepcijos i$ dalies arba visa apimtimi taikomos visiems pajamy poZzitirio metodams.

Diskontuoty pinigy srauty (DCF) metodas

50.2. Pagal DPS metoda prognozuojami pinigy srautai diskontuojami iki vertés nustatymo dienos, taip gaunama dabartiné
turto verteé.

50.3. Tam tikromis aplinkybémis vertinant ilgalaikj ar neriboto naudojimo laiko turtg DPS reikSmé gali apimti testinumo
verte (angl. ,terminal value®), kuri yra turto verté po konkretaus suprognozuoto laikotarpio pabaigos. Kitais atvejais turto
verté gali bati apskaiciuojama naudojant tik testinumo verte be konkretaus prognozavimo laikotarpio. Tai kartais vadinama
pajamy kapitalizacijos metodu.

50.5. Rinkdamiesi tinkama pinigy srauto tipg pagal turto pobudj arba 50.4 (a) punkte nurodytus parametrus, vertintojai
privalo atsizvelgti j toliau nurodytus veiksnius. Be to, diskonto norma ir kiti pradiniai duomenys turi atitikti pasirinkto pinigy
srauto tipa.

(a) Viso turto ar jo dalies pinigy srautas. |prastai taikomi viso turto pinigy srautai. Vis délto, kartais gali bati naudojamos ir
kitos pajamy rasys, pavyzdZiui, tik nuosavybei priskiriami pinigy srautai (iSskaic¢iavus palGkanas ir paskolos graZinimo
jimokas) arba dividendai (tik pinigy srautai, priskirtini nuosavybés savininkams). Viso turto pinigy srautai naudojami
daZniausiai, nes teoriskai turtas turéty turéti vieng verte, kuri nepriklauso nuo to, kaip jis finansuojamas, pelnas iSmokamas
kaip dividendai ar yra investuojamas atgal j tg patj versla).

(b) Pinigy srautas gali bati iki mokesciy ir po mokesciy. Taikomas mokescio tarifas turéty atitikti vertés pagrinda, jis jprastai
turéty bati badingas dalyviams, bet ne konkreciam savininkui.

(c) Nominalieji ar realieji pinigy srautai. Taikant realiuosius pinigy srautus neatsizvelgiama | infliacijg, tuo tarpu
nominaliesiems pinigy srautams taikomos infliacijos prognozés. Jei prognozuojami pinigy srautai sudaromi jvertinus
infliacijos prognoze, tai ir parenkant diskonto norma turi bati atsizvelgiama j infliacijos koregavima.

(d) Valiuta. Naudojamos valiutos pasirinkimas gali turéti jtakos prielaidoms, susijusioms su infliacija ir rizika. Tai ypac aktualu
besivystan¢ioms rinkoms arba didelés infliacijos valiutoms. Valiutos, kuria rengiama prognozé, rizika ir susijusios rizikos yra
atskiros ir skiriasi nuo rizikos, susijusios su Salimi (-imis), kurioje (-iose) turtas yra arba jis naudojamas.

(e) Pinigy srauty tipas, jtrauktas j prognoze: pavyzdZiui, pinigy srauty prognozeé gali atspindéti tikétinus pinigy srautus (t. y.
pinigy srautus pagal tikimybinius svertinius scenarijus), labiausiai tikétinus pinigy srautus, sutartimis nustatytus pinigy
srautus ir kt.

50.6. Pasirinkty pinigy srauty tipas turety atitikti dalyvio pozilrj. PavyzdZiui, pinigy srautai ir diskonto normos
nekilnojamajam turtui paprastai yra prognozuojami iki mokesciy, tuo tarpu verslo pinigy srautai ir diskonto normos
paprastai yra prognozuojami po mokesciy. Duomeny koregavimas juos nustatant pries arba po mokesciy gali bati

sudétingas ir dél to gali atsirasti klaidy, todél tai reikéty daryti atidziai <...>“.

Apskaiciuojant grynuosius blisimuosius pinigy srautus jtraukiama:
pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtg;
numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu, remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui islaikyti
tokios biklés, kuri leisty gauti pajamas pagal grynuosius blsimuosius pinigy srautus;
pinigy suma, numatoma gauti perleidus turtg grynyjy blsimyjy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra
pagrijstai tikétina (testinumo verteé).

Diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bldas taikomas Siais etapais:

6 International Valuation Standards, IVS’2020 (ir jy vertimas j lietuviy kalbq)
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
- nustatomas bendras kilnojamojo turto komplekso naudojimo laikas, atsizvelgiant j investuotojo ketinimus, taip pat

turto eksploatavimo laikg. Parenkamas pajamy gavimo periodiskumas.

- prognozuojami infliacijos tempai bei piniginiy srauty nuvertéjimo indeksai kilnojamojo turto disponavimo laiku.
Atliekamas indeksavimas.

- tre¢iame etape prognozuojamos periodiskai gaunamos pajamos ir iSlaidos. Prognozuojamos vidutinés metinés
investuotojo pajamos (gaunamos mokesciy uz elektros energijos perdavima ir paskirstyma forma) ir iSlaidos (eksploatavimo
ir administravimo, einamojo remonto, technologiniy nuostoliy ir kt. iSlaidos; nekilnojamojo turto, Zemés mokesciai
analogiskam kilnojamajam turtui néra taikomi) kiekvienu periodu.

- prognozuojama kilnojamojo turto verté jo disponavimo trukmés pabaigoje. Atsizvelgiama j blsima kilnojamojo
turto kainos kitima.

- nustatoma vertinamo kilnojamojo turto diskonto norma.

- paskutiniame etape apskaiciuojama kilnojamojo turto rinkos verté pagal Zemiau pateiktg formule:

RV = (DB 4 b =2y 4

a+rat T dran (a+a)n

RV - rinkos verté; GP - grynosios pajamos, gaunamos eksploatuojant turtg, pasibaigus pirmiems....n metams
(periodui); n - turto naudojimo periody skaicius; d - diskonto norma; TV - blsimoji turto verté, pasibaigus n metams

(testinumo verte).

Piniginiy srauty diskontavimo esmé yra prielaida, kad vertinamo turto rinkos verté yra lygi piniginiy srauty dabartiniy
verciy sumai plius reversijos dabartiné verté (ji gaunama kapitalizuojant paskutiniy mety gryngsias pajamas, panaudojant
kapitalizavimo normg, naudojamai nustatant verte).

Sis metodas skiriasi nuo pajamy kapitalizavimo tuo, jog $iuo atveju pajamy ir kapitalo analizés sudaromos ilgesniam
laikui. Prognozuojamas laikas — 5 metai, vertintojas mano, kad toks laikas yra pakankamas norint stabilizuoti piniginius
srautus bei nustatytas atsizvelgiant j WACC rodiklio patvirtinimo laikotarpj.

Vertinant vertinama turtg piniginiy srauty diskontavimo bidu, j vertinama turtg yra Zvelgiama kaip j veikiantj vientisg

Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto pajamas ir islaidas, rémési Siomis prielaidomis:

esamos buklés vertinamo objekto verté nustatoma kaip maksimali suma, kurig gali mokeéti potencialus turto
pirkéjas, atsizvelgdamas j labiausiai tikétinas turto pajamas, objekto valdymui reikalingas |ésas, bei j rinkoje
esancius reikalavimus investicijy grazai.

labiausiai tikétinas investavimo laikotarpis — 5 metai. Investavimo laikotarpis nustatytas atsizvelgiant j WACC
rodiklio patvirtinimo laikotarpj — nuo 2023 m. iki 2027 m.

pajamy bazé yra grynosios pajamos be PVM. Si bazé parinkta atsizvelgiant j Turto vertinimo metodikos ir
Tarptautinius vertinimo standartus (TVS 2020) nurodymus.

vieno pinigy srauto periodo trukmé — 12 ménesiy. PradzZia — 2022 m. rugséjo 01 d.

Testinumo vertés nustatymas.
Nustatant testinumo verte pajamy metodu naudojamas kapitalizavimo skaifiavimo bidas. Vertinamas turtas
traktuojamas kaip vientisas objektas. Nustatant kilnojamojo turto komplekso verte naudojant tiesioginj naudojimo pajamy

kapitalizavimg, turto verteé skaiciuojama pagal formule:

RV =22
KN

¢ia RV - rinkos verté; GP - grynosios pajamos; KN - kapitalizavimo norma.

Reversijos vertés dabartiné verté apskaiciuojama pagal formule:
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS

RDV = -2

T (a+n)n

¢ia RDV — pajamy i$ objekto pardavimo dabartiné (iSéjimo) verté;
OV, — objekto rinkos verté periodo pabaigoje;
r — diskonto norma;

n — periodas.

Dabartiné kilnojamojo turto rinkos verté skaiCiuojama sudéjus dabartine pinigy srauty ir dabartine objekto

pardavimo pajamy periodo pabaigoje vertes.

Skaiciavimo principiné schema:

- nustatomos metinés vertinamo turto pajamos (uzsakovo duomenys);
- nustatomos savininko iSlaidos (uzsakovo duomenys);

- nustatoma kapitalizavimo norma;

- nustatoma turto rinkos verté.

Labiausiai tikétiny vertinamo turto komplekso pajamy skaiciavimas:

Pagal LR jstatymine baze ir Valstybinés energetikos reguliavimo taryba (VERT) taisykles ir metodikas, bisimo turto
naudotojo kainodara reguliuoja valstybé.

Metiniy piniginiy srauty nustatymas

Remiantis tarptautiniais ir Europos turto vertinimo standartais, vertinant viso vertinamo komplekso metinius pinigy
srautus, pajamy baze priimamas grynasis pelnas.

Pajamy nustatymas

Prognozuojamos metinés pajamos nustatomos jvertinus vertinamo turto likutine verte (uzsakovo duomenys), Zr.Zemiau.

ISlaidy nustatymas.

Veiklos islaidos yra periodinés islaidos, kurios reikalingos islaikyti vertinamg objektg ir palaikyti objekto pajamy generavima.
Veiklos islaidas daZniausiai sudaro sgrasas fiksuoty islaidy (tokiy kaip atidéjimai remontui - skirti einamiesiems remonto
darbams ir komplekso buklés palaikymui / pagerinimui, bendros eksploatavimo, priezidros ir kitos iSlaidos, technologiniai
nuostoliai. Kitos iSlaidos, tokios kaip nekilnojamojo turto mokestis, Zemés mokestis, draudimo ir pan. mokesciai vertinamu

atveju neisskiriami ir netaikomi.

Kapitalizavimo normos nustatymas.
Kadangi vertinamas turto kompleksas néra ir ateityje nenumatytas eksploatuoti kaip atviros rinkos objektas (vertinamas
turtas bus eksploatuojamas reguliuojamoje rinkoje), todél kapitalizacijos norma parenkama pagal esamos reguliuojamos

vandens tiekimo rinkos duomenis.

Investicijy grazos norma (Y, + RPm) nustatoma kaip vidutiné svertiné kapitalo kaina (WACC) pagal formule:
, 1
r=WACC = Rd X I-'VD T Rs X Py— X I-'VE

r — protingumo kriterijy atitinkanti investicijy gragZzos norma, proc.;

WACC — vidutiné svertiné kapitalo kaina, proc.;

Wy — skolintas kapitalas (finansavimo skolintomis IéSomis dalis), vieneto dalimis;
WE — nuosavas kapitalas (finansavimo nuosavomis |éSomis dalis), vieneto dalimis;

Rq4 — skolinto kapitalo kaina, proc.;
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Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)

Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.
Re — nuosavo kapitalo graZa, proc.;

m — Lietuvoje taikomas pelno mokescio tarifas, vieneto dalimis.

R,=R.+ B XR,,

R¢— nerizikingy investicijy graZzos norma, proc.;

Rerp — NUOSavybés rizikos premija, proc.;

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

B — santykinis rizikos matmuo, atspindintis Gkio Sakos rizikingumo lygj, palyginti su bendru Salies Ukio rizikingumu

(svertiné B)

Slumos sektoriaus duomenys vidutinei svertinei kapitalo kainai (WACC) apskaitiuoti, kurie jsigalioja ir taikomi nuo 2022 m. rugpjitio 1 d.

Rodiklis Reik¥me Saltinis / nuoroda

Skolinto kapitalo kainos virSutiné riba pagal | 2,583% Lietuvos banko skelbiamy nefinansinéms

Lietuvos banko skelbiamus duomenis korporacijoms (bendrovéms) suteikty paskoly
eurais, kuriy trukmeé ilgesné nei vieneri metai,
likudiy paliikany normy vidurkis uZ paskutinius 12
men. (skai¢iuojama nuo 2021 m. liepos mén. iki
2022 m. birzelio mén., atsizvelgiant j Investicijy
graZos normos nustatymo metodikos priede
nurodyta duomeny laikotarpi), Investicijy grazos
normos nustatymo metodikos 6 p.

Nuosavo kapitalo graZa (R,) (taikant Europos | 4,531% Investicijy graZos normos nustatymo metodikos 9 p.

valstybiy komunaliniy paslaugy veikly

finansinio sverto neturinéios beta (By)

aritmetinj vidurkj)

Nuosavo kapitalo graZa (R,) (taikant Europos | 7,171% Investicijy grazos normos nustatymo metodikos 9 p.

valstybiy Zaliosios ir atsinaujinandios

energijos (angl. Green and renewable energy)

veiklos finansinio sverto neturinéios beta

(By) aritmetinj vidurkj)

Nuosavo kapitalo dalis (Wg) (optimali 0,5 Investicijy graZos normos nustatymo metodikos 11 p.

kapitalo struktiira)

Skolinto kapitalo dalis (Wy)) (optimali 0,5 Investicijy graZos normos nustatymo metodikos 11 p.

kapitalo struktura)

Pelno mokeséio tarifas (m) 0,15 Lietuvoje taikomas pelno mokes¢io tarifas,
Investicijy grazos normos nustatymo metodikos 5 p.

Nerizikingy investicijy grazos norma (Ry) 1,266% Ne trumpesnés nei 3468 dieny VVP litais (iki 2014
m. gruodzio 31 d.) ir eurais (nuo 2015 m. sausio 1d.)
aukeiony, vykusiy per paskutinius 10 mety iki
einamyjy mety liepos 1 d., proc., vidutinio svertinio
pelningumo (pagal patenkintas paraiskas)
aritmetinis vidurkis, proc., Investicijy graZos normos
nustatymo metodikos 9.1 p.

Nuosavybés rizikos priedas (Rel-p) 5,00% Investicijy grazos normos nustatymo metodikos 9.2

p.
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Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

karsto vandens tiekimo sektoriaus skolinto
kapitalo kainos svertinis vidurkis

Santykinis rizikos matmuo (svertiné §3), 0,653 Silumos gamybos ir (ar) tiekimo, kar$to vandens

atspindintis tikio Sakos rizikingumo lygi, tiekimo veikla vykdantiems Ukio subjektams

palyginti su bendru $alies iikio rizikingumu santykinis rizikos matmuo beta (f) (i8skyrus

taikant Europos valstybiy komunaliniy Investicijy graZos normos nustatymo metodikos

paslaugy veikly finansinio sverto neturinéios 9.3.7 papunktj) nustatomas naudojant Europos

beta (By) aritmetinj vidurkj valstybiy komunaliniy paslaugy veikly finansinio
sverto neturindios beta (By;) aritmetinj vidurkj,
nustatyta viesai prieinamoje A. Damodaran
duomeny bazéje, Investicijy grazos normos
nustatymo metodikos 9.3.6 p.

Santykinis rizikos matmuo (svertiné §§), 1,181 Silumos gamybos veikla vykdantiems Ukio

taikant Europos valstybiy zaliosios ir subjektams naudojantiems atsinaujinancius

atsinaujinan¢ios energijos (angl. Green and energijos isteklius, nepanaudota (atlieking) $iluma,

renewable energy) veiklos finansinio sverto veiklai, taip pat nepriklausomy $ilumos gamintojy ir

neturindia beta (BU) Silumos tiekéjy Silumos
gamybos Saltiniuose pagaminamos ir $ilumos
aukciono budu parduodamos silumos veiklai
(nepriklausomai nuo $ilumos gamybai naudojamo
kuro rusies), santykinis rizikos matmuo beta (f3)
nustatomas naudojant Europos valstybiy Zaliosios ir
atsinaujinandios energijos (angl. Green and
renewable energy) veiklos finansinio sverto
neturindios beta (Byy) aritmetinj vidurkj, nustatytg
vieSai prieinamoje A. Damodaran duomeny bazéje.
Investicijy grazos normos nustatymo metodikos
9.3.7p.

Faktinis §ilumos gamybos ir (ar) tickimo, 1,814% Investicijy grazos normos nustatymo metodikos 8 p.

(Saltinis: https.//www.regula.lt/siluma/Puslapiai/duomenys-vidutinei-svertinei-kapitalo-kainai-(wacc)-skaiciuoti.aspx)

WACC (DN) sandara 2022

WACC apskaiciavimas wacc=Wsk*Ksk*(1-t)+Wnk*R VERT
Berizikine dalis Rf 0,0127
Rinkos premija (Rm -Rf) 0,050
Beta koeficientas B 0,35
Koreguotas Beta Bkor =B*(1+(1-t)*(D/E)) 0,6530
Nuosavo kapitalo kastai R=Rf +Bkor *(Rm -

Rf}+Rad 0,0453
Papildoma rizika Rad 0
Galutiné nuosavo kapitalo kaina R 0,0453
Skolinto kapitalo kaina Ksk 0,0220
Pelno mokesc¢io norma t 0,15
Skolinto kapitalo kaina po mokesc¢iy Ksk *(1-t) 0,0187
Kapitalo struktiira

(D/E) 1,0000
E/(E+D) Wnk 0,500
D/(E+D) Wsk 0,500

Augimo norma

WACC (DN) 3,20%

’ o . - . 1 2 3 1 2 3
Numatomi reguliavimo laikotarpiai (3 metai)

2022 2023 2024 2025 2026 2027

Reguliuojamo turto apskaitos data (kuomet VERT| 5, 4 39 2022-08-31 2023-08-31 2024-08-31 2025-08-31 2026-08-31 2027-08-31
apskaiciuoja norminj pelna, arba investicine graza)

Reguliuojamas turtas, Eur| 423 999,74 423 999,74 405 590,30 387 180,86 368 771,42 350 361,98 331 952,54

WACC (normatyvinio pelno) 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20% 3,20%
Normatyvinis pelnas, Eur 13 567,99 13 567,99 12 389,79 12 389,79 12 389,79
Normatyvinis pelnas, Eur 0 13 567,99 13 567,99 12 389,79 12 389,79 12 389,79
Nusidévéjimo sgnaudos, Eur 18 409,44 18 409,44 18 409,44 18 409,44 18 409,44
VISO pajamos, EUR 0 29 942,23 29 942,23 28 940,76 28 940,76 28 940,76

Vertinamu atveju vertinamo kilnojamojo turto komplekso verté nustatoma pinigy srauty diskonto bidu pagal Sig

principine formule:

“war t

PSy

PS;,

(1+d)? Foot (1+d)™

PSp

Viikut.
(1+a)n
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita m a pUS

Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
Cia: KV — vertinamo komplekso verté, n — prognozuojamuyjy periody skaicius (metais), PS; — PS, — atitinkamo periodo

piniginis srautas, d — diskonto norma, Vji.:. — komplekso testinumo verté po prognozuojamojo periodo.

testinumo verté po prognozuojamojo periodo nustatoma su prielaida, kad nezinomi vélesni nei 2026 m. rezultatai, todél

testinumas skaiciuojamas pagal paskutiniy turimy prognozuojamy mety duomenis.

B _ 9029 /0,0320*0,8543 = 241044 EUR

Viest = —
test K

Vertinamo komplekso verté apskaic¢iuojama taip:

2023 2024 2025 2026 2027
7 2 3 4 5
Pajamos, €: 29942 29 942 28 941 28 941 27439
Silumos tkio pajamos, €: 53 027 53 027 51675 51675 51675
Sanaudos, €: 18 409 18 409 18 409 18 409 18 409
Silumos sanaudos, €: 18 409 18 409 18 409 18 409 18 409
FCF 11533 11533 10 531 10 531 9029
Diskonto periodas 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00
Diskontas/ WACC 0,0320 0,0320 0,0320 0,0320 0,0320
Diskonto faktorius 0,969 0,9389 0,9098 0,8816 0,8543
Diskontuotas pinigy srautas 11175 10 829 9 582 9285 7713 241044 |

Diskontuota verté sum 289 628

Skaiciavimy paaiskinimas:

2023 m. diskonto faktorius nustatomas =1/(1+0,0320)"1=0,969. Kity mety diskonto faktorius nustatomas analogiskai.
2023 m. diskontuotas pinigy srautas nustatomas = 11533*0,969=11175 EUR. Kity mety diskontuotas pinigy srautas
nustatomas analogiskai.

Testinumo verté nustatoma = 9029 / 0,0320*0,8543=241044 EUR

Diskontuota verté nustatoma = 11175+10829+9582+7713+241044=289628 EUR.

Pinigy srautai imami prognozuojamo periodo pabaigoje, manant, kad jie per metus pasiskirsto nevisiskai tolygiai. Jmonés
verté po prognozuojamojo periodo kapitalizuojama prognozuojamojo periodo pabaigai, o po to diskontuojama vertinimo

datai j esama dabartine verte.

Turto ver¢iy suderinimas

Pajamy metodas buvo panaudotas kaip pagalbinis vertinimo metodas. Verté, nustatyta Siuo metodu, néra tikroji
objekto verté rinkoje, dél nuolat kintanciy jkainiy (kurie derinami ir tvirtinami visuomeninio reguliuotojo VERT, todél tiksliai
prognozuoti koks jis blty vélesniais metais néra jmanoma dél dideliy neapibréztumy), verslo rizikos (tame tarp ir j
jtraukiancig diskonto normga / kapitalizacijos koef.). Pajamy metodas atspindi vertinamo turto ekonomine nauda jj
eksploatuojant, taciau tokie skaiciavimai paremti samprotavimais ir prielaidomis, todél néra objektyvi vertinamo turto verté
rinkoje.

Vertintojo nuomone, vertinamo turto verté, nustatyta islaidy (kasty) metodu, pagrjsta atkiriamyjy kasty ir faktinio
nusidévéjimo nustatymu, todél atitinka vertinamo turto rinkos verte.

Rinkos verté, nustatyta islaidy (kasty) metodu parodo objekto verte jo esamo naudojimo, biklés bei vertinimo
dienos rinkos konjunktlros sglygomis. Kintant Sioms sglygoms vertinamo turto rinkos verté irgi kis, priklausomai nuo Siy

salygy kitimo tendencijy ir krypties.
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Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

4. ISVADOS DEL TURTO VERTES

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS

Vertinamo nekilnojamojo turto nustatyta rinkos verté turto vertinimo dieng (2022 m. rugséjo 08 d.) yra:

322500,30 EUR (trys Simtai dvideSimt du tiikstanciai penki Simtai eury, 30 cnt.). Numatomuy jsigyti uz nepiniginj jnasa

akcijy skai¢ius — 11207 vnt. paprastyjy vardiniy nematerialiy 2,90 EUR nominalios vertés AB ,Klaipédos energija “, akcijy

su 0 EUR akcijos nominalios vertés priedu (viso priedas 0 EUR), kas atitinka nustatytg nepiniginio jnaso verte, t.y. atitinka

akcijy, numatomy isleisti uz §j jnasga, skaiciy pagal jy nominaliy verciy ir akcijy nominaliy verciy priedy (akcijy nominaliy

verciy pervirsio) suma.

Tame skaiciuje
Eil.Nr.

O 0N U WN R

NNR R RRRRRRR R
O WO NOUAWNERLO

Objektas

Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai
Silumos tinklai

Unikalus numeris

2100-1005-7015
2100-1010-4015
2100-1006-7011
2100-1001-1013
2199-8803-2016
2199-8803-6016
2199-8803-7013
4400-2205-2920
2100-1124-7015
4400-2045-2388
4400-2438-0876
4400-2824-2790
4400-2837-4847
4400-2890-5864
4400-2859-0741
4400-2859-2425
4400-3005-1068
4400-4049-3903
4400-4100-4768
4400-4568-4311
4400-5110-8702

Rinkos vertée, EUR

5916,00
3027,60
1325,30
426,30
104,40
263,90
388,60
3578,60
3778,70
31064,80
17118,70
533,60
8694,20
66,70
681,50
1618,20
104,40
225037,10
4521,10
8224,40
6026,20

Akcijy skaicius, vnt.

2040
1044
457
147
36
91
134
1234
1303
10712
5903
184
2998
23
235
558
36
77599
1559
2836
2078

Vertintojas nurodo, kad iSvada dél turto vertés yra parengta nesant gincui dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto

arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny.

Turto vertintojas:

Pasirasyta el.parasu
Kv. paz. Nr. A 000513, iSduotas 2008 m. balandZio mén. 02 d.

Svetlana Kolpak-Saletiené
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Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sgrasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d.

ATASKAITOS PRIEDAI

Napus

NEKILNOJAMASIS TURTAS
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Nekilnojamasis turtas, esantis adresu Klaipéda (pagal sarasq)
Turto vertés nustatymo data: 2022 m. rugséjo 08 d. NEKILNOJAMASIS TURTAS
Turto ir verslo vertinimo metodikos

priedas
Silumos tinklai - Siluminés trasos
(vertinamo objekto pavadinimas)
APZIUROS AKTAS
2022 m. rugséjo 08 d.Nr. 22/1167 NT
(data)
Klaipeda
(apZiaros akto sudarymo vieta)

1. Apiidros vieta Klaipéda (zr.sqrasq)
2. Apiitros data: 2022 m. rugséjo 08 d.
3. Apzitros atlikimo (pradzios) laikas 13 val. 00 min.
4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta):

....................................................................................................................................................

5. Vertinamo objekto fiziné bikle apzidros metu:

6. Ar uZsakovas informavo objekto savininka Taip Ne

apie objekto apzidrg ir turi objekto savininko

sutikima dél objekto apziaros (paZymeéti) @ D

7. Aptitroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys (pavadinimas, teisine
forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys): uZsakovas/savininkas

apZidroje nedalyvavo, prieZastys nezinomos

e Svetlana Kolpak-Saletiené
(parasas) {ve: toogn{f‘sj f%ardeb skvriaf
e vedéjas
{paraias) (savininko/uisokovo vardas, pavard -
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