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1 BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 Vietovés lygmens teritoriju planavimo dokumentas, adresas: Teritorijos, apimancios zemés sklypa
Smiltynés g. 32, Klaipédoje, detalusis planas

1.2 Detaliojo plano rengimo tikslai: Detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nustatyti (pakeisti)
teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams

1.3 Planavimo pagrindas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-05 jsakymas Nr. AD1-614
"Dél pritarimo iniciatyvai pradéti rengti vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumenta",
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-30 jsakymas Nr. AD1-739
"Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento rengimo tiksly",

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-06-02 jsakymas Nr. AD1-767"D¢l
planavimo darby programos patvirtinimo",

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-06-13 jsakymas Nr. AD1-803
"Déel Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. birzZelio 2 d. jsakymo Nr.
ADI1-767 "De¢l planavimo darby programos patvirtinimo" pakeitimo;

1.4 Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis;

1.5 Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, adresas Liepy
g. 11, 91211 Klaipéda;

1.6 Planavimo iniciatorius: UAB "Kamineros grup¢", adresas Nemuno g. 51, 91190 Klaipéda;

1.7 Detaliojo plano rengéjas: UAB "Archbalt", aresas Lietuvininky a. 5-7, 92225 Klaipéda;

1.8 Teritorijy planavimo sgalygos:

Klaipédos m. savivaldybés administracija, Klaipédos m. sav., Liepy g. 11, Nr. REG232034, 2022-
07-08,

Klaipédos m. savivaldybés administracijos Aplinkosaugos skyrius, Nr. VS-6103, 2022-07-07,
Kursiy nerijos nacionalinio parko direkcija, Neringos sav., Nagliy g. 8, Nr. REG231497, 2022-07-
01,

Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos, Vilniaus m. savivaldybé, Gedimino pr. 19,
Nr. REG232357, 2022-07-12,

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. sav.,
Kalvarijy g. 153, Nr. REG231191, 2022-06-30,

Aplinkos apsaugos agentiira, Vilniaus m. sav., A.Juozapaviciaus g. 9, Nr. REG232273, 2022-07-11,
AB "Energijos skirstymo operatorius", Vilniaus m. sav., Laisvés pr. 10, Nr. REG231055, 2022-06-
29,

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus m.
sav., Svitrigailos g. 18, Nr. REG231413, 2022-07-01,

AB "Klaipédos vanduo", Klaipédos m. sav., RySininky g. 11, Nr. REG232200, 2022-07-11,

AB "Telia Lietuva", Vilniaus m. sav., Saltoniskiy g. 7A, Nr. REG232337, 2022-07-12,

UAB "Gatviy apsvietimas", Klaipédos m. sav., Riity g. 6, Nr. REG232477, 2022-07-12,

Valstybés jmoné Lietuvos automobiliy keliy direkcija, Vilniaus m. sav., J.Basanaviciaus g. 36, Nr.
REG231131, 2022-06-29.
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Pagal pateikta PraSyma iSduoti teritorijy planavimo salygas, salygy nenustaté:

* Valstybiné misky tarnyba, Nr. REG232739, 2022-07-14,

* Valstybés jmoné Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija, Nr. REG232740, 2022-07-14,

» Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros ministerijos — raste ,,Dél teritorijos, apimancios
zemeés sklypg Smiltynés g. 32, detaliojo plano* Nr. REG231474, 2022-07-01.

2. SASAJOS SU KITAIS GALIOJANCIAIS (RENGIAMAIS) TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTALIS IR KITAIS PROJEKTAIS

Bendrieji planai:

* Lietuvos Respublikos bendrasis planas, patv. LRV nutarimu Nr. 789, 2021-09-29,

* Klaipédos m. bendrasis planas, patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr.
T2-191,

» Klaipédos valstybinio jury uosto (zemés, vidinés akvatorijos, iSorinio reido ir susijusios
infrastruktiiros) bendrasis planas, patv. LRV nutarimu Nr. 1278, 2019-12-11,

* Neringos savivaldybés teritorijos ir jos daliy bendrasis planas, patv. Neringos savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T1-164, 2012-09-21;
Specialieji planai:

* Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas (patv. LRS 2010-12-22 nutarimu Nr. XI-
1248),

» Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (patv. LRV 2021-06-06 nutarimu Nr. 702,
suv.red. nuo 2019-11-25),

* Lietuvos Respublikos pajiirio juostos riby planas (schema), patv. LRV nutarimu Nr. 885, 2015-08-

19,

» Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema, patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-889,
2018-10-16,

* Nacionalinis krastovaizdzio tvarkymo planas, patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-703,
2015-10-02,

* Kursiy nerijos gamtotvarkos planas, patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-32, 2008-01-14,

* Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas, patv. LR tikio ministro jsakymu Nr. 4-68,
2009-02-23,

* Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas, patv. Klaipédos m.
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-247, 2015-09-24,

* Klaipédos m. mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, patv. Klaipédos m.
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-3561, 2015-12-03,

* Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, patv. Klaipédos
m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-267, 2005-07-28,

* Klaipédos miesto vieSyjy tualety iSdéstymo schema - specialusis planas, patv. Klaipédos m.
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-394, 2005-12-22,

*  Spaudos kiosky Klaipédos mieste iSdéstymo schema, patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-330, 2007-10-25,

* Valstybinés reik§més misky rekreacinio sutvarkymo projektas (sudétiné Kretingos misky urédijos
vidinés miSkotvarkos projekto dalis), patv. 2013-07-19 LR aplinkos ministro jsak. Nr. D1-796,

» Kursiy nerijos nacionalinio parko vidinés miskotvarkos projektas, patv. LR aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-553, 2013-07-19;

Detalieji planai:
»  Zemés sklypo Klaipédoje, Smiltynés g. 32, planas, prillyginamas detaliojo teritorijy planavimo
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dokumentui (patv. Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-07-24 sprendimu
Nr. AD1-1729),

* Teritorijos Smiltynéje, prie mariy, atkarpoje nuo jachtklubo iki pakrantés rago uz laivy kapiniy
detalusis planas, patv. Klaipédos m. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1580, 2015-05-
26,

Zemés sklypo Klaipédoje, Smiltynés g. 26, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patv. Klaipédos m. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1864, 2014-06-16,
Kiti projektai:

* Kilnojamy elektros energetikos objekty ir jrenginiy jrengimo Smiltynés g. 32, Klaipédoje, statybos
projektas, 2021 m.,

* VMU Kretingos regioninio padalinio Juodkrantés g-jos kv.Nr. 7-16 pésc¢iyjy - dviraciy tako nuo
Naujosios perkélos Smiltynéje, Klaipeda iki Neringos savivaldybés ribos supaprastintas statybos
projektas (projektiniai pasitlymai), 2021 m.,

» Kitos paskirties inzinerinio statinio - laivy eismo tarnybos radiolokacinés kontrolés sistemos boksto
Smiltynés g., Klaipédoje, statybos projektas, 2021 m.,

*  Smiltynés misko parko koncepcija", MB "Studio Space/Time", 2021 m.

3. ESAMA BUKLE

Siuo metu zemés sklype galiojandio Zemés sklypo Klaipédoje, Smiltynés g. 32, planas, prilyginamas
detaliojo teritorijy planavimo dokumentui (patv. Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AD1-1729, 2012-07-240) sprendiniai yra nepakankami ir apriboja tolesnes sklypo tvarkymo
ir naudojimo galimybes, kurias aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai leidzia, todél,
remiantis p. 1.3. nurodytais dokumentais, rengiamas naujas detalusis planas.

Siuo metu sklype esantys statiniai: pastatas- keleiviy paviljonas (statybos metai 1985 m.),
transformatoriné (1986 m.), kiemo aikstelé, tvora, inzineriniai tinklai. Visi statiniai yra fiziskai susidéveje,
veikla vykdoma tik vasaros sezono metu — prekiaujama kava, ledais ir pan.

[Sanalizavus padétj del poreikio Sioje teritorijoje vystomam iikinés veiklos pobtidziui, nustatyta, kad
esamas aplinkos sglygas ir poreikj geriausiai atitikty veikla, susijusi su autoturisty poreikiy tenkinimu — tai
prisidéty prie nacionaliniy autoturizmo trasy tinklo plétojimo (greta esanti trasa ,,Gintaro kelias®), vieSosios
turizmo infrastruktiiros gerinimo, didinty Kursiy nerijos, kaip kultiirinio — gamtinio komplekso — paveldo
objekto pazinimo galimybes, atitikty LR Turizmo jstatymo, Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiojo

plano nuostatas. Tokiai veiklai gali biiti taikomi visi Klaipédos m. bendrajame plane numatyti galimi
zemes naudojimo budai ir pagal Siuos budus galimos statiniy paskirtys; tokia veikla atitinka ir Kursiy
nerijos nacionalinio plano tvarkymo plano nuostatg prioritetg teikti pazintinio turizmo infrastruktiiros
sistemos kiirimui.

Atsizvelgiant | Planavimo darby programq, Teritorijy planavimo sqlygas, parengta:
*  Esamos situacijos analizé;
e Planuojamos uikinés veiklos jgyvendinimo poveikis jsteigtoms ar potencialioms ,, Natura 2000
teritorijoms (VS] ,,Pajiirio tyrimy ir planavimo institutas®),
*  Triuk§mo ir oro tarsos vertinimo ataskaita (VS§] ,,Pajiirio tyrimy ir planavimo institutas*),
»  Teritorijos vystymo koncepcija.

Dé¢l didelés apimties, esamos buklés jvertinimo dokumentai (esamos biiklés aiSkinamasis rastas, esamos
buklés brézinys), koncepcija (koncepcijos aiskinamasis rastas, koncepcijos brézinys) ir kiti aukS¢iau
paminéti dokumentai, kuriais remiantis parengti galutiniai detaliojo plano sprendiniai, yra suformuoti
atskiromis bylomis ir sprendiniy konkretizavimo stadijoje parengtuose dokumentuose nebekartojami.
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1 pav. Esama padétis. Esamos biiklés analizéje i$nagrinéta teritorija @@ Planuojamas sklypas

ii'l‘l I IT]

2 pav. Esam padétis su sklypy ribomis
4. SPRENDINIAI
4.1. Planuojami teritorijos naudojimo reglamentai

Nustatant zemés sklypo naudojimo reglamentus, privalomai taikomi zemés sklypg apimantys
aukstesnés teisinés galios teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai, susij¢ su planuojama teritorija,
detaliai apraSyti Esamos biiklés jvertinimo stadijos aiSkinamajame raste.

2021 m. patvirtintas Klaipédos m. bendrasis planas sudaro salygas, atsizvelgiant i bendras miesto
vystymo tendencijas, patikslinti esamg Zemés sklypo naudojimo biidg, nustatyti didziausius leistinuosius
sklypo uzstatymo ir kitus galimus sklypo tvarkymo reglamentus.

Siuo metu sklype galiojan¢iame Zemés sklypo Klaipédoje, Smiltynés g. 32, planas, prilyginamas
detaliojo teritorijy planavimo dokumentui (patv. Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus
1sakymu Nr. AD1-1729, 2012-07-24), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai, atsizvelgiant |
Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes israsas (2021-08-03), LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy
istatymas (suv.redakcija nuo 2022-07-08), Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
iSaiskinimg (2022-10-21 ,,Dél 2022-09-21 el. paklausimo Nr. 7D-3425% suskirstyti i nekeiiamus ir
kei¢iamus, taip pat nustatomi ir nauji Zemés sklypo naudojimo reglamentai.

4.1.1. Nekei¢iami reglamentai
Planuojamos teritorijos ribos — 0,1283 ha - apima planuojamo Zemes sklypo Smiltynés g. 32,
Klaipéda, plotg. Uz sklypo riby neplanuojama — besiribojantys sklypai yra suplanuoti kitais, Siuo metu
galiojanciais, teritorijy planavimo dokumentais:
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» Teritorijos Smiltynéje, prie mariy, atkarpoje nuo jachtklubo iki pakrantés rago uz laivy kapiniy

detalusis planas, patv. Klaipédos m. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1580, 2015-05-26,

* Klaipédos valstybinio jiury uosto (Zemés, vidinés akvatorijos, iSorinio reido ir susijusios

infrastruktiiros) bendrasis planas, patv. LRV nutarimu Nr. 1278, 2019-12-11.

Planuojamo zemés sklypo plotas - 0,1283 ha — esamas zemés sklypo Smiltynés g. 32, Klaipéda, plotas.

Planuojama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT (Kitos paskirties Zeme).

Planuojamas leidZiamasis Zemés sklypo uZzstatymo tankis - 39 % - esamas, uZstatytas pastatais,
nekeiciamas.

Planuojami servitutai - remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas ( 2021-08-03),
UAB ,,TELE2* suteiktas servitutas: teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) (222) — 0.0031 ha.

Remiantis Klaipédos m. savivaldybés administracijos rasto : ,, Dél pateikto detaliojo plano bendryjy
sprendiniy formavimo (koncepsijos) sprendiniy* ,... ,,2 . Detaliojo plano koncepcijos sprendiniuose
numatyto servituto poreikio jvertinimui, pateikti dokumentus, kuriuose yra numatyti esami servitutai ir
nurodytos tikslios jy Zyméjimo vietos sklype** — kaip priedas prie sprendiniy pateikta ,, Servituto sutartis*
Nr. 13SER-11, 2015-06-19 su priedais.

4.1.2. Kei¢iami reglamentai

Planuojama statiniy statybos riba, linija, zona — esamo sklypo uzstatymo vieta nekei¢iama, iSskyrus —
esamo uzstatymo karpyta perimetro ribos linija iStiesinama nemazinant esamo uzstatymo atstumo iki
Kursiy mariy kranto linijos. UZstatymo zona planuojama sklypo ribose (esamas uZstatymas Siaurin¢je
sklypo puséje yra uz sklypo riby). Vakaringje sklypo puséje nuo sklypo ribos galimos statybos riba
atitraukiama tiek, kad bty sudaryta galimybé sklype jrengti automobiliy stovéjimo aikstele; piety puséje,
siekiant nesumazinti esamo/ leidZiamojo uzstatymo ploto, uzstatymas galimas 1 m atstumu iki sklypo
ribos, techninio projekto rengimo metu gavus besiribojancio zemés sklypo (teritorijos) savininko ar
valdytojo sutikimg (STR 1.05.01:2017, 6,7 priedai).

Planuojamas leidZziamasis pastaty aukstis — remiantis Klaipédos m. bendrojo plano sprendiniais,
planuojamoje zonoje,  kurig patenka planuojamas sklypas, didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirSiaus - 16 m, todé¢l esamas — 5,5 m yra kei¢iamas. AukscCio apribojimai netaikomi inzineriniams
statiniams.

Planuojamo zemés sklypo dalys — sklypo dalis Nr.1 ir sklypo dalis Nr.2 i$skirtos atsizvelgiant |
Klaipédos m. savivaldybés administracijos rasto ,,Dél pateikto detaliojo plano bendryjy sprendiniy
formavimo (koncepcijos) sprendiniy* ( Nr. (4.39E)-R2-2805, 2022-11-16): ,,6. Numatyti pastato
charakteringq erdvinio uzstatymo, vizualine israiskq, konkretizuojant didZiausiq leisting numatomgq statiniy
aukstj, tankumq ir intensyvumq, numatant reglamentines zonas* — detaliajame plane numatytos
reglamentinés zonos, konkretizuotas didZiausias leistinas numatomas statiniy aukstis:

» sklypo dalyje Nr.1 planuojamas leidZziamasis pastaty aukstis 16 m - centrinéje galimo uzstatymo
dalyje, atsitraukiant nuo sklypo riby j uzstatymo vidurij,

sklypo dalyje Nr.2 planuojamas leidZiamasis pastaty aukstis 6 m - t. y. likusi sklypo dalis, kurioje
zemesnis uzstatymo aukstis planuojamas arciau sklypo riby, atsizvelgiant j sklype esamus statinius ir
suprojektuotg transformatorine.

4.1.3. Naujai nustatomi reglamentai
Planuojamas teritorijos naudojimo tipas — ankstesniame teritorijy planavimo dokumente nebuvo
nustatytas, nes nebuvo jsigalioje¢s teisés aktas - Teritorijy planavimo normos patv. LR aplinkos ministro
2014-01-02 jsak. Nr. D1-7.

PA (paslaugy teritorija) - atitinka Klaipédos m. bendrojo plano sprendinius: pagal miesto bendrojo
plano Pagrindinio brézinio reglamenty lentelg sklypas yra paslaugy funkcinéje zonoje , pagal teritorijos
naudojimo tipg — PA (paslaugy teritorijoje), kuri, remiantis Teritorijy planavimo normos (patv. LR
aplinkos ministro jsak. Nr. D1-7, 2014-01-02), ,,... skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy aptarnavimui
reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
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negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesusijusi su tarsia gamyba...*.

Uzstatymo tipas — ap (atskirai stovintys pastatai (pavienis uZstatymas)), nustatytas atsizvelgiant |
esamg sklypo uZstatyma (vienas atskirai stovintis pastatas) ir j tai, kad greta esancioje teritorijoje pastaty
néra. Ankstesniuose teritorijy planavimo dokumentuose sklype nebuvo nustatytas.

Planuojamas leidZiamasis uZzstatymo intensyvumas — 40 %, nustatytas remiantis Klaipédos m.
bendrojo plano sprendiniais. Ankstesniuose teritorijy planavimo dokumentuose sklype nebuvo nustatytas.
Planuojami zemés sklypo naudojimo biidai — ankstesniuose teritorijy planavimo dokumentuose

sklype nebuvo nustatyti.

K (komercinés paskirties objekty teritorijos), V (visuomeninés paskirties teritorijos), R (rekreacinés
teritorijos) - atitinka Klaipédos m. bendrojo plano sprendinius, Zemés naudojimo biidy turinio aprasq
(patv. LR zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymu Nr. 3D-830/D1-920).

Planuojamy Zemés sklypo naudojimo biidy sprendiniai neprieStarauja Kursiy nerijos nacionalinio
parko tvarkymo planui (patv. LRV 2021-06-06 nutarimu Nr. 7). Remiantis Kursiy nerijos nacionalinio
parko tvarkymo planu, planuojamas sklypas randasi inensyviai technogenizuotos aplinkos komunikaciniy —
inzineriniy sklypy krastovaizdzio tvarkymo zonoje (NTu), kuri ... tvarkoma pagal atliekamy funkcijy
technologijy ir reikiamos infrastruktiiros kitrimo reikalavimus, objektai maksimaliai derinami prie Kursiy
nerijos krastovaizdzio. Si zona isskirta Smiltynés perkélos prieplaukos teritorijai ir turistiniy autobusy
stovéjimo aikstelei pietinéje Nidos dalyje su lankytojams aptarnauti skirtais komercinés paskirties
pastatais...“

Tvarkymo plane nurodoma, kad pagrindinis turistinis valstybinés reikSmés krasto kelias Smiltyné—
Nida — svarbiausias automobiliy turizmo marsrutas Kur$iy nerijoje. Smiltynés perkélos prieplaukos
teritorijoje yra automobiliy stovéjimo aikstelé, kuria naudojasi jvairios transporto priemongs, t.t. ir
turistiniai autobusai; krasto kelias Smiltyné — Nida yra tarptautiné autoturizmo kelio - ,,Gintaro kelias* -
trasos dalis; didelis srautas lankytojy j Kursiy nerija keltu persikelia dviraciais ir pés€iomis; planuojamame
sklype stovi lankytojams aptarnauti skirtas pastatas, kuris, kartu su jo veiklg uztikrinancia infrastruktiira,
uzima didzigja sklypo dalj ir kuriame §iuo metu vykdoma komercin¢ veikla - vasaros sezono metu
prekiaujama kava, ledais ir pan.

Atsizvelgiant | tai, kad Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane nuostata - prie turistiniy
autobusy stovéjimo aikstelés Nidoje leisti lankytojams aptarnauti skirtus komercinés paskirties pastatus -
taikoma ir planuojamame sklype - numatomo rekonstruoti pastato (kurio aplinkoje yra pats didZiausias
Kursiy nerijos turistinis potencialas), paskirtis numatoma komerciné.

Kadangi planuojamas rekonstruoti pastatas teritorijoje stovi atskirame sklype ir su jo veikla
uztikrinancia infrastruktiira uzima didzigja sklypo dalj, tai ir sklypo pagrindinis naudojimo biaidas
nustatomas pagal Zemés sklypo naudojimo biido turinj — esamo pastato paskirtj (remiantis Zemés
naudojimo bidy turinio aprasas, patv. LR Zemés iikio ministro ir LR aplinkos ministro 2013-12-11 jsak.
Nr. 3D-830/D1-920) — Siuo atveju — komercings paskirties.

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane tarp kity KurSiy nerijos nacionalinio parko
tvarkymo nuostaty yra ir prioritetas pazintinio turizmo infrastruktiiros sistemos kiirimui, kuri nejmanoma
be komercijos (prekybos, ekonominés veiklos) Sioje srityje. Be to, tokios veiklos esamais pavyzdziais gali
biiti prie Senosios perkélos Klaipédos Zemyningje dalyje, Nidos jachty prieplaukoje stovintys pastatai -
reikalingi lankytojy poreikiams tenkinti, kuriuose Siuo metu vykdoma komerciné veikla.

Detaliajame plane galimi ir kiti zemés sklypo bei pastato naudojimo biidai — visuomeninés, rekreacinés
paskirties.

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plane nurodyta, kad plétojant nacionalinio parko
rekreacinio naudojimo sistema, prioritetas teikiamas kokybinei, o ne kiekybinei rekreacijos plétrai; tarp
kity, numatyty rekreacijos plétros krypciy yra ir:

* sudaryti salygas lankyti nacionalinj parka iStisus metus;
* gerinti esamy apgyvendinimo ir poilsio jstaigy aptarnavima ir komforto lygj;
* jrengti biiting rekreacing infrastruktiirg.

Rengiant Klaipédos m. bendrojo plano sprendinius, vienas i§ uzdaviniy buvo: ,jvertinti galiojancius

specialiuosius planus ir integruoti aktualius jy sprendinius j rengiamq bendrgjj plang.*
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Remiantis tuo, kas iSdéstyta auks$ciau, bei tuo, kad derinancios institucijos, t.t. ir KurSiy nerijos
nacionalinio parko direkcija, Aplinkos apsaugos agentiira, Klaipédos m. savivaldyb¢ ir kt. suderino
Klaipédos m. bendrajame plane numatytus galimus Zzemés sklypo naudojimo biidus, daroma iSvada, kad
planuojami Zemés sklypo naudojimo biidai, atitinkantys Klaipédos m. bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo buidus, nepriestarauja Kursiy nerijos nacionalino parko tvarkymo planui ir
kitiems aukStesnio lygmens teritoriju planavimo dokumentams.

Planuojamos priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys - ankstesniuose teritorijy planavimo
dokumentuose sklype nebuvo nustatyti. Visas sklypas yra padengtas cemento-betono plyteliy danga,
i§skyrus pietvakarinj kampa, i kurj patenka nedidelé dalis smélingo dirvozemio, apaugusio vietine zoline
augmenija. Siame sklypo kampe suprojektuota modulin¢ transformatoring, gautas statyba leidZiantis
dokumentas. Sklype medziy néra, saugotiny zeldiniy néra.

D¢l esamo uzstatymo, Teritorijy planavimo salygose reikalavimo automobiliy stovéjimg numatyti
sklypo ribose, inzineriniy tinkly koridoriaus - Klaipédos m. bendrajame plane rekomenduojamas 50 %
sklypo apzeldinimas negali biiti jgyvendintas nemazinant esamo uzstatymo ploto. Esamo uzstatymo ploto
mazinimas nenagrin¢jamas kaip neatitinkantis investuotojy lukesciy.

Planuojama apZeldinti teritorija — 20% - nustatyta remiantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprase (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694, 2007-12-21) nurodytu
galimu maziausiu Zeldynams priskiriamu plotu nuo viso zemés sklypo ploto komercinés paskirties
objekty teritorijose esantiems sklypams gamtinio karkaso teritorijose. Planuojama pakeisti sklype esamos
betono dangos dalj jrengiant Zolyna.

Remiantis Klaipédos m. savivaldybés administracijos rasto : ,, Dél pateikto detaliojo plano bendryjy
sprendiniy formavimo (koncepcijos) sprendiniy“,... ,,p. 1 . Vadovaujantis atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo®, papildyti aiSkinamajame raste informacijq apie priklausomyjy Zeldyny normas,
kiekvienam numatomam zZemés sklypo naudojimo biidui, kad atitikty planavimo normas ir teisés aktus* —
rekreacinés paskirties objekty teritorijose maziausias zeldynams priskiriamas plotas gamtinio karkaso
teritorijose yra 50 % nuo viso Zemés sklypo ploto, visuomeninés paskirties objekty (iSskyrus vaiky
darzelius, lopsSelius, bendrojo lavinimo mokyklas, gydymo paskirties pastatus) teritorijose maziausias
zeldynams priskiriamas plotas gamtinio karkaso teritorijose - 25 % nuo viso Zemés sklypo ploto; vaiky
lopSeliams, darzeliams - 60 % nuo viso Zemes sklypo ploto; gydymo paskirties pastatams: sanatorijoms —
55%, ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos centrams - 45% nuo viso Zemés sklypo ploto.

Planuojamos statiniy paskirtys — Sklype Siuo metu stovi transporto paskirties - keleiviy paviljono ir
transformatorinés pastatai, kurie numatomi rekonstruoti. Detaliajame plane sklype esamy pastaty paskirtys
turi atitikti zemés sklypo naudojimo biidus. Remiantis Zemés naudojimo biidy aprasas (patv. LR Zemijs
tikio ministro, LR aplinkos ministro jsak. Nr. 3D-37/D1-40, 2005-01-20) detaliajame plane pateiktas zemés
sklypo naudojimo biido turinys atitinka nustatyta zemes sklypo naudojimo biida: komercinés,
visuomenings, rekreacinés paskirties objekty teritorijose galimos statiniy paskirtys — 7.1 viesbuciy, 7.2
administracinés, 7.3. prekybos, 7.4 paslaugy, 7.5 maitinimo, 7.10. kulttros, 7.11. mokslo, 7.12. gydymo,
7.13. poilsio, 7.14. sporto.

Planuojama, kad rekonstruotame pastate bus vykdoma veikla, susijusi su Kursiy nerijos lankytojy,
autoturisty poreikiy tenkinimu.

4.1.4. Planuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Remiantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsas (2021-08-03), sklype nustatytos

specialiosios zemés naudojimo salygos i registrg iraSytos automatiskai perkeliant anks¢iau nustatytas
salygas - remiantis LR Zemés iikio ministro jsakymu Nr. 3D-711, 2019-12-19 patvirtintu ,,Specialiyjy
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zemeés ir misko naudojimo sqlygy jrasy keitimo Nekilnojamojo turto kadastre ir nekilnojamojo turto
registre aprasas‘, atsizvelgiant | pokycCius, susijusius su LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo
pakeitimais. Sklype nustatytos senosios zemes naudojimo sglygos nebeatitinka esamos padéties ir,
remiantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu, gali buti tikslinamos ir kei¢iamos.

Sprendiniuose specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatytos atsizvelgiant | esamg situacija,
teritorijy planavimo dokumenty ir teisés akty nuostatas bei remiantis Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos (VTPSI) iSaiskinimu ,,Dél 2022-09-21 el.paklausimo Nr.
7D-3425%, 2022-10-21.

Remiantis tuo, kas iSdéstyta aukSciau, planuojamos specialiosios Zemés naudojimo sglygos

suskirstytos | nekeiciamas, kei¢iamas, naikinamas ir nustatomas naujas.

Nekeiciamos:

» vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I11
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0.0576 ha (po 2,5 m j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti
zeme bei vanduo vir$ juostos (vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny,
jrengty iki 2,5 m gylyje));

* valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis) — 0.1283 ha,

* elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0.0316 ha (po 1 m i abi puses

1Silgai poZzeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta; transformatorinés, skirstomojo punkto
apsaugos zona yra 5 m plocio Zemés juosta aplink transformatoring ar skirstomajj punkta).

Keiciamos:

Remiantis VTPSI isaiskinimu LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 99 ir 100 str. nuostatos
planuojamam Zemés sklypui netaikomos, todé¢l kai kurios nustatytos Zemés naudojimo salygos yra
keiciamos:

* pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI sk., astuntasis skirsnis) — 0.1283 ha -
kei¢iamas pavadinimas ] : pajurio juosta (VI sk., penktasis skirsnis) - 0.1283 ha ,

* pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI sk., septintasis skirsnis) - 0.1283 ha — kei¢iamas
pavadinimas j: Kur§iy mariy kranto apsaugos juosta (VI sk., penktasis skirsnis) - 0.1283 ha.

Remiantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas (galiojanti suvestiné redakcija nuo
2022-07-08) keifiama:

* vieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) — 0.0088 ha — kei¢iama ] : elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastrukttiros
apsaugos zona — 0.0088 ha (kei¢iamas pavadinimas) (po 1 m i abi puses iSilgai nuo poZzeminiy
elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy ir po 2 m j abi puses iSilgai nuo kity elektroniniy rysiy
tinkly laidiniy linijy esanti zemés juosta; kity elektroniniy rysiy infrastrukttiros objekty — 2 m
plocio Zemés juosta aplink Siuos objektus).

Naikinamos:

¢ Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos. Remiantis LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy
jstatymo IV sk. pirmasis skirsnis, komunaliniy objekty SAZ nustatomas tiems objektames, ,,...kuriuose
vykdoma itkiné veikla, susijusi su nuoteky ir atlieky tvarkymu, Zmoniy palaiky laidojimu ir
kremavimu...,...branduolinés energetikos objekty..., pastaty, kuriuose laikomi utkiniai gyvinai, su
esanciais prie jy méslo ir sruty kaupimo jrenginiais arba be jy...
Remiantis www.geoportal.lt/map/ duomenimis apie potencialius tarSos Saltinius, artimiausias
planuojamam sklypui komunalinis objektas — valymo jrenginiai — yra uz mazdaug 670 m nuo
planuojamo sklypo Nemuno g., Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijoje. Remiantis LR
specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymo 3 priedu, didziausias komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos dydis, nepriklausomai nuo jrenginiy naSumo, yra 500 m. Sklypas ] tokiy objekty SAZ
nepatenka, todél salyga: komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV sk., pirmasis skirsnis) —
0.1283 ha — yra naikinama.
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* Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos. Remiantis LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy
jstatymo IV sk. pirmasis skirsnis, gamybiniy objekty SAZ nustatomas tiems objektams, ,,...kuriuose
vykdoma gamybiné veikla, susijusi su prekiy ir gaminiy (vartojimo prekiy, tarpiniy produkty arba
gamybos priemoniy) gamyba, isskyrus branduolinés energetikos objektus ir véjo elektrines...“.
Sklypas j tokiy objekty SAZ nepatenka, todel
gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV sk., pirmasis skirsnis)— 0.1283 ha — naikinama.

4.2. Kiti reikalavimai

4.2.1. Reikalavimai pastato tiiriniam sprendimui. Kompoziciniai ir funkciniai rySiai

Pagrindinis veiksnys, lemiantis pastato tiirinj sprendima, kompozicinius ir funkcinius rySius
susiformavusioje urbanistingje struktiiroje yra pastato iSskirtiné aplinka, reikalaujanti ypatingo sprendimo.

Dar XX a. K. Lynchas nustate, kad tarp kity miesto jvaizdj charakterizuojanciy elementy yra ir tam
tikry dviejy skirtingy miesto terpiy ribos - tam tikri horizontaliis barjerai - atitveriantys vieng miesto dalj
nuo kitos (Siuo atveju - mariy akvatorijos perimetras), mazgai - kuriuose susijungia ar kryziuojasi keliai -
sankirtos arba transporto trakty jungtys (Siuo atveju sausumos kelias pereina j vandens kelig), orientyrai -
taskiniai miesto elementai, kurie Sig vietg Zenklina. Todél, galima teigti, kad projektuojamas pastatas turéty
biti svarbus kaip miesto jvaizdj formuojantis elementas, orientyras, padedantis identifikuoti perkélos per
marias vietg, zvelgiant j Kur$iy nerijg nuo mariy ir miesto puseés.

Remiantis dr. J.Vanagu, pageidautina, kad architektiirinés dominantés turéty individualig raisSka,
biidinga konkre¢iam miestui.

Kita svarbi ypatybé - objektas randasi KurSiy nerijos nacionaliniame parke, UNESCO saugomoje
teritorijoje, kurios apsaugos tikslai - i§saugoti vertingiausig gamtiniu bei kulttiriniu poziiiriu Lietuvos
pajiirio kraStovaizdzio kompleksg su unikaliu Europoje kopagtbriu bei etnokultiirinio paveldo vertybes.

Atsizvelgiant | tai, pagrindiné uzduotis yra sukurti vizualiai atpazjstama ir kurian€ig vietos identitetg
dominantg, kurios vieta ir vaidmuo krastovaizdyje nesumenkinty aplinkos gamtiniy dominanc¢iy svarbumo,
atspindéty ir stiprinty esamos vietos vizualinj identiteta, atitikty kurortinés zonos infrastruktiiros lankytojy
ir autoturisty poreikius, pastatas biity ekonomiskai atsiperkantis ir energiskai efektyvus.

Remiantis Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planu, pastato jvaizdis turi atitikti pajiirio
rekreacinés aplinkos motyvus.
Naujo pastato jvaizdis gali biiti susij¢s (interpretuojant, atkartojant formas) su:
* esamo uzstatymo,
* esamos gamtinés aplinkos,
» visiskai naujos, aiSkiai i$siskiriancios bet pajiirio rekreacinés aplinkos motyvus atitinkancios
architektiiros iSraiSka gamtoje.

Galima tik pastato rekonstrukcija nemazinant esamo atstumo iki Kur$iy mariy kranto linijos (L R
specialiyjy zemés naudojimo jstatymo (2019-06-06, Nr. XIII-2166) VI sk., penkto skirsnio, str. 97, p. 5,
pap-g),

Dél sklypa supancios aplinkos (KurSiy mariy pakranté, miskas ir kelias) pagrindiniai pastato
funkciniai rysiai (privaziavimas, inz. tinklai) galimi tik nuo gatvés (Siaurés, vakary ) puseés.

4.2.2. Biitinos krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo priemonés gamtinio karkaso (GK)
teritorijoje. Klaipédos m. bendrajame plane nurodoma, kad Klaipédos m. GK teritorijy geoekologinio
potencialo vertinimas pateiktas grafin¢je dalyje ,, Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo brézinys M
1:20000. Siame brézinyje planuojamame sklype ar jam artimoje teritorijoje vertinimas nenurodomas,
ta¢iau sklypas nurodomas kaip esantis uZstatyty ir uZstatomy teritorijy bei inZinerinés infrastruktiiros
koridoriy zonoje.

Klaipédos m. bendrojo plano aiskinamajame raste nurodoma, kad geoekologinio potencialo vertinimu,
urbanizuotoms ir numatomoms urbanizuoti GK teritorijoms taikoma Ketvirtoji (4) krastovaizdZzio
natiiralumo apsaugos ir formavimo kryptis (T4,M4), kuros pagrindinis uzdavinys — nebloginti
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geoekologinio potencialo. GK tvarkymo zonoms, kuriose numatoma kitos paskirties zemeés sklypy plétra ir
uztikrinami GK nuostaty reikalavimai dé¢l priklausomyjy Zeldyny ploto dalies, taip pat ir inZinerings,
susisiekimo infrastruktiiros koridoriuose, nustatomas tvarkymo tipas f. Konkrec¢ios GK apsaugos, t.t. ir
kompensacinés priemonés turi biiti sprendziamos rengiant techninius projektus. Projektuose sprendziami
zeldiniy iSsaugojimo, naujy formavimo klausimai, jvertinus poveikj gyviiny migracijai (tuo tikslu atlieckami
tyrimai) numatomi Zalieji tiltai, tuneliniai praé¢jimai zinduoliams, varliagyviams, taikomos kitos reikalingos
priemongs.

Remiantis Gamtinio karkaso nustatymo ir praktinio pritaikymo metodika (Vilnius, 2016-2017),
atliekant geoekologinio potencialo vertinima, teritorijy planavimo dokumentuose lokalizuotame GK
teritorijos viduje (Siuo atveju — Klaipédos m. bendrajame plane) biitina iSskirti teritorinius vienetus,
turin¢ius savo vidinés struktiiros skirtumus zemeéveiksniy mozaikos pagrindu. Tuo remiantis, rengiant
zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentg (Siuo atveju- detalyjj plang) planuojama sklypa galima
18skirti kaip vienalytj, skirtingg nuo aplinkos zeméveiksliy (Zemés naudmeny) mozaikos plota kaip
atskirg vienartsj areala, kuriam nustatomas kitokio lygio geoekologinis potencialas.

Atsizvelgiant ] tai, kad visas planuojamo sklypo plotas paveiktas antropogeninio pobtidzio
zemeveiksliy (padengtas betono danga, stovi pastatai), Zemés sklypa galima priskirti stipriai pazeisto
(degraduoto) (Gd) geoekologinio potencialo kategorijai, kuriai gali biiti nustatytas I tvarkymo krypties
tipas — krastovaizdZio natiiralumg ir gyvybingumg atstatanciy elementy integravimas ir atkiirimas
degraduotose (urbanizuotose) teritorijose. Gamtinio karkaso ir (ar) Zeldyny sistemos dalys, kuriose
biitinas natiiraliy kraStovaizdZio komponenty atstatymas ir gausinimas. Sklypo technogeninés -
betono dangos - dalies (20 %) keitimas Zzolynu (santykinai nattralia Zeménauda) turi biiti vertinamas kaip
geoekologinj sklypo potencialg didinanti dalis. Toks planuojamas sprendinys papildys gamtinj karkasa, o
esamo fizisSkai susidévéjusio pastato rekonstrukcija kraStovaizdyje sukurs naujg esteting kokybe ir pagerins
lankytojy socialinius poreikius bei turizmo infrastruktiirg.

4.2.3. ISskirtinés visuotinés Kursiy nerijos vertés iSsaugojimo reikalavimai
Kursiy nerija yra pripazinta tarptautinés svarbos kultiiriniu kraStovaizdziu, kuris 2000 m.
itrauktas 1 UNESCO pasaulio paveldo sarasa kaip kulttiros paveldo vertybé.

ISskirtinés visuotinés KursSiy nerijos vertés aprase (patv. UNESCO Pasaulio paveldo komiteto 38-osios
sesijos nutarimu Nr. 8E) teigiama: ,,Kursiy nerija yra isskirtinis smélio kopy krastovaizdzio, kurio islikimui
nuolatinj pavojy kelia gamtos stichijos (véjas, potvyniai ir atosligiai), pavyzdys. Pragaistingai jsikisus
Zmogui ir vos nesunaikinus nerijos, ji buvo atkurta émusis didziuliy XIX a. pradéty ir iki miisy dieny
tebesitesianciy apsaugos ir sutvirtinimo darby.* Siame dokumente teigiama, jog Kuriy nerija pasizymi
itin vertingu krastovaizdziu; krastovaizdzio autentiSkumg iSreiSkia jvairiy istoriniy laikotarpiy materialinés
ir dvasings vertés, suformavusios jo tapatybe; nurodoma, kad, siekiant iSvengti bet kokiy negrjztamy
pokyc¢iy, galinciy kelti grésme nerijos iSskirtinei visuotinei vertei, biitina reglamentuoti naujg plétra ir kita
ekonoming veiklg; kad pazeidziamiausi KurSiy nerijos kultiirinio kraStovaizdzio elementai yra seniausieji
mediniai Zvejy namai, profesionalios architektiiros statiniy medinis dekoras ir Zmoniy sukurtas apsauginis
pajiirio kopagubris, kuris patiria pasaulio klimato kaitos veikiamy gamtiniy krantodaros procesy poveikj.

ISskirtinés visuotinés Kursiy nerijos vertés aprase nurodomi valdymo ir apsaugos reikalavimai, biitini
18skirtinés visuotines vertés palaikymui: ,,/vairioms vertybés savybéms issaugoti reikia skirtingy apsaugos
rezimy ir tvarkymo veiklos. Todél nacionaliniuose parkuose isskirtos skirtingos tam tikros paskirties
teritorijos, pavyzdziui, rezervatai, draustiniai, rekreacinés, gyvenamosios ir kitos teritorijos. Visos Sios
priemonés nustatytos teritorijy planavimo dokumentuose.*

Pagrindiniai KurSiy nerijos teritorijy planavimo dokumentai, susij¢ su planuojamu sklypu, yra:

Kursiy nerijos nacionalinio parko ir jo zony riby planas (patv. LRS 2010-12-22 nutarimu Nr. XI-1248)

- suskirstantis KurSiy nerijg ; funkcinio prioriteto zonas (konservacinés, ekologinés apsaugos,

rekreacinio ir kitos paskirties prioriteto),

Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo planas (patv. LRV 2021-06-06 nutarimu Nr. 702, suv. red.
nuo 2019-11-25) - nustatantis teritorijos naudojimo rezima,
Klaipédos m. bendrasis planas, patv. Klaipédos m. savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-
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191 - detalizuojantis ir patikslinantis atskiry Klaipédos m. teritorijy naudojimo reglamentus: nustatytas
teritorijos naudojimo tipas, galimi Zemés naudojimo budai, leidZziamasis uzstatymo intensyvumas,
pastaty aukstis, didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (100 m?).

Rengiant Klaipédos m. bendrojo plano sprendinius, vienas i§ uzdaviniy buvo: ,jvertinti galiojancius
specialiuosius planus ir integruoti aktualius jy sprendinius j rengiamq bendrgjj plang “. Atsizvelgiant ] tai,
galima teigti, kad galiojanciy specialiyjy plany sprendiniai yra integruoti j Klaipédos m. bendrajj plang ir
priestaravimy tarp jy néra.

Siuose teritorijy planavimo dokumentuose, kaip ir nurodyta ISskirtinés visuotinés Kursiy nerijos
vertés aprase, i$skirtos teritorijos — kuriose nieko negalima daryti ir teritorijos - kuriose galima turizmo
infrastruktiiros plétra; veikla atskirose teritorijose yra reglamentuota, yra suderinti iSskirtinés visuotinés
KurS$iy nerijos vertés saugojimo ir saugojimo funkcijy palaikymo, KurSiu nerijos lankytoju poreikiuy
tenkinimo interesai, nustatyta esmin¢ Kur$iy nerijos plétojimo kryptis.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka teritorijoje nustatyty aukstesnio lygmens projektavimo
dokumenty sprendiniams ir ISskirtinés visuotinés KurSiy nerijos vertés aprase nurodytiems valdymo ir
apsaugos reikalavimams.

4.2.4. Planuojamos uikinés veiklos poveikis jsteigtoms ar potencialioms Natura 2000 ir kitoms
saugomoms teritorijoms

Atliktas: Planuojamos itkinés veiklos — teritorijos, apimancios Zemés sklypg Smiltynés g. 32
tvarkymo ir naudojimo — jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms NATURA 2000 teritorijoms
reiksmingumo nustatymas (VS] ,,Pajiirio tyrimy ir planavimo institutas*) - gauta Valstybinés saugomy
teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos iSvada: ,, Plano veiklos jgyvendinimas negali daryti
reiksmingo neigiamo poveikio Natura 2000 teritorijoms ir Siuo atzvilgiu neprivaloma atlikti detaliojo
plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo. *
Planuojama tikiné veikla Zymaus neigiamo poveikio saugomoms teritorijoms neturés.

4.2.5. Planuojamos veiklos poveikis visuomenés sveikatai
Esamos buklés jvertinimo stadijoje planuojamoje teritorijoje atliktas oro tarSos vertinimas, atlikti triukSmo
matavimai (V3] ,,Pajiirio turimy ir planavimo institutas®).

Ivertinus vidutines metines aplinkos terSaly koncentracijas ties planuojamo sklypo ribomis, nustatyta,
kad planuojamoje teritorijoje esamos terSaly koncentracijos aplinkos ore nevir$ija teisés aktais nustatyty
ribiniy verciy .

Planuojamoje teritorijoje atlikti visuminio aplinkos triuk§mo matavimai (kelto variklio, vaziuojancio
autotransporto ir triukSmas, susidarantis autotransportui vaziuojant per kelto metalinj trapa). Nustatyta,
kad teritorijoje visuminis garso slégio dydis virsija HN 33:2011 ,,Triuksmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* nustatytus triukSmo ribiniy verciy
dydzius.

Triuk§mo matavimy metu uzfiksuota, jog daugiausiai jtakos triuk§mo matavimo rezultatams tur¢jo
1Svaziuojancio / jvaziuojancio 18/] kelto/keltg autotransporto vaziavimas per kelto metalinj trapa, kuris
trankosi | betoning dangg ir sukelig didelj triuk§ma. Ekvivalentiniam garso slégio lygiui jtakos turi
autotransporto vaziavimas per metalinj kelto trapg ir autotransporto intensyvumas, kuris dienos metu biina
didZiausias, o nakties metu — maziausias. Maksimaliam garso slégio lygiui jtakos turi tik metalinio trapo
kontaktas su betonine danga.

Siuo metu AB ,,Smiltynés perkéla“ vykdo savo kelty j Smiltyne $vartavimosi tilteliy rekonstrukcija. Dél
kelty keliamo Svartavimosi triukSmo rastu kreptasi } AB ‘Smiltynés perkéla“ praSant atsizvelgti  Sig
problema ir rekonstrukcijos projekte numatyti tokius sprendinius, kurie, kurortinés teritorijos statuso
siekianCioje Smiltynéje, nekelty virSnorminio maksimalaus 45 dBA triuk§Smo. Gautas AB ,,Smiltynés
perkéla“ atsakymas, jog tilteliy rekonstrukcijos projektas yra parengtas ir jame numatyti sprendiniai leis
zenkliai sumazinti keliamg triukSmga transportui jvaziuojant ir iSvaziuojant /i kelty.

Atsizvelgiant | tai, kad:

* sklype gyvenamosios paskirties statiniai nenumatomi,
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* po kelty Svartavimosi vietos rekonstrukcijos triuk§mo lygis aplinkoje sumazés,

» sklype rengiant techninius projektus bus numatytos ir atitinkamos triuk§Smo valdymo priemonés, kurios
uztikrins rizikos veiksniy atitikt] visuomenés sveikatos saugos teisés akty reikalavimames,

* bus rekonstruoti ir visuomenés poreikiams pritaikyti esami statiniai -
- galimy planuojamame sklype veikly poveikis visuomenés sveikatai bus teigiamas.

4.2.6. Gaisriné sauga

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Gaisrui gesinti vandens
tiekimas numatomas i§ natiiralaus vandens telkinio - KurSiy mariy. Nuo sklypo ribos KurSiy mariy krantas.
yra apie 20 m atstumu. Sklypa nuo KursSiy mariy kranto skiria 20x35 m betono dangos aikstel¢, 1 kurig nuo
kelio pusés galimas gaisriniy automobiliy jvaziavimas ir manevravimas.

Sklype ir artimoje aplinkoje vandentiekio tinkly néra. Klaipédos m. bendrajame plane vandens
tiekimo sistemos vystymo prioritetuose numatoma iSnagrinéti galimybe perspektyvoje Smiltynés rajone
vystyti savarankiska vandens tiekimo ir nuoteky infrastruktiros plétra apriipinant lokalius vartotojus
geriamuoju vandeniu, gaunant vandenj i$ vietiniy greziniy bei jrengiant pamaryje bei pajiiryje paruosto
geriamojo vandens tiekimg arba prijungiant prie esamos centralizuoty tinkly sistemos. Naujosios perkélos
teritorijoje numatomi perspektyviniai vandentiekio tinklai ir eksploatacinis pozeminio vandens grezinys.

Remiantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, vandens
gaisrui gesinti tiekimui leidziama nenumatyti gyvenamosioms vietovéms, turin¢ioms iki 50 gyventojy.
Naujosios perkelos rajone gyvenamosios paskirties pastaty néra. Ar¢iausias gyvenamasis namas nuo
planuojamo sklypo yra nutoles 1260 m.

Kursiy nerijos nacionalinio parko vidinés miskotvarkos projekte (patv. LR aplinkos ministro 2013-07-19
jsak. Nr. D1-553) numatytos bendros visai Kursiy nerijai prieSgaisrinés apsaugos priemonés: misky
deguma mazinancios (atviry erdviy didinimas; misky valymas prie keliy, taky ir poilsio objekty); misky
priesgaisrinés infrastruktiiros priemonés (priesgaisrinés proskynos, mineralizuotos juostos, linijos, vandens
paémimo vietos, autostovejimo aikstelés), operatyvinés prieSgaisrinés saugos priemoneés (distancinio
stebé&jimo ir operat.valdymo punktai, prieSgaisrinés tarnybos komandos).

Numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Planuojamoje teritorijoje yra vienas numatomas rekonstruoti pastatas ir kelias, kuriuo yra galimybé gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams prie pastato privaziuoti. Numatomo rekonstruoti pastato padétis
sklype sudarys galimybe prie pastato privaziuoti i$ visy pusiy.

Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas. Planuojamas rekonstruoti I atsparumo ugniai pastatas.
Gretimoje aplinkoje kity pastaty néra. Artimiausias pastatas nuo planuojamo sklypo yra nutoles apie 1260
m.

Esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija. Planuojamam sklypui artimiausias
priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys yra Klaipédos PAGD priesgaisriné gelbéjimo valdyba (Silutés pl.
58, Klaipéda) — 6,35 km, jskaitant keélimasj keltu per KurSiy marias. Valstybés deleguotg priesgaisring f-jg
Neringos savivaldybé¢je vykdo biudzetiné jstaiga ,,Paslaugos Neringai“: Juodkrantés ugniagesiy komanda
(Zaliasis kelias, Juodkranté) — apie 19 km nuo planuojamo sklypo, Nidos PAGD padalinys (Taikos g. 4,
Neringa) — 46,7 km.

v —

Sioje teritorijoje — vykdyti miSky prieSgaisring apsauga. Tam yra naudojami didelio nasumo plaukiojantys
motorizuoti siurbliai, kuriais galima operatyviai pripildyti gaisrinius automobilius, surenkamos kelio
plokstés, kuriomis ant smélio gali biiti nutiestas pravaziuojamasis kelias. [rengta automatinés gaisry
stebéjimo sistema.

Tikrasis lauko gaisrinio vandentiekio tinkly poreikis, reikalingas vandens kiekis, reikalingas vandens
tiekimo patikimumas, turi buti apskaiciuoti ir parenkami jvertinant atitinkamus parametrus techninio
projekto rengimo metu.

4.2.7. Susisiekimo sistema
Esamo jvaziavimo — iSvaziavimo ] sklypa vieta palickama esamoje vietoje kaip racionaliausias
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sprendimas atsizvelgiant j automobiliy srauty judéjimo kryptis ir eismo intensyvumo periodiSkuma.
Techninio projekto rengimo metu, maksimaliai iSnaudojus visas sklypo leidZziamojo uzstatymo tankio
galimybes, sklypo ribose galimas 12-14 viety automobiliy stovéjimo viety jrengimas.

Remiantis Klaipédos m. bendrajame plane nurodytais ,,Specialiis reikalavimai BP Nagrinéjamiems
rajonams...15) Kurortiniy vietoviy teritorijose mazinti objektams normuojamy automobiliy parkavimo
viety skaiciy, tritkstamas vietas kompensuojant bendramiestiniuose parkuose... - tokia galimyb¢ yra
pasinaudoti greta kelio esanc¢ia automobiliy stovejimo aikstele.

Klaipédos m. bendrajame plane greta sklypo praeinanciu privaziavimu j perkéla numatoma nauja
elektrinio transporto linija (miesto elektriniy autobusy marsrutas) Smiltynés teritorijos keleiviy ir turisty
aptarnavimui — susisiekimas tarp prieplauky ir poilsio bei rekreacijos viety.

Dviraciy ir pésciyjy patekimas j sklypa planuojamas palikti esamas - nuo esamo pésciyjy, dviraciy
tako (Siauringje sklypo puséje) ir nuo detaliajame plane ,, Teritorijos Smiltynéje, prie mariy, atkarpoje nuo
Jjachtklubo iki patrantés rago uz laivy kapiniy detalusis planas ,, (patv. Klaipédos m. administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1580, 2015-05-26) greta sklypo pietinés ribos suplanuotos antraeilés
pazintinés dviraciy ir pésciyjy tako trasos. Dviraciy saugojimas, nuoma galimas sklype ar pastate —
individualiai sprendZiamas projektiniy pasitilymy, techninio projekto sprendiniais.

4.2.8. InZineriné infrastruktiira

Specialiosios zemés naudojimo saglygos sklype esantiems inz.tinklams nustatyti pagal atitinkamy
tinkly apsaugos zonas, nurodytas LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme (Nr. XII1-2166, 2019-
06-06).

InZineriniy tinkly koridorius planuojamas vakarinéje sklypo dalyje, kur jau yra didZiausia inz. tinkly
koncentracija, néra zeldiniy, saugotiny dangy . Sklype esamy inzineriniy tinkly vieta, biklé ir
priklausomybe — nekei¢iami. Esant poreikiui tai gali biiti kei¢iama techninio projekto rengimo metu.

Vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tvarkymas. Planuojamame sklype iki esamo pastato
yra nutiesti vietiniai buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, kurie uz sklypo riby jjungti i gatvéje esancia
magistraliniy tinkly sistemg. Vandentiekio tinkly néra.

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir itkio nuoteky Salinimo specialiajame plane (patv. Klaipédos
miesto savivaldybeés tarybos 2005-03-31 spr. Nr. T2-74, registro Nr. 05-7), numatyta: 9. Neleisti miesto
teritorijoje, iSskyrus Smiltyne, rengti lokalias vandenvietes ir lokalias nuoteky valyklas; 10. Smiltynés
vandens tiekimg ir ikio nuoteky Salinimg spresti lokaliniais, iSpildanciais visus aplinkosaugos ir sveikatos
reikalavimus, jrenginiais.

Klaipédos m. bendrajame plane vandens tiekimo sistemos vystymo prioritetuose numatoma
iSnagrinéti galimybe perspektyvoje Smiltynés rajone vystyti savarankiSka vandens tiekimo ir nuoteky
infrastrukttiros plétra apriipinant lokalius vartotojus geriamuoju vandeniu, gaunant vandenj i$ vietiniy
greziniy bei jrengiant pamaryje bei pajiiryje paruosto geriamojo vandens tiekimag arba prijungiant prie
esamos centralizuoty tinkly sistemos; jrengiant centralizuotg nuoteky surinkimg pamaryje bei pajiiryje
klojant nuoteky tinklus su siurblinémis. Smiltynéje pavirSinio lietaus vandenis nuo aikSteliy surinkti,
1Svalyti pagal aplinkosaugos reikalavimus ir atskirais iSleistuvais i$leisti ] KurSiy marias, Klaipédos
sasiaurj. Greta sklypo numatyti perspektyviniai vandens, buitiniy nuoteky tinklai, planuojami pavirSiniy
(lietaus) nuoteky tinklai su iSleistuvais (ziiir. Esamos biklés analizé, aiSkinamasis rastas, pusl.35).
Rekonstruojant sklype esantj pastata, aprupinimo vandeniu galimybé, nauji vandentiekio ir nuoteky tinklai,
projektuojami techniniy projekty rengimo metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Elektros tinklai. Remiantis Kursiy nerijos nac.parko tvarkymo planu, prioritetiné Kur$iy nerijos
energetikos kryptis turéty likti elektros energija. Siekiant sumazinti avaringumg ir gerinti vizualing aplinka,
ateityje didesng dalj tinkly, ypa¢ magistraliniy, reikéty keisti kabelinémis linijomis.

Esami statiniai elektra apripinami i$ sklype esancios transformatorinés TR-432. Sklype suprojektuota
nauja moduliné transformatoriné MGMTT 2x630 kVA gabarito (Kilnojamy elektros energetikos objekty ir
jrenginiy jrengimo Smiltynés g. 32, Klaipédoje, statybos projektas, 2021 m., UAB ,,Proromsta‘*) , kuri
pakeis esama miiring. Esan¢ios miirinés TR-432 ESO elektros jrenginiai demontuojami, kai kurie
jrenginiai i§vezami, kai kurie perkeliami, perjungiami j naujai suprojektuota KS/KAS-2. Esama miiriné TP,
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demontavus visg jranga, taps nebenaudojama. Rekonstruojamo pastato apriipinimas elektra numatomas 1§
naujai suprojektuotos transformatorinés pagal iSduotas prisijungimo salygas techninio projekto rengimo
metu.

RysSiy tinklai. Nuo uZ sklypo riby esangio ry$iy tinkly Sulinio iki sklype esamo pastato yra nutiestas
pozeminis ry$iy kabelis. V] ,,Registry centras* duomenimis, sklype nustatytas servitutas — teise tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis), kurio turétojas yra UAB
»TELE2%. Detaliojo plano sprendiniais §io servituto reik§mé nekei¢iama, kei¢iamas Sio servituto turétojas
— dél sklype esamy jvairios paskirties ir priklausomybés inzineriniy komunikacijy — konkretus servituto
turétojas nenurodomas; kei¢iamas esamas servituto plotas — i§ esamo 0.0031 ha, j planuojamg — 0.0270 ha.

Pozeminiai rySiy kabeliy kanalai, skirti rySiy kabeliams jverti ir kita elektroniniy ry$iy infrastruktura,
jrengiama servituto zonoje, remiantis LR elektroniniy rysiy jstatymu, Elektroniniy rysiy infrastruktiiros
jrengimo, zyméjimo, prieziiros ir naudojimo taisyklémis, techninio projekto rengimo metu AB ,,Telia
Lietuva“ iSduotomis prisijungimo saglygomis.

Apriipinimo Siluma biidai. Vadovaujantis Energijos risies ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste
specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr.254,
registro Nr.1-62, planuojamas sklypas patenka j teritorija, kuri yra decentralizuoto Silumos tiekimo zonoje.
Prioritetiné kuro rtsis — elektra kaitinami Silumos generavimo jrenginiai. Galimi naudoti alternatyviis
atsinaujinantys energijos Saltiniai.

Remiantis Kursiy nerijos nac.parko tvarkymo planu, kaip alternatyvis apriipinimo energija Saltiniai
ateityje ribotai gali biiti naudojami saulés energija ir Kur$iy mariy vandens $iluma. Véjo jégainiy ar jy
kompleksy statyba draudziama.

Atlieky tvarkymas. Ukio, buities atlickos bus rii§iuojamos j atskirus konteinerius ir perduodamos
nustatyta tvarka registruotiems atlieky tvarkytojams ir periodiskai iSvezamos } buitiniy atlieky sgvartyna
bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskiras sutartis su specializuotomis autotransporto jmonémis.
Atlieky surinkimo aikstelé numatoma tikinio kiemo ribose, vieta tikslinama projektiniuose pasiiilymuose,
techniniame projekte.

Remiantis Kursiy nerijos nac.parko tvarkymo planu, prioritetiniu laikomas atlieky riisiavimo,

-----

zemyning¢je dalyje esant] sgvartyna.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka teisés akty reikalavimus, neprieStarauja aukstesnio ir to
paties lygmens teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams.
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