Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

JSAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO KLAIPEDOS G. 3, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkciu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2023 m. sausio 26 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. UA5-4 pateiktas iSvadas ir N. D. 2023 m. vasario 2 d. praSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-302,
koregavima Zemés sklype Zemynos g. 5 — koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba ir
susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis
rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kitq dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis



2008-07-31 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T2-302
PATVIRTINTO ZEMES SKLYO KLAIPEDOS G. 3, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR
TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9 D. ZEMES SKLYPO DALIAI
ADRESU ZEMYNOS G. 5, KLAIPEDA

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemeés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika. 2002-05-07 Valstybinés Zemés nuomos sutartimi
Nr. N21/2022-0125 bei jos pakeitimais Zemés sklypo Klaipédos g. 3 valdytojas — UAB ,,UNO* j.k.
163194441.

UZsakovas: Fiziniai asmenys (planuojamos Zemés sklypo dalies savininkai).

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai‘),
tel. +370 686 69258, cl. pastas info@project28.I1t. Projekto vadové Sandra Kazlauskiené,
kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Informacija apie planuojamg teritorija:

Zemés sklypas. Klaipedos g. 3, Klaipéda (skl.kad.nr. 2101/0039:397 Klaipédos m. k. v.);
Zemeés sklypo plotas. 266938 m?.

Planuojamos Zemés sklypo dalies adresas. Zemynos g. 5, Klaipéda.

Planuojamos Zemés sklypo dalies Nr. 143.

Planuojamos Zemés sklypo dalies plotas. 1277 m?,

Zemeés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis. Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas. Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Daugiabugiy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Namy valdos Zemés sklypas patenka j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijas.

Zemeés sklypui taikomos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (I1I skyrius,
deSimtasis skirsnis);

Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis;

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis).

Servituto teisés Zemés sklype.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Zemeés sklypas uZstatytas, planuojamoje sklypo dalyje esantys statiniai:

Pastatas — gyvenamasis namas, Un. Nr. 4400-5282-4367, Zym. 305A2b, adresas — Klaipéda,
Zemynos g. 5. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — Gyvenamoji (vieno buto pastatai), Statybos
pradzios metai — 2019, Buklé - nebaigtas statyti. Statinio kategorija — Neypatingas.

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Zemés sklypas yra Klaipédos miesto $iaurinéje dalyje, Tauralaukio mikrorajone, gyvenamuyjy namy
kvartale “Dvaro slénis”.

Planuojama teritorija pietuose ribojasi su D kat. Zemynos gatve, vakaruose, §iauréje ir rytuose — su
patvirtintu detaliuoju planu suplanuotomis sklypo dalimis mazaauksc¢iy gyvenamyjy namy statyboms.
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IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipedos miesto benr(go plano pagrindinio bréZinio

Planuj'ama teritorija

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi zemeés Pagrindi | Rekomenduojama DidZiausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo budai ne teritorijy struktara % leistinas leistinas s leistinas
Zemeés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘T aukstis, aukstis, uzstatymo
mo (Ev ‘T e metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
© o c c = 3 4 % %
= paskirtis 2 = < zemes Zemés mas (Ul)
e 3 3 § pavirsiaus | pavirSiaus
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12
9.10  DvaroSkniol [ Miesto dalies centro zona GC.GM,PA,SI | G2.K,V,B,I2.E KT 30 | 15 - 20 - 12
Mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona GV, PA, SI G1,K V,R, B, 12, E KT 60 25 = 12 = 0,6
Intensyviai naudojamy zeldyny
T BZ, Al SI B,E,V,R, I2 KT - = . 5 . 0.1
InZinerinés infrastruktdros TK 12 KT

koridoriy zona

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendiniais, planuojamas
sklypas patenka j rajono 9.10 (Dvaro slénio I) mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zona,
kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GV, PA,SI, galimi Zemés naudojimo budai: G1, K, V, R,
B, 12, E. Didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 12 m, didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,6. Teritorijos plétojimo biidas — nauja plétra.
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IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo .brééinio
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Planuojama teritorija

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZiniu,
koreguojamo sklypo dalis adresu Zemynos g. 5 patenka j gamtinio karkaso tvarkymo zona
MpZ/4d,f. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai: d - kraStovaizdZio natiralumg ir
gyvybingumg atstatanciy elementy integravimas ir atkiirimas pazeistose teritorijose ir f -
numatomose uZstatyti teritorijose (kitos paskirties Zemés sklypai) uztikrinami gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimai dél priklausomyjy Zeldyny ploto dalies sklypuose.

Istrauka is 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-302 patvirtinto
zemés sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano patvirtinimo ir pavadinimy
gatvéms suteikimo
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Planuojama teritorija
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IV. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais —
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai,
gali buti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir
socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty
ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo
inzineriniais tinklais btdai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali buiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io
subjekto sprendimu.

Siuo atveju vykdoma 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-302
patvirtinto Zzemés sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano korekcija,
koreguojant statiniy statybos zona, statybos riba bei jvaZiavimo vieta. Kiti patvirtinto detaliojo
plano sprendiniai nekeiciami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimai nekeiciami.

V. SPRENDINIAI:

Planuojamoje teritorijoje yra jregistruotas gyvenamasis namas (nebaigtas statyti). Statiniy statybos
zona ir statybos riba koreguojama numatant nesudétingo statinio (stoginés) statyba 1 m atstumu nuo
rytinés ir pietinés Sklypo dalies ribos. Statybos zona ir statybos riba koreguojama nekeiciant 2008-
07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-302 patvirtinto zemés sklypo
Klaipédos g. 3. Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliuoju planu nustatyty teritorijos tvarkymo
reglamenty. Statiniai turi bati statomi iSlaikant minimalius atstumus iki sklypo ribos. Pastaty
(priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Sis atstumas gali biti maZzinamas gavus besiribojan¢io Zemés sklypo savininko
ar valdytojo radytinj sutikima. Siuo atveju, zemés sklypo savininkas UAB ,,JUNO%, atstovaujama
direktoriaus R.P., 2020-10-21 pasira$¢ sutikimg dél atstumy iki sklypo riby rengiamam vieno buto
gyvenamojo namo priklausiniams Zemynos g. 5, Klaipédoje (sklypo registro adresas Klaipédos g. 3,
Klaipédos m.), kuriuo sutinka, kad gyvenamojo namo priklausiniai biity statomi 1 m atstumu iKki
rytinés ir pietinés sklypo dalies riby (Zr. BYLA - 6. Priedas. UNO sutikimas dél riby), todél projekto
sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei kituose gretimuose sklypuose.
Rengiamu projektu pakoreguojama jvaziavimo vieta, pastumiant jg j ryty pus¢. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 6 lentele, minimalus
atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais posiikiais D kat. gatvése nereglamentuojamas.
Planuojama nuovaza bus integruota j Zemynos gatvés kelio ir $aligatvio dangas, neapribojant ir
nepabloginant pésc¢iyjy ir nemotorizuoto transporto priemoniy eismo. Projekto iniciatorius
Jsipareigoja nuovazg jsirengti savo l€Somis.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti 2008-07-31
Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-302 patvirtinto Zemés sklypo Klaipédos g.
3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.

Inzineriniai tinklai patenkantys po stogine privalo buti iSkelti iki statybos pradzios pagal sprendiniy
brézinj 2022-08-DPK-1 (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Gaisriné sauga:
Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo prieSgaisrinio vandens hidranto, esanc¢io Tauralaukio g.,
apie 80 m atstumu nuo planuojamos teritorijos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003
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"Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI
skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir
vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.
“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias prie$gaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) — 7,93 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, islaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti i8déstomi taip, kad nebuity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai iSsaugoti dendrologiskai, ekologiskai ar
estetikai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali biiti $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
jstatymo nuostatomis.

2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-302 patvirtintu Zemés sklypo
Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliuoju planu, planuojamoje teritorijoje pazyméti
esami saugotini pavieniai Zeldiniai ir jy grupés, taciau 2020-02-14 Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos miesto fikio departamento aplinkos kokybés skyrius iSdavé leidima saugotiny medziy
ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo, gené¢jimo darbams, Nr. AP2-25, kurio pagrindu
minéti medziai buvo pasalinti. Vadovaujantis 2020-10-12 geodezininko V. M. parengta topografine
nuotrauka, planuojamoje teritorijoje medziy néra.

Vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. DI-694“ galiojancios redakcijos priedu, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijose maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo
ploto gamtinio karkaso teritorijose 35 proc.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano KrastovaizdZzio apsaugos ir tvarkymo
bréZiniu, koreguojamo sklypo dalis adresu Zemynos g. 5 patenka j gamtinio karkaso tvarkymo zona
Mpz/4d,f, kur turi buti taikomi gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo tipai: d - kraStovaizdZio
natiralumg ir gyvybingumg atstatanciy elementy integravimas ir atkiirimas pazeistose teritorijose ir
f — numatomose uzstatyti teritorijose (kitos paskirties zemés sklypai) uztikrinami gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai dél priklausomyjy Zeldyny ploto dalies sklypuose bei uztikrinamas ne mazesnis
kaip 35 proc. zeldynams priskiriamas plotas (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Zemynos g. 5, Klaipéeda, zemés sklype Klaipédos g. 3, Klaipéda. |
planuojamg sklypa patenkama i§ D kat. Zemynos gatvés.

Rengiamu projektu koreguojama jvaziavimo vieta, pastumiant jg j ryty pus¢. Vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 6 lentele, minimalus
atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais posiikiais D kat. gatvése nereglamentuojamas.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
projektinis greitis D kat. gatvése — 30 km/h, PésCiyjy eismas organizuojamas Saligatviu, dviraiy
eismas — bendru pésciyjy — dviraciy taku, dviraciy eismo juosta vaziuojamojoje dalyje arba bendrame
sraute. Planuojama nuovaza bus integruota j Zemynos gatvés kelio ir $aligatvio dangas, neapribojant
ir nepabloginant pés¢iyjy ir nemotorizuoto transporto priemoniy eismo. Pakoreguota nuovazos vieta
nepazeidzia teisés akty reikalavimy ir treiyjy asmeny teiséty interesy.

Rengiamu projektu pakoreguota jvaziavimo | sklypa vieta neturés jtakos patvirtinto detaliojo plano
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susisiekimo sistemos sprendiniy jgyvendinimui.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir vietos sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

( ) y
Projekto vadové 3 / 7/ S. Kazlauskiené
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