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KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

IJSAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO J. JANONIO G. 27, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkciu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2023 m. sausio 26 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. UA5-6 pateiktas iSvadas ir UAB ,,A405“ 2023 m. sausio 30 d. praSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo J. Janonio g. 27, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. liepos 3 d. jsakymu Nr. AD1-
1711 ,,Dél Zemeés sklypo J. Janonio g. 27, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimag —
koreguojama statiniy statybos riba ir statybos zona, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas,
apZeldinama teritorijos dalis, jvaziavimo ir iSvaZiavimo vietos (pridedamas koregavimo brézinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose Sio teismo rimuose, per viena ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras NenisSkis



PARENGTAS ZEMES SKLYPO ADRESU JANONIO G. 27, KLAIPEDOJE DETALIOJO
PLANO PATVIRTINO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS 2017-07-03 JSAKYMU NR. AD1-1711 SPRENDINIU KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo iniciatorius:
UAB ,,Janonio 27

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
UAB ,,A405%

Koreguojamas detalusis planas

Zemés sklypo adresu J. Janonio g. 27, Klaipédoje detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-07-03 jsakymu Nr. ADI1-1711,
sprendiniy koregavimas

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo rengimo tikslas:

Zemés sklypo J. Janonio g. 27 pastaty statybos ribos keitimas, automobiliy stovéjimo viety
keitimas, nulinio uZstatymo inZineriniams statiniams suprojektavimas, koreguojama
apZeldinama teritorijos dalis, jvaZiavimo ir iSvaziavimo viety tikslinimas (Karkly g.),
servituty tikslinimas.

Detalaus plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés
Zemés sklypo J. Janonio g. 27, Klaipédoje detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto

savivaldybés tarybos 2017-07-03 sprendimu Nr. ADI-1711.
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.ESAMA PADETIS

Bendrieji Zemés sklypo J. Janonio g. 27 duomenys.

0NN H W

. Registro Nr. 21/6616.

. Adresas : Klaipéda, J. Janonio g. 27.

. Unikalus Nr. 2101-0003-0474.

. Kadastrinis Nr. 2101/0003:474 Klaipédos m. k. v.

. Pagrindiné naudojimo paskirtis : kita.

. Zemés sklypo naudojimo biidas : komercinés paskirties objekty teritorijos.

. Sklypo plotas : 0,5819 ha.

. Juridiniai faktai: nekilnojamas daiktas yra nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijoje (ju

apsaugos zonoje).



Planuojamos teritorijos vieta:
Zemes sklypas J. Janonio g

Klaipédoje yra vakaringje pus¢je nuo miesto centrinés dalies.

Situacijos schema

Zemés sklypas J. Janonio g. 27, Klaipédoje, patenka j valstybés saugomos Klaipédos miesto
istorinés dalies, vadinamos NaujamiesCiu (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre
22012), pripaZinto saugoti vieSajam paZinimui ir naudojimui teritorija.

Funkciné paskirtis
Projektuojamas prekybos paskirties pastatas.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
Sklype J. Janonio g. 27:
o Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas -
0.0117 ha
o Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas -
0.0117 ha
« Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas — 0.0567 ha.
« Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis). Plotas -
0.073 ha
« Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis

skirsnis). Plotas - 0.0905 ha
« Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I



skyrius, deSimtasis skirsnis). Plotas — 0.0782 ha.
« PoZeminio vandens vandenviec€iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Plotas
0.05819 ha.
o Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis).
Plotas — 0.5819 ha
« Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis). Plotas — 0.0144 ha.

Esami servitutai:

206,207 — teisé tiesti aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas) —
1399 m2.

215 — Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) — teisé vaZiuoti prie transformatorinés pastotés bei
naudotis Zemés sklypo dalimi rekonstruojant pastote — 68 m2.

115 — Kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) — 300 m2.

Patvirtinti Zemés sklypo naudojimo reglamentai ( nekeiciami):

Nagrinéjamai teritorijai yra parengtas Zemés sklypo J. Janonio g. 27, Klaipédoje detalusis
planas®, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2017-07-03 jsakymu Nr. ADI-
1711. Sklypui Janonio g. 27 yra nustatyti rodikliai (nekeic¢iami):

« Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorija
* Statiniy auksStis nuo Zemés pavirSiaus : iki 16 m (fragmentinis iki 29 m)
* Uzstatymo tankis: 40%

 UZstatymo intensyvumas: 1.50

* Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys — ne maziau 15 %.

3. SPRENDINIAI

Sklypo J. Janonio g. 27 formavimo ir pertvarkymo sprendiniai
Teritorijoje galiojantis detalusis planas:

Zemés sklypo J. Janonio g. 27, Klaipédoje detalusis planas (toliau — Detalusis planas)

Sio projekto tikslas — koreguoti Detaliojo plano sprendinius ir panaikinti neatitikimus tarp
Sio detaliojo plano ir techninio projekto.

Numatomi koreguoti sprendiniai:

« pastato statybos ribos keitimas;

« nulinio uZstatymo inZineriniams statiniams suformavimas;

« automobiliy stovéjimo viety keitimas;

« koreguojama apzeldinama teritorijos dalis;

« sklype tikslinamos servituty vietos ir plotai.

e jvaziavimo ir i§vaZiavimo viety tikslinimas (Karkly g.).

Pastato statybos ribos keitimas

Vadovaujantis rengiamo techninio projekto sprendiniais, atliekami tokie pastato statybos
ribos koregavimo darbai:

Statybos riba pleciama sklypo Siaurés ryty dalyje iSlaikant norminius atstumus iki sklypo ribos.
Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai”
3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®“ 1 punkto, 1.1. papunk¢io reikalavimai ,,Statiniai
turi biti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti



interesai. Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei Kkiti
reikalavimai: 1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m aukS¢io — ne maZesnis kaip 3,0 m.
AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams S$is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga auk$tj turinGios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati
sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Patvirtintame detaliajame plane leistinas pastaty aukStis numatomas iki 16 m (fragmentiskai iki

29 m).

Techninio projekto metu pastato aukStis numatomas 8,5 m aukscio ( sklype nenumatomas nei

16 m nei 29 m aukscio pastatas).

« Siaurinéje sklypo dalyje naikinama patvirtintu detaliuoju planu numatyta pastato statybos ribos
dalis.

Sprendiniy bréZinyje numatoma preliminari vieta vaiky Zzaidimo aikStelei. Ji bus skirta
visuomeninéms reikmeéms.

Ivaziavimy ir iSvaZiavimy tikslinimas.

Vadovaujantis techninio projekto sprendiniais, tikslinamos dviejy jvaZiavimo ir iSvaziavimo ]
sklypa vietos:

« [vaziavimas-i§vaZiavimas j sklypa i§ Karkly g. Sis jvaZiavimas suderintas su sklypo savininku ir
gautas jo sutikimas.

* [vaZziavimas j sklypa i$ J. Janonio gatvés naikinamas.

* Taip pat projektuojamas naujas jvaziavimas j sklypa i§ Karkly g. (rytin¢je sklypo dalyje).

Servitutai:

222 — teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) — 3579 m2. Servituto riba pleCiama, nes keiciasi statybos riba.

215 — Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) — teisé vaziuoti prie transformatorinés pastotés bei
naudotis Zemés sklypo dalimi rekonstruojant pastot¢ — 68 m2. Esamas servitutas lieka galioti.
115 — Kelio servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) — 263 m2. Kadangi yra kei¢iamos jvaZiavimy/iSvaziavimy j/i§ sklypa
vietos, tai keiCiamos ir servituty vietos bei jy plotai.

Nulinio uzZstatymo inZineriniams statiniams suformavimas, automobiliy viety keitimas.
Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-07-03 jsakymu Nr.
ADI1-1711 dél zemés sklypo J. Janonio g. 27, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo sklype
suprojektuotos automobiliy stovéjimo vietos. Koreguojant detalyji plang kei¢iamas automobiliy
viety iSdéstymas.

Patvirtintame detaliajame plane planuojamoje teritorijoje numatomos kelios statiniy paskirtys.7.1. —
vieSbuciy paskirties pastatai, 7.2. - administracinés paskirties pastatai, 7.3. - prekybos paskirties
pastatai,7.4. - paslaugy paskirties pastatai, 7.5. - maitinimo paskirties pastatai,7.14. - sporto
paskirties pastatai.

Planuojamo sklypo Siaurinéje ir vakaringje dalyje formuojamas nulinis uZstatymas, skirtas
inZineriniams statiniams. Projektuojamos dvi automobiliy stovéjimo aikstelés. Siaurinéje sklypo
pus¢je suprojektuota 33 viety automobiliy stovejimo aikStele, pietingje 39 viety automobiliy
stovéjimo aikStelé. Priklausomai techninio projekto metu kokia bus planuojama statinio paskirtis
projektuojamas automobiliy kiekis bus nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,GATVES IR
VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ XIII skyriaus 30 lentele
»2Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius®.

Jei automobiliy numatomas kiekis netenkins antZeminéje sklypo dalyje, juos projektuoti po pastatu
numatytame pirmo auksto lygyje.



Sklype suprojektuotos dvi automobiliy stovejimo aikstelés, kurias skiria buvusi istoriné taSyto
akmens Gulbiy gatvés atkarpa ir 3m plocio Zeldyny juosta. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® p. 123.14. projektuojant automobiliy
saugyklg, 32" lenteléje nustatyti atstumai atvirojo tipo antZeminéms automobiliy saugykloms (jei
saugykla padalinta i atskiras automobiliy stovéjimo viety grupes, atskirtas nuo kity automobiliy
stovéjimo viety grupiy 3 m plocio daugiameciy Zeldiniy (kriimy, ne Zemesniy kaip 1,5 m aukscio)
zonomis) matuojami vertinant kiekvienos atskirtos automobiliy stovéjimo viety grupés viety skaiciy.
Atstumai nuo gyvenamyjy namy langy iki automobiliy saugojimo aikSteliy >15,0 m. Automobiliy
saugojimo aikS$telése numatytos elektromobiliy jkrovos prieigos.
Nuo poZeminiy, poZeminiy-antZeminiy garazy, atviry masiny aikSteliy ir techninio aptarnavimo
stoCiy, taip pat jvaziavimy ] juos iki gyvenamyjy namy turi biiti atstumai ne maZesni uZ nurodytus
32! lenteléje:

32!'lentelé. Atstumai nuo uZdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garaZy, atvirojo
tipo automobiliy saugykly

Atstumai (metrais) \
Pastaty ar patalpy, iki kuriy nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy
nustatomi atstumai, naudojimo skaiCius**
paskirtis 5-10 [ 1120 | 21-50 [ 51-100 | 101- | daugiau
300 kaip 300

Eil.
Nr.

Gyvenamosios paskirties
(vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir
1. daugiau buty (daugiabuciai), 5 7 10 20 35 50
Ivairiy socialiniy grupiy

asmenims) pastatai

123.12. nustatyti atstumai gali biiti neislaikomi iki lenteléje nurodytos paskirties pastaty bendro
naudojimo (koridoriai, holai, laiptinés, bendrieji sanitariniai mazgai ir kt.), pagalbiniy, techniniy
patalpy langy.

Siuo metu rengiamame techniniame projekte projektuojamas automobiliy kiekis nustatytas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI
REIKALAVIMATI* XIII skyriaus 30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius“ 5 p.
prekybos paskirties pastatai, 5.1. p. maisto produkty parduotuvés - 1 vieta 20m? prekybos salés
ploto, 5.3. p. ne maisto produkty parduotuvés — 1 vieta 30m? prekybos salés ploto. Projektuojamas
maisto produkty prekybos salés plotas ~1240,00m2. Reikalingas automobiliy viety skaicius 62
automobiliai. Projektuojamas ne maisto produkty prekybos salés plotas ~300,00m2. Reikalingas
automobiliy viety skaiCius 10 automobiliy. Viso reikalingas automobiliy viety skaicius 72
automobiliai, suprojektuotos 72 automobiliy vietos i§ kuriy keturios ( A ir B tipo ) vietos skirtos
ZN.

Pagrindiniai sustiprinty pilkos spalvos betoniniy trinkeliy dangos pésCiyjy takai patekimui ]
projektuojamg prekybos paskirties pastatg suprojektuoti i$ J. Janonio ir Karkly gatviy.

Pastaba: Visi veikiantys elektros tinklai esantys po projektuojama asfaltbetonio danga turi buti
iSkelti prie§ pradedant statybos darbus.

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas paveldosauginiu aspektu.

Zemés sklypas J. Janonio g. 27, Klaipédoje, patenka j valstybés saugomos Klaipédos miesto
istorinés dalies, vadinamos NaujamiesCiu ( unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre
22012), pripaZzinto saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui teritorijg ir vizualinio identiteto ribose
urbanizuotoje dalyje, kurioje yra jvairiy laikotarpiy ir skirtingos vertés objekty. Konkreciu atveju,
esamas uZstatymas yra nevertingas, neturintis iSlieckamosios vertés. Bomelio — Vités kvartalo
urbanistiné strukttira ir gatviy tinklas sunaikintas. Planuojama dalinai atkurti istorinés Gulbiy gatvés
atkarpa 1§ taSyto akmens dangos sklypo viduje. Planuojamame sklype néra iSlikusiy nekilnojamyjy



kultiiros vertybiy.

Istoriné medZiaga.
1. 1923 m. Klaipédos miesto planas.

Rastas 1923 m. Miesto &1
zemelapyje EF5.5.
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Teritorijos vertingyjy savybiy pobtdis ir archeologinis. Kad biity uZtikrinamas galimy
archeologinio pobiidZio vertingyjy savybiy iSsaugojimas, prie§ vykdant Zemés judinimo darbus turi
biti atlikti archeologiniai tyrimai.

Biitina vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-
191 ,,.Dél Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo patvirtinto Klaipédos miesto
bendrojo plano AiSkinamojo rasto 89 psl. nuostatomis: ,,Projektuojant Klaipédos senamiestyje,
Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir kitose kultiros paveldo teritorijose, biitina iSsaugoti istorinj
urbanistin] audinj ir charakteringg erdvine struktiira, parySkinant paveldo objekty savituma.
Projektuojant kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty kompleksus — naujos architekttros
siluetas, tiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiSkumas turi deréti
istoringje aplinkoje.*

Zeldiniai.

Pagal patvirting Zemés sklypo J. Janonio g.. 27 Klaipéda detalyjj plana projektuojamy Zeldyny
numatoma 19,97 %. Koreguojant uZstatymo ribg ir numatant papildomg jvaziavima i§ Karly g.
sklypo apZeldinimo plotas numatomas 17% nuo viso Zemés sklypo ploto 5819 m? tai yra 1000m?2.
Vadovaujantis ,,Atskiry rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso* priedo ,,Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo
Zemes sklypo ploto* 5. p. komercinés paskirties objekty teritorijos — maZiausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemeés sklypo ploto — 10%. Detaliajame plane numatytas ne maZiau
15%.

Koreguojant detaliojo plano sprendinius buvo atlikta esamy Zeldiniy taksacijos biiklés jvertinimas.
(Zitr. bylos dalyje ,,Kiti dokumentai®).

Pagal patvirtintg detalyjj plang Zeldiniy pertvarkymo sprendiniai nebuvo jvykdyti.

Buvo numatyta iSsaugoti 13 esamy medZiy, Salinti 13 esamy medZiy ir 6 krimus, atsodinti 17
medziy, kuriy risys parenkamos techninio projekto metu.

Koreguojant detaliojo plano sprendinius numatoma maksimaliai iSsaugoti esamus medZius.
Smulkesné jy analizé bus atliekama techninio projekto metu. Projekte numatytas uZstatymas ant
keliy esamy medziy. Rengiant techninj projekta turi biiti atlikta iSsami jy analizé ir iSnagrinéti visi
variantai perkeliant ar kompensuojant medZius.

Papildomai numatoma pasodinti 15 vnt. medziy. Taip pas papildomai 4 metry tripakopiy Zeldiniy
juostoje bus sodinami medziai, kriimai, veja ar gélynai. Techninio projekto metu kertamy medziy
klausimai ir naujai sodinamy medZiy ruSys bus derinami su Klaipédos miesto Zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos, priezitros ir tvarkymo komisija.



Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-02-25 sprendimu Nr.T2-44 ,Dél
Klaipédos miesto savivaldybés aplinkos oro kokybés valdymo 2021-2023 mety programos ir
priemoniy plano patvirtinimo* skyriumi ,,Apsauginiy Zeldyny formavimas* palei sklypo riba,
kuriame yra pramonés objektai, atlieky tvarkytojai, sandéliavimo arba prekybos ir paslaugy
objektai, kuriy bendrasis plotas yra didesnis kaip 300m?, jeigu 50m spinduliu aplink jmong¢ ar
objekta jrengta arba leidZiama gyvenamuyjy namy statyba arba $vietimo jstaiga. Zeldyny juosta
formuojama ties sklypo riba, gyvenamyjy ar §vietimo jstaigos kryptimi. Zeldyny juosta jrengiama
sodinant tripakopius augalus ir formuojama nemaziau kaip 4m ploc¢io. Vadovaujantis Siuo
sprendimu Siaures rytingje ir pietin¢je puseése prie daugiabuciy gyvenamyjy pastaty numatytos 4 m
plocio zeldyny juostos sodinant tripakopius augalus. Techninio projekto metu bus parenkamos
augaly rasys.

Gaisrinés sauga.

PrieSgaisriniai atstumai nustatomi vadovaujantis normatyviniy statybos techniniy dokumenty
pagrindu.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp projektuojamo pastato ir gretimy statiniy nurodyti lenteléje.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriu atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I 11 111

I 6 8 10

Suprojektuoto pastato atsparumo ugniai laipsnis 1.
Iki gretimy pastaty iSlaikomas didesnis kaip 6,0m atstumas.
Gretimybg¢je esancio pastato adresu Naujojo uosto g. 26 atsparumo ugniai laipsnis II. Nuo Sio
pastato iki projektuojamo pastato maziausias atstumas — 9,27 m. Esamo sandélio esancio adresu
Naujoji Uosto g. 24 atsparumo ugniai laipsnis I. Nuo Sio statinio iki projektuojamo pastato
maziausias atstumas- 7,72 m. Karkly g. 17 pastato ugniai atsparumo laipsnis — II. Nuo §io pastato
iki projektuojamo pastato maziausias atstumas — 11,10 m.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).




Il atsparumo
ugniai laipsnis

Pagal teisés akty reikalavimus projektuojamo pastato gesinimui reikalinga numatyti vandens
tiekimg i$ dviejy hidranty nutolusiy ne toliau kaip 200 metry. Esami du prieSgaisriniai hidrantai
nutole ne toliau kaip 200 metry. Gaisro atveju vanduo imamas Siy dviejy vandens hidranty
(pridedama schema):

1. Janonio gatvéje — apie 40 m atstumas iki statybos zonos (toliausias atstumas apie 120 m.).

2. Karkly gatvéje - apie 40 m atstumas iki statybos zonos (toliausias atstumas apie 120 m.).
Techninio projekto rengimo metu vandens poreikis vienam gaisrui vienu metu turi biti
skaiiuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
irengimo taisyklémis“. Gaisry gesinimui reikalingas vandens debitas nustatomas pagal bendra
pastato tiirj, pastato aukstj iki pastato auksciausio auks$to grindy altitudés bei pavojingiausig pagal
sprogimo ir gaisro pavojy patalpos kategorija.

Kelio skirto gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti/iSvaZiuoti numatomas is
Janonio ir Karkly gatviy privaZiuoti prie pastato, kurio auks¢iausio auksto grindy altitudé maZesné
kaip 15m, atstumas iki pastato mazesnis kaip 25m.



Hidranty schema
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Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema (Klaipédos apskrities prieSgaisriné gelbéjimo

valdyba, Trilapio g. 2)
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Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema (Klaipédos apskrities priesgaisriné gelbéjimo
valdyba, Il-oji komanda, Silutés pl. 58)

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymo schema



Apsauga nuo triukSmo.

Vadovaujantis HN 33:2011 ,,Akustinis triukSmas. Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* leidZiami triukSmo ribiniai dydZziai prekybos
paskirties pastatams nenustatomi.

Vadovaujantis STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo*
projektuojamas prekybos paskirties pastatas priskiriama E garso klasei.

Visi vidaus ir lauko atitvary konstrukciniai sprendimai bus priimti tokie, kurie tenkins garso klases
akustinio komforto lygio E reikalavimus.

Klaipédos miesto triukSmo strateginio kartografinio Zemélapio duomenys.

Ldvn

Q Sutartiniai yméjimai 2
Registruoty sklypy ribos, 2021-12-16
Strateginiai triuk§mo Zemélapiai, 2019-02-21

tarybos spr. Nr. T2-52
S

M 35-20

[ 45-50
M so0-s55
[ ss5-60
W 045
W s
| RS
W 75-50
W s0-ss

Zemeés sklype Janonio g. 27, Klaipédoje triuksimo dydis Ldvn 35-70 dB




Ldienos
et [

Registruoty sklypy ribos, 2021-12-16

Strateginiai triukimo Zemélapiai, 2019-02-21
tarybos spr. Nr. T2-52
Suminis Triukimes

Dienos triukimo, Leienos

<35

I 35-40

W 20-45

[ 45-50

[ so-s5

[ ss5-60

[ c0-¢5

W 70

W .75

W 7s5-%0

W co-s5

Zemeés sklype Janonio g. 27, Klaipédoje triuksmo dydis Ldienos 35-70 dB

=y

Lvakaro
~

Registruoty sklypy ribos, 2021-12-16

Strateginiai triuk3mo Zemélapiai, 2019-02-21
tarybos spr. Nr. T2-52
Suminis wivkims

Vakero triukémo, Luekaro

<35

W 35-40

W s0.45

[ 45-50

[] s0-s8

[ s5-60

W s0-s5

W ss-70

B 075

W 75-80

W s0-85

Zemeés sklype Janonio g. 27, Klaipédoje triuksimo dydis Lvakaro 35-70 dB



Iigpkties

i} —
Zemeés sklype Janonio g. 27, Klaipédoje triuksmo dydis Lnakties 35-65 dB

Nekties riukimo, Lnskties
[ <35
I 35-40
W w0-45
[] s-50
B so-55
[ ss-60
B s0-65
W o5-70
W 0-75
W 75-30
W so-s5

Registruoty sklypy ribos, 2021-12-16

Strateginiai triuk§mo femélapiai, 2019-02-21
tarybos spr. Nr. T2-52
-

Sumin

DidZiausi leidZiami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeningés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje

Ekvivalentinis | Maksimalus
Eil. . .. Paros garso slégio | garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas* |lygis (Laeqr), [lygis (LaFmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5
1. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties| vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triuk§mo
2. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties| vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto naktis 45 50

sukeliama triukSma

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradZios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibréZta Lietuvos
Respublikos triuk§mo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triuk§mo rodiklio (Ldienos),

vakaro triuk§mo rodiklio (Lyakaro) ir nakties triuk§mo rodiklio (Lnakies) apibréZtyse.

Pagal Lietuvos higienos normg HN 35:2007 ,,DidZiausia leidZiama cheminiy medZiagy (terSaly)

koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore* nuostatas,

projektuojamo pastato patalpy oro leidZiama medZiagy (terSaly) koncentracija bus uZtikrinama

jrengtu mechaniniu védinimu ir kondicionavimu.

Ukinés veiklos triuk§mas. Projektuojamame pastate planuojami stacionartis triuk§mo Saltiniai —

veédinimo, kondicionavimo, vésinimo sistemos. Védinimo sistemy slopinimui bus numatyti




triukSmo slopintuvai. Stoginiai ventiliatoriai, kondicionieriy blokai bus numatyti tokie, kurie
nevirSys didZiausiy leidZiamy triuk§mo ribiniy dydziy.

KITI PATVIRTINTI DETALIUOJU PLANU "ZEMES SKLYPO JANONIO G. 27
KLAIPEDA,

DETALUSIS PLANAS" PATVIRTINTO 2017-07-03 SPRENDIMU NR.AD1-1711
SPRENDINIAI NESIKEICIA.
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REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

.82

s

19570
@
%QQ

SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS PAPILDOMI REGLAMENTAI
(JO DALIES),[_T£RITORIJOS | ZEMES ZEMES LEISTINAS PASTATY  UZSTATYMO|UZSTATYMO  |UZSTATYMO | GALIMI ZEMES
[BLOEAS " NAUDOJIMO | NAUDOJIMO | NAUDOJIMO AUKSTIS TANKIS %  INTENSYVUMAS|TIPAS SKLYPU DYDZIAI | SERAITUTY | PRIKLAUSOMUY| STATINIY|STATINIY KTl
TIPAS PASKIRTIS BUDAI _ - . KODAI ZELDYNIY IR AUKTUY PASKIRTYS |REGLAMENTAI
NUO ALTITUDE MAZIAUSI[DIDZIAUSI ZELDINIY SKAICIUS
ZEMES M m? m? TERITORIOS | (NUO-IKI)
PAVIRSIAUS DALYS, %
M
2 3 a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
5819 PASLAUGU | KITOS KOMERCINES |iki8.00m | iki+12.00m 40% 15 ATSKIRAI 5819 5819 115 15% 1-3 AUKSTA 7.1
TERITORIJA | PASKIRTIES |PASKIRTIES ~ |iki 16.00m | iki +20.00 m STOVINTYS 222 7.2
(PA) ZEME OBJEKTY PASTATAI 215 Fragmentinis| 73
TERITORIJA (K) | Fragmentinis | Fragmentinis| iki 9 auksty 7.4
| iki 29 m iki +33.50 m 7.5
7.14
STATINIO REGLAMENTAS SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
- 2 2 - NUMATOMAS MAKSIMALUS PASTATO DALIES ESAMOS REGISTRUOTOS SKLYPO RIBOS
71 | AUKSTIS.
I KOMERCINES PASKIRTIES TERITORIJA
VA\ V/\ NAIKINAMA STATYBOS RIBA
S PLANUOJAMA NAUJA STATYBOS ZONA
e evambevamiad
— e e | GALIMA PASTATO STATYBOS RIBA
SERVITUTAL: o ) o
115 - KELIO SERVITUTAS - TEISE VAZIUOTI TRANSPORTO PRIEMONEMIS, NAUDOTIS PESCIYJY TAKU PAGAL PATVIRTINTA DETALUJ] PLANA
(VIESPATAUJANTIS DAIKTAS)-263M? (Zyméjimas - S1,52); ) . PALIEKAMA AUKSTUMINE PASTATO
222 - SERVITUTAS - TEISE TIESTI, APTARNAUTI IR NAUDOTI POZEMINES, ANTZEMINES KOMUNIKACIJAS DALIES ZONA IKI 29 m
(TARNAUJANTIS DAIKTAS)-3579M? (Zyméjimas - S3); o ) .
215 - KITI SERVITUTAI (TARNAUJANTIS DAIKTAS) - TEISE VAZIUOTI PRIE TRANSFORMATORINES PASTOTES H__.mum_m_;bw\_bmzm%w_ mg\_ﬂmOm ZONA
BEI NAUDOTIS ZEMES SKLYPO DALIMI REKONSTRUOJANT PASTOTE - 68 M? (Zyméjimas - S4); A
E (ymejimas - S4) (NULINIO UZSTATYMO ZONA)
SERVITUTO ZONA
NS
N .@%&g NAIKINAMA SERVITUTO RIBA
N AN
7N \. NAIKINAMOS PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU
BT N5 SUPLANUOTOS AUTOMOBILIY VIETOS
&
Q@Q %, )
i \ STATINIY PASKIRTYS PAGAL PATVIRTINA DETALYJ] PLANA;: _ _ NUMATOMOS AUTOMOBILIY VIETOS
% y N 7.1. - VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATAI
7 7.2. - ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATAI
y 2101000802857 7.3. - PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAI NAIKINAMAI PATVIRTINTU DETALIUOJU PLANU
7.4. - PASLAUGU PASKIRTIES PASTATAI NUMATYTI JVAZIAVIMAI-ISVAZIAVIMAI | SKLYPA
7 @\@ 7.5. - MAITINIMO PASKIRTIES PASTATAI
7.14. - SPORTO PASKIRTIES PASTATAI
o Qi.gw > —> NUMATOMI [VAZIAVIMAI-ISVAZIAVIMAI | SKLYPA
KS11-2 $
s
O .
& w4.60 ZELDYNUY JUOSTA SODINANT
of 5.44 TRIPAKOPIUS AUGALUS
518 o
¢ 2 1 00 VEJA
L A
N gw &
KS11-32 Py OBJEKTU EKSPLIKACIJA: ._.>w<.._.O AKMENS DANGOS TAKAS
A 7 (atkuriamos istorinés Gulbiy gatvés atkarpa)
2 01. REKONSTRUOJAMI PASTATAS-KLUBAS UNIK. NR. 2196-7000-7012,
N\ NEGYVENAMOJI PATALPA-KLUBAS UNIK. NR. 4400-4530-9362:2886, @ NAUL MEDZIL SODINIVO VIETOS -svt 10>
D A NEGYVENAMOJI PATALPA-SALE UNIK. NR. 2196-7000-7012:0002 |
PREKYBOS PASKIRTIES PASTATA
02. PROJEKTUOJAMA 33-jy VIETY AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE @ ESAMI MEDZIAI - 24 vnt.
03. PROJEKTUOJAMA 39-iy VIETY AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE
O PROJEKTUOJAMI NAUJI MEDZIAI - 7 vnt.
NUMATOMA PRELIMINARI VIETA
n& VAIKY ZAIDIMO AIKSTELE!
PASTABOS:

1. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI ATITINKA PAGRINDINIUS DETALIOJO PLANO " ZEMES SKLYPO JANONIO G. 27 KLAIPEDA,

DETALUSIS PLANAS" PATVIRTINTO 2017-07-03 SPRENDIMU NR.AD1-1711 PAGRINDINIUS SPRENDINIUS ISSKYRUS:

- DETALIOJO PLANO KOREKTUROS METU KEICIAMA STATYBOS RIBA.

- NUMATOMA STATYBOS ZONA INZINERINIAMS STATINIAMS (NULINE STATYBOS ZONA)

- SKLYPO RIBOSE KEICIAMAS AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY ISDESTYMAS.

- SKLYPE TIKSLINAMOS |VAZIAVIMO-ISVAZIAVIMO | SKLYPA VIETOS.

- SKLYPE TIKSLINAMOS SERVITUTUY VIETOS IR PLOTAL

- SKLYPE KOREGUOJAMA APZELDINAMA TERITORIJOS DALIS.

2. PLANUOJAMO SKLYPO RIBOS IR PLOTAS - 5819 M2 NEKEICIAMI.

3. PLANUOJAMO SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS - 40%, UZSTATYMO INTENSYVUMAS - 1.5. STATINIY AUKSTIS - IKI 16 M

NUO ZEMES PAVIRSIAUS NEKEICIAMI. PAGAL DETALYJ] PLANA PALIEKAMA AUKSTUMINE PASTATO DALIES ZONA IKI 29 M.

VADOVAUJANTIS STATYBOS TECHNINIU REGLAMENTU, STR 2.02.02:2004 ,VISUOMENINES PASKIRTIES STATINIAI“, 3 PRIEDO REIKALVIMU:

DETALIOJO PLANO NURODYTOJE UZSTATYMO ZONOJE STATINIAI TURI BUTI ISDESTOMI SKLYPE TAIP, KAD NEBUTY PAZEISTI GRETIMY SKLYPUY SAVININKY AR NAUDOTOJY TEISETI
INTERESAI. STATINIY IKI 8,5 M AUKSCIO - NE MAZESNIS KAIP 3,0 M. AUKSTESNIEMS STATINIAMS $IS ATSTUMAS DIDINAMAS 0,5 M KIEKVIENAM PAPILDOMAM STATINIO AUKSCIO
METRUI. ATSTUMAS IKI ZEMES SKLYPO RIBOS NUSTATOMAS NUO KIEKVIENOS SKIRTINGA AUKST] TURINCIOS STATINIO DALIES. SIS ATSTUMAS GALI BUTI SUMAZINTAS, JEI GAUTAS
GRETIMO SKLYPO SAVININKO SUTIKIMAS RASTU;

4. TERITORIJOS VERTINGYJY SAVYBIY POBUDIS IR ARCHEOLOGINIS. KAD BUTY UZTIKRINAMAS GALIMY ARCHEOLOGINIO POBUDZIO VERTINGUJY SAVYBIY ISSAUGOJIMAS, PRIES
VYKDANT ZEMES JUDINIMO DARBUS TURI BUTI ATLIKTI ARCHEOLOGINIAI TYRIMAI.

5. BUTINA VADOVAUTIS KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2021 M. RUGSEJO 30 D. SPRENDIMU NR. T2-191 ,DEL KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMO
PATVIRTINIMO PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO BENDROJO PLANO AISKINAMOJO RASTO 89 PSL. NUOSTATOMIS: ,PROJEKTUOJANT KLAIPEDOS SENAMIESTYJE, KLAIPEDOS MIESTO
ISTORINEJE DALYJE IR KITOSE KULTUROS PAVELDO TERITORIJOSE, BUTINA ISSAUGOTI ISTORIN] URBANISTIN] AUDIN] IR CHARAKTERINGA ERDVINE STRUKTURA, PARYSKINANT
PAVELDO OBJEKTY SAVITUMA. PROJEKTUOJANT KONTEKSTUALIOS ARCHITEKTUROS PASTATUS IR PASTATY KOMPLEKSUS - NAUJOS ARCHITEKTUROS SILUETAS, TURIAI,
UZSTATYMO LINIJA, KOMPOZICIJA, MASTELIS IR FASADY MEDZIAGISKUMAS TURI DERET! ISTORINEJE APLINKOJE.*

6. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE NUMATOMA VIETA VAIKY ZAIDIMO AIKSTELEI, KURI BUS SKIRTA BENDRUOMENINEMS REIKMEMS.

WW\%/W ZEMES SKLYPO ADRESU JANONIO G. 27, KLAIPEDOJE DETALIOJO PLANG, PATVIRTINTO
DOK ZD KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2017-07-03
AN SAKYMU NR. AD1-1711, SPRENDINIYJ KOREGAVIMAS
%Qw PROJEKTAVIMO FIRMA _ ! v
AS50 PV S. Plunge 4 ZEMES SKLYPO JANONIO G. 27 PASTATU STATYBOS RIBOS, AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY
A950 arch |S. Plungé ) KEITIMAS, NULINIO UZSTATYMO INZINERINIAMS STATINIAMS SUPROJEKTAVIMAS, JVAZIAVIMO IR
S (I ISVAZIAVIMO VIETY TIKSLINIMAS SERVITUTY TIKSLINIMAS, KOREGUOJAMA APZELDINAMA
arch | L. Zvinkliené .\.WR\\\ TERITORIJOS DALIS ,
7 Laida
KOREGAVIMO BREZINYS M 1:500 0
Statytojas: Lapas| Lapy
LT UAB “JANONIO 27" 0121-01-STP-SP_ B-01 ; ;
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