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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — detalizuojant bendrojo
plano sprendinius dalyje suplanuotos teritorijos atlikti detaliojo plano sprendiniy pakeitimus:
koreguoti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriy sprendinius, esant poreikiui padalinti
zemés sklypa, naujai suformuotiems sklypams nustatant teritorijos naudojimo reglamento
reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo
jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams. Planuojama
tkiné veikla — gyvenamosios (vieno/dviejy buty) paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Rengiamu projektu koreguojami Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-06-12 jsakymu Nr. AD1-1378 ,,Dél
zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo* (toliau — Detalusis planas),
sprendiniai sklype Litorinos g. 1 (buv. adresas Giruliy pl. 13). Sklype $iuo metu galioja Detaliojo
plano korektiiros*, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-04-
30 jsakymu Nr. AD1-721, sprendiniai, kurie nebegalios patvirtinus $iuo metu rengiama korektiira.

Pagrindinis Detaliojo plano koregavimas atliekamas padalinant sklypa i du sklypus, taip
atskiriant pastaty grupes. Naikinama skirtingy reglamenty zona, kuri buvo suplanuota kaip
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklypo dalis, Detaliojo plano korektiroje*
pazyméta 01G. Kitos skirtingy reglamenty ribos koreguojamos atsizvelgiant j naujas sklypy ribas bei
esamg ir planuojamg uZstatymg. Vadovaujantis galiojanciais teisés aktais koreguojami priklausomyjy
zeldyny daliy dydziai. Taip pat koreguojamos statybos ribos ir zonos. Sklypo uZstatymo tankis,
intensyvumas ir aukstingumas nekeic¢iami.

*Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 bei koreguoto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. liepos 10 d. jsakymu Nr. ADI1-1762,
korektira sklype Nr. 2 (Pamario g. 13), patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019-04-30 jsakymu Nr. AD1-721 ,, Dél detaliojo plano korektiiros patvirtinimo *.

Sklypai:
Detaliuoju planu esamas sklypas padalinamas suformuojant du naujus zemés sklypus, kuriems
nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: bendras plotas — 38547 m? (A dalis — 15060 m?, B dalis — 18980 m?, C dalis
— 3452 m?, D dalis — 485 m?, E dalis — 570 m?). Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo budai: A ir B
dalyse — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), C ir D dalyse — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), E dalyje — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo A ir B dalyse numatoma statyti iki 2 auksty
su mansarda pastatus, ne aukStesnius kaip 9 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 12 % (A dalyje — 13,7 %, B dalyje —
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13,5 %), sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.36 (A ir B dalyse — 0,41). UzZstatymo tipas — Kitas (kt).

Sklypas Nr. 02: bendras plotas — 15069 m? (A dalis — 9268 m?, B dalis — 2725 m?, C dalis —
1686 m?, D dalis — 848 m?, E dalis — 542 m?). Teritorijos naudojimo tipas — vienbugiy ir dvibudiy
gyvenamyjy pastaty teritorija (GV); Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo budai: A ir B
dalyse — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1), C dalyje — susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), D ir E dalyse — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo A ir B dalyse naujy pastaty statyba
nenumatoma, reglamentai nustatyti vadovaujantis esamu uzstatymu: uzstatymo tankis — 12 % (A
dalyje — 16,1 %, B dalyje — 11,6 %), uzstatymo intensyvumas — 0.36 (A dalyje — 0.48, B dalyje —
0.35), aukstingumas — 9 m (2a+m). Uzstatymo tipas — Kitas (kt).

Teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 9 priedu, Teritorijy planavimo
normomis bei Gamtinio karkaso nuostatais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidZiant] dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai” 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinéio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos
Zzemges pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio Zzemés sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima. Gyvenamuyjy pastaty (priestaty)
atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 2 priede.

Statiniy statyba galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius ] statybos zong
(sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Kvartalas turi buti formuojamas pastatais su aukS$ta architektiirine ir menine kokybe,
vieningos architekttrinés stilistikos;

e Pastaty spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy rasiy apdailinés plytos, medis, akmuo, stiklas, keramika,
metalas;

e Pastatai skaidomi atskirais tiiriais, numatant vienbuciy/dvibuciy gyvenamyjy pastaty statyba;

e Planuojant statinius numatomas gamtinio ir urbanistinio kraStovaizdzio puoseléjimas,
jvertinant esamus zeldinius, kuriy vertingus numatoma issaugoti;

e Pastatus planuoti numatant jy prasikeitimg teritorijoje, sukuriant prasvieCiamy erdviy
koncepta;

e Planuojant statybos darbus ir parenkant architektiirinius sprendimus, turi biiti tinkamai
jvertintas krastovaizdZio pobiidis, esama urbanistiné ir gamtiné aplinka, nesumenkintos, neuzgoztos
esamos kraStovaizdZio vertybes, statiniai turi deréti prie kraStovaizdZio.
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Tiirinis erdvinis planuojamy pastaty vaizdas:

1 pav. Pastaty zonavimo schema
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5-11 pav. Individualios architektiiros namai
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Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: ki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos — Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintarélis“, adresu Giruliy pl. 1
(atstumas apie 1 km) ir Klaipédos sanatorinis vaiky lopselis-darzelis ,,Giliukas*, adresu Turisty g. 30
(atstumas apie 700 m); Artimiausia parduotuve — ,,Maxima“, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 5
km); Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikin¢ Klaipédos ligoniné, Tuberkuliozes filialas, adresu
P. Lideikio g. 2 (atstumas apie 7 km). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Giruliy pl.
(atstumas apie 200 m, vaziuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 150 m atstumu, yra Baltijos jra, 200 m atstumu — Natura 2000 teritorijos: buveiniy apsaugai
svarbi teritorija (BAST) ir Pauks¢iy apsaugai svarbi teritorija (PAST). Siauréje planuojamas sklypas
ribojasi su Pajlrio regioniniu parku ir valstybines reikSmés misku (Il grupé — specialiosios paskirties
miskai, B pogrupis — rekreaciniai miskai (miSko parkai)). Planuojamas sklypas nepatenka | $iy
teritorijy ribas, bei jy apsaugos zonas, taip pat j pajiirio juostos ribas, tod¢l Siais aspektais detaliajame
plane papildomy apribojimy nenustatoma.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Rytuose planuojama teritorija ribojasi su rajoniniu keliu Nr. 2217 Klaipéda-Karkle-DarguZiai.
Dalis sklypo Nr. 02 yra rajoninio kelio apsaugos zonos (20 m) ribose, todél sklype galioja specialioji
zemés naudojimo salyga — Keliy apsaugos zonos (III-2). Sklypas jau yra uZstatytas, pastatai
nepatenka ] kelio apsaugos zonos ribas. Sklype kelio apsaugos zonos ribose auga medziai,
sumazinantys triukSmo ir oro tarSos lygj.

Ivertinus iikinés veiklos pobtdj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, chemine, fizine, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1I,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti iS§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Gyvenamosios paskirties
pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy
pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis ir kitais galiojanciais teisés aktais. NeiSlaikant
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi buti jrengtos ugniasienés (tikslinama techninio projekto
rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Litorinos
gatvéje (dar neregistruotas), sklypo ritinéje dalyje bei rajoniniame kelyje 2217 Klaipéda—Karklé—
Darguziai (Pasakos gatvé). Gaisro atveju patekimas j sklypa Nr. 01 numatomas per Siaurés Baterijos
ir Litorinos gatves. | sklypg Nr. 02 patenkama esama tiesiogine nuovaza i§ Giruliy plento.
Vadovaujantis Zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
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savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 ,,D¢l Zemes
sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*, korekttiros suplanuotos teritorijos
dalyje — zemés sklypui Nr. 1 (Pamario g. 11), patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2020 m. rugséjo 10 d. jsakymu Nr. AD1-967, sprendiniais, Siaurés
Baterijos gatvé suprojektuota kaip pésCiyjy takas (numatytas servitutas vaziuoti specialiosiomis
transporto priemonémis), kurio gale yra galimyb¢ apsisukti gaisriniams automobiliams. Artimiausias
gaisriné stotis — 9 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimyb¢ rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Hidranty schema

Atstumas nuo hidranto iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — 195 m.
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[Strauka i§ AB ,, Klaipédos vanduo ** hidranty Zemélapio

¢ A
» A

Planuojamas sklypas Artimiausi hidrantai

InZineriniai tinklai:

Sklype Nr. 02 esantys pastatai prijungti prie esamy centralizuoty tinkly, atvesty iki sklypo.
Sklype Nr. 01 numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio,
buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly, nutiesty Litorinos gatvéje (sklypo Nr. 01 C dalis). Sklypuose i$skirti
ir jregistruoti servitutai inzineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui. InZineriniy tinkly
sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti
esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j
statiniy statybos zona, turi biiti iskeliami (sprendziama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
nutiesty Siaurés Baterijos ir Litorinos gatvése (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly, nutiesty Siaurés Baterijos ir Litorinos gatvése (sprendziama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, nutiesty Siaurés Baterijos ir Litorinos gatvése (sprendziama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

o Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

¢ RySsiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujuy tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy skirstomojo dujotiekio tinkly, nutiesty
Siaurés Baterijos ir Litorinos gatvése (prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Sildymas: numatomas geoterminis, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypas Nr. 01:

e |lI-4. Elektros tinkly apsaugos zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

e |lI-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

e [lI-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

e [lI-11. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (plotas

tikslinamas kadastriniy matavimy metu).
Sklypas Nr. 02:

o |lI-2. Keliy apsaugos zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

o |l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

o |lI-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

e |lI-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (plotas tikslinamas kadastriniy matavimy metu);

e |lI-11. VieSyjy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (plotas

tikslinamas kadastriniy matavimy metu).

Servitutai:

Planuojamuose sklypuose yra jregistruoti esami servitutai tinkly tiesimui, aptarnavimui ir
naudojimui. Kadangi sklypas padalintas j atskirus sklypus, servitutai suplanuojami naujai (esamy
servituty pagrindu). Taip pat sklype Nr. 01 esamo vandentiekio apsaugos zonos ribose suplanuojamas
servitutas, tarnausiantis UAB ,,Klaipédos vanduo®. Gretimame sklype kad. Nr. 2101/0001:808 yra
esami jregistruoti tarnaujantys servitutai (suplanuoti detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2020-09-10 jsakymu Nr. AD1-967), kurie reikalingi
planuojamy sklypy eksploatacijai, todél planuojamiems sklypams suplanuojami gretimame sklype
vieSpatausiantys servitutai.

Sklypas Nr. 01:

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas — 222) — 5615 m?;

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis AB ,,Klaipédos vanduo®, kodas — 222) — 717 m?;

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis sklypo kad. Nr. 2101/0001:808 dalyje, kodas — 218) — 4171 m?;

e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku

(vie$pataujantis sklypo kad. Nr. 2101/0001:808 dalyje, kodas — 115) — 945 m?;

o Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis sklypo kad. Nr. 2101/0001:808
dalyje, kodas - 102) — 1515 m?;

e Kiti servitutai — vaziuoti specialiomis transporto priemonémis (vieSpataujantis sklypo kad.
Nr. 2101/0001:808 dalyje, kodas — 91) — 3858 m?.

Sklypas Nr. 02:

e Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas — 222) — 3277 m?;
o Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku

(vieSpataujantis sklypo kad. Nr. 2101/0001:808 dalyje, kodas — 115) — 945 m?;
o Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantis sklypo kad. Nr. 2101/0001:808
dalyje, kodas - 102) — 1515 m?,
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Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir iSvezami j atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Klaipédos miesto dalyje — Giruliuose, adresu Litorinos g.
1 (buves adresas: Giruliy pl. 13). Susisiekimo sistema esama: j Sklypus patenkama 2 esamomis
nuovazomis i§ C kat. Giruliy plento/ rajoninio kelio Nr. 2217 Klaipéda-Karklé-Darguziai. | sklypa
Nr. 02 patenkama tiesiogine nuovaza i$ rajoninio kelio Nr. 2217 Klaipéda-Karklé-Darguziai . | sklypa
Nr. 01 patenkama i§ Giruliy plento per laisvoje valstybinéje Zeméje esantj jvaziavimag (vietinis kelias
Nr. LM1686) bei sklype kad. Nr. 2101/0001:808 esan¢ia D kat. Siaurés Baterijos gatvés dalj.
Susisiekimui sklypo Nr. 01 viduje jrengta D kat. Litorinos gatvé. Susisiekimui sklypo Nr. 02 viduje
jrengtas esamas jvaziavimas.

Rajoninio kelio juostos plotis ties planuojama teritorija — 15,2-15,5 m, vaziuojamosios dalies
plotis — 5,1-5,8 m, danga — asfaltas, kelio apsaugos zonos plotis — 20 m. Giruliy plento plotis tarp
raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 40 m, vaziuojamosios dalies plotis — 7,75 m, danga —
asfaltas. Siaurés Baterijos gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 11-15 m, vaZiuojamosios dalies plotis
iki jvaziavimo j sklypg — 5,5-6,5 m, toliau gatvé tesiasi kaip péséiyjy ir dviradiy zona, kur
vaziuojamosios dalies (tako) plotis — 3,5 m, danga — asfaltas. Litorinos gatvés plotis tarp raudonyjy
linijy — 9 m, vaziuojamosios dalies plotis — 3,5 m, danga — asfaltas. Esamo jvaziavimo sklype Nr. 02
vaziuojamosios dalies plotis 6,5 m (ties jvaziavimu) ir 3,5 m (likusi dalis). Vietinio kelio plotis — 5,2-
5,7 m, danga — asfaltas.

Pésciyjy ir dviradiy eismas: sklype Nr. 01 suplanuojama pésCiyjy trasa (tikslus tako
parametrai bus sprendziami techniniu projektu) palei vaZiuojamaja Litorinos gatves dalj, dviraciy
eismas numatomas kartu su automobiliy srautu. Sklype Nr. 02 yra esami 1,8-2,2 m plocio pésCiyjy
takai abipus esamo jvaziavimo, dviraCiy eismas — kartu su automobiliy srautu. Sklype kad. Nr.
2101:0001:808 yra esama Siaurés Baterijos gatve, kuri naudojama tik kaip péséiyju-dviraéiy aléja
(aléjos kietos dangos plotis 3,5 m). Automobiliy eismas Siaurés Baterijos gatve galimas tik iki
jvaziavimo j sklypa Nr. 01, toliau — tik specialiosioms transporto priemonéms.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios
vietos tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Teritorijoje atliktas esamy medziy vertinimas (Zr. prieduose). Zeldiniai sklypy ribose
sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemes sklypo ploto gamtinio karkaso teritorijose: vienbuciy
ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose — 35 %, bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijose — 25 %. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju
planu, nagrinéjamas rajonas priskiriamas teritorijoms, kuriose zeldyny kiekis > 50 %, todél sklypams
nustatomas priklausomyjy zeldyny kiekis — 50 %. Priklausomyjy Zeldyny minimali norma negali
biiti kompensuojama vertikaliuoju Zeldinimu ar Kkitais budais.

Visi medZiai, nepatenkantys j statybos zonas, yra iSsaugomi. Daliai | statybos zonas
patenkanc¢iy medziy buvo gauti leidimai juos Salinti, kiti medziai, patenkantys | statybos zonas,
zymimi kaip iSsaugomi. Rengiamu detaliuoju planu naujy medziy Salinimas neplanuojamas.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
bréziniu, planuojama teritorija zonoje Tr/4d, kurioje geoekologinio potencialo lygis ribotas (r),
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tvarkymo ir apsaugos kryptis — urbanizuoty/ numatomy urbanizuoti gamtinio karkaso teritorijy
tvarkymas (4), teritorijos tvarkymo tipas — kraStovaizdzio natiiralumg ir gyvybinguma atstatanciy
elementy integravimas ir atkiirimas pazeistose teritorijose (d). Tai uzstatytos teritorijos, praradusios
natiiralia krastovaizdzio struktira ir /arba vertingiausius gamtinius elementus, jy dalis ir
nebegalin¢ios atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy. Pagrindinis uzdavinys — nebloginti
geoekologinio potencialo. Detaliuoju planu uZtikrinama priklausomujuy Zeldyny ploty norma, 0
naujai sodinami medziai turi biiti vertingi savo charakteristika (pastaba: vaismedziai ir kriimai
neturi vertingy zeldiniy savybiy). Vadovaujantis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo
taisykliy 5.4. punkto reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Kultaros paveldo objektai:

Gretimame sklype kad. Nr. 2101/0001:808 yra du Kultiiros vertybiy registre jregistruoti
objektai — Kukuliskiy (Karklés) baterijos Saudmeny sandélio bunkeris (kodas KVR — 34575) ir
Kukuliskiy (Karklés) baterijos jégainés bunkeris (kodas KVR — 34574). | $iy kulttiros paveldo
vertybiy ribas planuojamas sklypas nepatenka.

Siems objektams sklype kad. Nr. 2101/0001:808 i$skirtos atskiros dalys bei nustatyti ir
jregistruoti (2012-08-14 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
13SK-(14.13.111.)-199) servitutai, skirti prizitréti, tvarkyti ir naudoti kultiiros paveldo objektus
pagal vertybés apsaugos reglamentuose nustatytas salygas bei pazinti, lankyti ir naudotis kultiiros
paveldo objektais.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):
e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;
LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;
LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. I’X-628;
LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;
LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. 1X-1016;
LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;
LR Zemeés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;
LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§Smo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;
LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;
LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;
LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
e LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.
Nutarimai (aktuali redakcija):
e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
e Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, LRV
2021-12-22 nutarimas Nr. 1101.
Isakymai (aktuali redakcija):
¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;
e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;
e Pajirio regioninio parko apsaugos reglamentas, LR AM 2008-01-31 jsakymas Nr. D1-91;
e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;
e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;
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e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07
jsakymas Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

o Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-
830/D1-920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
1009;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
isakymas Nr. D1-8;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gelyny irengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas
Nr. D1-10;

e Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2022-05-27
jsakymas Nr. D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

e STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumenta padariniy Salinimas*;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomening€s paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®;

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja ?/éq%/* E. Valmiené

~—

Projekto vadove < : ) / ' S. Kazlauskiené

/,/

UAB ,,Project 28
12



