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|. BENDRIEJI DUOMENYS

1. 1. Objekto pavadinimas, adresas —

Teritorijos tarp Lieg, K.Donelatio, S.Daukanto gatyi ir Skulpfiry parko detaliojo plano,
patvirtinto Klaipzdos miesto tarybos 2000 m. lagkoi 30 d. sprendimu Nr. 173 4D teritorijos tarp
Liepy, K.Donelaéio, S.Daukanto gatyiir Skulpfiry parko detaliojo plano patvirtinimo“, koreikt
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemsklypui, koreguojamame detaliajame plane pa&gym Nr. 15,
K.Donelatio g. 6B, Klaigda.

1.2. Planavimo organizatorius —

Klaipédos miesto savivaldyls administracijos direktorius, Ligm. 11, 91211, Klaida, el.pastas
planavimas@klaipeda. |ttel. (8 46) 396024.

1.3. Detaliojo plano korekiiros renggjas —

UAB “Klaipédos projektas”, Kegu g.Nr.11A, 91243, Klaigda, tel. +370 650 26356, el. pastas
ramargarita@gmail.com

Projekto vadovas M.Ramanauskieatestato Nr. A 702, NKPA specialisto atestatasONB88;

1.4. Planavimo pagrindas —

Klaipédos miesto savivaldg@s administracijos direktoriaugsakymas @ vietoves lygmens
teritorijy planavimo dokumento korakbs rengimo ir planavimo tiksl 2022-03-25, Nr. AD1-391.
Klaipédos miesto savivaldyls administracijos direktoriausakymas & planavimo darb programos
patvisrtinimo 2022-04-11 Nr. AD1-470, planavimo ladaprograma ir planavimobygos detaliojo plano
dokumentui rengti.

1.5. Vietows lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumento tikslai ir uzdaviniai-

Detalizuojant bendrojo plano sprendinius pakeistings sklypo naudojimo ima bei nustatyti
papildomus teritorijos naudojimo reglamento reikateus, neprieStaraujéius jstatymy bei Kity teises
akty reikalavimams bei teritonjj planavimojstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurogyeritorijy planavimo
dokumeng sprendiniams; Planavimo uZdaviniai — nustatytitddjos naudojimo privalomuosius
reikalavimus. Numatyti ¢sCiyjy, dvir&iy taky rySiy sistem. Kitas susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikaling servituty poreik. Prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustationkretias
Specialijjy Zenes naudojimo glygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomossi®sios Zeras
naudojimo glygos.

1.6. Detaliojo plano rengimo etapai-

Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

1.7. Esamos paéties analiz
Situacijos analiz atlikta atskira dalimi (Zir. rengimo etapo ,esamos ptids analiz” dalj).

[ll. SRENDINIAI

3.1. Detaliojo plano koregavimo priezastys ir plangimo uzZdaviniai.

Teritorija, kuriai rengiamas detaliojo plano kof@kis projektas, yra Klagglos miesto centrije
dalyje, tai nedidelis sklypas prie dab. Skaipt parko (Klaigdos senjuy kapiny komplekso, u.o.k.
32627) teritorijos. Sis sklypas yra Klagns miesto istories dalies, vad. Naujamigs, teritorijoje (u.k.
22012).

Rengiant teritorijos tarp Liap K.Donelatio, S.Daukanto gatyiir Skulpfiry parko detaljj plar
2000 metais, prie K.Donelao g. 6B pastato buvo suformuotas kometsipaskirties teritonj Zenes
sklypas, kurio naudojimo pabis buvo ,poilsio ir pramog jstaigoms”. Detalusis planas buvo
patvirtintas Klaigdos miesto tarybos 2000 m. lagdoi 30 d. sprendimu Nr. 173. Tuo metu pastateéveik
kaviné. 2005 metais buvo atlikti sklypo kadastriniai mataai, nustatytas sklypo naudojimadas —
komercires paskirties objektteritorijos.

Kadangi, kaip jau buvo métia, pastatas 2011 metais buvo perduotas gjiati& teise Klaigdos
miesto savivaldyés tautiniy kultary centrui, po rekonstravimo buvo pakeista pastatmopmo paskirtis
| administracig, Klaipédos miesto savivaldyls administracijos direktoriausakymu buvo nuspsta
rengti teritorijos tarp Liep, K.Donelaéio, S.Daukanto gatyi ir Skulpfiry parko detaliojo plano,
patvirtinto Klaipzdos miesto tarybos 2000 m. lagkoi 30 d. sprendimu Nr. 173 4D teritorijos tarp
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Liepy, K.Donelatio, S.Daukanto gatyi ir Skulptiry parko detaliojo plano patvirtinimo®, koreka
suplanuotos teritorijos dalyje - Zemsklypui, koreguojamame detaliajame plane pafsm Nr. 15,
K.Donelatio g. 6B, ketiant Zengs sklypo naudojimoixg j visuomenigs paskirties teritoraj.

3.2. Zemés naudojimo paskirtis, urbanistiniai, architektariniai teritorijos tvarkymo ir
naudojimo parametrai:
3.2.1. Sklypas Nr. 1 — K.Donel&io g. 6B.

Planuojamoije teritorijoje yra suformuotas 1 zersklypas:

K.Donelai¢io g. 6B Zemes sklypas kadastrinis Nr. 2101/0003:576, 0,1371 ha ploto. Kitos
paskirties Zem kurios naudojimo iidas komerciés paskirties objektteritorijos. Zengs sklypas yra LR
nuosavyk, patikjimo teise valdomas Nacionali® Zengs tarnybos, sudaryta nuomos sutartis su
Klaipédos miesto savivaldgs tautini kultiry centru.

Sklype stovi XIX a. pabaigoje statytas, XX a. pekanstruotas, 2011 metais kapitaliai
remontuotas administracinis pastatas (u.n. 2190-@000). Pastatas yra Klagos miesto savivaldyls
nuosavyh, turto patikjimo teise valdomas Klaggos miesto savivaldgs tautinij kultary centro.

Privalomieji teritorijos nhaudojimo reglamentai:

Teritorijos naudojimo tipas misri centro teritorijaGC) ;

Zemwvs naudojimo paskirtiskitos paskirties ze(KT);

Zen¥s naudojimo bdas — prioritetinis -V - visuomenigs paskirties teritorijos; galimask —
komercires paskirties objelgtteritorijos;

LeidZiamasis pastataukstis nuo Ze¢s pavirSiau s 11,00 m (esamas);

LeidZiamasis uZstatymo tankilb%;

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumag5;

UZstatymo tipasatskirai stovintys pastatai (ap);

Galimas zews sklypo dydis 1371 nf;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys 15% (visuomenias paskirties teritorijai),10%
(komercires paskirties objelgtteritorijoms)

Pastaba: Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos nauihgj tipas ir nurodomi keli galimi
Zenes sklypo ar jo dalies Zerm naudojimo bdai, pirmuojujrasytas Zews sklypo naudojimozlaas yra
prioritetinis, pagal j nustatomas konkretus Zésrsklypo ar jo dalies Zers naudojimo Bdas tvirtinant
detalyj; plang, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naugimo tipg nurodytais Zews naudojimo
biadais Zeras sklypo ar jo dalies Zem naudojimo Bdai ketiami savivaldybs administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausgbnustaty-ta tvarka informuojant visuonaen

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Pastay aukst; skarius- 1 aukStas su mansarda;

Statiniy paskirtys:

visuomenigs paskirties teritorija: 7.2. administracids paskirties pastatai — pastatai
administraciniams tikslams (valstd ir savivaldybs jstaigos, Kkiti jstaigs ir organizaciy
administraciniai pastatai).

komercires paskirties objekt teritorija - 7.5. maitinimo paskirties pastatai — skirti Znéoms
maitinti: valgyklos, restoranai, kawis, barai ir kiti pastatai7.10. kultaros paskirties pastatai — skirti
kultaros reikmems: kino teatrai, teatrai, kaltos namai, klubai, bibliotekos, muziejai, archyvaarod
centrai, planetariumai, radijo ir televizijos pdatar kiti pastatai;

Kiti reglamentai- Zemes sklypas yra saugomos nekilnojamojo #wds paveldo vietas -
Klaipédos miesto istoriés dalies, vad. Naujamigis teritorijoje (u.k. 22012). Darbai Sioje teritjmjie
vykdomi vadovaujantis galioj&rais teigs aktais.

Servitutai:
teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemhkoesunikacijas (tarnaujantis) — visas sklypas,
1371 nt.
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AN

AN

Planuojamoje teritorijoje galioja Lietuvos Resplibl specialijy Zenes naudojimo glygy
jstatymu 2019 m. birZelio 6 d. Nr. XIII-2166, Suvest#medakcija nuo 2023-01-04)ustatytos
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosioeZ@audojimo gygos.

Specialiosios Ze#ds naudojimo glygos Zerds sklypui K.Donelatio g. 6B:

kultaros paveldo vietovi teritorijos - 1371 mV sk., pirmas skirsnis) — visas sklypas;
vandens tiekimo ir nuotek pavirSiniy nuotek; tvarkymo infrastrukiros apsaugos zonos — 366
m2 (Il sk., deSimtas skirsnis);

Silumos perdavimo tinklapsaugos zonos - 468 (il sk. dvyliktas skirsnis);

elektros tinkl) apsaugos zonos — 75,14 mz (lll sk., ketvirtasssi);

poZeminiy vandens vandenwa; apsaugos zona — (VI sk., vienuoliktas skirsnigjsas sklypas
patenkg Klaipedos miesto pirmosios vandenwigtl, mikrobires tarSos apribojim juost;
sklypas ribojasi su vandenseginio teritorija, gezinio sklypo (K.Donelaiio g. 6C) ribos
sutampa su vandenwstgrieZto rezimo | juosta.

Planuojamas Zeés sklypas yra greta vandens4jnio, kuij eksploatuoja AB “Klaipdos

vanduo”, Zems sklypo K.Doneldiio g. 6C. GeZiniui nustatyta grieZto reZimo apsaugos juosta,

kuri sutampa su Ze#s sklypo ribomis.

Zemes sklypas K.Doneldio g. 6B patenka Klaipedos | vandenvigs apsaugos zonosapy

juosta.
\

Lietuvos Respublikos speciaji Zenes naudojimo slygy jstatymo Xl skirsnyje “POZEMINIO
VANDENS VANDENVIECIU APSAUGOS ZONOS IR JOSE TAIKOMOS SPECIALIOSIOS
ZEMES NAUDOJIMO S\LYGOS” 106 straipsnis. Specialiosios Zesmaudojimo glygos
poZeminio vandens vandentiie apsaugos zonose ribojarmkine veikla, siekiant apsaugoti
iSgaunamo vandens kokylPoZeminio vandens vandentiigapsaugos zonose negattib
nenaudojam greZiniy, iSskyrus konservuotusegiinius.PoZeminio vandens vandensii¢
apsaugos zonose draudZiagmangti angliavandenili (naftos ir (ar) duj) iStekliy tyrimui ir (ar)
naudojimui skirtus giZinius;j poZzeminius vandeninguosius sluoksnius tiesio§laisti valytas
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ir nevalytas komunalines, gamybines ir pavirSingstekas, radioaktygsias ir chemines
medZiagas.

PoZeminio vandens vandeniiig apsaugos zan2-ojoje juostoje draudzianmeengti naujus
poZeminio vandens iStelflnaudojimui skirtus gZinius, iSskyrus atvejus, kai vieSasis geriamojo
vandens tie§jas neturi galimybs tiekti vandeparba neuztikrina vartotojui tiekiamo vandens
kokybes. | grugs poZeminio vandens vandeniiieapsaugos zonos 2-0joje juostoje draudziama:
gaminti, naudoti ir sariiuoti pavojingas chemines medZiagas ir preparagskyrus

naudojamus geriamajam vandeniui rugséngti pavojingjy atlieky apdorojimajrenginius ir
savartynus.

Pastabos:

1. Pastatas K.Donekib g. 6B stovi Klaigdos miesto istoriés dalies, vad. Naujami&@s (u.k.
22012) teritorijoje. Teritorijos rilp plane pastatagvardintas kaip urbanistés struktiros
objektas.

2. Planuojamoje teritorijoje augéim medziy sara% Ziar. br. DP-1.

3.3. Susisiekimas ir inzineri infrastrukt ara:

3.3. 1. Susisiekimo komunikacijos:

Zemes sklypas K.Doneldio g. 6B yra prie Skulpiry parko teritorijos,jvaziavimasj sklypa
asfalto dangos keliu nuo Liematws pusgs. PrivaZiavimas skirtas aptarnauj@m transportui, vaikug
darZe] atveZzantiemsstvams sustoti, avaréms ir spec. tarnyboms privaZiuoti. Automaobilvaziavimag
sklypa ribojamas Slagbaumo pagalba.

Remiantis STR 2.06.04:2014 “Gasvir vietires reikdngs keliai. Bendrieji reikalavimai.”, nuo
2021-02-22 galiojatia suvestine redakcija, XIII sk. “automohilistowjimo reglamentavimas”, 30
lentele Automobily stowjimo viety minimalus skaiius:

4. | administracigs paskirties pastati 1 vieta25 npagrirdinio plotc

7. | Maitinimo paskirties pastal 1 vieta 15 r’saks plotc

8. | Kulturos paskirties pasta

8.1. | teatrai, konferenaij koncery saks, kino| 1 vieta 10 risaks ploto

teatra
8.2 | muziejai, meno galerijos, pamgdimal 1 vieta 40 r? saks plotc
8.3 [ biblioteko:s 1 vieta 40 r2 saks plotc

Administracinio pastato pagrindinis plotas] (XRegistn; centras” duomenys) 193,20°mTuri
buti numatyta 8 automobili stowjimo vietos. Sklype yra galimybstatyti 6 automobilius centro
darbuotojams. AtsizvelgiantKlaipedos miesto savivaldys tarybos 2015-10-29 Nr. T2-291, Klaifws
centrireje miesto zonoje taikytinas privalanirengti automobili stowjimo viety skatiaus koeficientas
0,75 statomam, rekonstruojamam ar kapitaliSkai reo@amam statiniui, statinio ar jo dalies pas&sti
keitimo atveju.

Pritaikius koeficierd, automobiliy stowjimo viety sklype pakanka.

Jei bty planuojama teikti maitinimo paslaugas, maksimalalss plotas negali virSyti 90 fn
kadangi sklype negaliti daugiau 6 automobiliparkavimo vied.

Jei pastate iy numatyta kuliros paskirties funkcija (8.1, 8.2, 8.3), automapisitowejimo
vietos ity skakiuojamos pagal sé& plog.

3.3.2. InZineriné infrastrukt ara ir buitini g atlieky surinkimas

3.3.2.1. Elektros tiekimas. Pastatas K.Donekib g. 6B yra apipintas elektros energija,
paklotas 0,4 kV kabelis nuo greta stawos elektros transformatoss, prie namo sienogengta SKS
16-71.

3.3.2.2. Vandens tiekimas ir buitiks nuotekos.Vanduoj pastad tiekiamas i8 Skulpry parko
teritorijoje paklotos vandentiekio trasos, buinnuotekos iSleidZziamogs Skulpfiry parko teritorijoje
paklo buitiniy nuotek; trag.
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3.3.2.3. SildymasPastato Sildymurengti centralizuoti Silumos tinklai.
3.3.2.4. Buitiniy atlieky surinkimas. Sklype, priejvaziavimoj sklyps, yra vieta misu
buitiniy atlieky bei antriny Zaliaw; konteineriams statyti.

3.4. Gaisriné sauga.

Vadovaujantis gaisrés saugos normomis teritafiplanavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
LR aplinkos ministro ir PrieSgaiséa apsaugos gedfimo departamento prie Vidaus reiljahinisterijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31jdakymu Nr. D1-995/1-312, nagéjamoje teritorijoje yrajrengta:

- vandentiekio tinklai ir statiniai, skirti gaisrams gesinti - planuojamoje teritorijoje yra esami
vandentiekio tinklai, pastatai agrinami vandeniu i$ centralizuptvandentiekio tinki. Magistralinis
vandentiekis paklotas Skuipt) parko perimetru, hidrantgiengti S.Daukanto gatje, Trilapio gat¢je,
Liepy gatwje ir K.Donelatio gatwje. Artimiausias hidrantas — kaimyninio sklypo, kigdarzelio Liem
g. 43A teritorijoje. Lauko gaisrinio vandentiekimKly ir statiny poreikis, reikalingas vandens kiekis,
gaisro gesinimo trukm tikétinas vienu metu viet@ye Kilsiartiy gaisg skatius, reikalingas
vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendimustatomi rengiant statiptechninius projektus.

- planuojamoje teritorijoje sudarytosalygos gaisy gesinimui ir gellejimo automobiliams
privaZziuoti prie statinj. Pastatas K.Doneliio g. 6B stovi prie Skulpty parko teritorijos,i sklypa
numatytasjvaziavimas riboto naudojimo privaziavimo keliu (3 platio) iS Liepy gatws. Nauja
statyba planuojamoje teritorijoje nenumatoma. Egalaminiai sprendiniai sudaro galimylkgyvendinti
Gaisrires saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytdyggas gaisy gesinimo ir gelbjimo
automobiliams privaZiuoti prie statinio.

- gaisro plitimasj gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugistuatus tarp pastatlauko
sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Nauja statgklype nenumatoma. Konkfst prieSgaisrinj
atstuny tarp pastat reikalavimai ir taikymo gygos, iS@stytos Gaisrias saugos pagrindiniuose
reikalavimuosejgyvendinami rengiant statintechninius projektus.

3.5. Planuojamos veiklos poveikis visuomés sveikatos saugos reikalavimams.

Planuojamoje teritorijoje nauja statyba nenumatoBsamas pastatas statytas XIX a. pabaigoje,
XX a. pradZioje rekonstruotas, o 2010-2011 metalomstruotas (kapitaliai remontuotas), pritaikant
administracinei paskirai. Detaliojo plano korekiros tikslas — pakeisti Zers sklypo naudojimoiaa i$
komercires paskirties teritorijo§ visuomenig teritorija. Administracies paskirties pastatgengtos
patalpos Klaipdos miesto savivaldys tautinij kultary centrui. Esama veikla visuomen sveikatai
poveikio neturi. Teritorija aptverta tvorele, skéypra trinkeémis gistos aikstals ir takai, yra vieta
buitiniy atlieky ir antriniy Zaliaw; konteineriamsjrengti Zeldini plotai.

3.6. Gamtos apsauga.

Sklype, kuriam rengiamas detaliojo plano kotetis projektas, aplinkige teritorijoje — Skulpiry
parke - auga nemazai branginedzi, jrengtos vejos. Sklype auga vaismedziai, keli biandbsiai,
pusis, kalnapu® ir kt medeliai, kimai. Zeldiniai labai graZiai tvarkomi, priimi. Planuojamoje
teritorijoje augatiy medziy ssraSas pateiktas &tinyje DP-1.

Vadovaujantis priklausogyy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu LR
aplinkos ministro 2007-12-23sakymu Nr. D1-694, planuojamoje teritorijoje, kurigorioritetinis
naudojimo ladas visuomenigs paskirties teritorija, numatoma 15% teritorijakigusomyjy Zeldyny.
Galimas naudojimo twlas — komerciés paskirties objekt teritorija, kurioje priklausongy Zeldyn
norma 10%.

3.7. Kultaros paveldo apsauga.

Sklypas K.Doneld&io g. 6B yra valstyls saugomos vieSajam pazinimui bei naudojimui tkaf
paveldo vietows - Klaipzdos miesto istoriés dalies, vad., Naujamigia teritorijoje (u.k. 22012).
Apibrézty teritorijos rily plane pastatagvardintas kaip urbanistés struktiros statinys. Kaip buvo
minéta istorires — urbanistiés raidos analis dalyje, dabar stovintis pastatas K.Doriéteg. 6B statytas
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1877 metais, 2010-2011 metais pastatas rekonssrugaskutin karty. Semjy, dar XIX a. pirmoje
pusje statyty kapiniy prieZiarai skirty pastaf neliko, dabary vietoje jrengtas vandens grezinys ir
pastatyta elektros transformatasnpastatas. ApzZeldinimakio pastatas taip pat perstatytas, teritorijoje
buvojrengti lauko teniso kortai, pastatytas buitinistptss.

Planuojama teritorija yra saugomos viet®® kvartale, kurio didZiausia vertyb senosios miesto
kapires — Klaigdos senjy kapiniy kompleksas (u.o.k. 32627). Kadangi nauja stapjbauocjamoje
teritorijoje nenumatoma, esamas pastatas, kaipbjao mireta, statytas XIX a. pab., kaip kapini
priZiurétojo pastai komplekso dalis, viet@s vertingosios savyls neketiamos.

Planuojama teritorija nepatenk&laipédos Senojo miesto su priemigss teritorig (u.n. 27077,
valstyles saugoma archeologivietow), tafiau Klaipedos miesto istoris dalies, vad., Naujamigs
teritorijos (u.k. 22012) vertingy savybi pohidis nustatytas architekinis, istorinis, kraStovaizdzio,
urbanistinis, Zeldywmir archeologinis.Dél to vykdant statybos darbus teritorijoje, Zenjudinimo darb
vietose [atini archeologiniai tyrimai. /
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