Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2023 m. vasario 23 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktq
Nr. REG265259:

1. Tvirtinu Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy
specialiajame plane suformuoty naujy Zemés sklypy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. sprendimu Nr. 245 ,Dél teritorijos tarp Herkaus
Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty naujy Zemeés
sklypy detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje, Zemés sklypui Pievy
Tako g. 14 (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguZés 2 d. sprendimu Nr. 245 , Dél
teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane
suformuoty naujy Zemeés sklypy detaliojo plano patvirtinimo“, sprendinius toje dalyje, kuria apima
Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSyma) paduodant bet kuriuose Sio teismo rimuose, per vieng ménesj nuo Sio
isakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis



Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty

naujuy Zemés sklypu detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. Konkretizavimo
sprendimu Nr. 245 ,Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy sprendiniai
specialiajame plane suformuoty naujy Zemés sklypu detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos (21-21-377)
teritorijos dalyje, Zemés sklypui Pievy Tako g. 14

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJOS
AISKINAMASIS RASTAS

...d, {sakymu Nr.

Planuojama teritorija: Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, 1. Kanto ir J. Janonio gatviy
specialiajame plane suformuoty naujy zemés sklypy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. sprendimu Nr. 245 | D¢l teritorijos tarp Herkaus Manto, S.
Daukanto, 1. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty naujy zemés sklypy detaliojo
plano patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje, zemés sklypui Pievy Tako g. 14.
Planuojamos teritorijos plotas 0.0486 ha.

Atsizvelgiant ] ankstesniu detaliuoju planu 2002-05-02 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos

sprendimu Nr. 245 patvirtinto ,,Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, 1. Kanto ir J. Janonio
gatviy specialiajame plane suformuoty naujy sklypy detaliojo plano patvirtinimo* sprendinius (reg. Nr.
000213000376) bei vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 318.4.5.1.1 punktu,
Pievy Tako 14 Zemés sklypui nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai (Zr. detaliojo plano pagrindinj
brézinj).

Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés), patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 332 punkte nurodyta, kad
galiojanciuose detaliuose planuose, parengtuose pagal iki 2014 m. sausio 1 d. galiojusj teisinj
reguliavima, vartoty sgvoky turinys turi biiti suvokiamas pagal tuo metu galiojusi teisinj reguliavima.

Siy Taisykliy 333 punkte nurodyta, kad detaliuosiuose planuose nustatytas kitos paskirties zemés
gyvenamyjy teritorijy bilido mazaaukS$¢iy statiniy teritorijos pobiidis gali buti suprantamas kaip
atitinkantis kitos paskirties zemés vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos biidg, bei
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties Zzemés sklypy naudojimo biidy turinys, Zemes
sklypy naudojimo pobuidziy sarasas ir jy turinys (toliau — Turinys) patvirtintas 2005-01-20 Zzemés tkio ir
aplinkos ministry jsakymu Nr. 3D-37/D1-40. Sio teisés akto saraso 15 punkte, kuris galiojo iki 2010-10-
01, kitos paskirties Zzemés sklypai, kuriy naudojimo biidas — Gyvenamosios teritorijos, buvo suskirstytos i
2 pobudzius: MaZaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos (galima statyti 1-3 aukSty gyvenamuosius namus)
ir daugiaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos (galima statyti aukStesnius kaip 3 aukStai gyvenamuosius
namus).

Vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento - teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I.
Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty naujy zemés sklypy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. sprendimu Nr. 245 | D¢l teritorijos tarp
Herkaus Manto, S. Daukanto, 1. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty naujy zemés
sklypy detaliojo plano patvirtinimo®, zemeés sklypui Pievy Tako g. 14, detaliojo plano bréZinyje
pazymétas Nr. 23, reglamentuose buvo nustatyta mazaauks$ciy daugiabuciy gyvenamyjy namy statyba
(tp6, G1). Vadovaujantis dabartiniu galiojanciu zemés naudojimo bido turiniu, reglamenty lentel¢je
zymima G2 - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, kas neprieStarauja ir nevirsija
detaliajame plane nustatyty pagrindiniy reglamenty. Projekto sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny
teisiy ir visuomengs interesy.

Nustatomi naudojimo reglamentai: 5
Sklypas Nr. 1, plotas - 0.0486 ha. Naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC); Zemés sklypo
paskirtis — Kita (KT); Naudojimo budas — G2 - daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty

naujuy Zemés sklypu detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. Konkretizavimo
sprendimu Nr. 245 ,Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy sprendiniai
specialiajame plane suformuoty naujy Zemés sklypu detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos (21-21-377)
teritorijos dalyje, Zemés sklypui Pievy Tako g. 14

teritorijos. Zemeés sklype Nr. 1 planuojami statyti gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatus su priklausiniais, ne aukstesnius kaip 10 m (max aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos aukSCiausio taSko), sklypo uZstatymo tankis - 47 %, sklypo uzstatymo
intensyvumas - 2,0 pastaty auks$ty skaiCius nuo 1 iki 2 su mansarda (nustatyta vadovaujantis STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai — toliau Reglamentas). Uzstatymo tipas — Perimetrinis uzstatymas.

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu formuojamam zemés sklypui nustatytos statybos ribos
(linjja, uz kurios pastaty ir (ar) turin€iy stogg inZineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zona
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turiniy stoga inZineriniy
statiniy antzeminés dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai® X skirsnyje nustatytais gyvenamojo namo isdéstymo sklype gretimy sklypy
atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiSkai
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos
2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu.

Pazymétoje statybos zonoje galima visy sprendiniy bréZinyje - teritorijos naudojimo reglamenty
apraSomojoje lenteléje nurodyty paskirCiy statiniy statyba, leistinas statiniy aukStis nuo Zemés pavirSiaus
— iki 10 m. Statybos zona apima esamy ir naujai planuojamy statiniy ribas. Atlickant esamy pastaty
rekonstrukcija arba naujy pastaty statyba atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 193 punkto reikalavimus.
Sis reikalavimas gali biti netaikomas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu. Pagalbinio pastato
statybos zonoje nustatomas esamas auks$tingumas. Norint didinti pagalbinio pastato auk$tinguma
maksimaliai iki 10 m, baitina gauti gretimo sklypo savininko sutikima rastu.

Sutinkamai STR 2.02.01:2004 ,,.Gyvenamieji pastatai“ VIl skyriaus 1 skirsnio keliamais
reikalavimais, iSlaikant normuojamus atstumus, turi biiti jrengiami Zeldynai su vaiky zaidimo ir sporto
aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems Zzmonéms. Daugiabuciy gyvenamyjy
namy techninio projekto rengimo metu, nustacius tikslias pastaty vietas, sutinkamai STR 2.02.01:2004
,ayvenamieji pastatai“ keliamais reikalavimais, turés biti iSpildomi insoliacijai reikalavimai keliami.

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017) :

6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trim
Seimoms ir daugiau;

7.17 pagalbinio tikio paskirties pastatai — sodyby tkio pastatai, pagalbinio tikio pastatai (tvartai,
darzinés, sandé¢liai, garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkingés) ir
panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui;

9- InZineriniai tinklai;

12- Kitos paskirties inzineriniai statiniai.

Funkciniai kompoziciniai rysiai

Pastaty architektiira sklype turi uzZtikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus architektiiriné iSraiSka turi deréti prie esamy, Pievy
Tako gatvés kvartale esan¢iy gyvenamyjy pastaty— tai yra vienbuciai, daugiabudiai pastatai, dalis buty
pritaikyta komercinei paskir¢iai. Visi namai su S$laitiniais stogais, pastaty tiiriai bei medziagiSkumas
jvairus.

Urbanistiniai ir architektiriniai reikalavimai (a):

e Projektuojant Klaipédos miesto istoringje dalyje ir kitose kultiros paveldo teritorijose, bitina
iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktiira, parySkinant paveldo objekty
savituma.
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty
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teritorijos dalyje, Zemés sklypui Pievy Tako g. 14

e Projektuoti kontekstualios architektiiros pastatus ir pastaty kompleksus — naujos architektiiros
siluetas, tiriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiSkumas turi deréti istorinéje
aplinkoje.

e Biitina vadovautis Pastaty Pievy Tako g. 12, 14, Klaipéda vertinimo medZiagoje pateiktomis
rekomendacijomis.

e Architektiiriniu pozitiriu saugoti gatvés fasado kompozicija, kurioje dominuoja aiskus langy
ritmas ir fasado horizontalus skaidymas profiliuotu tarpaukstiniu (dalinamuoju) karnizu.

e Fasadui ties Pievy Tako gatve naudoti apdailos tipa —lygy tinka.

e Spalvinj sprendima derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui budingos aplinkos.

e Pastaty stogai turi biti $laitiniai.

e Esamo pastato prie gatvés aukstis nedidinamas.

Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.

Pastaba: ki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti
infrastruktiiros jgyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniu atitikimas patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséjo 30
d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams, analizé:
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Planuojama teritorija patenka j 6.15 Didziosios Vités Il nagrinéjamag rajong, kuriame numatyta
pagrindinio centro zona. Joje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi Zzemés
naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, Al, A2, C2 reglamentuojamas didziausias leistinas pastaty aukstis,
metrais nuo Zemeés pavirsiaus - 25 m.
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Uzstatymo intensyvumas. Uzstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty
urbanistinj savitumg. Prisitaikant prie Klaipédos miestui buidingo uzstatymo morfotipo, konkrecios $io
rodiklio reik§més, nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, nevisuose nagrinéjamuose rajonuose yra
adekvacios maksimalios teritorijy planavimo normose nurodytoms ribinéms reik§méms, todél kiekvienas
nagrin€¢jamas rajonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakter] apibtidinant] uzstatymo
intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lentel¢je. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2021 m. rugse¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) 3,5.

Planuojamame zemés sklype Nr. 1 uzstatymo intensyvumas nustatomas 2,0, nustatomas
perimetrinis uzstatymo tipas. Sie nustatyti reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artimiausios ugdymo jstaigos: Klaipédos Maksimo Gorkio progimnazija — dieniné, savarankisko
mokymosi bendrojo lavinimo mokykla Klaipédoje, S. Daukanto g. 5, vykdanti pradinio, pagrindinio ir
neformaliojo S$vietimo programas rusy kalba (atstumas apie 850 m); Lietuvos aukstoji jireivystés
mokykla — aukstoji jureivystés mokykla Klaipédoje, 1. Kanto g. 7. Tai valstybiné auks$toji mokymo
jstaiga, vykdanti kolegines studijas ir plétojanti taikomuosius mokslinius tyrimus3 (atstumas apie 130 m),
Klaipédos Vytauto Didziojo gimnazija — pirmoji lietuviska gimnazija Klaipédos mieste, S. Daukanto g.
31 (atstumas apie 550 m); Jarininky sveikatos priezitros centras Klaipédoje, Pievy tako g. 38 (atstumas
apie 158 m). Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Bibliotekos stotelé (H.Manto g., 1)
(vaziuoja miesto autobusas, marSruto Nr. 2; 2A; 3; 4; 5; 5B; 6; 6A; 8; 14; 17; 22B).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIlI-
2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XI11-2166
planuojama veikla - daugiabu¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija néra tarsi ir nesukurs SAZ,
1Seinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby.

Planuojamas sklypas Nr. 1 yra su esamu gyvenamuoju namu — trijy ir daugiau buty daugiabuciai
pastatai statiniu. Pastatas pastatytas 1935 metais. Pagal tais metais galiojancius jstatymus, teisés aktus,
galiojancio detaliojo plano bréZinyje ir aiSkinamajame raSte nebuvo numatyta vaiky zaidimo aikstelés,
elementarios sporto aikStelés ir vieta ramiam vyresnio amziaus gyventojy poilsiui vieta, tai yra, nebuvo
iSskirtas plotas iSvardintiems objektams, visi jie yra bendro naudojimo teritorijose, netoli planuojamos
teritorijos.

Pagal dabartinius galiojancius jstatymus Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstele, elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio
amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali biti naudojamas Zeldyny plotas. Sporto aikstelé turi buti
aptverta azuriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 1xb,
m? (¢ia b - buty skaicius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi bti ne
mazesnis kaip 50 m?. Vaiky zaidimo aikStelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus ir
turi atitikti STR 2.02.01:2004 ,.Gyvenamieji pastatai XII Skirsnio 242 punktg. Detaliojo plano
sprendiniuose nurodoma vaiky zaidimy aikstelés vieta.

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklype gyvenamieji pastatai ir su jais
susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad biity
igyvendinti teisés aktais nustatytus sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei nattiralaus
apSvietimo reikalavimus, taip pat sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos
reikalavimus, bei neturi pazeisti gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiralaus apsvietimo
reikalavimy, kurie atliekami techninio projekto metu ir turi atitikti STR ,,Gyvenamieji pastatai® X
Skirsnio 192 punkta.
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Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojamoje teritorijoje galima gyvenamosios paskirties statiniy statyba. Planuojamoje teritorijoje
projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus vadovaujantis HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Gyvenamuosius pastatus
projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevirSijami leidZziami nustatyti ribiniai dydziai, kitu atveju - imtis
apsaugos nuo triuk§mo priemoniy (sprendziama techninio projekto rengimo metu nustacius preliminarias
pastaty vietas).

D¢l detaliojo plano pakeitimo transporto srauty padid¢jimas neplanuojamas, galimas nezymus
triukSmo bei oro uzterStumo padidéjimas, taCiau teisés aktuose nustatyty normy nevirSys. Nauja cheminé
ir biologiné tarSa nenumatoma ir i$liks esama. Poveikis pavirSinio ir pozeminio vandens kokybeli,
hidrologiniam reZimui, nenumatomas. Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby metu
derlingg dirvozemio sluoksnj, tinkamg tolesniam naudojimui, batina iSsaugoti. [vertinus tikinés veiklos
pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai
veiklai.

Prognozuojami planuojamos ikinés veiklos triukSmo lygiai ties sklypo ribomis, visais paros
laikotarpiais nevirSys didziausiy leidziamy triukSmo lygiy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011.

Esamy tarSos Saltiniy, turin€iy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Aplinkos kokybe ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — | saugomas teritorijas, i isteigtas ar
potencialias ,,Natura2000“ teritorijas Zemés sklypas nepatenka.

Kulturos paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — planuojamas zemés sklypas
yra registruotos nekilnojamosios kultiiros paveldo vertybés, paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR
Kultiiros ministro jsakyma (1994-12-22 LR Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas Nr. |-
733, aktuali redakcija) teritorijoje - Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamies¢iu (kodas 22012).

KULTOROS VERTYBIY
REGISTRAS

leSkokite objekty pagal pavadinima, koda, adresa, tipa i pan.
Detali paieska ¥

isvalyti ieskoti g -

Kiaipédos meesto istoriné: dalis, vad
Naujamieséiu (kodas 22012)

istumas (500 | m  lesko

Planuojama teritorija

%

Vadovaujantis Kultiiros paveldo departamento pirmosioé nekilnojamojon kultiiros paveldo vertinimo
tarybos 2014-04-20 aktu Nr. KPD-RM-2115, nustatyta, kad planuojama teritorija patenka | Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu vertingyjy savybiy teritorijg (Kultiiros vertybiy registras -
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http://kvr.kpd.It/heritage), kurioje planuojamoje teritorijoje esantis pastatas Pievy Tako g. 14 yra
pazymétas (TPR 7- Nr.8) kaip teritorijoje esantis, vertingyjy savybiy pozymiy turintis objektas.

Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesciu

e e A kK

Unikalus objekto kodas 22012

Pilnas pavadinimas Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamiesgiu
Adresas Klaipédos miesto sav., Klaipédos m.,

Iregistravimo registre data  1996-10-28
Statusas Valstybés saugomas

Objekto reikSmingumo lygmuo Nacionalinis
yra

Rasis Nekilnojamas
Teritorijos KVR objektas: 2037578.00 kv. m
Vizualinés apsaugos pozonis: 962877.00 kv. m
Vertybé pagal sandara Vietové
Vietovéje yra Ziareti priedus Nr. 11ir Nr. 2
Seni kodai Kodas registre iki 2005.04.19: U16
Amzius XVla.-XXa.lp., suXXa.vid. - XXl a. pr. intarpais

Vertingyjy savybiy pobudis Archeolo%;lnls (lemiantis relksmlnguma} JArchitektarinis Qem\amls reiksminguma unikalus);
Istorinis (femiantis reikSminguma unikalus);Krastovaizdzio;
Urbanistinis (lemiantis reiksminguma unikalus);Zeldyny (Iem\antls reikSmingumg tipiskas);

Vertingosios savybés 7.1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - buvusios Anglikony bazny¢ios pamatai, datuojami
XiX a. Il p.-XX a. pr. (~; = Tyrimai 1-2; 2016 m.);

7.2.1.1. planinés struktdros tipas - misrus: staciakam) |5 lerltor]os P, R dalyse, apimanciose
Kramamiestj - Naujamiescio dalj, susiformavusig XVII-XVIIl a. tarp Danés upés ir S. Daukanto
g ir Vilhelmstata, kuris karési XIX-XX a. | p. | $ nuo Daukanto g., XIX a, suplanuotame
andvéro - dabar Virsutiné g. prlemlesty]e teritorijos SV dalyje, su maziau taisyklingais
kvartalais, nere, ullanos laninés struktaros fragmentais V dalyje - Vitéje, pradéjusioje
formuotis XV a. - TRP; [KONOGR Nr. 1-13; BR Nr. 1, 2; 2012 m.);

7.2.1.2. planineés struktdros tinklas - mlsrus isilginiy ir skersmlq gatviy formuojamas
netals¥kllnga| staci tinklas XVII a. susi - centrine
magistraline H. Manto ir shtmena jal Liepy gatvemis, 2 hlsykllngomls atkartojanciomis
staclakampl gatviy tmkle‘pa?rmdlnemls Lietuvininky ir K. Donelaicio - aikétémis teritorijos R
dalyje, V dalyje - Vitéje (~; -; TRP; IKONOGR Nr. 1-13; BR Nr.
1,2 072 m);

1Y ‘D/
. ; A Planuojama teritorija
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2022 m. buvo atliktas pastato vertinimas paveldosaugos aspektu medz1aga Plevq Tako g. 12, 14,
Klaipéda. Atliktame vertinime jvertinta objekto ir aplinkos istoriné, urbanistiné charakteristika, objekto
architekttiriné ir fizinés buiklés charakteristika, i§vados ir rekomendacijos, kuriose nurodoma, kad pastatai
tipiniai modifikuoti naujosios architektiiros stilistikos sublokuoti namai. Pastatai formuoja Pievy tako
gatvés iSkloting, yra XXa. 3-4 deS. Susiformavusios perimetrinio posesijinio gatvés apstatymo
fragmentas. Vertinami kaip urbanistinés struktiiros objektai, t.y. kultiros paveldo vietovés tirinés
erdvinés strukttiros sandarai reikSmingi ir jai biidingy uZstatymo bruozy ir uzstatymo tipy (morfotipy)
poZymius atitinkantys objektai.

Pastatai stovi Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamies¢iu teritorijoje, pastatams kaip
atskiriems objektams netikslinga suteikti teising apsaugg. Bitina iSsaugoti pastaty tipologija- du
sublokuoti pastatai su atskirais zemés sklypais. Taip pat pastaty aukstinguma, fasady apdailos tipa (lygus
tinkas).

Architekttiriniu poziliriu saugotina gatvés fasado kompozicija, kurioje dominuoja aiskus langy
ritmas ir fasado horizontalus skaidymas profiliuotu tarpaukstiniu (dalinamuoju) karnizu.
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Planuojamas sklypas yra registruotos kultiiros vertybés Klaipédos miesto istorinés dalies, vad.,
NaujamiesCiu teritorijoje, kurios vertingyjy savybiy pobudis ir archeologinis. Kad biity uztikrintas
registruotos kultiiros vertybés Klaipédos miesto istorinés dalies, vad., NaujamiesCiu teritorijoje, galimy
vertingyjy savybiy iSsaugojimas, pagal LR nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatymo pakeitimo
jstatymo 19 str. 3 d., Paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo
tvarkyba® 7.3. p. nuostatas, butina atlikti archeologinius tyrimus, prie§ vykdant bet kokius Zemés
judinimo darbus.

Gamtos paveldo objektu, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir
gretimuose zemeés sklypuose néra.

Gaisrinés sauga

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojandios
suvestines redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis® ir kity gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais ir turi bati jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

ISorés gaisry gesinimas turi bti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo taisyklémis“. Gaisro atveju vanduo imamas i$ netoli planuojamos teritorijos
esamo priesgaisrinio hidranto Nr. 65¢.85c13 arba i§ hidranto Nr. 65¢.85c13 (zr. Zemiau pav.). Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme,
tikétinas vienu metu vietoveje kilsian€iy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Minéti hidrantai yra I kategorijos
patikimumo, tod¢l uztikrina tiekiamg vandens kiekj, o atstumas iki tolimiausio statiniy statyboS zonos
ribos taSko nuo Hidranty nutolgs ~79 m atsumu. Atstumas, skaiCiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg
vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taSko turi bati ne
didesnis kaip 200 m, todél atitinka Taisyklése nurodytus reikalavimus.

Hidrantai
AB "Klaipédos vanduo" ekpsloatuojami hidrantai-
atitinkantys priegaisrinius poreikius

ki
f AB "Klaipédos vanduo" ekpsloatuojami hidrantai-
’ S, neatitinkantys prie3gaisriniy poreikiy

1s 5 .
)
2 = L]

13 % hidrantai, kuriy prieziaros AB "Klaipédos
vanduo"nevykdo

Hidrantas Nr. % s

11

65a.85¢c13

38

hidranty aptarnaujama teritorija-atitinkanti
priegaisrinius poreikius

O

12 Hidranty aptarnaujama teritorija-neatitinkanti
priedgaisriniy poreikiy

; 5 O
H Id rantas N r \ Y > Vandentiekio tinklas | kategorijos D<90
65085(:13 B 758 vandentiekio tinklai | kategorijos D<90

N Vandentiekio tinklas | kategorijos

34

is g vandentiekio tinklai | kategorijos-eksploatuoja
AB"Klaipédos vanduo"

& - Vandentiekio tinklai | kategorijos- eksploatuoja
& kiti

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas ] sklypa numatomas esamu jvaziavimu ] sklypa, nuo esamy
susisiekimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies plotis apie 5 m. Sklype pravaziavimy plocius
planuoti ne siauresnius nei 3,50 m, kurie atitikty gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.
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Minimaliis atstumai tarp gretimuose zemes sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi buti nustatomi vadovaujantis
galiojancios suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy“ XIII skyriaus
reikalavimais:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I 11
I 6 8 10
Il 8 8 10
11 10 10 15

Kitos prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo sglygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,»Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas* 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali biti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje
kilgs gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti* (teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr. 2014-01364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy
komandy) vietos iki jvykio vietos miesto gyvenamosiose vietovése turi biiti ne didesnis kaip 5 km.

Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatves.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo valdybos
Klaipédos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 122]— nutolusi apie 1,2 km atstumu (zr. 1 pav.).
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1 pav. MarSrutas nuo Klaipédos prieégaisrinéé gelbéjimo valdybos Klaipédos prieigaisrinés
gelbéjimo tarnybos iki planuojamos teritorijos

Pastaty ir teritorijy Zzaibosaugos sistemos turi buti jrengiamos vadovaujantis STR
2.01.06:2009,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Inzineriné infrastruktiira planuojamoje teritorijoje bus koreguojama tik pagal iSduotas inzineriniy
tinkly savininky i§duodamas salygas. Silumos tinkly iskélimas neplanuojamas, numatoma jungtis prie
esamy centralizuoty tinkly, todé¢l sprendiniai nesusij¢ su gretimy sklypy naudotojais. Inzineriniy tinkly
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tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Detaliojo plano
sprendiniy brézinyje nurodytos komunikacijy koridoriy ribos. Servitutai neformuojami, nes néra tam
poreikio, nebuvo nustatytas ir sitilomas galiojan¢iame detaliajame plane.

Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy
tinkly projektavimas ar planuojamo uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus
sprendziamas Statinio statybos projekto metu pagal poreikj, gavus eksploatuojanciy organizacijy
technines sglygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai. Prisijungimas prie inZineriniy tinkly
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

Vandens tiekimas. Vanduo tiekiamas i$ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly, esanéiy Pievy
Tako gatvéje. ISsaugomi esami Zemés sklype Nr. 1 esantys vandentiekio tinklai.

Buitinés nuotekos. Nuoteky tinklai esami. Nuotekos nuvestos j centralizuotus nuoteky tinklus,
esancius planuojamoje teritorijoje.

Lietaus nuoteky kanalizacija. Lietaus nuotekos nuvedamos j miesto lietaus nuoteky tinklus.
Laikinai, kol bus nutiesti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, lietaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius
Sulinius numatytus sklypo ribose. Prisijungimas sprendziama techninio projekto rengimo metu STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje Nr. 1 yra esami elektros tinklai. Esantis pastatas —
Gyvenamasis namas (2193-5007-7018), trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai, prijungtas prie
elektros tinkly. Naujo vartotojo elektros jrenginiy prisijungimo prie bendrovés skirstomyjy elektros tinkly
prisijungimo salygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka. Prisijungimas sprendZiama
techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas. Elektros kabeliy
poZzemin¢ linijja — elektros tinkly dalis, skirta elektrai persiysti po Zeme jrengtais kabeliais, jskaitant
kabelius, jrengtus po vandens telkinio dugnu, ar kabelius, jrengtus po vandens telkinio dugnu esanc¢iuose
inZineriniuose statiniuose. Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos
esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg | abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemeé
po Sia juosta. Naujy pastaty statyba galima iSkélus ar panaikinus uzstatymui trukdancius inZinerinius
jrenginius ar tinklus. Elektros kabelius patenkancius po statiniais — iSkelti. ISkélimui gauti technines
salygas.

Sildymas: alternatyvia energetika: geoterminé energija, saulés energija ir kt., t. y. jrengiant
atsinaujinan¢ig energija, kuri gaunama i§ natdiraliy ir aplinkai nekenksmingy Saltiniy. Nepasirinkus
alternatyvios energetikos, numatytas CST (centralizuoto Sildymo tiekimas), centralizuotos sistemos
nutiestos planuojamoje teritorijoje. Taip pat numatoma galimybé Sildymu dujomis ir elektra.

Rysiy tinklai: ISsaugomi esami ryS$iy tinklai. RySiy kabelius patenkancius po statiniais — iskelti.
Rysiy linijy apsaugos zona - Zemés juostoje, kurios plotis po 1 metrg abipus pozeminio kabelio trasos.
ISkélimui gauti technines salygas.

Dujotiekis: Esami dujotiekio tinklai. Dujotiekio tinklus patenkancius po statiniais — iskelti.
ISkélimui gauti technines salygas.

Taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (pagal 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XI111-2166 Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyma, kuris jsigaliojo nuo 2020-01-01)

101. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

) oS I 0,0020 ha
vienuoliktasis skirsnis)
106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0076 ha
109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis) 0,0021 ha
119. Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,

. L 0,0486 ha
pirmasis skirsnis)
120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis 00486 ha

skirsnis)
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148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) 0,0146 ha
149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
. v oo d 0,0092 ha
zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)
Pastaba: 1) specialiosios salygos (plotai) tikslinamos atlieckant zemés sklypy kadastrinius
matavimus.
2) planuojama teritorija nepatenka j tarSiy gretimybiy sanitarines apsaugos zonas.
3) vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustacius projektuojamy pastaty vieta, pries atliekant statybos darbus atlikti inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky surinkima, i§vezimg ar tvarkyma. Surinktos
atliekos turi buti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. RuSiuojamy atlieky
surinkimo vieta numatoma prie jvaziavimy/i§vaziavimy sklypo ribose. Rengiant techninj projekts, vieta
sklype bus parinkta priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis
teisés akty reikalavimy.

Buitines atliekas planuojama raiSiuoti ] atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky
tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei
priezilirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu
Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas
perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos iikinés
veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal ris) (plastmase, makulatira,
komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

Dviradiy ir pésciyjy takai

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros
plétros specialiuoju planu, palei planuojamg sklypg dviraciy tako trasa néra numatyta. Kadangi ties
planuojamu sklypu esanti gatvés atkarpa néra judri, dviraCiy eismas gali vykti vaZiuojamaja gatvés
dalimi. Patekimo vietos j Zemés sklypa péstiesiems bei dviratininkams yra i§ esamoO péséiyjy tako,
pravaziavimo kelio Salia planuojamos teritorijos. Pés¢iyjy judéjimas sklypo ribose bus sprendZiamas
rengiant techninj projekta.

Servitutai

Siuo detaliuoju planu naikinamas esamas nekilnojamojo turto registre jregistruotas zemés sklypui
Statiniy servitutas (tarnaujantysis daiktas), kodas 205, kuris nustatytas iki Gkinio statinio nugriovimo ar
rekonstrukcijos, vadovaujantis Klaipédos apskrities virSininkas 2007-01-09 jsakymu Nr. 4-90-(1.3) ,,Dél
namy valdos zemés sklypo, esancio Pievy Tako g. 14, Klaipédos mieste, jregistravimo daliy nustatymo ir
pardavimo® ir Isakymo priedo ,,Parduodamo naudojamo zemés sklypo, esancio Pievy Tako g. 14,
Klaipédos mieste, duomenys ir sglygos*, 12 punktu.

Statiniy servitutas buvo nustatytas dél to, kad sandéliukai priklausé¢ kitiems asmenims (ne
pagrindinio pastato savininkams), todél buvo nustatytas servitutas. Kadangi Zemé ir visi pastatai
(patalpos) priklauso tiems patiems savininkams, iSnyko servituto (tarnaujancio) bitinybé, todél statiniy
servitutas detaliuoju planu yra naikinamas, o sprendimg dél servituto panaikinimo priims institucija,
priémusi sprendimg tokj servitutg nustatyti.

Zeldiniai._Vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio
paskirties Zeméje priskiriami saugotiniems ir 2021 m. UAB "Geomodera™ parengta topografine
nuotrauka, sklype yra medziy ir krimy. Sklype atliktas esamy medziy vertinimas. Klaipédos miesto
savivaldybés aplinkosaugos skyrius atliko apziiirg vietoje, kurios metu buvo nustatyta, kad sklype esantys
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liepa ir berzas auga Siluminés trasos apsaugos zonoje. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d.
nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems
zeldiniams, patvirtinimo* 2.3.1. papunkciu, ant pastaty stogy, pamaty ar kity jy daliy, inZineriniy statiniy
(i8skyrus medzius, esancius kelio juostoje); ir pagal 2.3.3. papunktj energetikos objekty apsaugos zonose
augantys zeldiniai nepriskiriami saugotiniems, todél ir leidimas jy paSalinimui yra nereikalingas.

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél vieSyjy atskiryjy zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo* zeldyny,
iskaitant vejas ir gelynus, plotas ne mazesnis kaip: 30 % viso Zemes sklypo ploto - daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Pagal 7 punktg Zemés sklype, esanc¢iame dideliy miesty
pagrindinio centro zonoje, taitkoma 10 procenty ploty norma, kuri visa gali biiti kompensuojama 9 punkte
nurodytais bidais. Siame zemés sklype negali biiti mazinamas esantis priklausomuyjy zeldyny plotas, jeigu
jis ne didesnis uz Apraso priede Sio zemés sklypo naudojimo biidui nustatyta ploty normg.
Projektuojamas sklypas yra Klaipédos miesto centre. Sklypas yra uZstatytas statiniais, dalis yra padengta
asfaltu, o esamas Zeldiniy kiekis yra 144 m? tai yra 29.6% sklypo ploto, kas atitinka nustatytas
priklausomy zeldyny normas.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reik§mes keliai“ 4 ir 10 lentele, Salia planuojamos teritorijos esanc¢iai Pievy Tako gatvei ir jvaziuojamojo
kelio j Pievy Tako g. (pravaziavimo) nustatoma Ds kategorija. Ds Taikoma esamose urbanizuotose,
kompaktiskai vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais uzstatytose teritorijose ir senamiesciuose.

Pievy Tako gatvés raudonosios linijos yra 7 m, o jvaziuojamojo kelio i Pievy Tako g.
(pravaziavimo) tarp RL 4 m. Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai* 10 lentelg, Ds
kategorijos gatvés maziausias atstumas tarp RL yra 5 m, tafiau kadangi visur aplink yra esamas
uzstatymas, raudonosios linijos sutapatinamos su esamomis sklypo ribomis.

Susisiekimas numatomas nuo Pievy Tako g. Ds kategorijos gatvés (raudonyjy linijy plotis ties
planuojama teritorija 7 m, vaziuojamosios dalies plotis 4.78-5.17 m, danga - asfaltas, pésCiyjy takai) ir per
esamg jvaziavimg i§ jvaziuojamojo kelio j Pievy Tako gatve (pravaziavimo kelio). Abipus Pievy Tako
gatves jrengti pésCiyjy takai, dalis jy eina per planuojamos teritorijos dalj. Pés¢iyjy judéjimas sklypo
ribose bus sprendziamas rengiant techninj projekta.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety
skai¢ius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai XIII skyriaus 30 lentele: 3 butai — 3 automobiliy stovéjimo vietos. Vadovaujantis 2019-04-
12 Klaipédos tarybos sprendimu Nr. T2-82, d¢l automobiliy parkavimo 2 zonoje (centriné miesto dalis),
nurodoma, kad parkavimo koeficientas yra 0,50. Taigi privaloma suprojektuoti ne maziau Kkaip,
3*0,5=1.5, t.y. 2 automobiliy vietos. Viena parinkta sklypo priekyje (i§ vakary pusés) ir kita sklypo
vidinéje kiemo dalyje.

Ivaziavimo ] zemés sklypus vietos, automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos gali
bati tikslinamos techniniu projektu, pagal statomo pastato (-y) poreikius, nerengiant detaliojo plano
koregavimo.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:
¢ LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

¢ LR Teritorijy planavimo jstatymas.

¢ LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

e LR Zemés jstatymas.

e LR Atlieky tvarkymo jstatymas.

¢ LR melioracijos jstatymas.

¢ LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas.
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e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8.

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

¢ Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo
nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

¢ Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

¢ STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

e STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai".

e STR 1.05.01:2017,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziant]

dokumentg padariniy Salinimas*;

¢ STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy

aplinkoje®.

e D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams,

patvirtinimo®, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. [sakymai (aktuali redakcija);

e D¢l vieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo

tvarkos apraso patvirtinimo* LRAM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694;

e D¢l paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ patvirtinimo

2011-08-16 jsakymas Nr. [V-538 (aktuali redakcija);

¢ *Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiCiantys.

Projekto vadové: Danuté Zubaviciené

Teritorijy planuotoja: %/% Simona KauSiené
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n - sklypo
numeris,
m - sklypo
plotas, m2

T - Misri centro teritorija (GC);
1 - kitos paskirties zeme, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty i
bendrabuciy teritorijos (G2)

2 - leistinas pastaty aukstis metrais (skai ¢iuojamas statinio
statybos zonoje, metrais nuo zemes sklypo pavirsiaus vidutinég
atitudésiki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio

tasko);

3 - leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis, %6;

4 - |eistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumeas,

5 - uzstatymo tipas (isreikstas tekstiniu apibadinimu ir
grafiskal - statiniy statybos zona, statybos riba ar linija) pr 1
perimetrinis uzstatymas (ziaréti sutartinius zenklus);

6 - priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, %.

a -_urbanistiniai_ir_architektariniai reikalavimai. Detaliau

T- teritorijos naudojimo tipas arba :
pagrindiné zemés naudojimo paskirtis; . "
1 - zemeés naudojimo biidas (biidai); Lo
2 - |eistinas pastaty aukstis (metrais); i
3 - lestinas zemés sklypo uzstatymo
tankis; i
4 - leistinas zemés sklypo uzstatymo
intensyvumeas, \
5 - uzstatymo tipas pr - perimetrinis
uzstatymas, G 1
6 - priklausomujy zeldyny ir zeldiniy k
teritorijy dalys, %

a, b - papildomi teritorijos naudojimo
reglamentai

&zin

I$trauka Klaipédos miesto bendrojo plano,
io (T00028124)

Planuojama teritorija

seimomsir daugiau;

9- Inzineriniai tinklai;

Statiniy paskirtys (pagal STR 1.01.03:2017) :
6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau
buty (daugiabutiai) pastatai — skirti gyventi trim

7.17 pagabinio akio paskirties pastatai — sodyby
tkio pastatai, pagalbinio tkio pastata (tvartal,
darzinés, sandélial, garazai, vasaros Virtuves,
dirbtuves, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkines)
ir panasiai, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui;

12- Kitos paskirties inzineriniai statiniai.

zitréti aiskinamojo rasto tekstinéje dalyje. Batina laikytis
pastato pavel dosauginiy rekomendacijy.

Esami medziai: Nr.1 - Berzas, ~ 40 cm skersmens, auga $iluminés trasos apsaugos zonoje; Nr. 2-Liepa ~ 40 cm skersmens, auga §iluminés trasos
apsaugos zonoje; Nr. 3- Krimas, nepriskiriamas saugotiniems zeldiniams.

Vadovaujantis kriterijais, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje priskiriami saugotiniemsir 2021 m. UAB
"Geomodera' parengta topografine nuotrauka, sklype yra medziy ir krimy. Sklype atliktas esamy medziy vertinimas. Klaipédos miesto
savivaldybés aplinkosaugos skyrius atliko apzitra vietoje, kurios metu buvo nustatyta, kad sklype esantys liepa ir berzas auga siluminés trasos
apsaugos zonoje. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,,Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medzia ir kramai
priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo* 2.3.1. papunkgiu, ant pastaty stogy, pamaty ar kity jy daliy, inZineriniy statiniy (isskyrus
medzius, esancius kelio juostoje); ir pagal 2.3.3. papunktj energetikos
objekty apsaugos zonose augantys zeldiniai nepriskiriami saugotiniems,

todél ir leidimas jy pasalinimui yra nereikalingas.

SUTARTINIAI ZENKLAI

- aan dPIanuojamos teritorijosriba

\ Esamo sklypo riba
“\ ------- Gretimy sklypy ribos
2101/0003:892 IEKgQa’J\!IAI IIQEGL_@&\A ENTAI |§PR|VA;0_MOSQSEA§TA%S_S. Kitos paskirtes 7ame, .
Kita, . 10j0 plano aiskinamasis rastas yra neasigamasio brézinio ddis. ) o i ) o } G2 naudojimo biidas - daugiabugiy gyvenamyjy pastaty
| Daugiabugi g \ LY 2. Tarp statiniy privalo buti islaikomi norminiai, insoliacija uztikrinantys atstumai. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8,5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi biti atitraukiamas po 0,5 m ir bendrabuciy teritorijos
g; \/éhamgjq pas?atq ir B 2}9\1/0003:705 1/486 kiekvienam papildomam 1 aukscio. Sis atstumas gali biti mazinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt. reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo Statybos riba
bendrabugiy teritorijos . ita . GC sutikimg rastu. . S
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