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AIŠKINAMASIS RAŠTAS (N)
PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL SAVIVALDYBĖS BŪSTO IR NEĮRENGTOS PASTOGĖS DALIŲ PARDAVIMO“ PROJEKTO 


	 1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai.
           Šio sprendimo projekto tikslas – įgyvendinti savivaldybės būsto nuomininkės ir neįrengtos pastogės bendraturčių prašymus dėl leidimo įsigyti savivaldybei nuosavybės teise priklausančio būsto ir neįrengtos pastogės dalis, atlikti pardavimo procedūras.
             2.  Projekte aptartų klausimų teisinis reglamentavimas.
             Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 19 punktas nustato išimtinę savivaldybės tarybos kompetenciją – sprendimų dėl disponavimo savivaldybei nuosavybės teise priklausančiu turtu priėmimą, šio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos taisyklių nustatymą, išskyrus atvejus, kai tvarka yra nustatyta įstatymuose ar jų pagrindu priimtuose kituose teisės aktuose.    
            Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 25 straipsnio 2 dalyje reglamentuojama, kad už rinkos vertę, apskaičiuotą pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindų įstatymą gali būti parduodami: 1 punktas –  kambariai ir butai, kuriuos sudaro tik viena patalpa su bendro naudojimo patalpų dalimi (ir jų priklausiniai), esantys iš dalies parduodamame bute ar gyvenamajame name, teikiant pirmenybę šio buto ar gyvenamojo namo bendraturčiams; 4 punktas – būstų bendrosios dalinės nuosavybės dalis, tenkanti savivaldybės būstams, ar jos dalis pagal Civilinio kodekso 4.82 straipsnio 2 dalyje nustatytas sąlygas – bendraturčiams arba tretiesiems asmenims, kai ši bendrosios nuosavybės dalis ar jos dalis savivaldybės butų ir kitų patalpų valdytojo ar savininko pagal Valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymą priimtu sprendimu yra pripažinta nereikalinga arba netinkama (negalima) naudoti reikmėms, susijusioms su valstybės ar savivaldybės butų ar kitų patalpų naudojimu. Parduodant bendrosios nuosavybės dalį, taikomos Civilinio kodekso 4.79 straipsnio nuostatos. Įstatymo 27 straipsnio 1 dalyje nurodoma, kad už parduodamus savivaldybės būstus ir pagalbinio ūkio paskirties pastatus atsiskaitoma, sumokant nustatytą kainą ne vėliau kaip 3 mėn. nuo pirkimo-pardavimo sutarties pasirašymo.
           Klaipėdos miesto savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo tvarkos aprašo, patvirtinto 2016 m. gruodžio 22 d. sprendimu Nr. T2-304 „Dėl Klaipėdos miesto savivaldybės būsto ir pagalbinio ūkio paskirties pastatų pardavimo tvarkos aprašo patvirtinimo“, 16.6 papunktyje reglamentuojamas Savivaldybės tarybos sprendimų projektų dėl Savivaldybės būstų pardavimo, rengimas.
           3. Siūlomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.
      Klaipėdos miesto savivaldybės administracijai pateikti savivaldybės būsto dalies nuomininkės S. Š. ir neįrengtos pastogės bendraturčių D. Š. ir O. U. prašymai pirkti savivaldybei nuosavybės teise priklausančią būsto ir neįrengtos pastogės dalis.     
      Savivaldybės būsto dalies nuomininkė S. Š. prašo ir sutinka rinkos verte pirkti  nuomojamas savivaldybei nuosavybės teise priklausančias 37/100 būsto dalis, 29,56 kv. m ploto, bendras plotas – 79,90 kv. m Naikupės g. 9-(duomenys neskelbtini), Klaipėda. 37/100 būsto dalys yra iš dalies parduodamame bute su bendra virtuve. Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2022 m. liepos 7 d. įsakymu Nr. AD2-1573 37/100 būsto dalys išnuomotos S. Š. terminuotam laikotarpiui (būsto pirkimo procedūrų vykdymui). 63/100 būsto dalys nuosavybės teise priklauso S. Š. Turto vertintojai UAB „OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas nustatė 37/100 būsto dalių Naikupės g. 9-(duomenys neskelbtini), Klaipėda, rinkos vertę – 23 080,00 Eur (iš jų 80,00 Eur už būsto vertės nustatymą), kuri atitinka būsto dalies pardavimo kainą.
             Neįrengtos pastogės bendraturčiai D. Š. ir O. U. prašo leisti pirkti rinkos verte savivaldybei nuosavybės teise priklausančias 3268/10000 bendrosios dalinės nuosavybės dalis 36,67 kv. m ploto, bendras plotas – 112,20 kv. m neįrengtos pastogės gyvenamajame name Klevų g. 1-(duomenys neskelbtini), Klaipėda. Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2023 m. gegužės 19 d. įsakymu Nr. AD2-652 „Dėl turto pripažinimo netinkamu (negalimu) naudoti“, savivaldybei priklausančios 3268/10000 neįrengtos pastogės Klevų g. 1-(duomenys neskelbtini), Klaipėda, dalys pripažintos netinkamomis (negalimomis) naudoti savivaldybės reikmėms ir funkcijoms vykdyti, ir pavesta parengti sprendimo projektą dėl turto pardavimo, teikiant pirmenybę neįrengtos pastogės bendraturčiams. 
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             Vadovaujantis teisės aktais dėl neįrengtos pastogės dalies pardavimo buvo išsiųsti pasiūlymai visiems neįrengtos pastogės bendraturčiams. Pageidavimą įsigyti neįrengtos pastogės dalį pateikė dar viena bendraturtė. Kiti bendraturčiai atsisakė pirkti. Savivaldybei priklausančią pastogės dalį bendraturčiai susitarė pirkti lygiomis po 1634/1000 dalimis. Turto vertintojai UAB „OBER-HAUS“ nekilnojamas turtas nustatė 3268/10000 neįrengtos pastogės dalių Klevų g. 1-(duomenys neskelbtini),  Klaipėda, rinkos vertę – 9070,00 Eur (iš jų 70,00 Eur už turto vertės nustatymą), kuri atitinka turto pardavimo kainą. Pirkėjai už perkamą turtą mokės lygiomis dalimis po 4535,00 Eur (iš jų po 35,00 Eur už turto vertės nustatymą).
	     Sprendime nurodyti pirkėjai už perkamą turtą atsiskaitys, sumokant nustatytą kainą po sprendimo priėmimo arba per 3 mėn. po pirkimo-pardavimo sutarties pasirašymo.
           4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas. 
          Teigiamas poveikis, kad savivaldybės nuomininkė ir pastogės bendraturčiai įsigyja turtą nuosavybės teise, o savivaldybė gaus pajamas į savivaldybės biudžetą ir panaudos socialinio būsto fondo plėtrai.
          Neigiamų priimto sprendimo pasekmių nenustatyta.
          5. Projektui įgyvendinti reikalingas kitų teisės aktų keitimas, naujų teisės aktų priėmimas.
           Sprendimo įgyvendinimui Socialinio būsto skyrius parengė Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2022 m. liepos 5 d. įsakymą Nr. AD2-1573 „Dėl savivaldybės būsto su bendro naudojimo patalpomis nuomos pirkimo procedūrų vykdymo laikotarpiui“. Parengtas Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2023 m. birželio 19 d. įsakymas Nr. AD2-759 „Dėl parduodamų savivaldybės būsto ir neįrengtos pastogės dalių įkainojimo aktų patvirtinimo“, kuriuo patvirtinti būsto ir neįrengtos pastogės dalių įkainojimo aktai.
           6. Biudžeto lėšų poreikis projektui įgyvendinti, lėšų sutaupymo galimybės įgyvendinant projektą, finansavimo šaltiniai.
            Sprendimui įgyvendinti biudžeto lėšų poreikio nėra.
            Įgyvendinant šį sprendimą už parduodamą turtą bus gautos lėšos – 32 150,00 Eur ir atskaičius su savivaldybės turto vertės nustatymu susijusias išlaidas – 150,00 Eur, bus pervedamos į savivaldybės biudžetą ir naudojamos socialinio būsto fondo plėtrai.
            7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir išvados, konsultavimosi su visuomene metu gauti pasiūlymai ir jų motyvuotas vertinimas
            Dėl neįrengtos pastogės dalies Klevų g. 1-(duomenys neskelbtini), Klaipėda, pardavimo parengtas Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2023 m. gegužės 19 d. įsakymas Nr. AD2-652 „Dėl turto pripažinimo netinkamu (negalimu) naudoti“, kuriuo savivaldybei priklausančios 3268/10000 neįrengtos pastogės Klevų g. 1-(duomenys neskelbtini), Klaipėda, dalys pripažintos netinkamomis (negalimomis) naudoti savivaldybės funkcijoms vykdyti ir pavesta parengti sprendimo projektą dėl turto pardavimo, teikiant pirmenybę neįrengtos pastogės bendraturčiams. 
	       Atsižvelgiant į sprendimo projekto pobūdį konsultavimasis su visuomene nėra atliekamas.
             8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ir paaiškinimai.
	       Nėra.
             
 PRIDEDAMA. Turto vertės nustatymo pažymų kopijos (N) – 2 lapai.


Turto valdymo skyriaus vedėjas                                                                                 Edvardas Simokaitis




