KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

e JSAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU NR. 237-1 IR 268-3 (KADASTRO NR. 2101/0039:565 IR
2101/0039:418) BUVUSIAME TAURALAUKIO KAIME DETALIOJO PLANO,
PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2006 M.
LAPKRICIO 30 D. SPRENDIMU NR. T2-351, KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE (KAD.
NR. 2101/0039:1188) ADRESU VEJO G. 81, KLAIPEDOJE, KURIS DETALIAJAME
PLANE PAZYMETAS NR. 1, PATVIRTINIMO

2018 m. balandZio 18 d. Nr. AD1-948
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos 2018 m. balandZio 3 d. teritorijy planavimo dokumento
patikrinimo akta Nr. REG64509:

l. Tvirtinu Zemés sklypy Nr. 237-1 ir 268-3 (kadastro Nr. 2101/0039:565 ir
2101/0039:418) buvusiame Tauralaukio kaime detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2006 m. lapkri¢io 30 d. sprendimu Nr. T2-351, koregavimg Zemes skiype (kad.
Nr. 2101/0039:1188) adresu Véjo g. 81, Klaipédoje, kuris detaliajame plane paZzymeétas Nr. 1
(pridedami detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys, ai¥kinamasis rastas, i§ viso 6 lapai).

2. Nustatau, kad:

2.1. detaliojo plano korektiira jsigalioja kit dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre;

2.2. $iuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai keigia Zemés sklypy Nr.237-1 ir
268-3 (kadastro Nr.2101/0039:565 ir 2101/0039:418) buvusiame Tauralaukio kaime detaliojo plano
sprendinius toje dalyje, kurig apima $iuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo reikalavimai.

3. [pareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundg (pra§yma) paduodant
bet kuriuose §io teismo rimuose, per ,i‘ io jsakymo paskelbimo dienos.
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Savivaldybés administracijos direktgy

Saulius Budinas

Parenge
Urbanistikos skyriaus vyriausioji specialisté
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SPRENDINIUY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai ikinei veiklai aprasyti ai$kinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, ufdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apra$yti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiama ankséiau parengto detaliojo plano korektiira (vienam sklypui), kurio tikslai - nekeigiant
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, biido ir nepaZeidZiant jstatymu ir kity teisés akty
reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, patikslinti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanéiais
planavimo tikslams ir uZdaviniams nustatytiems galiojantiam detaliajam planui, nustatyti
papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus (jei jie nenustatyti).

Planuojama iikiné veikla — vienbuciy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty ir jy priklausiniy statyba ir
eksploatacija.

Anksciau parengtame detaliajame plane, statybos zona buvo suplanuotas jvertinus 50 m atstumga
nuo Ringelio upelio, kur buvo draudZiama statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius,
tkininky ir kitus pastatus iki statiniy statybos ribos. Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarimu Nr.343 , Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo
vélesniy redakeijy (galiojanti redakcija 2016-04-01) 127.9 punktu draudZiama statyti naujus
gyvenamuosius namus, vasarmnamius, ikininky fkio ir kitus pastatus ar¢iau kaip 50 metry uz
pakrantés apsaugos juostos, iSskyrus buvusiy sodyby atkirimo atvejus Lietuvos Respublikos
saugomy teritorijy jstatyme ir Lietuvos Respublikos misky jstatyme nustatytomis salygomis, taip
pat miesty, miesteliy ir kompaktiskai uZstatyty arba savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose
planuose numatyty uZstatyty kaimy teritorijose (bet visais atvejais — potvynio metu neuzliejamoje
teritorijoje). Planuojamg teritorija yra Klaipédos miesto riboose, todél LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo
vélesniy redakcijy (galiojanti redakcija 2016-04-01) 127.9 punktas planuojamai teritorijai negalioja.
Ringelio apsaugos juosta bei apsaugos zona j planuojamga sklypa nepatenka.

AtsiZvelgiant | tai, detaliucju planu uZstatymo zona numatoma koreguojant jg labiau j $iaurés puse,
sklypo kiema paliekant vakary/piety puséje.

Vadovaujantis ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrandiy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos apradu“ III skyriaus 11 punktu, ,..miesty ir miesteliy teritorijose prie visy
pavir§iniy vandens telkiniy — Apsaugos zony plotis lygus pagal %o Tvarkos apraSo II skyriaus
nuostatas tokiems pavirSiniams vandens telkiniams nustatomy Apsaugos juosty plocini“.
AtsiZvelgiant j tai, sklypui nustatytas XXIX ,PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos” yra
koreguojamas jj sutapatinant su apsaugos - kai  pakrantés ¥emés pavirSiaus vidutinis
nuolydZio/polinkio kampas iki 5" nustatoma 5 m pakrantés apsaugos juosta nuo $laito virutinés
briaunos, tatiau vadovaujantis tvarkos apraso II skyriaus 6.1 punktu, apsaugos juosta dvigubinama
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iki 10 m (tokia ir nustatyta koreguojamame detaliajame plane). Apsaugos zona ir juosta j
planuojama sklypa nepatenka.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01 yra esamas, nekei¢iamas. Nustatomi ie reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 914 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbugiy ir
dvibu¢iy namy statybai (GV), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas - vienbugiy
ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijjos (G1). Sklype numatoma statyti 2 auk3ty pastatus, ne
aukstesnius kaip 10 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk3&iausio tadko).
Sklypo uZstatymo tankis - 29 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0.73 (nustatyta vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai®, 2007-04-05 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu ir kitais
teisés aktais). Koreguojamu detaliuou planu nustatytas 0.29 tankumas ir 1,00 intensyvumas). Siuo
detaliuoju planu maZinamas intensyvumas, numatant ir maZesnj aukitinguma.

Gyvenamuyjy pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti
reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbuéiai ir dvibugiai gyvenamieji
pastatai“ 2 priede. Sis reikalavimas gali bati netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg
rastu.

Nuo sklypo kad.Nr.2101/0039:1187 atstumas i$laikomas 1 m, kadangi yra gautas notarinis
sklypo savininko sutikimas (pridedama bylos sudétyje).

Pastaba: detaliuoju planu planuojamas uZstatymo tipas: sodybinis uistatymas, kuris nustatytas
teritorijos _naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje (uZstatymo _tipas _detaliuosiuose
planuose turi biiti nustatomas LR aplinkos ministro 2014-01-02 d. jsakymg Nr.D1-7). Erdviniy

duomeny lenteléje tokms pasirinkimo galimybés néra, todél tenai pasirenkamas vienbutis ir
dvibutis ulstatymas.

Architektfiriniai reikalavimai:
4 Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka,
medj, stikla.
A Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai:

4 Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés sklypy statybos ir sklypy eksploatavimo metu.

A Pabloginus esamo kelio biiklg, jj sutvarkyti iki buvusios kelio kokybes.
Zemes sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami Isipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasira$yti infrastruktiros jgyvendinimo
sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra per maZa sprgsti visuomeneés poreikius. Planuojama teritorija yra
urbanizuotoje Klaipédos miesto dalyje. Visos bitiniausios paslaugos ~ parduotuvés, mokykla,
pirminé medicininé pagalba ir pan. yra teikiamos centrinéje Klaipédos miesto dalyje.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZifiriu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visal planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei ilaikomi normuojami atstumai. Vadovaujantis LR SAM
isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo talsykhq
patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 134-4878) planuojama veikla - vienbuéiy/dvibu¢iy gyvenamuyjy
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namy ir jy priklausiniy statyba ir eksploatacija - néra tar$i ir nesukurs SAZ, iSeinandiy uz
planuojamos teritorijos riby.
Aplinkos kokybe ir higienine biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

[vertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine tarSa,
psichogening jtaka, daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta iikiné
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisrinés sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I-II, i$laikant
atstumu tarp pastaty (6-8 m) idskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, kei€iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i3laikant atstumus tarp pastaty,
Statiniai sklype turi biiti i8déstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai {vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro atveju vanduo imamas i$
Véjo gatvéje esamy prieSgaisriniy hidranty (Ziur. pav. Nr. 1) (vadovaujantis ,,Gaistinés saugos
normos teritorijy planavimo dokumentams rengti* (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendziama
techninio projekto rengimo metu).
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Planuojama“eritorija Esami hidrantai

InZineriniai tinklai: Detalivoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy
centralizuoty inZineriniy tinkly, esan¢iy Véjo g. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos
sutampa su servituty galiojimo ribomis.

¢ Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly esandiy Véjo g. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR numatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

o Nuoteky tinklai: detalivoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly esandiy Véjo g. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: detalivoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
buitiniy nuoteky tinkly esan¢iy Véjo g. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.
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e Sildymas: numatomas kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

¢ Melioracija: Sklypas yra meliorauotas ir XXI specialioji Zemés ir naudojimo sglyga yra
jregistruota registry centre. Kadangi melioracijos sistema $ioje teritorijoje yra sena, néra islikusiy
melioracijos plany, kuriy drenaZiniai sluoksniai biity uZnesti parengtoje topo nuotraukoje.
Atsizvelgiant j tokig situacija, melioracijos apribojimas yra paliekamas.

o FElektros tinklai: ijsaugomi esami tinklai. Servitutai ir/ ar specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos nustatomos statomy/ esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose,
Pasijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo sglygas.

» Rysiy tinklai: neplanuojami.

¢ Dujotiekis: neplanuojami.

Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi biti iSkeliami

(sprendZiama techniniu projektu).

Specialiosios Zemés ir miSko naudajimo sqlygos (LR vyriausybeés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
velesnés redakcijos):

Sklypas Nr. 01:
Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 18m?
Zemeés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausangios -914 m?

melioracijos sistemos bei jrenginiai (21 skyrius)

Atliekos:
Atliekos bity surenkamos j sklypuose stovinlius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
gyventojy sutartis su atlieky i§vezéjais ir iSvezami i atlieky savartyng.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Véjo g. 81. Susisiekimas numatomas i%
esamos, Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos susisickimo infrastruktiiros vystymo
specialiuoju planu, patvirtintu 2015-10-12 sprendimu Nr.AD1-2997, suprojektuotos D1 kategorijos
Véjo gatvés. Atstumas tarp raudonyjy linijy ties sklypu - 44 m. Automobiliy parkavimas
sprendZiamas sklypo ribose.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijy sklypuose - ne maZesnis kaip 25 % viso
Zemés sklypo ploto®.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimq reglamentuoja:
. LR aplinkos apsaugos jstatymas;
° Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;
o Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;
Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprafas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;
Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZOUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;
LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824:
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;
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. Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

LR Zemés jstatymas;

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas;

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
sglygos* (aktuali redakcija);

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai*;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik¥més keliai. Bendrieji reikalavimai®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatigkai galioja juos keiéiantys.

Projekto vadové S. fengé




