Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO IR ZEMES NAUDOJIMO
BUDO PAKEITIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasi 2022-06-30 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. I-1120
18, 20, 24 ir 27 straipsniy pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1275 5 straipsnio 3 dalimi, Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi ir 28 straipsnio 3 dalimi, Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2023-03-29 jsakymo Nr. D1-89 ,,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo® pakeitimo“ 2.3 papunkciu, Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2
d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
patvirtinimo®, 307 ir 310 punktais, Zemés naudojimo biidy turinio apradu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Zemeés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymu
Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemés naudojimo budy turinio,
Zemes sklypy naudojimo pobiidZiy saraSo ir jy turinio patvirtinimo® ir atsiZvelgdama j Valstybinés
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2023 m. balandZio 27 d.
Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg Nr. REG274728 bei UAB ,,Simonsita® praSyma:

1. Tvirtinu teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy
specialiajame plane suformuoty naujy sklypy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. sprendimu Nr. 245 ,Dél Teritorijos tarp Herkaus
Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty naujy sklypy
detaliojo plano patvirtinimo®, korekttirg suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui S. Daukanto
g. 11 (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Pakeiciu Zemés sklypo S. Daukanto g. 11 (kadastro Nr. 2101/0003:3) naudojimo
bida iS komercinés paskirties objekty teritorijos (K) j daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2), pagal detaliojo plano sprendinius.

3.Nustatau, kad:

3.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 245 ,Dél Teritorijos tarp
Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty naujy
sklypuy detaliojo plano patvirtinimo®, sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo jsakymu tvirtinamos
detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

3.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4.]pareigoju Urbanistikos ir architektiiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
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teismui, skundg (praSyma) paduodant bet kuriuose Sio teismo rimuose, per vieng ménesj nuo Sio
isakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

L. e. Savivaldybés administracijos direktoriaus pareigas Inga GelZinyté-Litinskiené



TEKSTINIAI REGLAMENTAI IR PRIVALOMOSIOS PASTABOS.

Istrauka Klai pedos miesto bendrojo plano,

Planuojama teritorijos situacijos schema

= o3 1.Detaliojo plano aiskinamasis rastas yra neatsiggamasio brézinio dalis. Miesto teritorijos funkciniy prioritety brezlr:L?r(T0002812-4)
D 2. Tarp statiniy privalo bati islaikomi norminiai, insoliacija uztikrinantys atstumai. Atstumas gali bati mazinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés ¢ ; f:‘« P
> % saugos ir kt. reikalavimus ir gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu. AT B 3
T 3. Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiskai detaliojo plano pagrindiniame brézinyje \ ‘.1
Z 1C/723 vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu. . X P 1
- Metin véjy rose ) GC 4, Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky radytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR2.02.01:2004 ,Gyvenamigji | .+
[—-Véjy rozé 13val. V-1X mén \)‘3" G2/K N pastatai“ 193 punkto reikalavimais. Sis reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu. 7 - R
\ O\, 5. Tarp pastaty privalo buti jrengti galiojan¢iuose normatyvuose nurodyti gaisrinés technikos privaziavimai. Rengiant techninj projekta,
\\ C \’A"\ ‘ projektuojant privaziavimus prie pastaty, vadovautis " Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais' 2010-12-07 Nr. 1-338.
\ ~ \ N 2101/0003:613 6. Normatyvinis automobiliy stovéjimo skaic¢ius numatomas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.06.04:2004 "Gatvés ir vietinés reiksmes keliai.
‘\ 2 [ ) A Z\\ \Kita, Bendrigji reikalavimai" reikalavimais ir tisklinamas techninio projekto metu. o
\\ X ~ o \ 9 Kgg);f(‘t?' ésrif;?glsr‘}‘?s — 7. Atstumai nuo planuojamy automobiliy stovejimo viety aiksteliy ir jvaziavimy j jas iki aplinkiniy pastaty bus islaikomi pagal LR specialiyjy zemés : ;
\ = W \ Gwe#am”osi Ste‘rito;ij’OS: naidojimo salygy jstatymo reikalavimus. W | T
\ NN EB: Daugiaauk3ciy ir 8. Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, isvezimg ar tvarkyma i$ jam priskirto zemés sklypo. Surinktos atliekos turi bati o
\ 8 \ 91 N\a gkstyblnlug namuyjy perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Parengtame techniniame projekte buitiniy atlieky antzeminiai konteineria numatomi T
N ¢ { U\ O\ namu statyhos laikyti, uzdaroje pastato patalpoje, ta pati vieta nurodoma ir detaligjame plane. Patalpa projektuojama vadovaujantis STR 2.02.01:2004" Gyvenamigji AR
\\ 5 1 ‘ . \_p pastatai“ reikalavimais. Bus uztikrintas patalpos védinimas, jos valymas, bei saugus naudojimas. Pagal Siuksliy isvezimo grafika, konteineriai bus
\ 5 N\ z iSstumiemi prie gatvés, patogios vietos siuksliy transportui aptarnauti. _ S _ _ _ Planuojama teritorija Planuojama teritorija
\ X AN\ e X 9. Esamy pozeminiy inzineriniy tinkly iskélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inzinerininiy tinkly projektavimas ar planuojamo
\ RA N\ A\ = 6\ , uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statinio statybos projekto metu pagal poreiki, gavus eksploatuojanciy TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI STATINIU PASKIRTYS
\ ’,\\‘\ : \ o o g ) (L 003:533 organizacijy technines salygas. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti inzineriniai tinklai, galioja LR speciaiyjy zemés naudojimo sglygy oy T— teritorijos naudojimo tipas arba pagrindine zemés| STR 1.01.03:2017 » Statiniy
v \2@ O : & ‘ N ) e\ - jstatymo reikalavimai. naudojimo paskirtis, klasifikavimas":
\ \ ‘ R O\ 8N \ (; \\ 9:ktq 10. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 ,Dél Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami T 1 —zemés sklypo naudojimo biidas (budai); Gyvenamigji pastatai : 6.3 gyvenamosios
\ Kk ne N\ o \ Y 1/1417 saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo* kriterijais (toliau - Kriterijai), pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties zeméje 1 2 2 —leidziamasis pastaty aukstis (metrais); paskirties (trijy ir daugiau
\ P tgﬁr N\ \ : < De 4%‘ { GC priskiriami saugotiniems ir 2022 m. UAB "Geomodera" parengta topografine nuotrauka, sklype yra medziy. Sklype atliktas esamy medziy vertinimas. 3 4 3 —leidziamasis zemés sklypo uzstatymo tankis; buty (daugiabugiai) pastatai — skirti gyventi
\\ X N\ : AN . IR G2/K] 15.00 Nr.3 - Berzas, ~ 13 cm skersmens, Nr.4 - Berzas, ~ 17 cm skersmens, auga planuojamos teritorijos rytinéje dalyje, salia yra planuojamas pésiyjy takas. 5 6 4 —|eidziamasis zemés sklypo uzstatymo trim seimoms ir daugiav;
> I\ = ‘/«3( \ 2> Prea N 3\ 509%]| 2,0 Vadovaujantis Kriterijy 4.1 punktu, kitos paskirties zeméje daugiabuciy gyvenamujy pastaty, bendrabuciy, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty a b intensyvumas; Negyvenamigji pastatai: 7.2.
X \§ \ A\~ X - 2 pr | 13.58% teritori_jo_se privatioje zeméje, saugotini berzai yra didesnio kaip 20 cm skersmens, todél planuojamoje teritorijoje esantys berzai néra priskiriami « . 5—uzstatymo tipas; Administracinés paskirties pastatai; 7.3.
\ & LA\ 2D ggfx\ % Ny a - saugotiniems. n- yp&rumerl& 6 — priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy Prekybos paskirties pastatai; 7.4. Paslaugy
NN \ TN S 11. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR ml-t ypg dalys, %; paskirties pastatai, 7.5. Maitinimo paskirties
\\ o S ) AN AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo p.o as m @, b — papildomi reglamentai. pastatai;
R o ‘ ‘ b tvarkos apraso patvirtinimo® Aprasu, kuriame nurodyta zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip: 30 % viso zemés sklypo | T - I_\/I|§r| cen_trc_;tentorlja(GC).; ) ) ) | 8 Susisiekimo komunikacijos: 8.1. kelia;
\ o) N2 R ploto - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Vadovaujantis Apraso 7 punkto dalimi siame zemés sklype negali biti mazinamas | 1 - kitos paskirties zeme, Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy 8.2 gatvés
U9 P o K i XN esantis priklausomujy zeldyny plotas, jeigu jis ne didesnis uz Apraso priede sio zemés sklypo naudojimo biidui nustatyta ploty norma. Projektuojamas | teritorijos (G2), komercings paskirties objekty teritorijos (K); 9. Inzineriniai tinklai
N g : B & _ = \ X sklypas yra Klaipedos miesto centre. Sklypas yra uzstatytas statiniu, dalis yra padengta asfaltu, o esamas zeldiniy kiekis yra 195m?, tai yra 13.8% sklypo | 2 - leistinas pastaty aukstis metrais (skai¢iuojamas statinio statybos| 12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai
e AN & g ARG ploto. Jis islaikomas ir detaliojo plano sprendiniuose. Priklausomyjy zeldyny plotas yra nustatomas visam zemés sklypui, o ne sklypo daims, todél | Zonoje, metrais nuo zemes sklypo pavirsiaus vidutines altitudes iki pastato
4 \ % ‘ SN idskiriamose sklypo dalyse 1A ,1B ir 1C néraatskirai rasomas. stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko);
/ - g A YA N AN 12. Planuojamas sklypas yra registruotos kultiiros vertybés Klaipedos miesto istorings dalies, vad., Naujamiessiu teritorijoje, kurios vertingyjy savybiy | 3 - leistinas zemes sklypo uzstatymo tankis, %;
/ 1B/192 YA P ¥ \" pobiidis ir archeologinis. Kad biity uztikrintas registruotos kultiiros vertybées Klaipedos miesto istorings dalies, vad., Naujamiestiu teritorijoje, galimy 4 - |eistinas zemes sklypo uzstatymo intensyvumas; S
’ GC U\ vertingyjy savybiy i§saugojimas, pagal LR nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos jstatymo pakeitimo jstatymo 19 str. 3 d., Paveldo tvarkybos 5 - uzstatymo tipas (|.§re| két.as. tekstiniu apibadinimu "pr"- perimetrinis
K4 G2/K| 7.95 \ 5) //,E & A reglamento PTR 2.13.01:2022 ,, Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba“ 7.3. p. nuostatas, biitina atlikti pastato statybos vietoje archeol oginius uzstatymas, ir grafiskai - statiniy statybos zona, statybos riba)
/ \, 7/ X @ tyrimus, pries vykdant bet kokius zemés judinimo darbus. (ziareti sutartinius zenklus);
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Teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy specialiajame plane suformuoty

naujy Zemés sklypu detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2002 m. geguzés 2 d. Eg;il:g;:lzlgvimo
sprendimu Nr. 245 ,,Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviy stadiia
specialiajame plane suformuoty naujy Zemeés sklypu detaliojo plano patvirtinimo“, korektiira suplanuotos (21_211_732)

teritorijos dalyje, Zemés sklypui S. Daukanto g. 11

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Koregavimo tikslai: detalizuojant bendrojo plano sprendinius dalyje suplanuotos teritorijos atlikti
detaliojo plano sprendiniy pakeitimus: pakeisti Zemés sklypo naudojimo biidg, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uZdaviniai: detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus
teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatyti urbanizuotos teritorijos naudojimo
reglamentus.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis; nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais btdus; prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar)
nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos; numatyti priemones gamtos ir nekilnojamajam kulttiros paveldui
iSsaugoti ir naudoti.

Planavimo organizatoriaus sprendimu, atsizvelgiant ] planuojamos teritorijos reikSminguma
urbanistiniu ir viesojo intereso pozitriais, buvo parengta koncepcija, kuriai 2022 m. lapkri¢io 11 d. Nr.
(21.107)-UA2-184 pritaré Klaipédos miesto savivaldybés administracija.

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Planuojama tkin¢ veikla — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos ar
komercinés paskirties objekty teritorija, skirta gyvenamosios paskirties, prekybos, paslaugy ir pramogy
statiniams statyti, jy eksploatacija.

Esamy zemés sklypy pagrindu, nekeiiant pagrindinés tikslinés Zemeés paskirties, ir Zemes sklypy
riby, Zemés sklypui nustatomi naudojimo budai: Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (G2) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Sklypas Nr. 1 yra esamas, sklypo plotas nekei¢iamas. Nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 1417 m?, teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC), paskirtis
— kita. Zemés sklypui nustatomi naudojimo biidai ir reglamentai: prioritetinis - Daugiabuéiy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Sklype numatoma
statyti iki 4 auksty pastata, ne aukStesnj kaip 15 m (maks. aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 50 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 2.0
(nustatyta vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu patvirtintu Klaipédos miesto
bendruoju planu bei nustatyta vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“, STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai® ir kitais teisés aktais).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau —
Taisyklés), patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, 2 priedas
nustato, kad, kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi zemés
sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai, pirmuoju jraSytas Zemés sklypo naudojimo budas yra
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prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus zemes sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidas tvirtinant
detalyji plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais zemés naudojimo
budais zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai keiiami savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Planuojamoje teritorijoje yra nustatomi skirtingo pastaty auk$¢io principiniai sprendiniai
(sutartiniuose zenkluose nurodant jy reikSmes), kurie atskiriami skirtingy reglamenty riba ir iSskiriamos
planuojamos teritorijos zony naudojimo reglamento lentelés. Detaliojo plano pagrindiniame brézinyje
nurodyti konkretls teritorijos naudojimo reglamentai kiekvienai atskirai 1A, 1B ir 1C daliai. Sklypo
dalyje, statybos zonoje 1A galimas statiniy aukstingumas iki 15 m, o sklypo dalyje ir statybos zonoje 1B
statiniy aukstingumas islicka esamas pastato — iki 7,95 m.

UzZstatymo _tipas — nekeiciamas, iSlicka istoriskai susiklost¢s perimetrinis uzstatymas — kvartalo
iSorés perimetru visiSkai ar i§ dalies uzdara reguliaraus plano urbanistin¢ struktiira, kai uZstatymas
formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatvg. Perimetrinis kvartaly uZstatymas
suformuoja uzdaras ar i§ dalies uzdaras kiemy, gatviy, aik$¢iy ir kitas kvartalo erdves.

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu planuojamam zemés sklypui nustatyta statybos riba

(linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinCiy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zonoS
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turiniy stoga inZineriniy
statiniy antZeminés dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai X skirsnyje nustatytais gyvenamojo namo iSdéstymo sklype gretimy sklypy
atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos
pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma.

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas* patvirtinimo* 7 priedo
7 punktu, rasytiniai besiribojan¢iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai)
neprivalomi, kur istoriSkai susiklostes perimetrinis uzstatymas ir (ar) statybos zona yra numatyta teritorijy
planavimo dokumentuose, todél STR 2.02.01:2004 193 punkto reikalavimai netaikomi planuojamame
zemés sklype ir gauti gretimo sklypo savininko sutikimo rastu dél nei§laikomo atstumo nuo statybos ribos
iki sklypo ribos neprivaloma. Taip pat atkreipiame démesj, kad $iuo detaliuoju planu néra koreguojama
uzstatymo riba ir zona, ar didinamas pastaty aukstingumas.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymeétos grafiskai
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos
2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedu. Sklypo uZstatymo riba sutampa su sklypo riba i$
vakary, piety ir dalyje ryty puses.

Planuojamoje teritorijoje yra atliktas pastato-sandélio rekonstrukcijos projektas (iSduotas statybos
leidimas Nr. LRS-31-210506-00012), kuriame yra suprojektuotas Administracinés paskirties pastatas su
gyvenamosios paskirties patalpomis ir vaiky zaidimy aikstele uz projektuojamo pastato.

Techninio projekto sprendiniuose numatytas pastato aukstingumas aukstais — 3 aukstai su cokoliniu
aukstu. Kai buvo rengtas galiojantis detalusis planas, pagal kurj parengtas ir techninis projektas, tuo metu
pagal Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo
taisykles cokolinis aukstas nebuvo jskaiCiuojamas j auk$ty skaiciy. Pagal $iuo metu galiojanciy
Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo
taisykliy, aktualig 2023-01-01 redakcijg, 98.8 punktg skaiCiuojamas ,,pastato aukSty skai¢ius — pagal
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antzeminiy auksty kiekj, neskaitant pozeminiy auksty, pastogés patalpy, antstaty™. Tad techniniame
projekte numatytas aukStingumas aukstais ,,pastato cokolinis aukstas + 3 aukstai® dabar yra traktuojamas
kaip 4 auks$ty pastatas, todél Siame detaliojo plano koregavime (konkreciai 1A sklypo dalyje) pastaty
auksty skai¢ius nurodomas 4 aukstai.

IStrauka i§ Klaipédos miesto savivaldybés Administracijos direktoriaus jsakymu patvirtinto
»Dél teritorijos tarp Herkaus Manto, S. Daukanto, I. Kanto ir J. Janonio gatviuy specialiajame plane
suformuoty naujy sklypu detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés Valdybos 2002 m.
geguzés 2 d. sprendimu Nr. 245, koregavimo statinio projekto rengimo metu:
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Siuo metu pastatas yra jau pastatytas, kaip numatyta techniniame projekte ir yra jregistruotas
Registry centre, Unikalus daikto Nr. 2196-0022-0012, pridedamas NTR israsas.

Rekonstruoto pastato (kuriam ir iSduotas minétas statybos leidimas) pateikiama geodeziné
nuotrauka. Faktinis pastato aukstis yra 14.98 m, abs.alt.+23.94 (zr. detaliau priedg - statinio geodeziné
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nuotrauka). Detalusis planas reglamentuoja esama pastato auks$ti, kuriuo esama abs. alt.+23.94.
Esamo pastato aukstis negali buti didinamas ateityje.

Kroigos 23.94
Kroigos 16.49
Cok. 12.34 |
Zemés pav. B.96 lemés pav. B.96
Zemés pav. 8.96 (nesutvarkytas gerbuvis)
H real.=14.98
: H proj.=14.37 B
= — S— =
Klaipéda, S. Daukanto g 11 Y SN
. -2 NPAY
SISTEMA: LKS-94 AUKSCIY SISTEMA: LASO07 [/~ %\

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkandius | statybos
zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Sutinkamai STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII skyriaus I skirsnio keliamais
reikalavimais, iSlaikant normuojamus atstumus, turi biti jrengiami Zeldynai su vaiky zaidimo ir sporto
aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems Zmonéms. Daugiabuciy gyvenamyjy
namy techninio projekto rengimo metu, nustacius tikslias pastaty vietas, sutinkamai STR 2.02.01:2004
,Gyvenamieji pastatai keliamais reikalavimais, turés buti iSpildomi insoliacijai reikalavimai keliami.
Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojan¢io zemés sklypo pastatais.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas™ busimi statiniai priskirtini prie:

e (Gyvenamieji pastatai (6): 6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
pastatai — skirti gyventi trim Seimoms ir daugiau;

o Negyvenamieji pastatai (7): 7.1. Viesbuciy paskirties pastatai; 7.2. Administracinés paskirties
pastatai; 7.3. Prekybos paskirties pastatai; 7.4. Paslaugy paskirties pastatai; 7.5. Maitinimo
paskirties pastatai;

e 8. Susisiekimo komunikacijos: 8.1. keliai; 8.2 gatves

e 9. Inzineriniai tinklai

e 2. Kitos paskirties inZineriniai statiniai

Esamo ir planuojamo uZstatymo urbanistiné analizé (Architektiirinis planinis sprendimas )

Detaliuoju planu planuojamy statiniy aukStis numatomas iki 15 m, kas atlikus aplinkoje esanciy
pastaty auks$ciy analiz¢ bei nustacius Daukanto gatvés uZstatymg, yra matoma, kad Siuo metu, aplink
teritorijoje esantys statiniai Daukanto gatvés iSklotinéje yra panaSaus aukscio (nuo 14 iki 19 m), remiantis
naujausiu Klaipédos 3D miesto erdviniu modeliu, kuris yra vienas tiksliausiy 3D miesto modeliy
Lietuvoje, parengtas Klaipédos miesto Geodezijos ir GIS skyriaus turimais duomenimis.
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Planuojama
teritorija

—

Daukanto g.

Analizuojamos teritorijos jvertinimas:

Analizuojamoje teritorijoje, Daukanto gatvéje, budingi pastatai, numatyti teritorijy planavimo
dokumentais: gyvenamieji —daugiabuciai pastatai, komerciniai pastatai, visuomeninés paskirties pastatai.

Uzstatymo tipas. Analizuojamoje teritorijoje vyrauja perimetrinis uzstatymas.

Pastaty aukS$tingumas, mastelis, pastaty proporcijos. Teritorijoje, besiribojan¢ioje su planuojama
teritorija, esamy pastaty aukStingumas apsprestas galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais. S.
Daukanto g. 13a esantis naujos statybos pastatas yra 4 aukSty su mansarda iki 19 m auksc¢io, modernios
architektiirinés iSraiSkos. Klaipédos miesto istorinés dalies, vertingyjy savybiy plane jis pazymétas kaip
,.Kiti*“ objektai (Zr.zemiau).

S.Daukanto .15, esantis pastatas yra 2 auksty su mansarda. Jo aukstis metrais yra apie 14m.

S. Daukanto g. 11 sklypas 1§ vakariné€s pusés ribojasi su pravaziavimu ir uz jo esanciu skveru.
Kitoje S. Daukanto gatvéje stovintys pastatai yra 5 auksSty su Slaitiniais stogais. Daugiabutis
gyvenamasis namas yra apie 18 m, ir Klaipédos apylinkés teismo pastatas yra 6 aukSty. Jie statyti
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dvideSimto amziaus pabaigoje. Klaipédos miesto istorinés dalies, vertingyjy savybiy plane jie pazyméti
kaip ,,kiti objektai“. (zr.zemiau: daugiabutis gyvenamasis namas 5 auksty su $laitiniu stogu ir Klaipédos
apylinkés teismo pastatas). Darytina iSvada, kad gretimi pastatai néra vertingi paveldosauginiu aspektu.

MedziagiSkumas (fasadas, stogas). Analizuojamos teritorijos pastaty fasaduose vyrauja tradicinés
apdailos medziagos - tinkas, plyta, stiklas. Stogai $laitiniai — vyrauja Cerpés, profiliuota skarda, keramika,
ir stogai su lékstais arba visiSkai ploks¢iais sutapdintais stogais.

Galimybé plétotis.

2021-05-06 yra iSduotas statybos leidimas Nr. LRS-31-210506-00012, parengtam pastato
techniniam projektui. Pastatas yra pastatytas visoje galiojancio detalaus plano uzstatymo zonoje pagal
numatytus reglamentus, yra jregistruotas Registry centre. Sia detalaus plano korekcija nenumatoma plésti
statybos zonos, nenumatoma didinti pastaty aukstingumo, tik nustatomi zemés sklypo naudojimo biuidai:
prioritetinis- daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2) ir komercinés paskirties
objekty teritorijos (K).

Pietinés pusés vizualinis vaizdas su projektiniu sprendiniu:

Skveras ) H.Manto g.

5

I taamo oty misi, s0m] ]

S.Daukanto g. Projektuojamas pastatas S.Daukanto g. skersinis pjivis M1:250

Funkciniai kompoziciniai rySiai

S. Daukanto gatvés iSklotingje esantys pastatai— daugiabuciai, visuomeninés paskirties pastatai, su
komercinei paskir¢iai pritaikytomis pastaty dalimis. Statinius projektuoti laikantis urbanistinio
integralumo ir darnaus vystymosi principy, projektavimo metu sprendinius biitina pagristi.
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Urbanistiniai ir architektiuriniai reikalavimai (papildomas reglamentas - a):

e Naujos architektiros siluetas, ttriai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir fasady
medziagiSkumas turi deréti istorinéje aplinkoje.

e Apdailai naudoti tradicines Klaipédos istorin¢je dalyje biidingas medziagas: stikla, metala,

plytas, klinkerj, tinka ir kt.

e Pastaty aukstis sklypo dalyje 1A iki 15 m. Esamo pastato prie gretimy sklypy (S. Daukanto
g. 9A ir S. Daukanto g. 13) aukstis sklypo dalyje 1B nedidinamas.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséjo 30 d.

sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams, analizé:

" B LY/ F2TaiTaWa

Planuojama teritorija

.
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