Teritorijos tarp Puod?Ziy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamas objektas: Teritorijos tarp PuodZiy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. Mazvydo al., Herkaus Manto ir
Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr.
128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H. Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus
gatviy

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius; adresas: Liepy g. 11,
91502 Klaipéda

Detaliojo plano korektiros rengimo iniciatorius: UAB ,Klaipédos Viktorija“, kodas 110302215, adresas: S.
Simkaus g.2, Klaipeda.

Detaliojo plano korektiros rengéjas: UAB Andrijausko architekty biuras; adresas: Turgaus a. 25, LT-91246
Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956; el. pastas: architektubiuras@partneriai.com

Planuojamos teritorijos adresas : teritorija tarp Vytauto, H. Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy,
Klaipédoje

Planuojamos teritorijos plotas: 3887 m?

Planavimo pagrindas:

e Jsakymas dél Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. spalio 9d. jsakymo
Nr. AD2-1835 ,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiros rengimo tiksly”
pakeitimo. (2023 m. kovo 8d. Nr. AD2-289)

e Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél planavimo darby programos
patvirtinimo ir Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. spalio 30d. jsakymo
Nr. AD2-1835 ,Dél planavimo darby programos patvirtinimo® pripazinimo netekusiu galios (2023 m.
kovo 24d. Nr. AD1-392)

e Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis, pasirasyta 2023 m. kovo 27d. (Nr. J9-1373) tarp
Klaipédos miesto savivaldybés ir UAB , Klaipédos Viktorija“

Teritorijy planavimo sglygas iSdavusios institucijos:

e Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Klaipédos m. sav., Liepy g. 11, 2023-04-17, Nr.:
REG272921 (salygas isdave : urbanistikos ir architektlros skyrius, aplinkosaugos skyrius (VS-3038),
paveldosaugos skyrius (VS-3079))

. UAB ,Klaipédos autobusy parkas“. Klaipédos m. sav., Garazy g. 2, 2023-04-14, Nr.: REG272830

e AB ,Energijos skirstymo operatorius”, Vilniaus m. sav., Aguony g. 24, 2023-03-31, Nr.: REG270959

e AB ,Klaipédos energija“, Klaipéda m. sav., Danés g.8, 2023-04-14, Nr.: REG272734

e Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos, Vilniaus m. sav., Gedimino per. 19, 2023-04-
17, Nr.: REG272941
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e AB,Klaipédos vanduo“, Klaipédos m. sav., Rysininky g. 11, 2023-04-06, Nr.: REG271645

e  Kultiiros paveldo departamentas prie Kultros ministerijos, Vilniaus m. sav., Snipigkiy g. 3, 2023-04-
06, Nr.: REG271883

e Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos, Vilniaus m. sav. S. Konarskio g. 35. 2023-04-14,
Nr. REG272761

¢ Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. sav.,
Kalvarijy g. 153, 2023-04-12, Nr.: REG272430

e  PrieSgaisriné apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos, Vilniaus m. sav.
§vitrigai|os g. 18. 2023-04-03, Nr. REG271075

Rengimo tikslai : nekeiciant Zemés sklypy pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus, esant galimybei suformuoti jsiterpusius laisvos valstybinés zemeés sklypus, juos prijungiant prie
esamy sklypy.

Planavimo uzdaviniai:
e nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus;
e esant galimybei teisés akty nustatyta tvarka suformuoti jsiterpusius laisvos valstybinés Zemés sklypus
ir prijungti prie esamy sklypy

Papildomi planavimo uZdaviniai:

e numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis;

e numatyti pesciyjy, dviraciy taky rysiy sistemg, automobiliy stovéjimo vietas, kitas susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

e prireikus nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos;

e suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklg;

e numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui.

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: nebatinas

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo bitinumas: neatliekamas
Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti : nerengiamas
Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: nebdtinas

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatliekamas
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REMIANTIS PATVIRTINTOMIS SALYGOMIS DETALIAJAM PLANUI RENGTI, BEI PLANUOJAMOIJE TERITORIJOJE
GALIOJANCIAS PLANAVIMO DOKUMENTAIS, NORMATYVAIS, TEISES AKTAIS IR KITA SURINKTA GRAFINE, BEI
JURIDINE MEDZIAGA NUSTATOMI SIE DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI:

Teritorijos naudojimo reglamentai:
1. Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

2. Rengiamu detaliuoju planu koreguojamas Teritorijos tarp PuodZiy, S. Daukanto, S. Simkaus., M. MazZvydo al.,
Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detalusis planas, patvirtintas 1999 m. liepos 22d. sprendimu Nr.128.
Galiojanciame detaliajame plane Si teritorija pazyméta numeriais 26 ir 27.
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3. Planuojamoije teritorijoje numatyti Sios paskirties pastatai — viesbuciy paskirties pastatai ir gyvenamosios
paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai.

4. Teritorijos naudojimo tipas- mirsi centro teritorija

5. Zemés naudojimo paskirties lieka esama- kitos paskirties Zeme.
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6. Zemeés naudojimo bidai — komercinés paskirties objekty teritorijos (K) ir daugiabu&iy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2)

7. Uzstatymo tipas- perimetrinis requliarus (pilnai uZdaras).

Perimetrinis uZstatymas — kvartalo iSorés perimetru visiskai ar i dalies uzdara reguliaraus plano urbanistiné
struktdra, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei gatve. Perimetrinis kvartaly
uzZstatymas suformuoja uzdaras ar is dalies uzdaras kiemy, gatviy, aiksciy ir kitas kvartalo erdves.

8. Aukstingumas — nuo 1 auksto iki 5 auksty

9. Planuojama teritorija - teritorija tarp Vytauto, H. Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy, plotas: 3921 m?.
Planuojama teritorijg sudaro:

e Sklypas S. Simkaus g. 2 (Sklypas Nr.1A). Kad. Nr.: 2101/0003:492. Komercinés objekty teritorijos; 0,2199
ha. Zemés sklypo nuosavybés teise — Lietuvos respublika, sudaryta nuomos sutartis su UAB , Klaipédos
Viktorija“.

e Sklypas H. Manto g. 1 (Sklypas Nr. 2A). Kad. Nr.: 2101/0003:572. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabugiy teritorijos; 0,0972 ha. Zemés sklypo nuosavybés teisé — Lietuvos Respublika, sudaryta
nuomos sutartis su UAB ,Klaipédos Viktorija“.

PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

Detaliajame plane nagrinéjami du esami sklypai: S. Simkaus g. 2 (detaliojo plano bréZinyje Zymimas
1A) ir H. Manto g.1 (detaliojo plano bréZinyje Zzymimas 2A). Detaliojo plano rengimo tikslai numato galimybe
suformuoti jsiterpusius laisvos valstybinés Zzemeés sklypus (detaliojo plano brézZinyje Zymimi 1B ir 2B) ir juos
prijungti prie esamy zemeés sklypy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu , Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy perdavimo ir nuomos“ jsiterpusiu nelaikomas Zemés sklypas, kuris ribojasi su laisvos valstybinés Zemés
plotu, nesuformuotu kaip atskiras Zemés sklypas, iSskyrus atvejus, kai tarp privaciy Zemeés sklypy ar (ir)
iSnuomoty valstybinés Zemés sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés Zemeés sklypy ir keliy (gatviy)
ar misky sklypy (ploty) jsiterpusj Zemés sklypa sudaro siaura juosta, Slaitai ar grioviai.

Jeigu Zemés sklypo, jsiterpusio tarp privaciy Zemes sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés Zemeés sklypy,
taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés Zemeés sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty), plotis
nevirsija 10 metry, laikoma, kad jsiterpusj Zemés sklypa sudaro siaura juosta.

Detaliojo plano bréZinyje naujai formuojami Zemés sklypai Zymimi 1B ir 2B. Sie sklypai formuojami tarp
kadastriniy iSnuomoty valstybinés Zemés sklypy Nr. 2101/0003:492, 2101/0003:572 ir Naujojo Sodo gatveés
statinio (plotas 9135m?), kurio unikalus daikto Nr. 4400-2119-5446. Formuojamy zemes sklypy plotis nevirsija
10 metry, todeél laikoma, kad jsiterpusius Zzemeés sklypus sudaro siauros juostos, kurios zemes sklypy formavimo
ir pertvarkymo projektais gali biti prijungiamos prie esamy Zzemes sklypy , vadovaujantis LR Zemés jstatymo
nuostatomis.

SKLYPAS NR. 1A (S. Simkaus g. 2) :

Sklypas yra pilnai uzstatytas ir sutvarkytas. Esamy pastaty rekonstrukcija ir sklypo prieigos sutvarkytos pagal
projektya : Viesbuciy paskirties pastaty (Un. Nr. 2195-8003-6023 ir 2195-8003-6012), kito inZinerinio statinio -
kiemo aikstelés (Un .Nr. 2195-8003-6045) rekonstravimo ir gyvenamosios paskirties pastato (Un. Nr. 4400-
4200-4119) rekonstravimo bei paskirties keitimo j viesbu&iy sklype S. Simkaus g.2 (kad.Nr.2101/0003:492),
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Klaipéda projektas. Pastaty apjungimas j vienq turtinj vienetq -vieSbuciy paskirties pastatqg, kuriam 2021 m.
liepos 26d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos buvo iSduotas statybg leidZiantis dokumentas.
Nustatant teritorijos naudojimo reglamentus buvo vertinama esama sklypo situacija.

Zemeés sklypo plotas — 2199 m?

Teritorijos naudojimo tipas* - misri centro teritorija

Zemeés naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

LeidZiamas pastaty aukstis* — sklype yra nustatomos atskiros uzstatymo zonos pagal aukstingumag :
1.1 nuo Zemeés pavirsiaus- 21 m, altitude-27,50;

1.2 nuo Zemés pavirsiaus — 19,50 m, altitude —26,00);

1.3 nuo Zemeés pavirsiaus — 21, altitude — 27,50;

1.4 nuo Zemés pavirsiaus - 27,30 m, altitude — 34,00

*Nurodomas esamas pastato aukstis, kuris gali turéti nezymia paklaida.

LeidZiamas uZstatymo tankis 2 — 100%

LeidZiamas uZstatymo intensyvumas? —3.35

UZstatymo tipas- perimetrinis reguliarus (pilnai uZdaras) >

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys® —0%*

* Nurodomos esamos priklausomyjy Zeldiniy teritorijos

Pastaty auksty skaicius — 5 (esamas)

Statiniy paskirtis — vieSbuciy paskirties pastatai

Servitutai — nustatomi:

105 Statiniy servitutas (vieSpataujantysis daiktas), plotas- 491m?

Specialiosios Zzemés naudojimo sglygos — esamos:

11l skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos

V skyrius, 1skr. - Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jiy apsaugos zonos

Nustatomos:

VI skyrius, 11skr. — PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zona

Nekilnojamasis kultlros paveldas - Sklypas yra nekilnojamos kultlros vertybés - Klaipédos miesto
istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu teritorijoje (unikalus objekto kodas: 22012) ir Klaipédos
senojo miesto su priemiesciais teritorijoje (unikalus objekto kodas: 27077)

Pastato dalis (uZstatymo zona 1.3 ir 1.4) yra nekilnojamojo kultlros paveldo vertybé - pastatas
(unikalus objekto kodas: 33224) - saugoma tokio statinio vieta ir tdris. Vertybés teritorijos riba
sutampa su kadastrinio sklypo S. Simkaus g. 2 ribomis.

Pastato dalis (uZstatymo zona 1.1) yra urbanistinés struktdros statinys

Sklypo tvarkymo darbai - Vykdant projektavimo, statybos ar tvarkymo darbus remtis atliktais
archeologiniais ir istoriniais tyrimais. Planuojant Zemés judinimo darbus netirtose vietose - atlikti
archeologinius tyrimus.

Kultdros paveldo statiniai ir jy teritorijos gali bati tvarkomi tik nepaZeidZiant nustatyty vertingyjy
savybiy. Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais. Tvarkymo darbai

galimi tik pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei paveldo tvarkybos
reglamentus.

Architektdriniai reikalavimai - Naujai projektuojami pastatai galimi tik atlikty tyrimy pagrindu, jy
iSraiSka turi bati artima zonos uzstatymo charakteriui.

ISsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktlrg paryskinant paveldo objekty
savybiy savituma, dominavima naujos architektdros atzvilgiu.

Bendras aukstingumas projektuojamas kiekviename sklype tik pagal atlikty tyrimy rezultatus.

Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais.
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Tvarkymo darbai galimi tik pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei
paveldo tvarkybos reglamentus.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis — automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose nenumatomos.
Vadovaujantis sklype esancio viesbucio rekonstrukcijos projektu : Viesbuciy paskirties pastaty (Un.Nr.
2195-8003-6023 ir 2195-8003-6012), kito inZinerinio statinio - kiemo aikstelées (Un.Nr. 2195-8003-
6045) rekonstravimo ir gyvenamosios paskirties pastato (Un. Nr. 4400-4200-4119) rekonstravimo bei
paskirties keitimo j viesbu&iy sklype S. Simkaus g.2 (kad.Nr.2101/0003:492), Klaipéda projektas.
Pastaty apjungimas j vienq turtinj vienetq -vieSbuciy paskirties pastatg, bei , Infrastruktiros plétojimo
sutartimi Nr. J9-793, 2014m birZelio 16d.” ir ,,Papildomas susitarimas prie 2014 m. BirZelio 16 d.
infrastruktiros plétojimo sutarties Nr. J9-793 dél kompensavimo uZ nejrengtas privalomas automobiliy
stovéjimo vietas” 2021 m. vasario 26 d., pasirasytos tarp Klaipédos miesto savivaldybes ir UAB
,Klaipedos viktorija” vieSbuciui, pagal normatyvus, pritaikant 0,5 koeficientg reikalingos 48
automobiliy stovéjimo vietos. 23 automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos uZz sklypo riby, uZ
nejrengtas 25 vietas — sumokama piniginé kompensacija.

SKLYPAS NR. 1B

Detaliuoju planu formuojamas sklypas tarp kadastrinio sklypo S. Simkaus g. 2 (kad. Nr.: 2101/0003:492) ir
Naujojo Sodo gatveés inZinerinio statinio ribos (unikalus daikto Nr.: 4400-2119-5446)

Formuojamo sklypo kampy koordinatés nurodytos pagrindiniame sprendiniy brézinyje.

Zemés sklypo plotas — 491m?

Teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija

Zemés naudojimo paskirtis — kita

Zemés sklypo naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

LeidZiamas pastaty aukstis — nuo Zemes pavirsiaus 5,50m, altitude- 12,50m, (uZstatymo zona 1.5).
LeidZiamas uZstatymo tankis? — 7%

LeidZiamas uZstatymo intensyvumas? — 0.07

UZstatymo tipas- perimetrinis requliarus (pilnai uZdaras)®

Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys® —0%*

* Nurodomos esamos priklausomyjy Zeldiniy teritorijos

Pastaty auksty skaicius — 1

Statiniy paskirtis- vieSbuciy paskirties pastatai

Servitutai — nustatomi:

205 Statiniy servitutas (tarnaujantysis daiktas sklypui Nr. 1A), plotas —491m?

S1 215 Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas), plotas — 491m?

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas), plotas — 457m?

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos- nustatomos:

11l skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos

11l skyrius, 4 skr. - Elektros tinkly apsaugos zona

11l skyrius, 11 skr. - Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos

V skyrius, 1skr. - Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

VI skyrius, 11skr. — PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zona

Nekilojamasis kultlros paveldas - Sklypas yra nekilnojamos kultdros vertybés - Klaipédos miesto
istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu teritorijoje (unikalus objekto kodas: 22012) ir Klaipédos
senojo miesto su priemiesciais teritorijoje (unikalus objekto kodas: 27077)
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

e Sklypo tvarkymo darbai - Vykdant projektavimo, statybos ar tvarkymo darbus remtis atliktais
archeologiniais ir istoriniais tyrimais. Planuojant Zemés judinimo darbus netirtose vietose - atlikti
archeologinius tyrimus.

Kultdros paveldo statiniai ir jy teritorijos gali badti tvarkomi tik nepaZeidzZiant nustatyty vertingyjy
savybiy. Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais. Tvarkymo darbai

galimi tik pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei paveldo tvarkybos
reglamentus.

e ArchitektUriniai reikalavimai - Naujai projektuojami pastatai galimi tik atlikty tyrimy pagrindu, jy
iSraiSka turi bati artima zonos uZstatymo charakteriui.

ISsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktlrg paryskinant paveldo objekty
savybiy savituma, dominavima naujos architektdros atzvilgiu.

Bendras aukstingumas projektuojamas kiekviename sklype tik pagal atlikty tyrimy rezultatus.

Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais.

Tvarkymo darbai galimi tik pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei
paveldo tvarkybos reglamentus.

e Automobiliy stovéjimo viety poreikis - automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose nenumatomos.

SKLYPAS NR. 1 (1A+1B)

Detaliuoju planu formuojamas sklypas, apjungiant kadastrinj sklypa - S. Simkaus g. 2 (kad. Nr.: 2101/0003:492),
detaliajame plane Zymimas 1A ir formuojama sklypa, kuris detaliajame plane Zymimas 1B.

e Zemeés sklypo plotas — 2690m?

e Teritorijos naudojimo tipas¥- misri centro teritorija

e /emés naudojimo paskirtis — kita

e 7emeés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

e |eidZiamas pastaty aukstis — nuo Zemes pavirSiaus didzZiausias leidZiamas aukstingumas, pagal esama
situacijqg 27,30m altitude- 34,00
Projektuojant sklypo aukstinguma vadovautis sklype nustatytomis uzstatymo zonomis.

e LeidZiamas uZstatymo tankis? — 83%

e LeidZiamas uZstatymo intensyvumas? — 3.20

e UZstatymo tipas®- perimetrinis requliarus (pilnai uZdaras)

e Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys® —0%*
* Nurodomos esamos priklausomyjy Zeldiniy teritorijos

e Pastaty auksty skaicius — 5
Projektuojant pastaty auksty skai¢iy vadovautis sklype nustatytomis uzstatymo zonomis

e Statiniy paskirtis — viesbuciy paskirties pastatai, kitos paskirties inZineriniai statiniai

e Servitutai — nustatomi:
S$1 215 Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas), plotas — 491m?
222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas), plotas — 457m?

e Specialiosios Zemés naudojimo sglygos- nustatomos:
11l skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos
11l skyrius, 4 skr. - Elektros tinkly apsaugos zona
11l skyrius, 11 skr. - Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos
V skyrius, 1skr. - Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

VI skyrius, 11skr. — PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zona

o Nekilojamasis kultlros paveldas - Sklypas yra nekilnojamos kultlros vertybés - Klaipédos miesto
istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu teritorijoje (unikalus objekto kodas: 22012) ir Klaipédos
senojo miesto su priemiesciais teritorijoje (unikalus objekto kodas: 27077)

Pastato dalis (uZstatymo zona 1.3 ir 1.4) yra nekilnojamojo kultlros paveldo vertybé - pastatas
(unikalus objekto kodas: 33224) - saugoma tokio statinio vieta ir tdris. Vertybés teritorijos riba
sutampa su kadastrinio sklypo S. Simkaus g. 2 ribomis.

Pastato dalis (uZstatymo zona 1.1) yra urbanistinés struktlros statinys

e Sklypo tvarkymo darbai - Vykdant projektavimo, statybos ar tvarkymo darbus remtis atliktais

archeologiniais ir istoriniais tyrimais. Planuojant Zemés judinimo darbus netirtose vietose - atlikti
archeologinius tyrimus.
Kultdros paveldo statiniai ir jy teritorijos gali bati tvarkomi tik nepaZeidZiant nustatyty vertingyjy
savybiy. Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais. Tvarkymo darbai galimi tik
pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei paveldo tvarkybos
reglamentus.

e Architektdriniai reikalavimai - Naujai projektuojami pastatai galimi tik atlikty tyrimy pagrindu, jy
iSraiSka turi bati artima zonos uzstatymo charakteriui.

ISsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktlrg paryskinant paveldo objekty
savybiy savituma, dominavima naujos architektdros atzvilgiu.

Bendras aukstingumas projektuojamas kiekviename sklype tik pagal atlikty tyrimy rezultatus.

Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais.

Tvarkymo darbai galimi tik pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei
paveldo tvarkybos reglamentus.

e Automobiliy stovéjimo viety poreikis - automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose nenumatomos.
Vadovaujantis sklype esancio viesbucio rekonstrukcijos projektu : Viesbuciy paskirties pastaty (Un.Nr.
2195-8003-6023 ir 2195-8003-6012), kito inZinerinio statinio - kiemo aikstelés (Un.Nr. 2195-8003-
6045) rekonstravimo ir gyvenamosios paskirties pastato (Un. Nr. 4400-4200-4119) rekonstravimo bei
paskirties keitimo j viesbu&iy sklype S. Simkaus g.2 (kad.Nr.2101/0003:492), Klaipéda projektas.
Pastaty apjungimas j vienq turtinj vienetq -vieSbuciy paskirties pastatg, bei , Infrastruktiros plétojimo
sutartimi Nr. J9-793, 2014m birZelio 16d.” ir ,Papildomas susitarimas prie 2014 m. BirZelio 16 d.
infrastruktiros plétojimo sutarties Nr. J9-793 dél kompensavimo uz nejrengtas privalomas automobiliy
stovéjimo vietas” 2021 m. vasario 26 d., pasirasytos tarp Klaipédos miesto savivaldybés ir UAB
,Klaipédos viktorija” vieSbuciui, pagal normatyvus, pritaikant 0,5 koeficientg reikalingos 48
automobiliy stovéjimo vietos. 23 automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos uz sklypo riby, u?z
nejrengtas 25 vietas — sumokama piniginé kompensacija.

SKLYPAS NR. 2A (H. Manto g. 1)

e 7emeés sklypo plotas — 972 m?

e Teritorijos naudojimo tipasY- misri centro teritorija

e 7emés naudojimo paskirtis — kita

e 7emeés sklypo naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

e |eidZiamas pastaty aukstis — sklype yra nustatomos atskiros uzstatymo zonos pagal aukstinguma :
2.1 esamo pastato rekonstrukcijai nustatomas aukstingumas nuo Zemeés pavirsiaus — 25m, altitudeé —
32,50m.
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

2.2 esamo pastato (uzstatymo zona 2.1) rekonstrukcijos metu numatoma uzdengti (jstiklinti) vidinj
kiema. Tam nustatomas auk$tingumas nuo Zemés pavirsiaus — 25m, altitudeé — 32,50m.

e leidZiamas uZstatymo tankis? — 100%

e LeidZiamas uZstatymo intensyvumas? — 3.50

e UZstatymo tipas®- perimetrinis requliarus (pilnai uZdaras)

e Priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys® —0%*

* Nurodomos esamos priklausomyjy Zeldiniy teritorijos

e Pastaty auksty skai¢ius — 5 (nustatomas)

e Statiniy paskirtis — G2 Zemeés sklypo naudojimo budui — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai)) pastatai; K Zzemés sklypo naudojimo badui - vieSbuciy paskirties pastatai.

e Servitutai — nustatomi:

105 Servitutas — statiniy servitutas (vie$pataujantysis daiktas), plotas- 223m?

e Specialiosios Zemés naudojimo sglygos- esamos:

Il skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
z0nos

Il skyrius, 4 skr. - Elektros tinkly apsaugos zona

Il skyrius, 12 skr. — Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

V skyrius, 1skr. - Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

VI skyrius, 11skr. — PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zona

o Nekilojamasis kultGros paveldas - Sklypas yra nekilnojamos kultlros vertybés - Klaipédos miesto
istorinés dalies, vadinamos Naujamiesc¢iu teritorijoje (unikalus objekto kodas: 22012) ir Klaipédos
senojo miesto su priemiesciais teritorijoje (unikalus objekto kodas: 27077).

Sklype esantis pastatas (uzstatymo zona 2.1) yra urbanistinés struktlros statinys

e Sklypo tvarkymo darbai - Vykdant projektavimo, statybos ar tvarkymo darbus remtis atliktais

archeologiniais ir istoriniais tyrimais. Planuojant Zzemés judinimo darbus netirtose vietose - atlikti
archeologinius tyrimus.
Kultlros paveldo statiniai ir jy teritorijos gali bdti tvarkomi tik nepaZeidZiant nustatyty vertingyjy
savybiy. Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais. Tvarkymo darbai galimi tik
pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei paveldo tvarkybos
reglamentus.

e Architektlriniai reikalavimai - Naujai projektuojami pastatai galimi tik atlikty tyrimy pagrindu, jy
iSraiska turi bati artima zonos uzstatymo charakteriui.

ISsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktlrg paryskinant paveldo objekty
savybiy savitumga, dominavima naujos architektdros atzvilgiu.

Bendras aukstingumas projektuojamas kiekviename sklype tik pagal atlikty tyrimy rezultatus.

Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais.

Tvarkymo darbai galimi tik pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei
paveldo tvarkybos reglamentus.

e Automobiliy stovéjimo viety poreikis - automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose nenumatomos.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" nurodytais
norminiais atstumas nuo uzdaro / atviro tipo antZzeminiy automobiliy saugykly iki pastaty néra
galimybés sklype islaikyti nurodytus atstumus ir jrengti automobiliy stovéjimo vietas. Rengiant
techninius projektus automobiliy stovéjimo vietas numatyti uz sklypo riby arba uZ nejrengtas vietas
taikyti konkrecias kompensavimo priemones (pésciyjy—dviraciy taky ar kitos susisiekimo
infrastruktlros jrengimas, mobiliy transporto paslaugy paketai ar kitos paslaugos/turtas).
Kompensavimo priemonés ir jy taikymo vietoje nejrengty automobiliy stovéjimo viety tvarka
nustatoma savivaldybiy taryby sprendimu
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

UZstatymo auksStingumas yra nustatytas vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, kuris
nagrinéjamoje teritorijoje numato 25m aukstingumaq, bei istoriniu uzstatymu. Esamo pastato rekonstrukcijos
metu, bus atstatytas 1945 m. sugriautas architekto H. Reissmman projektuotas ,,Memeler Dampfboot”
redakcijos pastatas. Siekis atstatyti MD laikrascio redakcijos architektirine israiskq padiktavo poreikj keisti
stogo nuolydj ir atitinkamai paaukstinti kraigq. Taip pat numatyta galimybé, kaip ir koreguojamame
detaliajame plane, jstiklinti vidinj H. Manto g. 1 kiemelj, todel vadovaujantis LR Aplinkos Ministro jsakymu Nr.
D1-7 ,Dél teritorijos planavimo normy patvirtinimo” iSimtimis yra padidinamas teritorijoje leidziamas
uzstatymo tankumas ir intensyvumas (placiau aprasyta pastabose Nr. 2).

[ e

M I 0 m

[ T T

Ll M'e [

B

Naujojo Sodo g. isklotiné su Viktorijos viesbucio pastatu ir atstatomu ,Memeler Dampfboot” redakcijos
pastatu kairéje

SKLYPAS NR. 2B

Detaliuoju planu formuojamas sklypas tarp kadastrinio sklypo H. Manto g. 1 (kad. Nr.: 2101/0003:572) ir
Naujojo Sodo gatveés inZinerinio statinio ribos (unikalus daikto Nr.: 4400-2119-5446).

Formuojamo sklypo kampy koordinatés nurodytos pagrindiniame sprendiniy brézinyje.

e 7emeés sklypo plotas — 223 m?

e Teritorijos naudojimo tipasY- misri centro teritorija

e 7emeés naudojimo paskirtis — kita

e Zemés sklypo naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

e |eidZiamas pastaty aukstis — sklype uzstatymo zona Zymima 2.3 indeksu.
2.3 nustatomas aukstingumas nuo Zemes pavirSiaus — 15m, altitudé — 21,50m.
Esamo pastato rekonstrukcijos metu 2.3 uZstatymo zonose numatoma jrengti smulkius
architektlrinius elementus, iSsikiSancius is fasado plokStumos (erkerius, balkonus, laiptus ir pan.)

e leidZiamas uZstatymo tankis? — 17%

e Leid?iamas uZstatymo intensyvumas? —0.30

e UZstatymo tipas®- perimetrinis requliarus (pilnai uZdaras)

e Servitutai nustatomi :
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

52 215 Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas), plotas — 84m?

$3 202 Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas), plotas — 140m?

205 - statiniy servitutas (tarnaujantysis daiktas sklypui Nr.2A), plotas — 223m?

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas), plotas — 187m?

e Specialiosios Zemés naudojimo sglygos- nustatomos:

11l skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos

11l skyrius, 4 skr. - Elektros tinkly apsaugos zona

11l skyrius, 11 skr. — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos

V skyrius, 1skr. - Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

VI skyrius, 11skr. — PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zona

o Nekilojamasis kultlros paveldas - Sklypas yra nekilnojamos kultlros vertybés - Klaipédos miesto
istorinés dalies, vadinamos Naujamiesc¢iu teritorijoje (unikalus objekto kodas: 22012) ir Klaipédos
senojo miesto su priemiesciais teritorijoje (unikalus objekto kodas: 27077).

e Sklypo tvarkymo darbai - Vykdant projektavimo, statybos ar tvarkymo darbus remtis atliktais

archeologiniais ir istoriniais tyrimais. Planuojant Zemeés judinimo darbus netirtose vietose - atlikti
archeologinius tyrimus.
Kultlros paveldo statiniai ir jy teritorijos gali bdti tvarkomi tik nepaZeidZiant nustatyty vertingyjy
savybiy. Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais. Tvarkymo darbai galimi tik
pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei paveldo tvarkybos
reglamentus.

e Architektdriniai reikalavimai - Naujai projektuojami pastatai galimi tik atlikty tyrimy pagrindu, jy
iSraiSka turi bati artima zonos uZstatymo charakteriui.

ISsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktlrg paryskinant paveldo objekty
savybiy savitumga, dominavima naujos architektdros atzvilgiu.

Bendras aukstingumas projektuojamas kiekviename sklype tik pagal atlikty tyrimy rezultatus.

Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais.

Tvarkymo darbai galimi tik pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei
paveldo tvarkybos reglamentus.

e Automobiliy stovéjimo viety poreikis - automobiliy stovéjimo vietos sklype nenumatomos

SKLYPAS NR. 2 (2A+2B)

Detaliuoju planu formuojamas sklypas, apjungiant kadastrinj sklypg —H. Manto g. 1 (kad. Nr.: 2101/0003:572),
detaliajame plane Zymimas 2A ir formuojama sklypa, kuris detaliajame plane Zymimas 2B.

e Zemés sklypo plotas —1195m?

e Teritorijos naudojimo tipas¥- misri centro teritorija

e Zemeés naudojimo paskirtis — kita

e Zemés sklypo naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

e |eidZiamas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirSiaus didZiausias leidZiamas aukstingumas 25,00m
altitude- 32,50m.
Projektuojant sklypo aukStinguma vadovautis sklype nustatytomis uzstatymo zonomis.

e LeidZiamas uZstatymo tankis? — 85%

e Leid?iamas uZstatymo intensyvumas? — 3.00
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

e UZstatymo tipas®- perimetrinis requliarus (pilnai uZzdaras)

e Priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys® —0%*
* Nurodomos esamos priklausomyjy Zeldiniy teritorijos

e Pastaty auksty skaicius — 5 (nustatomas)

e Statiniy paskirtis — G2 Zemés sklypo naudojimo bldui — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai)) pastatai; K zemés sklypo naudojimo badui - viesSbuciy paskirties pastatai.

e Servitutai — nustatomi:
$2 215 Kelio servitutas- teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas), plotas — 84m?
$3 202 Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas), plotas — 140m?

222 Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas), plotas — 187m?

e Specialiosios Zemés naudojimo sglygos- nustatomos:

11l skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
z0nos

Il skyrius, 4 skr. - Elektros tinkly apsaugos zona

Il skyrius, 11 skr. — Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos

V skyrius, 1skr. - Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

Il skyrius, 12 skr. — Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

VI skyrius, 11skr. — PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zona

o Nekilojamasis kultlros paveldas - Sklypas yra nekilnojamos kultlros vertybés - Klaipédos miesto
istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu teritorijoje (unikalus objekto kodas: 22012) ir Klaipédos
senojo miesto su priemiesciais teritorijoje (unikalus objekto kodas: 27077).

Sklype esantis pastatas (uzstatymo zona 2.1) yra urbanistinés struktidros statinys

e Sklypo tvarkymo darbai - Vykdant projektavimo, statybos ar tvarkymo darbus remtis atliktais

archeologiniais ir istoriniais tyrimais. Planuojant Zemés judinimo darbus netirtose vietose - atlikti
archeologinius tyrimus.
Kultlros paveldo statiniai ir jy teritorijos gali bdti tvarkomi tik nepaZeidZiant nustatyty vertingyjy
savybiy. Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais. Tvarkymo darbai galimi tik
pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei paveldo tvarkybos
reglamentus.

e Architektlriniai reikalavimai - Naujai projektuojami pastatai galimi tik atlikty tyrimy pagrindu, jy
iSraiska turi bati artima zonos uzstatymo charakteriui.

ISsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktlrg paryskinant paveldo objekty
savybiy savitumga, dominavima naujos architektdros atzvilgiu.

Bendras aukstingumas projektuojamas kiekviename sklype tik pagal atlikty tyrimy rezultatus.

Remtis Klaipédos m. bendrojo ir specialiyjy plany sprendiniais.

Tvarkymo darbai galimi tik pagal nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimus bei
paveldo tvarkybos reglamentus.

e Automobiliy stovéjimo viety poreikis - automobiliy stovéjimo vietos sklypo ribose nenumatomos.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai" nurodytais
norminiais atstumas nuo uzdaro / atviro tipo antZeminiy automobiliy saugykly iki pastaty néra
galimybés sklype islaikyti nurodytus atstumus ir jrengti automobiliy stovéjimo vietas. Rengiant
techninius projektus automobiliy stovéjimo vietas numatyti uz sklypo riby arba uZ nejrengtas vietas
taikyti konkrecias kompensavimo priemones (pésciyjy—dviraciy taky ar kitos susisiekimo
infrastruktlros jrengimas, mobiliy transporto paslaugy paketai ar kitos paslaugos/turtas).
Kompensavimo priemonés ir jy taikymo vietoje nejrengty automobiliy stovéjimo viety tvarka
nustatoma savivaldybiy taryby sprendimu
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo, ar
jo dalies, Zemés naudojimo budai, pirmuoju jrasytas Zemés naudojimo budas yra prioritetinis, pagal jj
nustatomas konkretus zemés sklypo, ar jo dalies, Zemés naudojimo bidas tvirtinant detalyjj plang. Kitais
detaliajame plane, pagal teritorijos naudojimo tipg, nurodytais Zemés sklypo, ar jo dalies, naudojimo biddas-
(ai) keiciami savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, vyriausybés nustatyta tvarka informuojant
visuomene.

Tvarkant sklypus, kuriuose numatytas G2 - daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijy
Zemés naudojimo bidas, techniniy projekty rengimo metu vadovautis STR 2.02.01:2004, ,,Gyvenamieji
pastatai”.

PASTABOS

1) TERITORIJOS NAUDOIJIMO TIPAS. Planuojamai teritorijai nustatytas teritorijos naudojimo tipas
vadovaujantis 2014 m. sausio 2 d. LR Aplinkos Ministro jsakymy ,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo
Nr. D1-7“ir Klaipédos miesto bendruoju planu.

Misri centro teritorija (kitos paskirties Zeme) - didelio uZstatymo tankio ir intensyvumo teritorija,
kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultlros, mokslo paskirties
pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties
pastatai, kuriuose vykdoma Ukiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos
vieSosios erdves;

Misri centro teritorija nustatoma sklypams, kuriy Zemés sklypy naudojimo bidai yra : vienbuciy ir
dvibucéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos,
komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendrojo
naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos ir atskiryjy Zeldyny teritorijos, o
juose galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys yra: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir
negyvenamieji administracinés, viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo, kultlGros, mokslo, gydymo, sporto,
poilsio, religinés paskirties pastatai; gali bati transporto, garazy ir kiti negyvenamosios paskirties pastatai,
kuriuose vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai.

Istrauka iS Klaipedos miesto savivaldybes tarybos 2021 m. rugséjo 30d. sprendimu Nr. T2-191 ,Dél Klaipédos
miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo” patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano

Planuojama teritorija Klaipédos miesto
bendrajame plane pazyméta 6.13 indeksu -
pagrindiné centro zona, boksty kvartalas.

Teritorijoje galimi naudojimo tipai : GC-
misri centro teritorija, GM-misri
gyvenamoji teritorija, PA-paslaugy
teritorija,  Sl-socialinés infrastruktlros
teritorija
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

2) LEIDZIAMAS UZSTATYMO TANKIS IR INTESYVUMAS. Vadovaujantis LR Aplinkos Ministro jsakymu
Nr. D1-7 ,Dél teritorijos planavimo normy patvirtinimo®, aktualia jstatymo redakcija, uZzstatymo intensyvumo
ir uzstatymo rodikliy reikSmés nustatomos pagal teritorijos planavimo normy 3 lentele:

Didziausias Didziausias leistinas zemes sklypy Ul pagal
Pastaty leistinas Zemeés uZstatymo tipus
Teritorijos auksty sklypy
naudojimo tipas skaicius
) P (vnt.) ut Perimetrinis ar laisvo Atskirai stovintys
' (%) planavimo uzstatymas pastatai

1-3 80 2,0 2,5

Misri centro

teritorija 4 30 25 3

>5 80 3 3*

Taciau, Ul ir UT rodikliai gali bUti didiname teritorijos planavimo normose nustatytais atvejais:

35.1. pagrindiniuose didzZiyjy miesty centruose ar istorinio uzstatymo aplinkoje pagal esamus parametrus
atkuriant pazeistas arba baigiant formuoti uzstatymo struktlras, jeigu 3 lenteléje nurodyti rodikliai neleidzia
suformuoti aplinkinio uzstatymo charakteristiky atitinkancios iSbaigtos uzstatymo erdvinés struktdros;

35.3. pagal istoriniy ir natdriniy tyrimy duomenis atkuriant vertingg buvusig urbanistine struktira.

ISVADA. Klaipéda yra tre¢ias pagal dydj Lietuvos miestas, o planuojama teritorija patenka j
Klaipédos miesto pagrindine centro zong. Sklypai yra nekilnojamos kultlros vertybés - Klaipedos miesto
istorinés dalies, vadinamos Naujamiesciu teritorijoje (unikalus objekto kodas: 122012) ir Klaipédos senojo
miesto su priemiesciais teritorijoje (unikalus objekto kodas: 27077). Koreguojamo detaliojo plano sprendiniais
yra siekiama atkurti istorinj kvartalo uZstatyma, todél yra padidinamas didZiausias leistinas Zemés sklypy,
detaliajame plane Zymimu Nr. 1*, Nr. 1A, Nr. 2 ir Nr. 2A uZstatymo intensyvumas ir tankumas. Taip pat,
vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje teritorijoje uZstatymo intensyvumas
leidZiamas 3.35

IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano uZstatymo intensyvumo schemos
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto tarybos 1999 m. liepos 22 d. sprendimu Nr. 128, korektiros suplanuotos teritorijos dalyje — teritorijai tarp Vytauto, H.
Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu planuocjamoje teritorijoje didZiausias uZstatymo
intensyvumas leidZziamas 3,5.

*Sklypui Nr. 1A 100% sklypo uzstatymo tankumas buvo nustatytas 1999 m. liepos 22d. patvirtiname
Teritorijos tarp PuodZiy, S. Daukanto, S. Simkaus g. M. Mazvydo al. Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy
detaliajame plane; atitinkamai pagal tai yra nustatomas ir uzstatymo intensyvumas.

3) UZSTATYMO TIPAS. Planuojamai teritorijai detaliuoju planu nustatomas perimetrinis reguliarus
(pilnai uzdaras) uzstatymo tipas, vadovaujantis Klaipedos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (22012)
apibrézty riby plano uzstatymo tipy schema :

KLAIPEDOS MIESTO ISTORINE DALIS, VAD. NAUJAMIESCIU (2

APIBREZTU TERITORIJOS RIBU PLANAS, 35 LAPAS. I Ml
UZSTATYMO TIPY SCHEMA X

Sutartiniai Zenklai:
-— = Nekilnojamosios kultdros vertybés
{___ A apibra’ms teritorijos ribos

62 Kvartaly numeriai
Uzstatymy tipal:

Perimetrinis - reguliarus
Miesto vily - perimetrinis
[]]]]Iﬂ] Pramoneés ir infrastruktdros
” ] Komponentinis

Pakitusios, nesusiformavusios
urbanistinés struktdros

m VieSos erdvés

Planuojama teritorija (apibraukta raudonai) pazyméta 16 kvartalo numeriu ir patenka j teritorija,
kuriai budingas perimetrinis — reguliarus uZstatymo tipas (sklypai Nr. 1A ir Nr.2A) ir pakitusios,
nesusiformavusios urbanistinés struktlros teritorija (sklypai Nr. 1B ir Nr. 2B).

Siekiant iSlaikyti vientisg kvartalo uZstatymo struktlra sklypui Nr. 1B ir 2B taip pat nustatomas
perimetrinis — reguliarus uZstatymo tipas; apjungus sklypus, sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 taip pat bus nustatytas
perimetrinis — reguliarus uzstatymo tipas.

4) PRIKLAUSOMUJY ZELDYNUY IR ZELDINIY TERITORIUY DALYS. Teritorijos naudojimo reglamenty
lenteléje nurodomos esamos priklausomuyjy Zeldiniy teritorijos.

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys detaliuoju planu nenustatomos, net teritorija yra
pilnai uzstatyta ir urbanizuota:

Sklypai Nr. 1A ir Nr. 2A yra pilnai uZstatyti ir jiems nustatytas 100% uzstatymo tankis, sklypuose
néra auganciy zeldiniy.

Sklypai Nr. 1B ir Nr. 2B yra pilnai grjsti trinkeliy danga, juose jrengti Saligatviai, pravaziavimo kelias
ir keleiviy islaipinimo aikStelés. Sklypuose praeina inZineriniai tinklai, kuriy apsauginés zonos apima visg sklypo
plotg. Auganciy Zeldiniy néra, laisvos vietos naujy Zeldiniy sodinimui — néra, todél sklypuose priklausomuyjy
zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys nenustatomos.
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
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Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

Priklausomuyjy Zeldyny normos kompensaciniai mechanizmai taip pat nenumatomi, nes
mechanizmai vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.D1-694
,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra$o patvirtinimo“ turi bati jgyvendinti gavus statybg leidZiantj dokuments. S. Simkaus g. 2 esanciy
pastaty rekonstrukcija ir sklypo prieigos sutvarkytos pagal projekta : Viesbuciy paskirties pastaty (Un. Nr. 2195-
8003-6023 ir 2195-8003-6012), kito inZinerinio statinio - kiemo aikstelés (Un .Nr. 2195-8003-6045)
rekonstravimo ir gyvenamosios paskirties pastato (Un. Nr. 4400-4200-4119) rekonstravimo bei paskirties
keitimo j viesbuciy sklype S. Simkaus g.2 (kad.Nr.2101/0003:492), Klaipéda projektas. Pastaty apjungimas j
vieng turtinj vienetq -vieSbuciy paskirties pastatqg, kuriam 2021 m. liepos 26d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos buvo iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, o 2023m pastatas priduotas eksplikuoti.
Rengiant techninj projektg nebuvo numatytos priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys, ar jy
kompensavimo mechanizmai.

Taip pat pabréZiame, kad kvartalas tarp Vytauto, H. Manto g., Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy, bei
jo aplinka patenka j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir naudojimui kultlros paveldo vertybés Klaipedos
miesto istoriné dalis, vadinama Naujamiesciu (unikalus objekto kodas: 22012) teritorijg ir j valstybés saugomos
moksliniam pazinimui kultlros vertybés Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais (unikalus objekto kodas:
270077) teritorijg. Tarp naujamiescio vertingyjy savybiy p. 7.2.2.3 yra jvardintos vertingy Zeldyny vietos
gatvése, skveruose, bei aikstése, atitinkanciy naujamiescio struktlrg. Planuojamo kvartalo gretimybéje esanciy
gatviy Zeldinimas yra realizuotas ir urbanistiskai pagrjstas. Bet koks papildomas apZeldinimas uz pagrjsty zony
riby, paveldo pozilriu, ardo nusistovéjusig (ir buvusig iki |1-ojo pasaulinio karo) strukttrg, iSbalansuoja erdvines
struktdras ir trukdo atkurti vertingus statinius. Pazymétina, kad , Viktorijos” pastatas S. Simkaus g. 2 yra paveldo
vertybé (vertybés kodas 3324), o atstatomas pastatas H. Manto g. 1 buvo sukurtas Zymaus Klaipédos architekto
H. Reissmman ir buvo unikalus 4-ojo deSimtmecio klrinys. Abu jie turéjo laisvg nuo apzeldinimo erdve,
iSskirtiniy miesto centro pastaty apzvalgai.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa :

e Detaliuoju planu numatomi nauji servitutai gali bati nustatomi/jregistruojami kadastriniy
matavimy metu arba techniniy projekty rengimo metu, teisés akty nustatyta tvarka.

e Numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy,
lietaus nuoteky ir dujy tinkly, atvesty iki planuojamos teritorijos. InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi bati iSkeliami
(sprendZiama techniniu projektu).

e Rengiant pastaty statybos, rekonstrukcijos ar remonto techninius projektus, vadovautis
Klaipédos miesto sav. administracijos pateiktais Specialiaisiais architektiros reikalavimais ir kt. sglygomis, pagal
detaliojo plano korektlros sprendinius.

e Pastaty statybos ar remonto metu sutvarkyti prieigas prie pastaty, esamus jvaZziavimus j sklypus
prijungti prie esamy gatviy.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés blklés poziriu

1. Sanitarinés apsaugos zonos

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony, vadovaujantis
LR Specialiyjy Zemeés naudojimo sqlygy jstatymu 2019 m. birZelio 6d. Nr. XIlI-2166

2. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
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Teritorijos tarp Puod?iy, S. Daukanto, S. Simkaus g., M. MaZvydo al., Herkaus Manto ir Naujojo Sodo gatviy detaliojo plano, patvirtinto
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Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy

Vadovaujantis LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos aprasu” pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo
plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

3. Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo proceddros,
remiantis LR Planuojamos akinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu 1996-08-15, Nr. [-1495 ir visais
galiojanciais pakeitimais.

4. Planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomeneés sveikatai vertinimas.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony, vadovaujantis
LR Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu 2019 m. birZelio 6d. Nr. XIlI-2166 .Todél planuojamos tkinés
veiklos poveikio visuomeneés sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

PrieSgaisriniai sprendiniai:

Rengiamiems teritorijy planavimo dokumentams vadovaujamasi LR Aplinkos Ministro
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,Dél
gaisrinés saugos normy teritorijos planavimo dokumentams rengti patvirtinimo” 2013 m. gruodZio 31d. Nr. D1-
995/1-312.

IStrauka is AB , Klaipédos vanduo” pateiktos hidranty iSdestymo schemos
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1. Gaisry gesinimas. Visoje planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti ir eksplikuojami vandentiekio
tinklai, kurie rengiamu detaliuoju planu nekeic¢iami. Remiantis AB ,Klaipédos vanduo” pateikta hidranty
iSdéstymo schema planuojamoje teritorijoje yra du eksploatuojami hidrantai atitinkantys prieSgaisrinius
reikalavimus (schemoje apibraukti melynai) S. Simkaus ir Vytauto gatviy sankirtoje ir Vytauto ir Naujojo Sodo
gatviy sankirtoje. H. Manto g. 1, Klaipéda 92127

2. Gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy skirtos esamos gatvés.
Planuojama teritorija yra apsupta keturiy gatviy : Vytauto, H. Manto, Naujojo Sodo ir S. Simkaus gatviy. Visomis
jomis yra leidZziamas transporto eismas. PrivaZiavimas atskirai prie kiekvieno pastato tikslinami techniniy
projekty rengimo metu.

3. Gaisro plitimas j gretimus pastatus.

Konkretds priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, blokuojant pastatus ant sklypo ribos, reikalavimai ir taikymo
sglygos isdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy
techninius projektus.

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis Priedgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338, galiojancios
suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais”, ,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis” ir kity gaisrine saugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

MinimalGs atstumai tarp gretimuose Zemes sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi bdti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy” Xlll skyriaus reikalavimais techninio projekto
metu:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I [l I
| 6 8 10
[l 8 8 10
1] 10 10 15

Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi biti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009 ,Statiniy
apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo” reikalavimais.

4. Artimiausia Klaipédos apskrities priesgaisriné gelbéjimo valdyba nuo planuojamos teritorijos yra
uz ~1,5 km, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Atliekos:

e Sklypai Nr. 2A, 2B, 2. Detaliojo plano sprendiniais numatoma, atsiradus galimybei, apjungti 2A ir 2B
sklypus suformuojant bendrg sklypg, kuris detaliojo plano reglamenty lenteléje Zymimas Nr. 2, todél
atlieky surinkimas Siems sklypams sprendziamas kartu. Gyventojy atliekas numatoma rinkti sklype
esancio pastato patalpose, Salia jvaziavima j sklypa i$ Vytauto g. (preliminari atlieky surinkimo vieta
nurodyta brézinyje).

e Sklypai 1A, 1B, 1. Detaliojo plano sprendiniais numatoma, atsiradus galimybei, apjungti 1A ir 1B
sklypus suformuojant bendrg sklypg, kuris detaliojo plano reglamenty lenteléje Zymimas Nr. 1, todél
atlieky surinkimas Siems sklypams sprendziamas kartu.

Sklypas yra pilnai uzZstatytas ir sutvarkytas. Esamy pastaty rekonstrukcija ir sklypo prieigos sutvarkytos
pagal projektg : Viesbuciy paskirties pastaty (Un. Nr. 2195-8003-6023 ir 2195-8003-6012), kito
inZinerinio statinio - kiemo aikstelés (Un .Nr. 2195-8003-6045) rekonstravimo ir gyvenamosios
paskirties pastato (Un. Nr. 4400-4200-4119) rekonstravimo bei paskirties keitimo j vieSbuciy sklype S.
Simkaus g.2 (kad.Nr.2101/0003:492), Klaipéda projektas. Pastaty apjungimas j vieng turtinj vienetq -
viesbuciy paskirties pastatg, kuriam 2021 m. liepos 26d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
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buvo iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, o 2023m. pastatas priduotas eksplikuoti. Techninio
projekto rengimo metu atlieky surinkimas buvo numatytas ir suderintas H. Manto g. 1 sklype,
nurodant, kad atliekant H. Manto g. 1 esanlio pastato rekonstrukcijg atlieky konteineriai bus
perkeliami j pastato patalpas. (preliminari atlieky surinkimo vieta nurodyta brézinyje (2B sklype)).

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra apsupta keturiy gatviy :
- S.Simkaus gatve (D kategorija), kurios unikalus daikto Nr.: 4400-3109-0241, vienpusis eismas;
- Vytauto gatve (D kategorija), kurios unikalus daikto Nr.: 4400-2219-5468, vienpusis eismas;

- H. Manto gatvé (C kategorija), kurios unikalus daikto Nr.: 4400-0397-5746 intensyvaus eismo,
dvipusis;

- Naujojo Sodo gatvé (C kategorija), kurios unikalus daikto Nr.: 4400-2119-5446 intensyvaus eismo,
dvipusis.

JvaZiavimas  S. Simkaus g. 2 (detaliojo plano bréZinyje 1A) sklypa — i$ S. Simkaus gatveés; j H. Manto
g. 1 (detaliojo plano brézinyje 2A) —is Vytauto g.

Automobiliy stovéjimas aplinkinéje teritorijoje apmokestintas, teritorija patenka j geltongja
parkavimo zong. Detalaus plano sprendiniy bréZinyje nurodomos esamos automobiliy parkavimo vietos uz
planuojamos teritorijos riby ir detaliuoju planu projektuojamos naujos automobiliy stovéjimo vietos (4vt.).

Projektuojant automobiliy stovéjimo vietas vadovautis STR 2.06.04:2014 "Gatveés ir vietinés
reikSmes keliai Bendrieji reikalavimai" nurodytais automobiliy stovéjimo viety poreikio skai¢iavimais, iSlaikyti
norminius atstumus iki pastaty

Vadovaujantis statybos techninio reglamento X/ skyriaus 108.1. punktu, planuojama teritorija
patenka j 2 miesto zong (centriné miesto dalis), kur nustatytas 0,50 automobiliy stovéjimo viety koeficientas.
Vadovaujantis 108.2 papunkciu 2 ir 3 zonose nustatytg automobiliy stovéjimo viety skaiciy galima maZzinti ne
didesne nei 0,25 reikSme, uz nejrengtas vietas taikant konkrecias kompensavimo priemones (pésciyjy—dviraciy
taky ar kitos susisiekimo infrastruktlros jrengimas, mobiliy transporto paslaugy paketai ar kitos
paslaugos/turtas). Kompensavimo priemoneés ir jy taikymo vietoje nejrengty automobiliy stovéjimo viety
tvarka nustatoma savivaldybiy taryby sprendimu

Dviraciy takai

Istrauka is 2015-09-24 d. Klaipedos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-247 patvirtinto Klaipédos
miesto dviraciy infrastruktiros pléetros specialiojo plano
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BOKSTUE

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiros iSvystymo schema rajoniné
dviraliy tako trasa pésciyjy take numatoma Naujojo Sodo gatvéje; vietine dviradiy trasa, vaZiuojamoje dalyje
- S. Simkaus gatvéje; H. Manto gatvéje — magistraliné trasa ,Eurovelo” trasos dalis, kuri yra numatyta gatves
vaziuojamoje dalyje.

Dviraciy taky trasos detaliojo plano sprendiniy bréZinyje nurodytos sutartiniais Zenklais. |
planuojama teritorijos ribg patenka Naujojo Sodo gatvés dviraciy tako trasa, taciau detaliuoju planu dviraciy
tako parametrai néra nustatomi : teritorija, kurioje, pagal dviraciy infrastruktlros plétros specialyjj plang
turéty atsirasti dviraciy takas yra pilnai sutvarkyta, S. Simkaus g. 2 esancio viesbucio rekonstrukcijos metu.
Teritorijos tvarkymo uZ sklypo ribos sprendiniai buvo vykdomo vadovaujantis 2014m. pasirasyta
Infrastruktlros plétros sutartimi Nr. J9-793, kurioje buvo numatyti pagrindiniai aikSteliy ir privaZiavimo
jrengimo prie vieSbucio sprendiniai, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais. Infrastrukttros plétros sutartyje
nebuvo numatyta jrengti dviraciy tako. Teritorijoje jrengti Saligatviai, privaZiavimas prie vieSbucio, maZzosios
architektlros elementai, prapléstos medZiy augimo vietos, jrengti Zmoniy su negalia vedimo pavirsiai ir pan.
Specialiajame plane nurodytai dviraciy trasai jrengti planuojamoje teritorijoje néra vietos.
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Remiantis Klaipédos miesto dviraciy infrastrukttiros plétros specialiojo plano, patvirtinto 2015-
09-24 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-247 pastabomis: , Detalizuojant Specialiojo
plano sprendinius kitais teritorijy planavimo dokumentais ar techniniais projektais galimas tako trajektorijos
perkélimas gatves atzvilgiu (atskiro tako perkélimas j kitq puse ar isskaidymas abipus gatves), dviraciy
infrastruktiros objekto perkélimas ar skirtingo dviraciy tako tipo parinkimas atskirose probleminése atkarpose,
jei Specialiajame plane numatyty sprendiniy jgyvendinimq Zenkliai apsunkina detalizavimo metu paaiskéjusios
objektyvios aplinkybés (techninés klititys, Zeménaudos apribojimai ir kt.)” rengiamu detaliuoju planu
numatoma Naujojo Sodo gatves dviraciy tako trasg iSskaidyti abipus gatveés : iki detaliojo plano brézinyje
nurodytos peréjos — kairéje kelio puséje, uz peréjos — desinéje kelio puséje.

Zeldiniai ir Zeldyny teritorijos:

Detaliuoju planu inventorizuoti 19 Salia planuojamos teritorijos augantys medziai. Dauguma jy
geros buklés, kelétai reikia papildomy tvarkymo priemoniy. Medziai yra saugomi remiantis LR Vyriausybes
nutarimu "Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams patvirtinimo”

Medziy gentys ir (ar) rasys, krimai;
Augimo vieta kamieno skersmens (1,3 m aukstyje) ir aukscio
parametrai
20 cm ir didesnio skersmens gzuolai, uosiai, klevai,
skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vinksnos, pusys,
eglés, maumedziai, poclgés, kéniai, berzai,
juodalksniai,  liepos,  gluosniai,  Sermuksniai,
rieSutmedziai, kaStonai, miskinés obelys, miskinés
kriauses

9. Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijoje

Priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalys detaliuoju planu nenustatomos, nes teritorija
yra pilnai uZstatyta ir urbanizuota. Detalus paaiSkinamas nurodytas anksCiau prie pagrindiniy sprendiniy
aprasymo pastaby.

Servitutai:

Detaliuoju planu nustatomi servitutai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje ir
anksciau aiSkinamojo rasto dalyje (pagrindiniai sprendiniai).

Detaliuoju planu numatomi naujy servituty plotai tikslinami techniniy projekty rengimo metu.

Nustatant servitutus vadovautis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 23 straipsniu ir Zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisyklemis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289, bei Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uZ naudojimasi
administraciniu aktu nustatytu Zemeés servitutu, tarnaujancio daikto savininkui ar valstybinés Zzemeés
patikétiniui apskaic¢iavimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodzio 2 d.
nutarimu Nr.1541.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Detaliuoju planu nustatomos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos pagal LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatyma.

Planuojamoije teritorijoje yra taikomos $ios specialiosios Zemés naudojimo salygos :

e Il skyrius, 10 skr. - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros
apsaugos zonos
o |ll skyrius, 4 skr. - Elektros tinkly apsaugos zona
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o |l skyrius, 11 skr. — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos
e V/ skyrius, 1skr. - Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos

o |l skyrius, 12 skr. — Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

e VIskyrius, 11skr. — PoZeminiy vandens vandenvieciy apsaugos zona *

*Pastaba: Pozeminio vandens vandenvietés sanitariné apsaugos zona nustatoma nuo esamos
Klaipédos miesto vandenvietés - trecia (chemineés) tarsos apribojimo juosta. Sklypo specialiosios naudojimo
sglygos tikslinamos atliekant sklypy kadastrinius matavimus.

Kiekvienam sklypui priskirtos specialiosios Zemés naudojimo salygos aprasytos teritorijos
naudojimo reglamenty lenteléje.

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo sglygos taikomos planuojamoje teritorijoje esamiems ir
nustatyta tvarka suprojektuotiems, pastatytiems ir atiduotiems naudoti inZineriniams tinklams

InZineriniai tinklai :

Planuojamoije teritorijoje arba gretos jo yra Sie inZineriniai tinklai: elektros tinklai, vandentiekio
tinklai, buitiniy nuoteky tinklai, lietaus nuoteky tinklai, rysiy tinklai, Silumos ir karsto vandens tinklai, dujotiekio
tinklai.

Vykdant statybos darbus, pagal inzineriniy tinkly savininky iSduotas projektavimo salygas,
numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus -atstatyti. Susisiekimo
ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatytos pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses
nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir§ Sios juostos. Vamzdyny, jrengiamy didesniame
kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona —iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus
j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios juostos. Magistraliniy vamzdyny,
kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —isilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta,
kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo virs Sios
juostos.

e Elektros tinkly oro linijos apsaugos zona — iSilgai oro linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos
nustatomos matuojant horizontaly atstumg j abi puses nuo krastiniy oro linijos laidy, ir oro erdve virs Sios
juostos. Oro linijos apsaugos zonos ribos nustatomos atsizvelgus j Siy linijy jtampga. PoZeminiy kabeliy linijos
apsaugos zona —isilgai poZzeminiy kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses
nuo Sios linijos, vanduo virs jos ir Zemé po $ia juosta.

e Dujotiekio vamzdyno apsaugos zona — Zzemés juosta iSilgai vamzdyno trasos, vir$ Sios juostos
esanti oro erdvé, Zemé po Sia juosta bei vanduo virs Sios juostos ir po ja:

- ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi
puses nuo vamzdyno sienelés;

- didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos
ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.
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e Elektroniniy rysiy: PoZzeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai
pozeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses
nuo Siy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po Sia juosta.

Kity elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai kity elektroniniy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo Siy laidiniy linijy, oro erdveé virs
jos ir Zemé po Sia juosta. Kity elektroniniy rysiy infrastruktlros objekty apsaugos zona — 2 metry plocio Zemés
juosta aplink Siuos objektus.

e AntZeminiy Silumos perdavimo tinkly vamzdyny ir poZeminiy Silumos bei karsto vandens
perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — iSilgai antZzeminio Silumos perdavimo tinkly vamzdyno ar
pozeminiy Silumos bei karsto vandens perdavimo tinkly vamzdyno esanti Zemeés juosta, kurios ribos yra po 5
metrus j abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu bddu) iSoriniy riby ir Zzeme
po $ia juosta. 6.Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis po 5
metrus nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos;

InZinerinés jrangos ir tinkly iSdéstymas — Esami tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto
magistraliniy tinkly — vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus vandens nuoteky, Silumos, elektros ir rysiy pagal
atitinkamy Zinyby iSduotas prijungimo technines sglygas (zr. InZineriniy tinkly schema). InZineriniy tinkly
sprendiniai bus tikslinami inZineriniy tinkly techniniy projekty rengimo metu, pagal tinkly savininky iSduotas
technines salygas.

Detaliuoju planu planuojama uzstatyta (urbanizuota) teritorija, kurioje yra susiformavusi visa esamy
pastaty funkcionavimui ir eksploatavimui reikalinga inZineriné infrastruktdra, kuri yra dalis bendros Klaipedos
miesto infrastruktdros.

Esamus inZinerinius tinklus, jrenginius eksploatuoti, teritorijas jy apsaugos zonose naudoti
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, kitais tam tikry tinkly eksploatacija, prieZitra
ir apsauga reglamentuojanciais teisés aktais.

Baigus inZineriniy tinkly pertvarkymo, statybos darbus, atstatyti prie$ statybos darbus buvusias
dangas, Zeldinius ar jrengti gerbivio elementus (dangas, kita), numatytus siame detaliajame plane, statybos
techniniuose projektuose.

Vykdant tinkly rekonstrukcijos, iskélimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant
trec¢iyjy asmeny interesy, nenutraukiant inzZineriniy sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti
perjungimy nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo, galimas trumpalaikis inZineriniy komunikacijy
atjungimas pries tai informavus ir suderinus su inZineriniy resursy naudotojais ir atsakingomis institucijomis
vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Grafinéje dalyje (Zr. InZineriniy tinkly schema) nurodytus sprendinius dél inZineriniy tinkly privaloma
tikslinti rengiant statybos techninius projektus atsizvelgiant j faktine ir projektine situacijg, kitus objektyvius
faktorius. Techniniy projekty rengimo stadijoje atskiry inzineriniy tinkly jrengimo atkarpos, komunikaciniy
koridoriy ribos ir teritorijos turi bati tikslinamos, suderinus tai su tinklus eksploatuojanciomis organizacijomis;
jei jtakojami treciyjy asmeny interesai — suderinus su treciaisiais asmenimis.

Bet kuris inZineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, atliekant statybos darbus planuojamoje teritorijoje,
privalo bati vykdomas pagal atitinkamus tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines
sglygas. Pagal Sias salygas turi bGti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su
eksploatuojanciomis organizacijomis, jforminti reikalingi leidimai.

Detaliajame plane pateikta inZineriniy tinkly jrengimo principiné schema atlikta pagal detaliojo plano
architektlrinj-urbanistinj iSplanavimg, jvertinant esamy inZineriniy tinkly panaudojimo ir pertvarkymo
galimybes, vadovaujantis iSduotomis planavimo sglygomis detaliojo plano dokumentui rengti.

Detaliuoju planu projektuojamos inZinerinés infrastruktros jrengimas sprendZiamas projektuojamy
sklypy savininky (taip pat nuomininky ar naudotojy), Klaipédos miesto savivaldybés ir inZinerine infrastruktira
eksploatuojanciy organizacijy bendru susitarimu techniniy projekty rengimo stadijoje.
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AB ,Klaipédos vanduo” planuojamoje teritorijoje eksploatuoja vandentiekio, buitiniy nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tinklus su apsauginémis zonomis. Juos privaloma apsaugoti nuo galimy apkrovy po dangy
pasikeitimo. Rengiant gatviy ir Saligatviy statybos ar remonto techninius projektus numatyti priemones, jeigu
baty Zeminama arba aukStinama danga, kad tinklai islaikyty leisting jgilinimo riba. ISsaugoti eksploatacijai
tinkanciy esamy Suliniy liukus, kad jie nebOty paZeisti ir tinkami tolimesniam naudojimui, priderinant prie
naujai jrengiamy dangos pavirsiaus altitudziy

. Vandens tiekimas - planuojami sklypai yra prijungtas prie Klaipédos miesto centralizuoty
vandentiekio tinkly. Nauji vandentiekio tinklai neplanuojami. Gaisriniams vandens poreikiams gretimybése
(200m spinduliu) yra trys gaisriniai hidrantai su uzdaromaja armatdra visomis kryptimis. Konkreciy objekty
vandentiekio tinkly pajungimas bus atliekamas techniniy projekty rengimo metu pagal techniniam projektui
iSduotas technines sglygas.

. Buitinés nuotekos — esamy sklypy buitiniy nuoteky tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto
centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly. Nauji buitiniy nuoteky tinklai neplanuojami. Konkreciy objekty buitiniy
nuoteky tinkly pajungimas bus atliekamas techniniy projekty rengimo metu pagal techniniam projektui
iSduotas technines salygas.

. Lietaus nuotekos - esamy sklypy lietaus nuoteky tinklai yra prijungti prie Klaipédos miesto
centralizuoty lietaus nuoteky tinkly. Nauji lietaus tinklai neplanuojami. Konkreciy objekty lietaus nuoteky
tinkly pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines
sglygas. ISleidZziamy lietaus nuoteky uzterstumas neturi virsyti iSleidZziamy j atvirus vandens telkinius nuoteky
uzterstumo normy: pagal naftos produktus 1 mg/l (max. - 3 mg/l); pagal bds7 15mg/l ir pagal skendincias
medziagas (sm) 30 mg/l. Techninio projekto rengimo metu, atsiradus kriterijams, jrengiami lietaus nuoteky
valymo jrenginiai ir/arba lietaus nuoteky gaudyklés (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

. Silumos _ir_karsto_vandens_tiekimo_tinklai — planuojama teritorija pagal ,Energijos rasies
pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialyjj plang ir reglamentg” patenka j centralizuotg
Silumos tiekimo zonag. Prioritetinis pastaty Sildymas numatomas i$ centralizuoty Silumos tinkly. Planuojamoje
teritorijoje yra AB , Klaipédos energija“ veikiantys DN100 ir 80mm Silumos tinklai. Galimas prisijungimo taskas
prie centralizuoty Silumos tinkly DN100mm tinklai tarp g/n H. Manto g. 1 ir g/n H. Manto g. 3

. Elektros tinklai - elektros jvadas esamas. Nauji elektros tinklai neprojektuojami. Vartotojy
leistinosios naudoti galios ir apSvietimo elektros energija patikimumo kategorija bus tikslinamos techninio
projekto sprendiniuose. Konkreciy objekty elektros pajungimas ir AB "ESO" priklausanciy elektros kabeliy
iSkélimas ar demontaZas bus atliekamas techniniy projekty rengimo metu pagal iSduotas technines sglygas.
ISlaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros tinkly pagal LR Energetikos ministro 2010-
03-29 jsakymas Nr. 1-93 Del elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo.

. Gatviy apsvietimo tinklai - Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése yra UAB ,Klaipédos
autobusy parkas” eksploatuojama jranga: apSvietimo valdymo spinta VS-5; Vytauto g., H. Manto g., N. Sodo
g., S. Simkaus g. pozeminés apsvietimo linijos su apivietimo atramomis ir §viestuvais bei H. Manto g. ir N. Sodo
g. Sviesofory poZeminés linijos su Sviesoforine jranga. ISkilus batinybei vykdyti sprendinius susijusius su UAB
,Klaipédos autobusy parkas” eksploatuojama jranga, sprendimus derinti su UAB ,Klaipédos autobusy parkas”
bei gauti sglygas techninio ar darbo projekto ruosimui.

. Dujotiekis —Nauji prisijungimai detaliuoju planu nenumatomi. . ISlaikyti vertikalius ir
horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros tinkly pagal LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr.
1-228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo.

. Telekomunikacijy tinklai - telekomunikacijy tinkly jvadas esamas. Nauji telekomunikacijy tinklai
neprojektuojami. Konkreciy objekty pajungimas ir ,Telia" priklausanciy tinkly ar jrangos iskélimas ar
demontazas bus atliekamas techniniy projekty rengimo metu, pagal iSduotas technines sglygas.
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Planuojamoje teritorijoje esamiems ir nustatyta tvarka suprojektuotiems, pastatytiems ir
atiduotiems naudoti inZineriniams tinklams taikomos specialiosios Zemeés ir misko naudojimo sglygos. [rengus
inZinerinius tinklus batina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis jvedant naujus apribojimus. Servitutai
nustatomi esamy, perkeliamy, statomy tinkle ir jrenginiy apsaugos zony ribose (sprendziama techninio
projekto metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sqlygas).

Geologija
Rengiant projektavimo ir statybos darbus planuojamoje teritorijoje remtis:

° InZineriniy geologiniy tyrimy ataskaita objektui: ,Viesbuciy paskirties pastaty (Un. Nr.2195-
8003-6023 ir 2195-8003-6012), kito inZinerinio statinio — kiemo aikStelés (Un.Nr.2195-8003-6045)
rekonstravimo ir gyvenamosios paskirties pastato (Un.Nr.4400-4200-4119) rekonstravimo bei paskirties
keitimo j viesbu&iy sklype S. Simkaus g.2, Klaipéda (kad.Nr.2101/0003:492) projektas. Pastaty apjungimas j
vieng turtinj vienetq — viesbuciy paskirties pastatq”, parengty 2021 m. birzelio mén. (tyrimy identifikavimo
numeris Zemeés gelmiy registre 25960-2021).

° InZineriniy geologiniy tyrimy ataskaita objektui : ,Gyvenamojo pastato Un. Nr.: 4400-4200-4108
rekonstravimo, prapleCiant rdsj, jrengiant jvaZiavimgq ir apjungiant naujas patalpas su administraciné patalpa
Un. Nr.:4400-4586-5544:7331 sklype H. Manto g. 1, Klaipédos m. projektas”, parengty 2021 m. birzelio mén.
(tyrimy identifikavimo numeris Zemés gelmiy registre 26473-2021).

. Netirtose vietose, esant poreikiui atlikti Zvalgybinius arba projektinius inZinerinius geologinius
tyrimus pagal statybos techninio reglamento STR 1.04.02: 2004 ,InZineriniai geologiniai (geotechniniai)
tyrimai“ [3.4] reikalavimus ir jvertinti planuojamos teritorijos statybos sglygy sudétinguma.

Gamtos ir nekilnojamuyjy kultliros paveldo objektai :

Planuojamoje teritorijoje néra gamtos paveldo objekty. Remiantis nekilnojamuyjy kultdros
vertybiy registru planuojama teritorija patenka j valstybés saugomos vieSam pazinimui ir naudojimui kultlros
paveldo vertybés Klaipédos miesto istoriné dalis, vadinama Naujamiesciu (unikalus objekto kodas: 22012)
teritorijg ir j valstybés saugomos moksliniam paZinimui kultlros vertybés Klaipédos senojo miesto vieta su
priemiesciais (unikalus objekto kodas: 270077) teritorija.

Sklype S. Simkaus g. registruotas nekilnojamasis kultiros paveldo objektas — pastatas (unikalus
objekto kodas: 33224). Kiti teritorijoje esantys pastatai Klaipédos m. istorinés dalies, vad. Naujamiesciu
apibrézty teritorijos riby plane (13lapas) pazyméti kaip urbanistinés struktdros statiniai.

Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (unikalus objekto kodas: 22012) vertingosios savybés
taikytinos planuojamai teritorijai:

e Nustatyty vertingyjy savybiy pobidziai: archeologinis, krastovaizdZio, architektdrinis,
urbanistinis, Zeldyny, istorinis.

e planinés struktdros tinklas - misrus: isilginiy ir skersiniy gatviy formuojamas netaisyklingai
stacCiakampis tinklas su seniausiomis XVII a. susiformavusiomis - centrine magistraline H. Manto ir statmena jai
Liepy gatvéemis.

e Saugomos gatviy trasos- H. Manto gatve, Vytauto g.,

e UZstatymo tipai - perimetrinis-reguliarus XIX a. Il. p.-XX a. | p. su XX a. vid.-XXI a. pr. 4-5 auksty
su pastogémis pastatais kvartale Nr. 16.

Klaipedos senojo miesto vieta su priemiesciais (unikalus objekto kodas: 270077) vertingosios savybés:

PripaZinta saugoti moksliniam pazinimui. Kultlrinis sluoksnis yra valstybés saugomos Klaipédos
miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu, vertingoji savybe.
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Nekilnojamojo kultlros paveldo objekto — Pastatas (unikalus objekto kodas 33224) vertingosios savybeés:

Nekilnojamas kultlros objektas yra saugomas savivaldybés, kurio vertingyjy savybiy pobtdis -
architektlrinis ir istorinis. Remiantis teritorijos riby planu nekilnojamoji kultlros vertybé yra Zymima dalis
esancio pastato, kuriai suteiktas adresas S. Simkaus g. 2 Vertybés teritorijos riba sutampa su kadastrinio sklypo
S. Simkaus g. 2 ribomis.

Vertingosios savybés:

e TUriné erdviné kompozicija- perimetrinés kvartalo urbanistinés strukttros, formuojancios
kompleksg su vidiniais kiemais, sudedamoji dalis

e Kapitaliniy sieny angos - Naujosios Sodo gatves (P) fasado langy, dury ir pravaziavimo j vidinj
kiema ritmiskai iSdéstytos angos

e Fasady architektdrinis sprendimas - Naujosios Sodo gatvés (P) fasado vélyvojo neoistorizmo
(stalininés architektlros) stilistika, medziagiskumas, fasado kompozicija

e Fasady architektdros tdrinés detalés- P fasado dekoras: masyvus grubios faktlros cokolis su
profiliuotu karnizu

e P fasado pirmo auksto rustika tinke, uzsibaigianti profiliuotu karnizu

e P fasado pleistiniai pusarkiniai masyvus restorano salés langy apvadai su spynomis

e P fasado centrinés dalies trecio auksto langy dekoras: pranciziskas balkonas su baliustromis,
profiliuoti langy apvadai, tiesls sandrikai

e P fasado profiliuotas tarpaukstinis karnizas virs trecio auksto langy

e P fasado balkonai su baliustromis ir dekoruotomis gembeémis virs pravaziavimo j vidinj kiema

e P fasado piliastrai su augalinio motyvo kapiteliais

e P fasado vainikuojantis karnizas su dantukais ir frizo juosta

e P fasade virs pagrindinio jéjimo j restorano sale jrengtas stogelis su dekoru

e Fasady apdaila- P fasado tinko tipas

e Staliy gaminiai - mediniy langy ir dury tipas

e Patalpy architektdrinés detalés- buvusios restorano salés kolony ir luby kesono tinklas

e Vidaus dekoras- buvusios restorano salés luby kesono gipsatira, kolony kapiteliai, salés frizo
juosta, langy ir dury angy apvadai

e Apsvietimo jranga- restorano salés sietynai

Detalaus plano vertinimas paveldosauginiu aspektu, pagal architekto Edmundo Andrijausko atliktg , Teritorijos
tarp H. Manto, Naujojo Sodo, S. Simkaus ir Vytauto gatviy istoriné-urbanistiné analizé”

Urbanistiné kvartalélio tarp Vytauto, H. Manto, N. Sodo ir S. Simkaus gatviy situacija i$ esmeés
nebesikeité. Pagal galiojant]j Teritorijos tarp PuodZiy, S. Daukanto, S. Simkaus., M. MaZvydo al., Herkaus Manto
ir Naujojo Sodo gatviy detalyjj plang vidinis vieSbucio kiemas — atriumas pastarosios rekonstrukcijos metu
buvo uZdengtas, jame jrengiant vestibiulio erdve.

Planuojamas kvartalas patenka j Klaipédos miesto istorine dalj (kodas 22012). Gretimybéje yra
paveldo objektai — pastatas (Muzikos mokykla) Puodziy g. 4 (kodas 15810) ir Administracinis pastatas H. Manto
g. 2 (kodas 21304). Tai XX a. pirmoje puséje statyti 3-4 aukSty pastatai, kuriems suteiktas regioninis
reikSmingumo lygis. Vietinio reikSmingumo lygis 2009 m. suteiktas , Viktorijos” vieSbucio pastato pietiniam
fasadui ir restorano salei.
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Detaliojo plano koregavimas nejtakoja minéty paveldo objekty, apsiribodamas esamo
uzstatymo fiksavimu. Siekis atstatyti MD laikrascio redakcijos architektlrine israiska padiktavo poreikj keisti
stogo nuolydj ir atitinkamai paaukstinti kraiga. Taip pat numatyta galimybé, kaip ir koreguojamame detaliajame
plane, jstiklinti vidinj H. Manto g. 1 kiemelj.

Sprendiniai neturi neigiamos jtakos aplinkinei urbanistinei situacijai, susiformavusiai po 1980 m.
pertvarkymy — N. Uosto gatvés atsiradimo, pastato Birzos g. 9 (Onkologijos dispanseris) ir Magistrato valdybos
(Muzikos mokykla) nugriovimo.

Detalaus plano vertinimas atlikty archeologiniy tyrimy pagrindu

Vykdant projektavimo ir statybos darbus planuojamoje teritorijoje remtis :

e 2021 m. geguzés meén. tyréjos Mildos Jurgauskaités atliktais Klaipédos miesto istorinés dalies, vad.
Naujamiesciu (22012), ir senojo miesto su priemiesciais (27077) teritorijy, Klaipédos m. sav. Klaipédos
m., G. Manto g. 1 Zvalgomuyjy archeologiniy tyrimy projektu.

Planuojant Zemés darbus netirtose vietose, esant poreikiui atlikti archeologinius tyrimus.
Detalaus plano vertinimas Zeldyny tyrimu pagrindu

Nagrinéjamosiose sklypuose néra auganciy Zeldiniy. Detaliuoju planu inventorizuoti 3alia planuojamos
teritorijos augantys medziai. Dauguma jy geros biklés, kelétai reikia papildomy tvarkymo priemoniy. MedZiai
yra saugomi remiantis LR Viyriausybes nutarimu "Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams patvirtinimo”.

Detalaus plano vertinimas krastovaizdZio (miestovaizdZio) tyrimy pagrindu

Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, H. Manto g. 1 pastato rekonstrukcijos metu, bus atstatytas 1945 m.
sugriautas architekto H. Reissmman projektuotas ,Memeler Dampfboot” redakcijos pastatas, tai nesudarys
neigiamos jtakos esamam krastovaizdZiui (miestovaizdZiui).
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Liepojos gatveés perspektyva su naujais Telegrafo ir Sieberto spaustuves pastatais
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Veiklg planuojamoije teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavima reglamentuoja:

LR Teritorijy planavimo jstatymas. 1995.12.12, Nr. 1-1120

LR Aplinkos apsaugos jstatymas. 1992.01.21, Nr. -2223

LR Zemeés jstatymas. 1994.04.26, Nr. |-446

LR Atlieky tvarkymo jstatymas. 1998.06.16, Nr. VIII-787

LR Nekilnojamojo kulttros paveldo apsaugos jstatymas. 1994.12.22, Nr. |-733

LR Saugomy teritorijy jstatymas. 1993.10.9, Nr. 1-301

LR Visuomeneés sveikatos priezitros jstatymas 2002-05-16, Nr. IX-886

LR Statybos jstatymas. 1996.03.19, Nr. [-1240

LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas 2019. Birzelio 6d. Nr. XIlI-2166

LR Kultdros ministro jsakymas Dél paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:20011 ,Archeologinio
paveldo tvarkyba“” patvirtinimo. 2011.08.16, Nr. |V-538

LR Kultdros ministro jsakymas Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.12.01:2006 :Urbanistinés
struktdros. Bendrieji reikalavimai“. 2006.05.4, Nr.: |V-183

LR vyriausybés nutarimas ,Deél kultlGros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zony patvirtinimo”.
2013.11.05, Nr. 1025

LR vyriausybés nutarimas ,Dél kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krdmai, augantys ne misky ukio
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