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KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU, KURIY KADASTRINIAI NR. 2101/0039:501, 2101/0039:772 IR
2101/0039:734, BUVUSIAME VIRKUCIU KAIME DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2009 m. spalio 7 d. Nr. AD1-1620
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimu Nr. T2-407 ,,Dél pavedimo tvirtinti
specialiuosius ir detaliuvosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2003 m. geguzeés 21
d. sprendimo Nr. 1-108 ,Deél jgaliojimy suteikimo savivaldybés administracijos direktoriui®
pripaZinimo netekusiais galios* bei atsiZzvelgdamas | Klaipédos apskrities vir§ininko administracijos
teritorijy planavimo dokumento 2009 m. rugséjo 15 d. patikrinimo akta Nr. PL-317-(14.16),
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo komiteto 2009 m. geguzés 5 d.
posédzio protokolg Nr. (1.10)-TAR-75:

1. Tvirtinu Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir
2101/0039:734, buvusiame Virku€iy kaime detalyjj plang (pridedami detaliojo plano sprendiniai —
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita dieng po oficialaus
informacinio prane$imo vietingje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso teritoriju planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos ap)jg/ﬁ.;dmdm inistraciniam teismui.
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DETALIOJO PLANO SPRENDINTAT

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e Klaipédos miesto bendruoju planu;

e Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros ivystymo schema.

e Klaipedos miesto aukStybiniy pastaty i§déstymo schema.

e Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas.

e Energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas.

e Klaipedos miesto vandens tiekimo ir Tikio nuoteky Salinimo specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai fikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai Tkinei veiklai apraSyti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma sujungti sklypus ir pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj
i§ Zemés tkio | kita, mazaauk$¢iy gyvenamyjuy namy statybai (indeksas G1 pagal Zemés sklypy
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, blidy ir pobfidziy specifikacija); nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus; spresti susisiekimo komunikacijy jrengimo
bei inZineriniy tinkly klojimo klausimus (tp10, 11/ tp10, 12), taip pat suformuojamas sklypas bendro
naudojimo teritorijos urbanizuoty teritorijy vieSyju erdviy (tpl1, B3). Nustatyta vadovaujantis LR
Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,,Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d.
isakymo Nr.D1-151 ,,Dél Zemés sklypu pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, budy ir
pobiidziy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés
Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZitiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:

o 34700 m® - Yemeés sklype irengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei
irenginiai;
10 m — transformatorinés apsaugos zona (planuojama);
10 m-~ buitiniy nuoteky siurblinés apsaugos zona (planuojama)
1 m — elektros linijos apsaugos zona (planuojama);
5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
2 m — ry$iy linijy apsaugos zonos (planuojama);

e 2 m - dujotickiy apsaugos zonos (planuojama);
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir re¥imo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
maZaauk$¢iy daugiabu€iy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija, nesukurs tarS§iy SAZ
i$einanéius uZ planuojamos teritorijos ribuy.
Neéra kriterijy atlikti Zemés sklypo higieninés biiklés jvertinima, paremta laboratoriniais tyrimais.
Aplinkos kokybé ir higienine biikle, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzio poZifiriu
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Zemes sklypy buv. Virkudiy k., Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

Planuojant sklypus bitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemeés
ir miSko naudojimo sglygy®.

Detaliojo plano paveldosauginiai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklotvarkiniu aspektu, saugotiny vertybiy ar ju fragmenty
neéra.

Artimiausias kultGiros paveldo objektas Virku¢iy k. Senosios kapinés (MC 22061). Atstumas iki
Virkuciy k. senyjy kapiniy yra apie 140 m. Siy objekty vizualinio ir fizinio apsaugos Zony pozoniy
plotai yra nenustatyti,

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra buvusiame Virku¢iy k., Klaipédos miesto $iauringje dalyje. Artimiausias
planuojamai teritorijai vandens telkinys yra uz 1,5 km tekanti upé Akmena-Dané. Apie 1,7 km |
vakarus nuo planuojamos teritorijos yra Giruliy mitkas. Uz 550 m teka upés Akmena-Dané intakas
Ringelis, uz 1,1 km teka upé Zvejoné.

Planuojama teritorija nepatenka i esamy senyjy Virkudiy k. kapiniy sanitaring apsaugos zong - 100
m. Nuo planuojamos teritorijos ki Virkugiy k. senujy kapiniy yra apie 140 m.

[vertinus ukinés veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esandiy statiniy
iSdeéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, chemine, fizine, biologine tarsa,
psichogening jtaka daroma i3vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Esami tarfos 3altiniai, turintys savo SAZ,
planuojamos veiklos neigiamai nejtakoja.

Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo ataskaita. Atlikta atranka dél poveikio
aplinkai vertinimo biitinumo nustatymo. Pagal gauta atrankos i¥vadg poveikio aplinkai vertinimas —
neprivalomas.

3. Teritorijos statyby programa

Vadovaujantis Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutarties
2008 11 12 d. Nr.J9-100 punktu 4.8 ir Planavimo salygy detaliojo planavimo dokumentui rengti
2006 11 27 d. Nr.06-115 punktu 6.2 Zemés sklypy buvusiame Virkuéiy k., Klaipédos mieste
detaliojo plano sprendiniai 2009 02 26 d. pristatyti Architektiiros ir urbanistikos eksperty tarybai.
Eksperty taryboje detaliojo plano sprendiniams nepritarta su pastabomis: turi biiti sprendZiama
teritorija tarp pagrindiniy gatviy, o ne nagringjamy sklypy apimtyje bei teikti pakartotiniam
svarstymui detalus plano sprendinius su teritorijos tarp pagrindiniy gatviy plétros vizija. Eksperty
tarybos keliamy reikalavimy jvykdyti negalime, kadangi gauti kaimyniniy Zemeés sklypu rastai
(pareiskimai), kuriais gretimy Zemés sklypy savininkai kategoridkai priestarauja teritorijos tarp
pagrindiniy gatviy plétros vizijos rengimui. Kadangi $ios teritorijos tarp pagrindiniy gatviy plétros
vizijos rengimas paZeis tre€iyjy asmeny teises.

Atsizvelgiant | auk3¢iau pateiktus argumentus pakartotinai i Architektiiros ir urbanistikos eksperty
tarybg detaliojo plano sprendiniy svarstyti neteiksime.

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lenteléje.

Gyvenamosios paskirties sklypai

Planuojama tikiné veikla — maZaauk$¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija.

Detaliuoju planu numatoma sujungti esamus tris Zemés sklypus, kuriy bendras plotas — 34700 m? ir
pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés fikio { kita, maZaauk¥iy gyvenamuyjy
namy statybai.

Esamy sklypy pagrindu detaliuoju planu suformuojami 26 sklypai mazaauk$tiy gyvenamuyjy namuy
statybai (tp6, G1). Sklypu plotai svyruoja nuo 994 m? iki 1259 mZ. Planuojamoje teritorijoje
numatoma statyti iki 2 auksty, maZzaauk3¢ius gyvenamuosius namus, kuriy maksimalus aukstis 8.5 m
iki kraigo. Planuojamy sklypo uZstatymo tankio indeksas 0.30, uZstatymo intensyvumo indeksas
0.60 nustatyta vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai gyvenamieji pastatai®.

Architektliriniai reikalavimai:
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Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medziagos.
e Spalvinis sprendimas neapibréZziamas.

InZinerinés infrastrukiiiros sklypai

Detaliuoju planu suformuojamas D kategorijos gatvés sklypas Nr.29 inZinerinés infrastruktiiros
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12), kurio plotas — 5032 m®. Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty ir specialiyjy Zemés ir misko naudojimo
salygy galiojimo ribomis (zonomis).

Detaliuoju planu suformuojami inZinerinés infrastruktiiros sklypas Nr.28 susisickimo ir inZineriniy
komumkacuq aptarnavimo objekty statybos (tp10, I1), skirtas jrengti transformatorine, kurio plotas —
100 m

UZsakovai savo léSomis isipareigoja finansikai prisidéti prie Slengiy gatvés sutvarkymo ir
inZineriniy tinkly tiesimo arba sutvarkyti/ jrengti Slengiy gatvés atkarpg ties detaliuoju planu
planuojamais Zemés sklypais: nutiesti inZinerinius tinklus, $aligatvi, sutvarkyti Zeldinius.

Bendro naudojimo sklypas

Detalinoju planu suformuotas sklypas Nr.14, kurio bendras plotas — 1882 m? Siam sklypui
nustatomi du Zemés naudojimo biidai ir poblidZiai - bendro naudojimo urbanizuoty teritorijy vieSyju
erdvmc (tpll, B3) ir inZinerinés infrastruktiros susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10,
12). Zemés sklypas Nr.14 skiriamas: dalies Klaipédos miesto bendruoju planu suplanuotos C
kategorijos gatvés jrengimui bei bendros kvartalo gyventoju poilsio zonos, vaiky Zaidimo aik¥telés,
elementarios sporto aikstelés irengimui.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, i§laikant
atstumus tarp pastaty (6 m.) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo sglygos arba kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas
i§ planuojamo prieSgaistinio vandens hidranto, numatyto detaliuoju planu suplanuotoje D kategorijos
gatvéje (sklype Nr.29).

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy ir suprojektuoty centralizuoty
Klaipédos miesto inzineriniy tinkly. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis,

o Vandentiekio tinklai: laikinai vandens tiekimas numatomas i§ 2006 m. D. Binkausko
projektavimo firmos ,,DOBI“ parengtu ,Tauralaukio gyvenvietés 3iaurés — ryty rajono
vandentiekio ir fikio nuoteky $alinimo tinkly statybos II etapo, Klaipédoje® techniniu darbo
projektu suprojektuoty ir esamy vandentiekio tinkly Slengiy gatvéje. Vadovaujantis
Klaipédos miesto vandens tiekimo specialiuoju planu bei atsizvelgiant j Klaipédos miesto
bendruoju planu suplanuotos C kategorijos gatvés tiesima, sklype Nr.14 rezervuojama trasa
suplanuoty perspektyviniy vandentiekio tinkly tiesimui. Kai planuojamoje teritorijoje bus
nutiesti bei suZiedinti perspektyviniai vandentiekio tinklai, detaliuoju planu suplanuoto
gyvenamyjy namy kvartalo vandentiekio tinklai bus sujungti su perspektyviniais
vandentiekio tinklais.  Preliminarus vandens kiekis — 20.8 m’/d, 7280 m’/metus.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Nuoteky tinklai: laikinai nuotekas numatoma nuvesti { 2006 m. D. Binkausko projektavimo
firmos ,,DOBI* parengtu ,, Tauralaukio gyvenvietés §iaurés — ryty rajono vandentiekio ir tikio
nuoteky 3alinimo tinkly statybos II etapo, Klaipédoje techniniu darbo projektu
suprojektuotus ir esamus buitiniy nuoteky tinklus Slengiy gatvéje. Laikinai, kol bus nuteisti
perspektyviniai centralizuoti nuoteky tinklai, sklype Nr.29 detaliuoju planu numatoma
buitiniy nuoteky siurbling, kurios sanitariné apsaugos zona — 10 m. Vadovaujantis Klaipedos
miesto Gikio nuoteky Salinimo specialiuoju planu bei atsizvelgiant i Klaipédos miesto
bendruoju planu suplanuotos C kategorijos gatvés tiesima, sklype Nr.14 rezervuojama trasa
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suplanuoty perspektyviniy buitiniy nuoteky tinkly tiesimui. Kai planuojamoje teritorijoje bus
nutiesti perspektyviniai nuoteky tinklai, detalivoju planu suplanuoto gyvenamyjy namuy
kvartalo nuoteky tinklai bus prijungti prie perspektyviniy nuoteky tinkly. Preliminarus
nuoteky kiekis — 20.8 m*/d, 7280 m*/metus. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka).

o Lietaus nuoteky tinklai. laikinai, kol bus jrengti centralizuoti lietaus nuoteky tinklai, lietaus
nuotekas siiloma nuvesti | artimiausiaq vandens telkinj (pagal pridedama lietaus nuoteky
iSleidimo schema). (Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas).

o  Sildymas: numatomas elektra arba dujomis. (SprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Dujotiekis: numatoma dujotiekio prisijungimo vieta — esamas vidutinio slégio &63 dujotiekis
Zvaigzdziy g., Klaipédoje. InZineriniy komunikacijy koridoriuje numatyta vieta dujotiekio
tinklams. (Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines sglygas).

o Flektros tinklai: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietoje
i§skirtas Zemés sklypas Nr. 28 bei nustatyti reikiami servitutai 10/0.4 kV modulinés
tranzitinés transformatorines statybai ir eksploatavimui. I8skirtos Zemeés zonos ir nustatyti
servitutai 10 kV elektros kabeliy linijoms nuo esamos 10 kV elektros kabeliy linijos ,,MT 492
— MT 539% (tranzitu jsiterpiant i ja) i numatomg transformatoring. Iskirtos Zemés zonos ir
nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliniy linijy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo transformatorinés | numatytas elektros apskaitos spintas. Servitutai
nustatomi statomy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. (SprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

o RySiy tinklai: Siuo detaliuvoju planu neplanuojami, bet rezervuojama trasa jy tiesimui.
(SprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas).

o  Gatviy apsvietimas. Siuo detaliuoju planu neplanuojamas, bet rezervuojama trasa jy tiesimui.
Techninio projekto rengimo metu sprendziamas gatvés ap$vietimas. (Sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

o Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.
sprendziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos
sistemg ir irengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy Zemes sklypu
savininky interesy. Techninio projekto rengimo metu paruodti techning samating
dokumentacija drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimy
zemes sklypy plotuose. Darbai atliekami uZsakovo léSomis. (SprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Specialiosios Zemeés ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

o 7Zemés sklype jrengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei -34700 m®
irenginiai (21 skyrius)

e Elektros linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -1m

e Vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) -5 m
(planuojama)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) -2m

e Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) -2m

e Transformatorinés apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -314.16 m’

e Buitiniy nuoteky siurblinés apsaugos zona (14 skyrius) (planuojama) -314.16 m*

Atliekos.
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Buitinés ir @kio atlickos biity surenkamos i sklypuose stovindius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su buitiniy atlieky i§veZéjais ir i§veZami { buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Slengiy g., buvusiame Virkuéiy k., Klaipédos mieste. Susisickimo sistema
esama. PrivaZiavimas | sklypus numatomas i§ Slengiy gatvés bei detaliuoju planu suplanuotos D
kategorijos gatvés. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu&iai gyvenamieji pastatai automobiliy
parkavimas sprendziamas sklypu ribose.

Servitutai.
Tarnaujantys:
o Sklypas Nr.28, Nr.29 bei sklypy Nr.13, Nr.14, Nr.15, Nr.27 dalys tarnaus sklypams Nr.1+29
- teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207,
208) — 6353.49 m’.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® 7 punktu maziausias Zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.
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