2006-08-18 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS ISAKYMU NR. AD1-1862 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO LIEPU G.
47, KLAIPEDOJE, KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR
TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPUI TRILAPIO G.
4, KLAIPEDA

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemés sklypo savininkas: A. Jankevigiaus individuali jmoné, a.k. 241249950

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai‘),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: pakoreguoti statiniy statybos zong, statybos ribg ir statybos linija, apZeldinama
teritorijos dalj, esant poreikiui gali buti koreguojamos inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai
reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy
1Sdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant §iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas, planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais budai ir susisiekimo
komunikacijy i§déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

Informacija apie esama zZemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Trilapio g. 4

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0003:788 Klaipédos m. k.v.

3. | Zemés sklypo plotas 0.1238 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo budas Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos

6. | Nuosavybés teisé A. Jankeviciaus individuali jmoné, a.k. 241249950

7. | Servitutai Servitutas - teisé ribotai naudotis sklypo dalimi kitais

tikslais (visuomenés poreikiams, tarnaujantis) - 0.0268 ha;
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis,
naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - 0.0268 ha;
Servitutas - teisé naudoti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0268 ha;

Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0268 ha;

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0268 ha

8. | Teritorijos, kuriose taikomos | 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
SZNS, nejregistruotos tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos — 279 m?.
Nekilnojamojo turto registre | I11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 551

m?;

V-1. kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos — 1238 m?.
[11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 10 m?;

9. | Duomenys apie jregistruotas | I11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 373
teritorijas, kuriose taikomos | m?; )
specialiosios Zemés [11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 155 m?

naudojimo salygos
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II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Esamas zemés sklypas kad. Nr. 2101/0003:788 (Klaipéda, Trilapio g. 4) Siaurés vakaruose
ribojasi su komercinés paskirties objekty sklypu, Siauréje ir rytuose — su Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy sklypu, pietuose-pietvakariuose — su gyvenamyjy
teritorijy ir komercinés paskirties objekty sklypais, vakaruose — su Trilapio g.

II1. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:
IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézZinio
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Planuojamas sklypas priskiriamas rajonui 6.19 Skulptiry Parko Sklypas patenka j
Pagrindinio centro zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi zemés
naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, N, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis kvartale — 25 m.
Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 3.5. Teritorijos plétojimo budas —
saugojimas/modernizavimas.

Nezenkli dalis planuojamos teritorijos patenka j Klaipédos I vandenvietés 1-aja — griezto
rézimo apsaugos zong, likusi planuojamos teritorijos dalis patenka j 2 — 3j3 juostag — mikrobinés tarSos
apribojimo. Rengiamu projektu nenumatomas veikla draudziama vandenvietés apsaugos zonoje.
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Istrauka is Kultiiros vertybiy registro

7

Koreguojamas sklypas

Planuojama teritorija patenka j Klaipédos dujy fabriko pastaty komplekso (kodas 4694)
vizualinés apsaugos pozonj.

1861 m. Klaipédoje pastatyta dujy stotis pagal Karaliau¢iaus dujy jmonés direktoriaus J.
Hartmann planus. Tais paciais metais dujy stotis prad¢jo savo veikla. 1865 m. atsirado poreikis statyti
antrg dujy saugyklos pastata. 1867 m. pagal architekto Mejerio projekta vietinis meistras Loehrkes
jaunesnysis iSmiirijo saugyklos sienas. Tada pastatas buvo vieno auksto. Nuo 1861 iki 1892 m. dujy
stotis (neskaitant 2-ojo dujy saugyklos pastato) nebuvo ple¢iama ir atnaujinama. [renginiai paseno.
Buvo svarstoma statyti elektros stotj, taciau Sis pasiiilymas buvo atmestas dél reikalingy dideliy
investicijy. 1894 m. pradéta dujy stoties rekonstrukcija pagal inZinieriaus Schar planus, darbams
vadovavo tuometinis dujy stoties direktorius E. Kurth. Antrajam dujy saugyklos pastatui pristatytas
papildomas aukStas, teritorijoje pastatyti papildomi gamybiniai pastatai, atnaujinti kai kurie dujy
tiekimo vamzdziai. 1900 - 1908 m. jkurta Klaipédos miesto komunaliniy jmoniy bendrove. 1923 m.
senasis dujy saugyklos pastatas buvo perstatytas i administracijos namus, kuriuose sutilpo jvairiy
Imoniy, dujy, vandentiekio, kanalizacijos ir elektros stoties administracijos. Dujy fabriko veikla
nutriko po Antrojo pasaulinio karo. 1946 m. j iSlikusius pastatus jkeliami gyventojai. 1961 m.
ruoSiantis statyti Klaipédos miesto viesajg pirtj, buvusios dujy jmonés pastatai buvo griaunami iki
pamaty. Pirmajame dujy saugyklos pastate buvo jrengti butai, Zmonés ten gyveno iki 1981 mety.
Kompleksas patenka j Klaipédos miesto istorinés dalies teritorija, unikalus kodas 22012.

Kultiiros vertybés vertingosios savybe:

Plano struktiira, tiiriné erdviné kompozicija sudaryta i§ V teritorijos dalyje iSlikusiuy
dviejy dujy saugyklos pastaty ir gyvenamo namo R teritorijos dalyje (dujy fabriko teritorijoje
ankstesniais metais stovéje gamybinés bei tikinés paskirties pastatai nugriauti, dujy saugyklos pastatai
neislaike savo pirminés funkcijos; dujy saugyklos pastaty biiklé Siuo metu yra rekonstruota; tvoros
liekanos P teritorijos puséje (didzioji dalis tvoros iSgriuvo 2011 m., likes mazas tvoros fragmentas.

Koreguojamo Zemés sklypo aukStingumas ir naudojimo reglamentai nustatyti 2006-08-18
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1862 patvirtintu Zemés
sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliuoju planu néra koreguojami. AtsizZvelgiant j tai, kad greta
esantys dujy fabriko pastatai yra rekonstruoti ir pritaikyti Siy dienuy veiklai, todél atsirado
poreikis pertvarkyti sklype Nr. 3 statybos zona, Kkitaip iSdéstant inZinerinius statinius.
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Rengiamu supaprastintos tvarkos detaliuoju planu esama statybos zona sumazinama, pakoreguojami
zeldiniy sprendiniai, kiti patvirtintu detaliuoju planu nustatyti zemés sklypo naudojimo reglamentai

nekeiciami, todél projekto sprendiniai neigiamai nejtakos kultiiros vertybei.

Istrauka is 2006-08-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.

AD1-1 862 patvzrtmto zemeés sklypo Liepy g. 47, Klazpedo e, detahOJO plano
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IStrauka is 2022-06-22 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-853 patvzrtmto zemés sklypo Liepy g. 47, KlazpedOJe detaliojo plano koregavimo
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Rengiamu projektu koreguojami 2006-08-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1862 patvirtinto zemés sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano
ir 2022-06-22 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-853
patvirtinto zemés sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano koregavimo sprendiniai.

V. SUPAPRASTINTOS TVARKOS DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2023-04-01) 28 str. 9
punkto reikalavimais, detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir
nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisieckimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikeiia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemes sklypo
valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koreguojamas 2006-08-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1862 patvirtintas zemés sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detalusis
planas. Vadovaujantis $iuo metu galiojanciais Detaliojo plano sprendiniais, koregavimas atlieckamas
sklype Nr. 03 (Trilapio g. 4). Koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija,
apzeldinama teritorijos dalis, esant poreikiui gali buti koreguojamos inZinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir viesyjy
erdviy iSdéstymas nekeiiant uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo
viety iSdéstymas, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais budai ir susisiekimo
komunikacijy i§déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis.

V. SPRENDINIAI:

Koreguojamo zemés sklypo aukstingumas ir naudojimo reglamentai nustatyti 2006-08-18
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1862 patvirtintu Zemes
sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliuoju planu néra koreguojami. AtsizZvelgiant j tai, kad greta
esantys duju fabriko pastatai yra rekonstruoti ir pritaikyti Siy dieny veiklai, todél atsirado
poreikis pertvarkyti sklype Nr.3 statybos zona, kitaip iSdéstant inZinerinius statinius. Pastaty
(priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas®™ 7 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos
zemges pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk§c¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg
aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu (sutikimai pridedami).

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkanc¢ius
j statybos zong, todél numatomas Silumos perdavimo tinkly iSkélimas (sprendZiama techninio
projekto metu).

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zzeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54 (toliau —
Taisyklés), 19.3.3 punktu, pietinéje sklypo dalyje, palei automobiliy aikstele numatytas
daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimas, kadangi Sioje vietoje koreguojamas sklypas ribojasi su
gyvenamosiomis teritorijomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu
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Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, mazZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo_viso Zemés sklypo ploto Susisiekimo ir _inZineriniy
komunikaciju aptarnavimo objekty teritorijose - 20 %o.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti Detaliojo
plano sprendiniai nekeic¢iami.

Rengiamu projektu perkeliami 2022-06-22 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-853 patvirtinto Zemés sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano
koregavimo sprendiniai: pakeista servituto zona, suplanuotos automobiliy vietos, Zzeldiniy
sprendiniai.

Kiti 2006-08-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-1862 patvirtinto Zemés sklypo Liepy g. 47, Klaipedoje, detaliojo plano ir 2022-06-22 Klaipedos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-853 patvirtinto Zzemés sklypo
Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano koregavimo sprendiniai nekei¢iami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR
2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés aktais. NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi
biiti jrengtos ugniasienés (tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Liepy ir
Trilapio gatvése. Atstumas nuo hidranto iki tolimiausio uZstatymo zonos tasko — apie 90 m. |
Planuojamg teritorijg patenkama i$ Trilapio g. Artimiausias gaisriné stotis — apie 240 m atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

I§traua is A ,,Kl
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Koreguojamas sklypas - NArtimiausias hidrantas

Zeldiniai:
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Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai i§saugoti dendrologiskai, ekologiskai ar
estetiskai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali biiti $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
Jstatymo nuostatomis.

2006-08-18 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
1862 patvirtinto Zemés sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliuoju planu numatyta dalies medziy
Salinimas bei pazyméti saugomi medziai.

2022-06-22 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
853 patvirtinto zemés sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano koregavimu vienas i$
patvirtintinu detaliuoju planu numatyty saugoti medziy pazymétas kaip neislikgs medis.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy,
patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54 (toliau —
Taisyklés), 19.3.3 punktu, pietinéje sklypo dalyje, palei automobiliy aikStele numatomas
daugiapakopiy apsauginiy zeldiniy jrengimas, kadangi Sioje vietoje koreguojamas sklypas ribojasi su
gyvenamosiomis teritorijomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, mazZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto Susisiekimo ir inZineriniu
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijose - 20 %.

Rengiant techninj projekta vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy
apsaugos taisyklémis, patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d.
sprendimu Nr. T2-54.

Susisiekimas:

Susisiekimo sistema esama, suplanuota 2006-08-18 Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1862 patvirtinto zemés sklypo Liepy g. 47,
Klaipédoje, detaliuoju planu. | koreguojama sklypa Trilapio g. 4, Klaipéda, patenkama i§ D kat.
Trilapio gatvés.

2022-06-22 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-
853 patvirtinto zemés sklypo Liepy g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano koregavimu pakoreguotos
automobiliy stovéjimo vietos bei servituto zona.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Patvirtintu detaliuoju planu ir jo
korekttira suplanuotos automobiliy parkavimo vietos lieka galioti. Tikslus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius ir vietos sprendZiama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Pabloginus esamy
gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybeés.
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