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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentelé¢je. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai — detalizuojant bendrojo
plano sprendinius nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus,
neprieStaraujancius istatymy ir kity teisés akty reikalavimams, bei Teritorijy planavimo jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams; spresti eismo
organizavimo klausimus. Planuojama tikiné veikla — poilsio paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas keiciant zemés sklypo uzstatymo
rodiklius — uzstatymo tankj, intensyvuma ir aukstinguma. Taip pat koreguojama statybos riba ir zona.
Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir biidas nekei¢iami.

Sklypai:

Esamam zemés sklypui nustatomi Sie reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 889 m2. Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — rekreacinés teritorijos (R). Sklype
numatoma statyti pastata iki 3 auksty, ne aukstesnj kaip 10 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo
ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 30 %, sklypo uzstatymo
intensyvumas — 0,6. Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
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Sklypo uzstatymo rodikliai neprieStarauja Klaipédos miesto bendrajam planui, patvirtintam
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191, STR 2.02.02:2004
»Visuomenings paskirties statiniai, Teritorijy planavimo normoms bei Gamtinio karkaso
nuostatams.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio sprendiniais,
nagrin€¢jamos teritorijos ribos sutampa su rajono 11.8 (Giruliy pakalnés) ribomis. Planuojamas
sklypas ir jo gretimybés patenka j vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamaja zona, kurioje galimi
teritorijos naudojimo tipai: GG, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai: G1, G2, K, V, R, B, 12,
E. DidZiausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 12 m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 1,0. Teritorijos plétojimo buidas — modernizavimas.

Likusi kvartalo dalis susideda 1§ intensyviai naudojamy Zeldyny ir rekreaciniy misky zony.
Pietinéje dalyje, palei Stovyklos gatve, yra paslaugy zona. Vakariné kvartalo dalis patenka  pajiirio
juostos ribas. Kvartalas priskiriamas vietovéms, plétojamoms siekiant kurortinés teritorijos statuso,
taip pat teritorijoms, kurioms privaloma parengti vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentus.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai 3 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemeés sklypo ribos zemes
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali biiti didinamas i§laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojangio zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg. Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus
inzinerinius tinklus, patenkancius i statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).

Sklypo uzstatymo tipas nustatytas jvertinus nagrin¢jamo kvartalo uzstatymo tipus. Kadangi
nagrin¢jamoje teritorijoje néra vieno aiskaus vyraujancio uzstatymo tipo (Zr. Kvartalo uzstatymo tipy
schema), pasirinktas laisvo planavimo uzstatymo tipas. Dalis sklypy néra uZzstatyti, kituose sklypuose
stovi sublokuoti namai, kitur identifikuojamas sodybinis uzstatymo tipas, 2 sklypuose — kitas (miesto
vily) uzstatymo tipas. Dél pastato (-y) architekttiros bus sprendziama techninio projekto rengimo
metu. Kadangi architektiiriniai sprendiniai bus derinami su Klaipédos miesto savivaldybe, bus galima
spresti, ar planuojamas tiiris jsilieja j bendrg uzstatytg aplinkg ir neissiskiria savo tiriu.
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Kvartalo uzstatymo tipy schema

PLANUOJAMO SKLYPO RIBOS
SKLYPU RIBOS
NEUZSTATYTA TERITORLJA *

“... SODYBINIS UZSTATYMAS
VIENBUTIS BLOKUOTAS UZSTATYMAS
LAISVO PLANAVIMO UZSTATYMAS
KITAS (MIESTO VILU UZSTATYMAS)

/ ' //% KITAS (VIENBUTIS UZSTATYMAS)

Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastato spalva, medziagiSkumas derinami su aplinkiniu uzstatymu;

e Fasady apdailai naudojamos jvairiy risiy apdailinés plytos, tinkas, medis, akmuo, stiklas,
keramika, metalas.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos vaiky darzelis ,,Gintar¢lis®, adresu — Giruliy pl. 1
(atstumas apie 300 m); Artimiausia parduotuve, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 4 km);
Artimiausia gydymo jstaiga — Respublikiné Klaipédos ligoniné, Tuberkuliozés filialas, adresu P.
Lideikio g. 2 (atstumas apie 6 km). Artimiausia vie$ojo transporto sustojimo vieta — Giruliy plente
(atstumas apie 650 m, vaZiuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 4, 24).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buiklés poZiuriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. | vakarus nuo planuojamos teritorijos,
apie 200 m atstumu, yra Baltijos jiira. | pajiirio juostos ribas planuojamas sklypas nepatenka. | pietus
nuo planuojamo sklypo, apie 25 m atstumu, yra valstybinés reiksmés misku (II grupé — specialiosios
paskirties miskai, B pogrupis — rekreaciniai miSkai (miSko parkai)). Planuojamas sklypas nepatenka
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1 minéty teritorijy ribas, todél Siais aspektais detaliajame plane papildomy apribojimy nenustatoma.
Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Ivertinus tikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir
kitais galiojanciais teisés aktais.

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamy priesgaisriniy vandens hidranty, jrengty Skauty
gatvéje (atstumas iki tolimiausio uZstatymo zonos tasko — apie 110 m). | planuojamag sklypa
patenkama i$ Giruliy plento per Stovyklos gatve ir per vietinj kelig LM 1690 (pravaziuojamasis kelias
tarp Skauty g. ir Stovyklos g.). Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias gaisriné stotis — 8 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g.
12, Klaipéda.

IStrauka is AB ,, Klaipédos vanduo “ hidranty zemélapio
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InZineriniai tinklai:

Numatomas prisijungimas prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy, lietaus
nuoteky ir dujy tinkly. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.
Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biti iSkeliami (sprendziama
techniniu projektu).

¢ Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
nutiesty vietinio kelio LM1690 ribose (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

¢ Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly, nutiesty vietinio kelio LM1690 ribose (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, nutiesty vietinio kelio LM1690 ribose (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

¢ Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Dujy tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy dujotiekio tinkly, nutiesty vietinio kelio
LM1690 ribose (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas).

e Sildymas: galimas aeroterminis, geoterminis sildymas, $ildymas dujomis ar elektra. Sildymo
biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
jstatymas Nr. XIII-2166):

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo Nr. 44/1438782
duomenimis, planuojamam sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre: Elektros tinkly apsaugos zonos (I11-4), Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III-10). Pagal fakta nustatyta, kad
sklype yra tik vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai:

Sklypas Nr. 1
e Il1-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos — 7 m?,

Servitutai:
Planuojamame sklype esamy registruoty servituty néra. Detaliuoju planu nauji servitutai taip
pat neplanuojami.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinCiuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky veZz¢jais ir i§vezami ] atlieky sgvartyng. Tiksli atlieky konteinerio
(-y) vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Siaurés vakarinéje Klaipédos miesto dalyje — Giruliuose, adresu
Skauty g. 21. Susisiekimo sistema esama: ] sklypa patenkama i§ C kat. Giruliy plento per D kat.
Stovyklos gatve ir per vietinj kelig LM 1690 (pravaziuojamasis kelias tarp Skauty g. ir Stovyklos g.).
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Pravaziuojamojo kelio/gatvés plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 7,5 m,
vaziuojamosios dalies plotis — 4 m, danga — betoninés trinkelés.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaifius — 4 — nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) X111 skyriaus 30 lentele. Vadovaujantis Reglamento
XII1 skyriaus 32! lentelés reikalavimais, atstumas nuo suplanuotos 4 viety automobiliy stovéjimo
aikstelés néra reglamentuojamas. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos gali buiti
tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Planuojamame sklype auga 2 juodalksniai (Nr. 3, 4) ir 1 klevas (Nr. 6). Ant/Salia sklypo ribos,
palei gatve, auga dar 3 juodalksniai (Nr. 1, 2, 5). Vadovaujantis Kriterijais, kuriuos atitinkantys
medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, visi medziai, i§skyrus kleva (jo skersmuo -
10 cm) yra saugotini. Vadovaujantis Zeldiniy inventorizacijos duomenimis, visy medziy buklé
nepatenkinama (3). Detaliuoju planu numatomas juodalksnio Nr. 1 Salinimas, kadangi medis yra
nudzitves ir pazeistas. Juodalksniai Nr. 3 ir Nr. 4 patenka arba auga per arti suplanuotos statybos
zonos. Rengiant techninj projekta, biitina atsizvelgti j tai, kad nuo esamy medziy iki planuojamy
pastaty turi biti iSlaikomas ne mazesnis nei 5 m atstumas. Atsiradus poreikiui Salinti medzius, turi
biiti gautas nustatytos formos leidimas kirsti, kitaip pasalinti i§ augimo vietos ar intensyviai genéti
saugotinus zeldinius, kurj iS§duoda savivaldybés vykdomoji institucija.

Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojamai teritorijai nustatytos apsaugos ir tvarkymo
kryptys: Ts/4b,d, t.y. urbanizuoty/ numatomy urbanizuoti gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas (4),
teritorijos tvarkymo tipai — esamo Zeldyno jrengimo lygio ir biuklés gerinimas (b) ir krastovaizdzio
natiiraluma ir gyvybinguma atstatan¢iy elementy integravimas ir atkiirimas pazeistose teritorijose (d).
Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas rekreaciniy teritorijy sklypuose gamtinio karkaso teritorijose — 50 %.
Kadangi detaliojo plano rengimo stadijoje néra aisklis pastato/-y parametrai, rengiant techninj
projekta biitina uztikrinti esamo Zeldyno jrengimo lygio ir buklés gerinima sklypo ribose suplanuojant
naujy vertingy medziy sodinimg. Sitloma sodinti rasis, budingas pajirio krastovaizdziui, pvz.:
paprastoji pusis, juodoji pusis, Karpotasis berzas ir kt. Naujai sodinamy medziy kiekis turi bati
didesnis, nei pasalinty. Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medZiai veisiami ne aréiau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Zeldiniy sprendiniai
tikslinami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.

Juodalksnls Nr. 1
; : A=
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. I’X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. I’X-1004;

LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. 1X-1016;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 isakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSas, LR AM 2022-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavalisSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiantj
dokumentg padariniy Salinimas*;
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e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Projektuotoja E. Valmiené

Projekto vadove < : S. Kazlauskiené
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