2007-10-15 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS JSAKYMU NR. AD1-2323 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO
SERMUKSNIU G. 20, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO 28
STR. 9 D. ZEMES SKLYPUI MINIJOS G. 21, KLAIPEDA

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Uzsakovas: Fiziniai asmenys.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda, tel. +370 686 69258, el. pastas
info@project28.1t. Projekto vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.
Informacija apie planuojama teritorija: Planuojama teritorija yra Klaipédos m., Minijos g. 21.
Planuojamos teritorijos plotas — 2677 m?2.

Informacija apie planuojamus Zemés sklypus:

Zemeés sklypas Klaipéda, Minijos g. 21

Naudojimo budas

Komercingés paskirties objekty teritorijos

Zemés sklypo savininkas

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Minijos g. 21

2. | Zemeés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0005:408 Klaipédos m. k.v.
3. | Zemés sklypo plotas 0.2677 ha

4. | Uzstatyta teritorija 0.2677 ha

5. | Naudojimo paskirtis Kita

6.

7.

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555;
Patikéjimo teisé - Nacionalin¢ Zemés tarnyba prie
Aplinkos ministerijos, a.k. 188704927; sudaryta nuomos
sutartis su fiziniais asmenimis

8. | Servitutai

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis);

Kelio servitutas - teisé naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis)

9. | Specialiosios Zemés naudojimo
salygos

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 6 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 5 kv. m;

IV-5. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos -
1325 kv. m;

IV-5. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos —
1280 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 3 kv. m;

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis
skirsnis) — 4 kv. m;

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:

[11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos -
0.0484 ha;

[11-10. vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos - 0.0876 ha.
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10. | Pastabos Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiros
vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje); Pagal
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus
2021-04-20 i§vada Nr. 1312-26-(14.13.112. E.) Zemés

sklypo planas turi biiti tikslinamas.

II. ZEMES SKLYPU ISSIDESTYMAS:

Planuojama teritorija yra centringje Klaipédos miesto dalyje. Planuojama teritorija vakaruose ribojasi
su Minijos g., rytuose — su komercinés paskirties Zemés sklypu, Siauréje ir pietuose su komercinés
paskirties objekty teritorijy sklypais bei gyvenamuoju sklypu.

Itrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio

.....

Planuojama teritorija
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendiniais, dalis planuojamos
teritorijos patenka j rajono 5.10 (Spichuto Dvaro I) vidutinio uZstatymo intensyvumo ir intensyvaus
uzstatymo zonas.

Vakariné planuojamos teritorijos dalis, patenka j intensyvaus uzstatymo gyvenamaja zona, Kurioje
galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, Sl, galimi Zemés naudojimo budai: G2, K, V, R, B,
12, E, didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 20 m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 1,6. Teritorijos plétojimo budas — modernizavimas.

Likusi planuojamos teritorijos dalis, patenka j vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamaja zona,
kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi zemés naudojimo budai: G1, G2,
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K, V, R, B, 12, E, didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 16 m, didZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 1,0. Teritorijos plétojimo biidas — modernizavimas.

Rengiamu projektu nekeidiami patvirtintu Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reglamentai.

Istrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros bréZinio
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Planuojama teritorija
Vadovaujantis Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiros plétros bréziniu, planuojama teritorija
ribojasi su esama magistraline B kategorijos gatve (Minijos g.).

Istrauka is 2007-10-15 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-2323 patvirtinto Zemés sklypo Sermuksniy g. 20, Klaipédoje, detaliojo plano
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Planuojama teritorija
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais —
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai,
gali buti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inzinerinei ir
socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty
ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo
inzineriniais tinklais btdai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali buiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io
subjekto sprendimu.

Siuo atveju rengiamas 2007-10-15 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AD1-2323 patvirtinto zemés sklypo Sermuksniy g. 20, Klaipédoje, detaliojo plano
koregavimas, kurio tikslas pakoreguoti detaliuoju planu nustatyta statiniy statybos zong, statybos riba,
servituto zona, esant poreikiui koreguoti inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy
ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribas, konkrety pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstyma nekeiciant
uzstatymo tipo ir nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety i8déstyma, apzeldinama
teritorijos dalj, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais btdus ir susisiekimo
komunikacijy i8déstymo principus (jvaziavimo vieta).

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekeiiami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeiciami.

V. SPRENDINIAL:

Statiniy statybos zona, statybos riba: Rengiamu projektu statiniy statybos zona ir statybos riba
koreguojama, siekiant i§saugoti esamg priestata, kuris patvirtintu detaliuoju planu buvo numatytas
nugriauti, bei numatant pristatyti laipting $iaurinéje puséje.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin€io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemeés sklypo ribos
Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukScio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg
aukstj turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Planuojamoje teritorijoje yra esamas jregistruotas statinys
(Patvirtintu detaliuoju planu zym. rekonstruojami statiniai), pastatytas palei Siauring sklypo riba.
Rengiamu projektu statiniy statybos zona didinama siekiant iSsaugoti esamg priestata ir numatant
laipting Siaurinéje dalyje esamam statiniui. Projekto sprendiniai suderinti su gretimo sklypo savininku
(sutikimas pridedamas). Techninio projekto rengimo metu bitina gauti Nacionalinés zemés tarnybos
prie Aplinkos ministerijos, sutikimg, vadovaujantis Sutikimy statyti statinius Zemés sklypuose,
besiribojanciuose SU valstybinés Zemés sklypais ar valstybine Zeme, kurioje nesuformuoti zemes
sklypai, i3davimo taisyklémis, patvirtintomis Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos direktoriaus 2021 m. vasario 19 d. jsakymu Nr. 1P-31-(1.3 E). Negavus sutikimo, pastatai
statomi atitraukiant juos nuo sklypy riby, vadovaujantis reikalavimais, nustatytais reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings
paskirties statiniai® 3 priede. Esami statiniai lieka prie sklypy riby, tol kol bus eksploatuojami.
Planuojamame sklype stovi esamas gamybinis pastatas, kurio paskirtis lieka galioti, kol pastatas bus
eksploatuojamas.

2007-10-15 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2323
patvirtintu Zemés sklypo Sermuksniy g. 20, Klaipédoje, detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje
i§skirtos atskiros reglamentinés zonos. Pasikeitus statiniy statybos zonai, reglamentinéms zonoms

UAB ,,Project 28



taikomi intensyvumo ir tankumo reglamentai atitinkamai gali bati tikslinami pagal koreguotos zonos
plota nevirSijant bendro sklypo uZstatymo tankumo ir_intensyvumo (sprendziama techninio
projekto rengimo metu).

Vakariné planuojamos teritorijos dalis patenka j KJKK ,,BEGA* sanitaring apsaugos zona, kuri yra
sutapdinta su KVJUD teritorijos normatyvine 100 m sanitarine apsaugos zona. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 53 str., teritorijoje patenkancioje
] sanitaring apsaugos zong draudziama: 1) statyti sodo namus, gyvenamosios, vieSbuciy, kultiiros
paskirties pastatus, bendrojo ugdymo, profesiniy, aukstyjy mokykly, vaiky darzeliy, lopseliy mokslo
paskirties pastatus, skirtus S$vietimo reikméms, kitus mokslo paskirties pastatus, skirtus
neformaliajam Svietimui, poilsio, gydymo, sporto ir religinés paskirties pastatus, specialiosios
paskirties pastatus, susijusius su apgyvendinimu (kareiviniy pastatus, laisvés atémimo viety jstaigos
pastatus); 2) jrengti Sios dalies 1 punkte nurodytos paskirties patalpas kitos paskirties statiniuose ir
(ar) rekonstruojant arba remontuojant statinius; 3) keisti statiniy ir (ar) patalpy paskirtj j Sios dalies 1
punkte nurodyta paskirtj;4) planuoti teritorijas rekreacijai ir §ios dalies 1 punkte nurodytos paskirties
objekty statybai, iSskyrus atvejus, kai Sie objektai naudojami tik tikininko ar jmonés, vykdancios
veiklg sanitarinés apsaugos zonose leistinos paskirties pastatuose (patalpose), tkinés veiklos ir (ar)
darbuotojy saugos ir sveikatos reikméms.

ap¥eldinama teritorijos dalis: Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka techninio projekto rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai i$saugoti
dendrologiskai, ekologiSkai ar estetiSkai vertingus bei geros biiklés medzius. MedZiai gali biti
$alinami vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maZiausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso emés sklypo ploto Komercinés paskirties objektu teritorijose - 10
%.

Ant Siaurinés zemés sklypo ribos auga azuolas, kurio diametras 1,3 m aukstyje 42 cm (Saugomas) ir
tuja (nesaugoma), kurios diametras 1,3 m aukstyje - 8/3 cm.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54 teritorijoje turi buti
numatytas daugiapakopiy apsauginiy Zeldiniy jrengimas: 19.3.5. palei sklypo riba, kuriame yra arba
planuojami pramonés objektai, atlieky tvarkytojai, sandéliavimo arba prekybos ir paslaugy objektai,
kuriy bendrasis plotas yra didesnis kaip 300 m?, jeigu 50 m spinduliu aplink jmone ar objekta jrengta
arba leidziama gyvenamuyjy namy statyba arba $vietimo jstaiga. Zeldyny juosta formuojama ties
sklypo riba, gyvenamuyjy pastaty ar §vietimo jstaigos kryptimi. Zeldyny juosta jrengiama sodinant
tripakopius augalus ir formuojama ne maziau kaip 4 m plocio; Siuo atveju, zemés sklypo dalyje
besiribojancioje su gyvenamosiomis teritorijomis yra esamas uzstatymas, bei palei ji nutiesti tinklai
ir pravaziavimas, néra galimybés jrengti zeldiniy juosta.

Rengiamu projektu perkeliama apzeldinama teritorijos dalis. Tiksli Zeldiniy vieta ir rasys
sprendziamos techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis, medZiai veisiami ne ar&iau kaip 5
m atstumu nuo pastaty sieny.

Rengiant techninj projekta vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos
taisyklémis, patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr.
T2-54.

susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai bei jvaéiavimai:vRengiamu projektg numatomas
Svervitutas esamam jvaziavimui j sklypa Minijos g. 21 per sklypa Sermuksniy g. 20. Zemés sklypo
Sermuksniy g. 20, Klaipéda, savininky sutikimas pridedamas.

Kiti 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-302 patvirtinto zemeés
sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-1l,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo sglygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi bati i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). D¢l neiSlaikomy prieSgaisriniy atstumy,
sklypuose planuojamos ugniasienés. Visuomeninés paskirties statiniai ir jy priklausiniai
projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy
gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis. Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy priesgaisriniy
vandens hidranty, esanciy $alia planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo
tolimiausios planuojamo uzstatymo ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003
"Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI
skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir
vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.
“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) apie 4,45 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
ga risti m:[eresal (Vadovaujantls STR 2 02 09 2005, 2 priedu).
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Plan‘uojarr‘\a teritorija

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Minijos g. 21, Klaipéda. Susisiekimas esamas, suplanuotas 2007-
10-15 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2323 patvirtintu
zemés sklypo Sermuksniy g. 20, Klaipédoje, detaliuoju planu. | planuojama teritorija patenkama i3 B
kat. Minijos gatvés ir i§ D kat. Sermuk$niy gatvés, per esamas nuovazas. Rengiamu projektu
numatomas servitutas esamam jvaziavimui j sklypa Minijos g. 21 per sklypa Sermuksniy g. 20.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Patvirtintu detaliuoju planu suplanuotos
automobiliy parkavimo vietos lieka galioti. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos
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sprendZiama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

\ / // S. Kazlauskiené

Projekto vadove
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