Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012 m. birZelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 ,,Dél Zemés sklypo
Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo* bei koreguoto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. liepos 10 d. jsakymu Nr. AD1-1762, 2019 m.
balandzio 30 d. isakymu Nr. AD1-721 ir 2023 m. geguzés 19 d. jsakymu Nr. AD1-643,
koregavimas supaprastinta tvarka sklypo Litorinos g. 1 dalyje (teritorijoje ties pastatu
Litorinos g. 26)

AISKINAMASIS RASTAS

|. BENDRI DUOMENYS:
Zemés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika ir fiziniai asmenys.

Uzsakovas: UAB ,,Kopy zuvédra®.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai“),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.lt, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: koreguoti statybos riba, zong, automobiliy stovéjimo vietas, zeldyny iSdéstyma.
Informacija apie esama zZemés sklypa:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Litorinos g.1

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0001:807

3. | Zemés sklypo plotas 5.3617 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo budas Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
6. | Zemés sklypo savininkas Lietuvos Respublika ir fiziniai asmenys

7. | Servitutai Servitutas — teisé naudoti poZemines, antzemines

komunikacijas (tarnaujantis) — 0.8926 ha;
Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.8926 ha;
Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) — 0.8926 ha.

8. | Teritorijos, kuriose taikomos | I11-2. Keliy apsaugos zonos — 1617 m?;
SZNS, nejregistruotos 111-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 2761 m?,
Nekilnojamojo turto registre | 111-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 2530 m?;

[11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos — 8115 m?;
[11-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos — 2562 m?.

9. | Duomenys apie jregistruotas | 111-2. Keliy apsaugos zonos — 1470 m?;
teritorijas, kuriose taikomos | 111-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 446 m?; 2 m?; 796
specialiosios Zemés m?;
naudojimo salygos 111-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos — 3 m?; 1281

m?; 3 m2 7 m?;, 7m? 3 m?, 8 m
[11-11. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos — 1403 m?; 997 m?,

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Esamas zemés sklypas kad. Nr. 2101/0001:807 (Litorinos g. 1) pagal galiojanCius Zemés
sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
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direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 ,.Dé¢l zemes sklypo Pamario g. 11,
Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korekttiros suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui
Giruliy pl. 13, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m.
geguzés 19 jsakymu Nr. AD1-643, sprendinius yra padalintas j sklypus Nr. 01 ir Nr. 02 (sklypai
nejregistruoti). Koregavimas atliekamas sklypo Nr. 01 dalyje ties pastatu Litorinos g. 26.

Sklypas kad. Nr. 2101/0001:807 (Litorinos g. 1) vakaruose, Siaur¢je ir Siaurés rytuose ribojasi
su misky iikio paskirties (rekreaciniy misky sklypai) zemés sklypu. Rytuose sklypas ribojasi su
rajoniniu  keliu Nr. 2217 Klaipéda-Karklé-Darguziai (Pasakos g.), esanciu kitos paskirties
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos) zemés sklype. Pietuose sklypas ribojasi su kitos
paskirties (rekreacinés teritorijos, visuomenings paskirties teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos) zemes sklypu ir laisvoje valstybingje zeméje esanciu vietiniu keliu Nr. LM 1686
(ivaziuojamasis kelias j Pamario g. (dab. Giruliy pl.) 11), uz kurio — misky tkio paskirties (rekreaciniy
misky sklypai) zemés sklypas.

111. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:

Istrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
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Planuojamas sklypas priskiriamas rajonui 11.12 Siaurés tvirtové. Sklypas patenka j maZo
uZstatymo intensyvumo gyvenamaja zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GV, PA, Sl,
galimi zemés naudojimo budai: G1, K, V, R, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje
zonoje — 12 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,6.

Sklypas priskiriamas teritorijoms, kuriose zeldyny kiekis > 50 %. Taip pat sklypas patenka j
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vietoves, plétojamas siekiant kurortinés teritorijos statuso bei teritorijas, kurioms privaloma parengti
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentus. Teritorijos plétojimo buidas — modernizavimas.

Vakaruose ir Siauréje sklypas ribojasi su Pajlirio regioniniu parku, Pajiirio juosta beli
valstybinés reikSmes miskais.

Istrauka i§ Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012-06-12 jsakymu Nr. AD1-1378
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Detaliuoju planu esamas zemés sklypas padalintas j du sklypus Nr. 1 ir Nr. 2. Sklypas Nr. 1
sudalintas j 4 dalis, kurioms nustatyti zemés naudojimo biidai: rekreacinés teritorijos (R),
visuomeninés paskirties teritorijos (V), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
Sklypui Nr. 2 nustatytas zemés naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1).

Sklypui Nr. 1 nustatyti uzstatymo reglamentai: tankis — 20 %, intensyvumas — 0,43,
aukstingumas — 9 m. SKlypui Nr. 2 nustatyti uzstatymo reglamentai: tankis — 12 %, intensyvumas —
0,36, aukstingumas — 9 m.
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Istrauka i§ Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012-06-12 jsakymu Nr. AD1-1378, korektiiros sklypo Nr. 2 (Pamario
g. 13) dalyje, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017-07-10
jsakymu Nr. AD1-1762 (nebegalioja)
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Detalusis planas nebegalioja, vietoje jo galioja Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d.
jsakymu Nr. AD1-1378 ,,D¢l Zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*®,
korekttira suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Giruliy pl. 13, patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. geguzés 19 jsakymu Nr. AD1-643 ,,Dé¢l detaliojo
plano korektiiros patvirtinimo, Zemés naudojimo buido pakeitimo ir Zemés naudojimo biidy nustatymo
naujai suformuotiems zemés sklypams®.
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Istrauka i§ Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 bei koreguoto Klaipédos
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. liepos 10 d. jsakymu Nr. AD1-1762,
korektiiros sklype Nr. 2 (Pamario g. 13), patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2019 m. balandzio 30 jsakymu Nr. AD1-721 (nebegalioja)
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Detalusis planas nebegalioja, vietoje jo galioja Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d.
jsakymu Nr. AD1-1378 ,,Dél zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*,
korekttira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Giruliy pl. 13, patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. geguzés 19 jsakymu Nr. AD1-643 , D¢l detaliojo
plano korektiiros patvirtinimo, Zemeés naudojimo biido pakeitimo ir Zemés naudojimo biidy nustatymo
naujai suformuotiems zemés sklypams*.
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Istrauka i§ Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. ADI-1378 , Dél zemés sklypo
Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo “, korektiiros suplanuotos teritorijos dalyje
— zemés sklypui Giruliy pl. 13, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023 m. geguzés 19 jsakymu Nr. AD1-643
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Detaliuoju planu esamas sklypas padalintas, suformuojant du naujus sklypus. Sklypuose
i§skirtos atskiros dalys, joms nustatyti zemés naudojimo biidai. Pakoreguotos statybos zonos,
atsizvelgiant | esamus pastatus ir gautus statybos leidimus. Taip pat nebeliko statybos zony, skirty
kiemo aiksteléms jrengti. Uzstatymo reglamentai nepakeisti, sklypuose liko galioti: 12 % uzstatymo
tankis, 0,36 uzstatymo intensyvumas, 9 m auks$tingumas. Pakeistas automobiliy stovéjimo viety
i8déstymas. Daugiausiai pakeitimy atlikta sklype Nr. 01, kuriame yra koreguojama teritorija.

IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2023-04-01) 28 str. 9
punkto reikalavimais, Detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekei¢iant uzstatymo tipo ir
nemazinant $iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy
i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami §iuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
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dokumento sprendiniy ir nesikei¢ia nustatytos pasekmes ar poveikis aplinkai. Prie§ tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi zemés sklypo
valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koregavimas vykdomas Zemés sklypo Pamario g. 11 detaliajam planui,
patvirtintam Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d.
jsakymu Nr. ADI1-1378 , D¢l Zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo® bei koreguotam Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m.
liepos 10 d. jsakymu Nr. AD1-1762, 2019 m. balandZio 30 d. jsakymu Nr. AD1-721 ir 2023 m.
geguzés 19 d. jsakymu Nr. AD1-643, sklypo Nr. 2 (Litorinos g. 1) dalyje, kurioje galioja Zemés
sklypo Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2012 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 ,,Dél Zemés sklypo Pamario g. 11,
Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korekttiros suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui
Giruliy pl. 13, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m.
geguzés 19 jsakymu Nr. AD1-643 (toliau — Detalusis planas), sprendiniai. Vadovaujantis $iuo metu
galiojanciais Detaliojo plano sprendiniais, koregavimas atlieckamas teritorijoje, esancioje sklypo Nr.
01 A dalyje. Koreguojamos teritorijos ribos sutampa su sklypo naudojimosi tvarkos plane esan¢iomis
ribomis, koreguojamos teritorijos plotas — 889 m?. Koreguojama statybos riba ir zona, automobiliy
stoveéjimo vietos, zeldyny iSdéstymas.

V. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba (zona), padidinant jg 2,2 m Siaurinéje dalyje.

Taip pat nezymiai koreguojamas automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas.

Dél pakoreguotos statybos zonos ir patikslinto automobiliy viety i§déstymo koreguojamas
priklausomyjy zeldyny teritorijy iSdéstymas. Detaliajame plane sklypo dalies, kurioje atliekamas
koregavimas, priklausomyjy zeldyny plotas sudaré 637 m?, pakoreguotas plotas sudaro 651 m?, t.y.,
priklausomyjy Zeldyny teritorija Sioje sklypo dalyje padidéjo. Visi medziai, augantys koreguojamoje
teritorijoje, iSsaugomi.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti Zemés sklypo
Pamario g. 11 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybeés administracijos direktoriaus
2012 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. AD1-1378 ,.Dél zemés sklypo Pamario g. 11, Klaipédoje,
detaliojo plano patvirtinimo*, korekttiros suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Giruliy pl.
13, patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. geguzés 19
jsakymu Nr. AD1-643, sprendiniai nekeic¢iami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 1.05.01:2017, STR 2.02.09:2005). Gyvenamosios paskirties
pastatai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai
statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamyjy
pastaty gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis ir kitais galiojancCiais teisés aktais. Neislaikant
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi biiti jrengtos ugniasienés (tikslinama techninio projekto
rengimo metu).
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Istrauka is AB ,,Klaipédos vanduo * hidranty Zzemélapio
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Sklypas Nr. 01  Koreguojama teritorija  Artimiausi hidrantal  Sklypas kad. Nr. 2101/0001:807

Gaisro atveju vanduo bus imamas 1§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty Litorinos
gatvéje ir rajoniniame kelyje 2217 Klaipéda—Karklé—Darguziai (Pasakos gatvé). Gaisro atveju
patekimas prie pastato numatomas i§ Giruliy plento per Siaurés Baterijos ir Litorinos gatves.
Artimiausias gaisriné stotis — 9 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12,
Klaipeéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

Zeldiniai:

Perkeliami Detaliajame plane numatyti Zeldiniy sprendiniai, t.y., paliekamas sklype nustatytas
50 % priklausomyjy zeldiniy kiekis. Kadangi priklausomyjy zeldiniy kiekis Detaliuoju planu
nustatytas visam sklypui, o rengiamu projektu sprendiniai koreguojami tik sklypo dalyje, §iuo
projektu néra/negali biti koreguojamas priklausomyjy zeldyny procentas visam sklypui, taciau
ivedamas papildomas Zyméjimas, nurodantis pasikeitusj priklausomyjy zeldyny teritorijy iSsidéstyma
koreguojamoije teritorijoje. Priklausomyjy Zzeldyny plotas koreguojamoje teritorijoje padidéjo i§ 637
m? j 651 m2. Koreguojama teritorija yra 889 m? ploto (atitinka sklypo naudojimosi tvarkos plane
esancias ribas), o zeldiniai po koregavimo sudarys 73 % koreguojamos teritorijos ploto.

Visi medZiai, augantys koreguojamoje teritorijoje, iSsaugomi.

Susisiekimas:

Koreguojama teritorija yra Siaurinéje Klaipédos miesto dalyje — Giruliuose, sklypo, adresu
Litorinos g. 1 (buvegs adresas: Giruliy pl. 13) dalyje ties pastatu Litorinos g. 26 (galiojan¢iame
Detaliajame plane sklypo Nr. 01 A dalyje). Susisiekimo sistema esama: j sklypg patenkama esama
nuovaza i§ C kat. Giruliy plento per laisvoje valstybinéje Zemeje esanti jvaziavimg (vietinis kelias Nr.
LM1686) bei sklype kad. Nr. 2101/0001:808 esania D kat. Siaurés Baterijos gatvés dalj.

UAB ,,Project 28



Susisiekimui sklypo Nr. 01 viduje yra jrengta D kat. Litorinos gatvé.

Giruliy plento plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 40 m, vaziuojamosios
dalies plotis — 7,75 m, danga — asfaltas. Siaurés Baterijos gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 11-15
m, vaziuojamosios dalies plotis iki jvaziavimo j sklypa — 5,5-6,5 m, toliau gatvé tesiasi kaip pésciyjy
ir dviraciy zona, kur vaziuojamosios dalies (tako) plotis — 3,5 m, danga — asfaltas. Litorinos gatvés
plotis tarp raudonyjy linijy — 9 m, vaziuojamosios dalies plotis — 3,5 m, danga — asfaltas. Vietinio
kelio plotis — 5,2-5,7 m, danga — asfaltas.

Koreguojamoje teritorijoje nezymiai koreguojamas automobiliy stovéjimo viety i§déstymas.

Kultaros paveldas:

Gretimame sklype kad. Nr. 2101/0001:808 yra du Kultiros vertybiy registre jregistruoti
objektai — Kukuliskiy (Karklés) baterijos Saudmeny sandélio bunkeris (kodas KVR — 34575) ir
Kukuliskiy (Karklés) baterijos jégainés bunkeris (kodas KVR — 34574). | Siaurés vakarus nuo
planuojamo sklypo, pajiryje, yra Kukuliskiy (Karklés) baterija (kodas KVR — 30621). I minéty
kulttros vertybiy teritorijos ribas planuojamas sklypas nepatenka.

Objektams, esantiems sklype kad. Nr. 2101/0001:808, isskirtos atskiros dalys bei nustatyti ir
iregistruoti (2012-08-14 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr.
13SK-(14.13.111.)-199) servitutai, skirti prizitréti, tvarkyti ir naudoti kultiros paveldo objektus
pagal vertybés apsaugos reglamentuose nustatytas salygas bei pazinti, lankyti ir naudotis kultiiros
paveldo objektais.

Projektuotoja ; LL{"“ E. Valmiené

Projekto vadove S. Kazlauskiené
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