ZEMES SKLYPO SMILTYNES 2A DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS 2001
M. VASARIO 15 D. SPRENDIMU NR. 83 ,,DEL ZEMES SKLYPO SMILTYNES 2A DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“ IR
KOPGALIO UZKARDOS SMILTYNES G. 2A DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBOS 2008 M. LIEPOS 31 D. SPRENDIMU NR. T2-274 ,,DEL KOPGALIO UZKARDOS SMILTYNES G. 2A DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO“, KEITIMAS. TPD NR. K-VT-21-23-767

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiamas
ankscCiau parengty teritorijy planavimo dokumenty keitimas, kurio tikslai — nekei¢iant Zemés sklypy
naudojimo biido didesnéje nei keiCiamais detaliaisiais planais suplanuotoje teritorijoje nustatyti
teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus Kopgalio krantiniy pertvarkymui; spresti kitus
susijusius Klausimus. Planuojama tikiné veikla — esamy statiniy eksploatacija ir naujo vandens uosty
statinio statyba ir eksploatacija.

Detaliyjy plany keitimas:

Pagrindinis detaliyjy plany keitimas atliekamas koreguojant sklypo Smiltynés g. 2B ribas ir
plota, prijungiant laisvg valstybing zeme bei koreguojant suplanuoty vandens uosty statiniy
(krantiniy) i8déstyma. Zemés sklypy naudojimo paskirtis ir bidas nekei¢iami.

Sklypai:
Esamiems ir naujai suplanuotiems sklypams nustatomi $ie reglamentai:

Sklypas Nr. 1 (kad. Nr. 2101/0011:3): plotas — 5500 m?. Teritorijos naudojimo tipas —
specializuoty kompleksy teritorija (SK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas —
teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams (A2).

Sklype yra esamas 1 auks$to su mansarda administracinés paskirties pastatas (un. Nr. 4400-
1998-9158) ir 1 auksto garazy paskirties pastatas — laivo angaras (un. Nr. 2197-9003-7032), kuriy
aukstis iki 8,2 m (leistinas administracinio pastato apzvalgos bokstelio aukstis — 11 m). Taip pat
sklype yra esamas 40 m auksc¢io radiolokacinis bokstas (un. Nr. 2101-0011-0003), slipas laivui ant
oro pagalvés (un. Nr. 4400-0400-1014) ir kiti inzineriniai statiniai. Rengiamu detaliuoju planu nauji
statiniai Siame sklype neplanuojami.

Sklypo uzstatymo tankis — 10 %, sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,14. UZstatymo tipas —
laisvo planavimo uZstatymas (Ip).

Sklypas Nr. 2 (tarpinis Zemés sklypas kad. Nr. 2101/0011:24): plotas — 1729 m?. Teritorijos
naudojimo tipas — specializuoty kompleksy teritorija (SK), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Sklypas Nr. 3 (laisvos valstybinés Zemés sklypas): plotas — 72 m?. Teritorijos naudojimo
tipas — specializuoty kompleksy teritorija (SK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo
biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Sklypas Nr. 4 (Nr. 2+Nr. 3): plotas — 1801 m?. Teritorijos naudojimo tipas — specializuoty
kompleksy teritorija (SK), Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btdas — bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo
uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Salia sklypo Nr. 4 numatoma naujos krantinés (pirso) statyba. Didzioji dalis statinio
planuojama mariose, laisvoje valstybinéje zeme¢je. Kita dalis planuojamo statinio patenka j Klaipédos
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valstybinio jiiry uosto direkcijos patikéjimo teise valdomo zemés sklypo, kad. Nr. 2101/0010:101,
ribas. Statytojo teisiy jgyvendinimui laikantis LR statybos jstatymo 3 str. nuostaty, §iuo metu AB
Klaipédos valstybinio jiry uosto direkcijos patikéjimo teise valdomo zemés sklypo dalies, kuri
reikalinga statinio jgyvendinimui, valdymo ir naudojimo teis¢ bus suteikiama Lietuvos Respublikos
Jstatymy nustatytais pagrindais ir tvarka. Sprendinys uz detaliojo plano ribos yra rekomendacinio
pobiidzio, statyba galima tik sprendinius suderinus su AB Klaipédos valstybinio jiiry uosto direkcija.

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas® 4 priedu, Zemés sklypo (teritorijos) valdyti nuosavybés teise arba valdyti ir naudoti
kitais Lietuvos Respublikos jstatymuy nustatytais pagrindais neprivaloma:

1. Naujo statinio statybos atveju:

1.1. statant geleZinkeliy infrastruktiiros statinius, juos iSdéstant gelezinkeliy apsaugos zonose,
kuriy dydis nustatytas jstatymy ir kity teisés akty;

1.2. statant statinius valstybiniuose vidaus vandenyse;

1.3. tiesiant valstybinéje Zeméje susisickimo komunikacijas ar inzinerinius tinklus ir statant
jiems funkcionuoti biitinus statinius;

1.4, statant statinius Lietuvos Respublikos teritoriniuose vandenyse ir tarptautiniuose
vandenyse esanc¢iame jos kontinentiniame Selfe, | kurj Lietuvos Respublika turi iSimtines teises;

1.5. statant valstybés sienos apsaugos statinius pasienio zonoje, jei yra parengtas $iy statiniy
teritorijy detalusis planas;

Sklypu suformavimo etapai:

1. Laisvoje valstybinéje zeméje suformuojamas jsiterpes valstybines Zemés sklypas Nr. 3.
Sklypo plotas — 72 m?. Sklypui nustatomas zemés naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).

2. Naujai suplanuotas jsiterpes valstybinés Zemés sklypas Nr. 3 prijungiamas prie esamo
zemés sklypo Nr. 2 (kad. Nr. 2101/0011:24) ir suformuojamas sklypas Nr. 4. Sklypo plotas — 1801
m?. Sklypui nustatomas Zemés naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).

Valstybinéje zeméje suformuotas jsiterpes valstybinés Zzemés sklypas Nr. 3 atitinka Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,Dél naujy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos* 2.15. punkte nustatytus Kriterijus: ,, Laisvos
valstybinés Zemeés plotai, jsiterpe tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) isnuomoty valstybinés Zemés
sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés zZemés sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy
(ploty), jeigu Siuose plotuose negalima suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypy,
Nacionalinés zZemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu gali biiti
parduodami ne aukciono biidu besiribojanciy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty privacios
zemés sklypy savininkams arba isnuomojami besiribojanciy valstybinés Zemés sklypy nuomininkams.
<.>.

Jeigu zemés sklypo, jsiterpusio tarp privaciy Zemés sklypy ar (ir) isnuomoty valstybinés Zemés
sklypy, taip pat privaciy arba isnuomoty valstybinés Zemeés sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy
(ploty), plotis nevirsija 10 metry, laikoma, kad jsiterpusj Zemés sklypq sudaro siaura juosta. <...>.

Isiterpusio zemés sklypo plotas negali biiti didesnis uz besiribojancio Zemés sklypo, su kuriuo
bus jungiamas jsiterpes Zemés sklypas, plotg. <...>.

Isiterpusiy Zemés sklypy pardavimo kaina ar Zemés nuomos mokestis metams nustatomi
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,, Dél zemés
jvertinimo tvarkos“. Valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutartyje turi biiti nurodyta,
kad parduodamas ar isnuomojamas jsiterpes Zemés sklypas per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo
turi buiti sujungtas su pagrindiniu Zemés sklypu i vieng Zemés sklypqg pirkéjo ar nuomininko lésomis.
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Isiterpusio parduodamo ar isnuomojamo Zemés sklypo sujungimas su pagrindiniu Zemés sklypu turi
biiti numatytas detaliajame plane arba zemés valdos projekte, pagal kurj Sis jsiterpes zemés sklypas
formuojamas. Nustatytu laiku nesujungus Zemés sklypy, valstybés institucija, jgaliota parduoti ar
iSnuomoti zemés sklypus, privalo reikalauti jvykdyti valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos
sutarties sqlygq dél zemés sklypy sujungimo, priimti sprendimg sujungti nuomojamus Zemeés sklypus
nuomininko lésomis arba inicijuoti valstybinés Zemés pirkimo—pardavimo ar nuomos sutarties
nutraukimgq jstatymy nustatyta tvarka. “

Pastaty  (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby atitinka reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®™ 7
priede bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede.

Sklypy uzstatymo rodikliai neprieStarauja Klaipédos miesto bendrajam planui, patvirtintam
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191, Kur$iy nerijos
nacionalinio parko tvarkymo planui, patvirtintam LR Vyriausybés 2019-10-30 nutarimu Nr. 1080,
STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®, Teritorijy planavimo normoms, Gamtinio
karkaso nuostatams.

IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano
| L] Klaipédos valstybinio jary uosto bendrojo plano \
Bmmal teritorijos riba

Teritorijos, kurioms privaloma parengti vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumentus

\ Vandenvie¢iy apsaugos zonos juosty ribos

m 1 - oji juosta - griezto rezimo apsaugos (aptverta
vandenvietés teritorija)

A\ [T 1 2- ojijuosta - mikrobinés tarsos apribojimo

| ﬂ 3 - ioji juosta - cheminés tar$os apribojimo

ii ﬂ 3 - ioji B juosta - cheminés tarsos apribojimo

Ap2valgos vietos

Esamas uzstatymas
Valstybinés reikSmés miskai
E:::{ Pajario juostos riba

l--i Vietovés plétojamos siekiant kurortinés teritorijos
Emmal statuso preliminari riba

m Valstybiniy parky riba
Pauks¢iy apsaugai svarbios teritorijos (PAST)
S Buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST) .
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Planuojama teritorija == mmmmE Nagrinéjama teritorija
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Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai né teritorijy struktara % leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘& aukstis, aukstis, uZstatymo
mo E T 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
] iz e c = g L
> paskirtis | & 2 ] Zemeés Zemes mas (Ul)
8 2 D 8 pavirSiaus | pavirSiaus
(7] o N @
1 2 3 4 5 6 {4 8 9 10 11 12
123 Kopgalio Specializuoty kompleksy zona
SK, Si V,K,R,B, 12, E, C2 KT - 50 - 17 - 0,4
Miesto dalies centro zona
PA, SI KNG BIZE KT = 20 - 12 = 0,4
I Rekreaciniy misky zona Mi M2, C2 M - -
InZinerinés infrastruktaros zona Tl 11,12 KT - 20 - 8 - 0,4
Inzx_nerl_nes infrastruktaros TK 12,c2 KT
koridoriy zona
Vandeny zona VA H1,H2,/€2 H
Papl. | Ekstensyviai naudojamy zeldyny
ek BZ B, 12 KT

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio sprendiniais,
nagrinéjamos teritorijos ribos sutampa su rajono 12.3 Kopgalio rajono ribomis. Didzioji kvartalo
dalis, taip pat ir planuojama teritorija, patenka j specializuoty kompleksy zong, kurioje dominuoja
kompaktiskai uzstatytos teritorijos, skirtos visuomenés poreikiams, specializuotai socialinei,
aptarnavimo ir paslaugy veiklai (parody, sporto, turizmo, pramogy, rekreacijos, mokslo, sveikatos
apsaugos, religinei). Si zona taip pat skirta KraSto apsaugai, civilinei saugai, gelbé&jimo
tarnyboms. Minétoje zonoje galimi teritorijos naudojimo tipai: SK, SI, galimi Zemés naudojimo
budai: V, K, R, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 17 m, didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Teritorijos plétojimo btidas — modernizavimas.

Pietiné kvartalo dalis priskiriama miesto dalies centro zonai, vakarinéje dalyje yra
ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona, centrinéje dalyje — rekreaciniy misky zona. Siaurinéje dalyje
numatyta inZinerinés infrastrukttiros zona, palei marias — inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona.

Nagrinéjama teritorija yra KurSiy Nerijos nacionaliniame parke, taip pat patenka j pajiirio
juostos ribas. Kvartalas priskiriamas vietoveéms, plétojamoms siekiant kurortin€s teritorijos statuso,
taip pat teritorijoms, kurioms privaloma parengti vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentus.

Pastaba: Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israso Nr. 21/4359
duomenimis, esamo Zemés Sklypo Nr. 1 (Smiltynés g. 2A) naudojimo biidas — teritorijos_krasto
apsauqos tikslams. Vadovaujantis Bendruoju planu, toks naudojimo biidas 12.3 Kopgalio rajono
specializuoty kompleksy zonoje néra numatytas. Ankstesniu detaliuoju planu™ sklypui nustatytas
naudojimo biidas — teritorijos kraSto apsaugos tikslams, naudojimo pobidis — valstybés sienos
apsaugos tikslams (vadovaujantis Zemés naudojimo biidy turinio aprasu (aktuali redakcija nuo
2022-12-15), atitinka naudojimo biidg — teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams (A2)).
Rengiamu detaliuoju planu sklype Nr. 1 nauja ikiné veikla neplanuojama, sklypg toliau
numatoma eksploatuoti valstybés sienos apsaugos tikslams. Nauji statiniai sklype neplanuojami,
sklypo uZstatymo rodikliai, nustatyti ankstesniu teritorijy planavimo dokumentu™, nekeiciami,
femés naudojimo biidas taip pat nekeiciamas. Vadovaujantis Zemés naudojimo bidy turinio
aprasu (aktuali redakcija nuo 2022-12-15), patikslinamas Zemés sklypo naudojimo biidas —
teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams (A2).

*Kopgalio uzkardos Smiltynés g. 2A detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-274 ,,Dél Kopgalio uzkardos Smiltynés
g. 24 detaliojo plano patvirtinimo *.
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2012-06-06 LR Vyriausybés nutarimu Nr. 702 (LR Vyriausybés 2019-10-30 nutarimo Nr. 1080
redakcija) patvirtinto Kursiy nerijos nacionalinio parko tvarkymo plano

Siauriné planuojamos teritorijos dalis
(sklypas Smiltynés g. 2A) priskiriama
urbanizuotos aplinkos gynybinei (karinei)
krastovaizdzio tvarkymo zonai — NHu, Kkuri
tvarkoma pagal numatyty funkcijy technologijy
ir reikiamos infrastrukttiros kiirimo
reikalavimus.

Pietin¢ planuojamos teritorijos dalis
(sklypas Smiltynés g. 2B) priskiriama
urbanizuotos aplinkos edukacinei
krastovaizdzio tvarkymo zonai — NDu, kuri
tvarkoma pagal mokslo ir Svietimo plétojimo
reikalavimus, uztikrinant pazintinio lankymo

galimybes.

Planuojami sprendiniai atitinka Kur$iy nerijos nacionalinio parko (toliau — KNNP) tvarkymo
plano sprendinius, kadangi planuojamuose sklypuose Zemés naudojimo btidas nekeiciamas, nauji
pastatai neplanuojami, uzstatymo rodikliai nekei¢iami. Krantiniy statyba numatyta uz KNNP riby.

Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojant statybos darbus, turi buti tinkamai jvertintas kraStovaizdZio pobiidis (esama
urbanistiné ir gamtiné aplinka), nesumenkintos, neuzgoztos esamos krastovaizdzio vertybés, statiniai
turi deréti prie krastovaizdzio;

e Statiniai statomi, rekonstruojami ir remontuojami, teritorijos planuojamos laikantis Pajiirio
juostos jstatymo, Statybos jstatymo, Teritorijy planavimo jstatymo, statybos techniniy reglamenty,
normatyviniy saugos ir paskirties dokumenty ir kity teisés akty, jvertinant krastovaizdzio, gamtos ir
kulttros paveldo apsaugos reikalavimus.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Jsipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija yra KurSiy nerijos
nacionaliniame parke, patenka ] pajiirio juostos ribas, rytuose ribojasi su Kur§iy mariomis, kuriose
yra Natura 2000 (BAST/PAST) teritorija.

2022 m. lapkritj buvo rengta atranka dél Kopgalio krantiniy pertvarkymo ir akvatorijos
gilinimo, Smiltynés g. 2A ir 2B, Klaipédos m. sav., poveikio aplinkai vertinimo, kurios metu
nustatyta, kad planuojamos tikinés veiklos (toliau — PUV) poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas
(iSvados pridedamos detaliojo plano prieduose). Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos prie
Aplinkos ministerijos isvadoje nustatyta: ,,Jvertinus PUV pobiidj, masta ir vieta, vertinamose ,,Natura
2000 teritorijose saugomy nattraliy buveiniy ir risiy buveiniy ekologinius poreikius bei paplitima
PUV vietos atzvilgiu, veiklos elementy, galin¢iy sukelti reik§minga poveikj ,,Natura 2000
teritorijoms, nenustatyta“.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus detaliojo plano sprendinius,
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atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Rytingje planuojamos teritorijos dalyje yra Kur$iy marios. Vadovaujantis ankstesniu
detaliuoju planu*, planuojamiems sklypams néra nustatytos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos ir/ar pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. Vadovaujantis Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazés iSrasy Nr. 21/4359 ir Nr. 44/1418135 duomenimis, sklypuose Smiltynés
g. 2A ir Smiltynés g. 2B néra jregistruoty teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos (toliau — SZNS): Pavirdiniai vandens telkiniai (VI-6); Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos
zonos (V1-7); Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8). Sklype Smiltynés g. 2A
yra teritorija, kurioje taikoma SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Pavir§iniai vandens
telkiniai (VI-6) — 0.4568 ha. Sklype Smiltynés g. 2B yra teritorijos, kuriose taikomos SZNS,
nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7) —
0.1729 ha; Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8) — 0.1729 ha. Kadangi
ankstesniame detaliame plane* néra nustatyty, 0 Nekilnojamojo turto registre néra jregistruoty minéty
SZNS, rengiamu detaliuoju planu jos taip pat néra nustatomos.

[vertinus Potvyniy grésmés ir rizikos zemélapio duomenis (2023-11-20), nustatyta, kad
planuojami sklypai patenka j didelés tikimybés (10 %), vidutinés tikimybés (1 %) ir ekstremaliy
situacijy (0,1 %) potvynio uzlicjamas prickrantés teritorijas. Detaliuoju planu sklypams taikoma
SZNS — Potvyniy grésmés teritorijos (V1-10).

Planuojama teritorija rytuose ribojasi su Klaipédos valstybinio jiry uosto teritorija.

Planuojami sklypai patenka j Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-iaja juosta — cheminés tarSos
apribojimo, sklypams taikoma SZNS — Pozeminio vandens vandenvieé¢iy apsaugos zonos (VI-11).

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

*Kopgalio uzkardos Smiltynés g. 2A detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-274 ,,Dél Kopgalio uzkardos Smiltynés
g. 24 detaliojo plano patvirtinimo “.

IStrauka is Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio (uZliejamos priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1.131 iki 1.557

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

133 ki2.138

Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

- 1,481 -2,698

LN

----------- Planuojama teritorija
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Gaisriné sauga:

Bendru atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-II, iSlaikant atstumus tarp
pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés naudojimo sglygos,
keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose
i8déstyti nepazeidziant gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsty interesy (vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘). Pastatai suprojektuoti vadovaujantis STR
2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Gaisro atveju vanduo biity imamas 1§ KurSiy mariy. Sklype Nr. 1 yra jrengtas kietos dangos
privaziavimas prie vandens, sklype Nr. 2 planuojamos krantinés. | planuojamus sklypus patenkama
i§ Smiltynés gatvés per vietinius kelius Nr. LM0969 ir Nr. LM2118. Artimiausias gaisriné stotis —
4,5 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens $altinio.

InZineriniai tinklai:

Sklype Nr. 1 esantis administracinis pastatas yra prijungtas prie esamy vietiniy vandentiekio,
buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly. Iki pastato atvesti esami elektros ir rysSiy tinklai. Abiejy pastaty
Sildymo biidas — vietinis centrinis Sildymas (elektra). Pastaty Sildymo budas gali biiti kei¢iamas,
numatant kitas alternatyvas — aeroterming/geoterming Sildymo sistemg (sprendziama techninio
projekto metu).

Vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu, sklypo ribose nustatytos
apsaugos zonos nuo esamy inzineriniy tinkly.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasy Nr. 21/4359 ir Nr.
44/1418135 duomenimis (toliau — NTR duomenys), esamiems sklypams taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos (toliau — SZNS), nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre: Elektros
tinkly apsaugos zonos (III-4), Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (II1-10), Elektroniniy rys$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros
apsaugos zonos (I111-11), Valstybiniai parkai (V-23), PavirSiniai vandens telkiniai (VI-6), PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7), PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-
8), Radiolokatoriy apsaugos zonos (V11-4).

Vadovaujantis NTR duomenimis, esamuose sklypuose yra jregistruotos teritorijos, kuriose
taikomos SZNS: Elektros tinkly apsaugos zonos (111-4); Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I-11).

Rytingje planuojamos teritorijos dalyje yra KurSiy marios. Vadovaujantis ankstesniu
detaliuoju planu*, planuojamiems sklypams néra nustatytos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos ir/ar pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. Vadovaujantis Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazes iSrasy Nr. 21/4359 ir Nr. 44/1418135 duomenimis, sklypuose Smiltynés
g. 2A ir Smiltynés g. 2B néra jregistruoty teritorijy, kuriose taikomos SZNS: Pavirginiai vandens
telkiniai (V1-6); PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7); PavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos (VI-8). Sklype Smiltynés g. 2A yra teritorija, kurioje taikoma SZNS,
nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: Pavir§iniai vandens telkiniai (VI-6) — 0.4568 ha. Sklype
Smiltynés g. 2B yra teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7) — 0.1729 ha; Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI-8) — 0.1729 ha. Kadangi ankstesniame detaliame plane* néra nustatyty, 0
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Nekilnojamojo turto registre néra jregistruoty minéty SZNS, rengiamu detaliuoju planu jos taip pat
néra nustatomos.

Ivertinus Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio duomenis (2023-11-20), nustatyta, kad
planuojami sklypai patenka j didelés tikimybés (10 %), vidutinés tikimybés (1 %) ir ekstremaliy
situacijy (0,1 %) potvynio uZliejamas priekrantés teritorijas. Detaliuoju planu sklypams nustatoma
SZNS — Potvyniy grésmés teritorijos (VI-10).

Planuojami sklypai patenka j Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-igja juosta — cheminés tarSos
apribojimo, sklypams nustatoma SZNS — PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI-11).

*Kopgalio uzkardos Smiltynés g. 2A detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-274 ,,Dél Kopgalio uzkardos Smiltynés
g. 24 detaliojo plano patvirtinimo *.

Sklypams taikomy SZNS plotai (koreguojami pagal fakta):

Sklypas Nr. 1:

e 111-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 540 m?
e 111-10. Vandens tickimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 1379 m?
apsaugos zonos

I11-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 442 m?

[ ]

e V-23. Valstybiniai parkai - 5500 m?
e VI-10. Potvyniy grésmés teritorijos - 3068 m?
e VI-11. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 5500 m?
e VII-4. Radiolokatoriy apsaugos zonos - 5500 m?
Sklypas Nr. 2:

e I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 458 m?
e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 557 m?

apsaugos zonos
111-11. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 214 m?

[}

e V/-23. Valstybiniai parkai - 1729 m?
e VI-10. Potvyniy grésmés teritorijos - 1215 m?
e VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 1729 m?
e VII-4. Radiolokatoriy apsaugos zonos - 1729 m?
Sklypas Nr. 3:

e |l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 34 m?

e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 22 m?

apsaugos zonos
[11-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos - 20 m?

[}

e V/-23. Valstybiniai parkai -72 m?

e VI-10. Potvyniy grésmés teritorijos - 52 m?

e VI-11. Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos - 72 m?

e VII-4. Radiolokatoriy apsaugos zonos - 72 m?

Sklypas Nr. 4:

e 1l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 492 m?

e 111-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 579 m?
apsaugos zonos

e 111-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos - 234 m?

e V/-23. Valstybiniai parkai - 1801 m?

e VI-10. Potvyniy grésmés teritorijos - 1267 m?
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e VI-11. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 1801 m?
¢ VII-4. Radiolokatoriy apsaugos zonos - 1801 m?
Servitutai:

Sklype Nr. 1 yra esamas 2001-03-23 Apskrities virSininko jsakymu Nr. 738 jregistruotas kelio
servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis), teisé naudotis pravaziavimo keliu
kitiems naudotojams, kol bus jrengtas kelias uz sklypo vakarinés ribos. Sis servitutas detaliuoju planu
naikinamas, kadangi jau yra jrengtas kelias uz sklypo ribos.

Sklype Nr. 4 detaliuoju planu suplanuojamas kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis, kodas — 215) — 62 m2,

Atliekos:
Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir i§vezami | atlieky sgvartyna.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija Siauringje Smiltynés dalyje, apima sklypus Smiltynés g. 2A, 2B bei
Kursiy mariy plota $alia sklypy. I sklypus patenkama D kat. Smiltynés gatve per vietinius kelius Nr.
LMO0969 (Pravaziuojamasis kelias Salia Smiltynés g. 4) ir Nr. LM2118 (PrivaZiuojamasis kelias prie
Smiltynés g. 1A). | sklypa Nr. 1 (Smiltynés g. 2A) patenkama esama nuovaza i§ vietinio kelio Nr.
LMO0969. | sklypg Nr. 4 (Smiltynés g. 2B (Nr. 2+Nr. 3)) patenkama esama nuovaza i§ vietinio kelio
Nr. LM0969. Taip pat patekimui ant planuojamo pirso numatomas jvaziavimas pietinéje sklypo Nr.
4 dalyje, suplanuojant 62 m? ploto tarnaujantj kelio servituta.

Vietinio kelio/gatvés Nr. LM0969 plotis tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 11
m, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m, danga — asfaltbetonis. Vietinio kelio/gatvés Nr. LM2118 plotis
tarp raudonyjy linijy ties planuojama teritorija — 15 m, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m, danga —
asfaltbetonis.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dvira¢iy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu,
patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr. T2-247, palei esamg
gatve (vietinius kelius Nr. LM0969 ir Nr. LM2118) numatyti 1,5-2,5 m plocio vietiniai rekreaciniai
dviraciy takai. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano VieSojo transporto marSruto tinklo ir
dviradiy trasy bréziniu, palei esamg gatve suplanuota pagrindiné dviraciy rekreacing trasa.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo Nr. 1 ribose. Sklype yra 16 esamy automobiliy
stovéjimo viety. Automobiliy stovéjimo viety kiekis atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentelés reikalavimus. Automobiliy
stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos gali bti tikslinamos techniniu (-iais) projektu (-ais).

Zeldiniai:

Sklype Nr. 1 auga 4 eglés, kurios, vadovaujantis Kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir
kr@imai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, néra saugotinos. Visi planuojamoje teritorijoje augantys
medziai i§saugomi.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijy sklypuose gamtinio karkaso stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio
potencialo teritorijose — 25 %. Teritorijy valstybés sienos apsaugos tikslams sklypuose priklausomyjy
zeldyny kiekis nereglamentuojamas. Rengiamo detaliojo plano sprendiniuose i§laikomas ankstesniu
detaliuoju planu* nustatytas priklausomyjy zeldyny kiekis — 45 %.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medZiai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Zeldiniy sprendiniai tikslinami STR
ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.
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*Kopgalio uzkardos Smiltynés g. 2A detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-274 ,, Dél Kopgalio uzkardos Smiltynés
g. 24 detaliojo plano patvirtinimo *.

Kultiiros paveldo objektai:

Sklypas Smiltynés g. 2A Siaur¢je ribojasi su Kopgalio kranto senovés sutvirtinimais (kodas
41623). Kulturos vertybés vertingosios savybés: laivo lickanos, reljefas, kranto sutvirtinimo
konstrukcija. | kultiiros vertybés ribas planuojama teritorija nepatenka. Pietvakariuose, kitapus kelio,
yra Neringos fortas, vad. Kopgalio (kodas 10738). | kultiiros vertybés ribas planuojama teritorija
nepatenka.

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma naujy pastaty statyba, todél kultiros paveldo
vertybéms, esanc¢ioms gretimybése, detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):
LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;
LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. I’X-628;
LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1’X-1004;
LR pajiirio juostos jstatymas, 2002-07-02 Nr. 1X-1016;
LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;
LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;
LR nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;
LR triuk§Smo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;
LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;
LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;
LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.
utarimai (aktuali redakcija):
LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,.Dél naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;
e LRV 2011-04-27 nutarimas Nr. 494 , Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;
e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;
o Kiriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.
Isakymai (aktuali redakcija):
¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;
¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;
e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;
e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;
e Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;
¢ Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;
e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;
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ZEMES SKLYPO SMILTYNES 2A DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS 2001
M. VASARIO 15 D. SPRENDIMU NR. 83 ,,DEL ZEMES SKLYPO SMILTYNES 2A DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“ IR
KOPGALIO UZKARDOS SMILTYNES G. 2A DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
TARYBOS 2008 M. LIEPOS 31 D. SPRENDIMU NR. T2-274 ,,DEL KOPGALIO UZKARDOS SMILTYNES G. 2A DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO“, KEITIMAS. TPD NR. K-VT-21-23-767

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
1sakymas Nr. D1-912;

Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky irengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos apraSas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodika, LR ZUM 2020-01-24 jsakymas Nr. 3D-40;

Zeldyny jrengimo ir zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas*®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projektuotoja ﬁ% E. Valmiené

Projekto vadoveé < : // S. Kazlauskiené
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