Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPO PIEVU TAKO 36A DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318.3.1 ir 318.3.4 papunkciais bei atsiZzvelgdamas | Klaipédos
miesto savivaldybés teritorijy planavimo komisijos 2023 m. rugséjo 5 d. teritorijy planavimo
dokumento kompleksinio derinimo protokole Nr. UA5-49 pateiktas iSvadas bei UAB ,,Saulégauda“
prasSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Pievy Tako g. 36A detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés valdybos 2002 m. liepos 26 d. sprendimu Nr. 419 ,,Dél Zemés sklypo Pievy
Tako g. 36A detaliojo plano patvirtinimo®, koregavima Zemés sklype, kad. Nr. 2101/0003:402, —
koreguojama statiniy statybos linija, statybos riba, statybos zona ir automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos ir architekttros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundq paduodant bet
kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio potvarkio paskelbimo dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus



KLAIPEDOS MIESTO SAVIVADYBES VALDYBOS 2002 M. LIEPOS 26 D. SPRENDIMU NR. 419
»DEL ZEMES SKLYPO PIEVU TAKO G. 36A DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“ PATVIRTINTO
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU
PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9 D. ZEMES SKLYPUI PIEVU TAKO G. 36A, KLAIPEDA (KAD.
NR. 2101/0003:402)
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L) Registruoty sklypy ribos, 2020-08-25
1 pav. Situacijos schema

Uzsakovas: UAB ,Saulégauda®, . k. 302861484.

Detaliuoju planu suplanuota teritorija: zemés sklypas, kurios adresas Pievy Tako g. 36A, Klaipédos m. sav.
(kad. Nr. 2101/0003:402), esantis Klaipédos miesto centringje dalyje.

Detalaus plano koregavimo tikslai: dalyje Zemés sklypo pakoreguoti galiojanéio Klaipédos m. sav. valdybos
2002-07-26 sprendimu Nr. 419 ,.Dél zemés sklypo Pievy Tako g. 36A detaliojo plano patvirtinimo* sprendinius,
nekeiCiant zemés naudojimo paskirties, btido, pobudzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty, O
koreguojant statybos linija, statybos riba, statybos zong, automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma.

Informacija apie teritorija

Teritorijos adresas: Pievy Tako g. 36A, Klaipéda (kad. Nr. 2101/0003:402)

Zemés sklypo plotas: 0.1276 ha

Zemés sklypo paskirtis ir kita,

naudojimo biidas: daugiabuciy ir auk$tybiniy gyvenamyjy namy statybos.

Zemés sklypas nuosavybeés teis¢ | Lietuvos Respublika.

priklauso:

Valstybés ir savivaldybiy Zemés | 2010-07-01 Valstybinés Zemés patikejimo teise Nacionaliné Zemes tarnyba

patikéjimo teisé: prie Zemés ikio ministerijos, jregistravimo pagrindas 2010-06-18 Zemés
jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI-912.

Juridiniai faktai: Nuomininkas: UAB "Saulégauda”, a.k. 302861484, sudaryta huomos sutartis,
jregistravimo pagrindas 2001-12-28 Valstybinés Zemes sklypo nuomos sutartis
Nr. N21/2001-0176; 2004-12-22 Susitarimas pakeisti sutartj, 2017-06-09
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Susitarimas pakeisti sutartj Nr. 13SZN-177-(14.13.55).

Specialiosios Zemeés naudojimo
salygos:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis);

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, dvyliktasis skirsnis)
0,0184 ha;

Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis) 0,1276 ha;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) 0.0410
ha.

Servitutai: - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéms (tarnaujantis);
- Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis);
- Servitutas — teisé tiesti poZzemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis).
UZstatymas: Pastatas-Administracinis (unikalus Nr. 2194-0003-8021); garazas (unikalus.
Nr. 2194-0003-8010)
Infrastruktiira: Zemés sklype yra registruoti:

- inzineriniai tinklai — vandentiekis (unikalus Nr. 2100-1108-2012),
- inzineriniai tinklai — fekaliné kanalizacija (unikalus Nr. 2100-1108-2023).
Nuosavybés teis¢ “"UAB “Saulégauda®.

Sklypo skaitmening topografing

nuotrauka 2022-06-15 atliko UAB ,,Geosmart™ ir pateiké popierine bei

skaitmenine formomis. Topografijos suderinimo numeris TOPD sistemoje: TIH1S1-20220603-041318. Sklypo
topografiné nuotrauka atlikta LAS07 auks$¢iy sistemoje, koordinaciy sistema — valstybiné LKS-94, horizontaliy

laiptas - 0.5 m.

IStrauka i§ 2021-09-30 patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 ,Dél
Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo* brézinio:

Galiojanciu detaliuoju planu suplanuota teritorija Kiaipédos miesto bendrajame plane

Registruoty skiypy ribos, 2021-12-16:
210100030402

210100030402

yra pazymeéta kaip miesto dalies centro teritorija.
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IStrauka i§ Klaipédos m. sav. valdybos 2002-07-26 sprendimu Nr. 419 ,,Dél Zemés sklypo Pievy Tako g. 36A
detaliojo plano patvirtinimo*:
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Klaipédos m. sav. valdybos 2002-07-26 sprendimu Nr. 419 patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai zemés sklypui Pievy Tako g. 36A:
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2002-07-26 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. 419 patvirtinto Zemés sklypo
Pievy Tako g. 36a, Kilaipédoje
detaliojo plano sprendiniais
nustaiyti parametrai - rodiklini

Uzstatymo tankumas 0.9 (90%)
Uzstatymo intensyvumas 4,90 (490%)
Pastato auksty skaiéius 9-12

Detaliojo plano sprendiniuose buvo nustatyta ir statinio uzstatymo linija, kuri rengiamu detaliojo plano koregavimu
yra koreguojama.
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
Bendroji dalis

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 punktu ir Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.1 punktu, rengiamas Klaipédos m. sav. valdybos 2002-07-26
sprendimu Nr. 419 patvirtinto detalaus plano koregavimas, t.y. koreguojama statybos riba, statybos linija ir
statybos zona, nekeiciant detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy ir
nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nepazeidzia treciyjy asmeny interesy,
supaprastinta tvarka.

Automobiliy stovéjimo vietos, nekeiciant detaliuoju planu nustatytos jvaziavimo j parkingg vietos, iSdéstomos
pastato (aukStuminés pastato dalies) tliryje: riisio ir pirmame auks$tuose. Parkavimo vietos numatomos ir $iaurinéje
zemés sklypo dalyje.

Statybos riba, statybos linija, statybos zona

Rengiamu detaliojo plano koregavimu, koreguojama statybos riba, statybos linija ir statybos zona, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas.
Statybos linijos, ribos ir statybos zonos atstumas iki zemés sklypo ribos kei¢iamas:
- nuo gretimy kaimyniniy sklypy paliekamas 10.25 m ir 10.80 m atstumai, 0 nuo valstybinés zemés 4.25 m
atstumu (Zr. detaliojo plano koregavimo brézinj) statybos zona ir statybos riba;
- ties Pievy Tako g. statybos linija pratgsiama nuo Siaurés link piety pusés (nuo statybos linijos iki pietinés
zemés sklypo ribos nustatomas 2.87 m atstumas).
Naujai suplanuotojo statybos zonoje numatyta jvaziavimy rampa — Il gr. nesudétingas inZinerinis statinys, kurio
aukstis iki 5 metry.
Rengiamu detalaus plano koregavimo projektu nekei¢iama zemés sklypo paskirtis, naudojimo biudas, pobudis,
leistinas pastaty aukstis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas bei esamo Zemés sklypo ribos.
Nustatyta uZstatymo riba ir statiniy statybos zona ir statybos linija nevirSys nustatyty detaliojo plano teritorijy
reglamenty.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas

Siaurinéje sklypo dalyje numatomas isdéstyti 5 automobiliy stovéjimo vietas.
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvées ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® nurodytas minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius, Kuris savivaldybés tarybos sprendimu gali biti maZzinamas arba didinamas priskiriant
teritorija prie atitinkamos zonos.
Sprendiniy nekeiciantis paaiskinimas: automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas Siauringje Zemés sklypo dalyje,
parodytas pagrindiniame brézinyje, patenka j detaliuoju planu numatyta statybos zong. Automobiliy parkavimo
i8déstymo/iSlaipinimo vietos, nekeiiant automobiliy viety skaifiaus, koregavime yra atvaizduojamos Siaurinéje
sklypo dalyje, kaip ir galiojan¢iame detaliajame plane sklypo vakarinéje dalyje — tai yra nurodomas automobiliy
parkavimo isdéstymo/keleiviy islaipinimo principas. Sio automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo sprendinio
jgyvendinimo pavyzdys pateiktas zemiau:
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UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI¥, J. Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071



hema su vieta pastato pjuvyje automobiliams

Atkreipiame démesj, kad galiojanc¢iame detaliajame-Blane_an?a—lo‘gﬁkos automobiliy stovéjimo/keleiviy islaipinimo
vietos i§ vakarinés pusés yra pazymeétos batent tokiu paciu sutartiniu Zenklu: stovéjimo vietos = jvaziavimas. Tokiu

- virs kclciwu'iﬁlui;;inilm aikstelés palei vakaring sklypo
kradting turi jrengti gelzbetoninj perdenginj ir stogelj, kuriy
bendras ilgis - 6,50 m.

Zeldynai
Zeldiniai projektuojami vadovaujantis galiojan¢iomis teisés normomis - 2007m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSo patvirtinimo* ir atitinka tvarkos apraSe (toliau — ApraSas) nustatytas vertes.

Remiantis 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, priklausomyjy Zeldyny norma
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy sklypams yra ne maziau nei 30% nuo sklypo ploto. Sklype numatomi
horizontaldis ir vertikal@is Zeldiniai. Planuojamas Zeldiniy plotas sudarys ne mazZiau kaip 30,68% (391,55 m?)
sklypo ploto. Todél koreguojamo teritorijy planavimo dokumento sprendiniai neprieStarauja koregavimo metu
galiojantiems teisé akty reikalavimams, nustatantiems zeldyny ploty normas. Optimalus uzstatyto zemés sklypo ir
apzeldinto ploto santykis bus islaikytas.

Vadovaujantis suderinta topografine nuotrauka, sklype $iuo metu auga 7 (septyni) Zeldiniai (medziai), kuriy
taksacijos lentelé pateikiama zemiau.
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SKLYPE EANCIU ZELDINIU TAKSACIJOS LENTELE

Pai. | Mediiy rusis vat. | Skersmuo, Buklé
plane cm
01. | Alksnis -1- 8 Gera
02. |Tuopa -1- 10 Gera
03. |Kastonas papr. -1- 63,80 |Nepatenkinama
04. |Afuolas papr. -1- 04 Nepatenkinama
05. |AZuolas papr. -1- 65 Patenkinama
06. |Uosis -1- 68 Gera
07. |Uosis -1- 70 Gera

Jeigu techninio projekto rengimo stadijoje bus numatomi sprendiniai dél esamy Zeldiniy naikinimo, tokiu atveju
privaloma vadovautis 2008-06-26 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-343 patvirtintais "Zeldiniy atkuriamosios
vertés jkainiais" ir 2008-01-31 LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-87 patvirtintu Saugotiny medziy ir krtimy
kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, §iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy
ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu ar kitais galiojanciais teisés aktais.

Zeldiniy tvarkymo budai: Zeldiniy laistymas ir priezifira turi biiti organizuojama atsizvelgiant j poreikj ir
sezoniskuma.

Kultiiros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai

Planuojamas Zemés sklypas yra registruotos nekilnojamosios kulttiros paveldo vertybés, paskelbtos valstybés
saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakymg (1994-12-22 LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
jstatymas Nr. 1-733, aktuali redakcija) teritorijoje - Klaipédos miesto istoriné dalis, vad. Naujamies¢iu (kodas
22012).

Lietuvininkai

Planuojama teritorija

IStrauka i§ Kulttiros vertybiy registro
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Placiau apie esamas vertingasias savybes gretimybése:

H. Manto gatvéje stovintis pastatas (kodas 31189), adresas H. Manto g. 37, Klaipéda, Kuris yra nekilnojamasis
pavienis objektas, kurio vertingyjy savybiy pobiidis — architektiirinis ir istorinis (lemiantys reik§minguma, svarbiis).
Vertingosios savybés:

- tdriné erdviné kompozicija, tiris, stogo forma, stogo konstrukcija, stogo danga — pastatas dviejy auksty,
statiakampio plano, su priestatais kiemo pus€je ir pristatyta laiptine Siaurinéje pastato dalyje; fasady
kompozicija; stogo forma — §laitinis stogas, stogo konstrukcija meding, stogo danga — molio Cerpés;

- kapitalinés sienos — pastato konstruktyviné schema; mirinés kapitalinés sienos;

- fasady architekttrinis sprendimas, fasady kompozicija, fasady architektarinés detalés — pagrindinis H. Manto
gatvés fasadas (R) — simetriné kompozicija, jéjima pabréziantis portalas, pirmo ir antro auks$ty langy apvadai su
sandrikais; tarpaukstinis ir vainikuojamasis karnizai, dekoratyvinis ornamentinis frizas pastogéje, langy angy
ritmas; galinis (S) fasadas — kompozicija, suporinti arkiniai langeliai; kiemo (V) fasadas — kompozicija, arkiniai
priestaty langai, fasado langy ritmas;

- staliy gaminiai — langy sudalinimas, varstymo buidas.

Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes — pastate XX a. pradzioje gyveno iskilus

Klaipédos krasto kultiiros veikéjas, evangeliky liuterony kunigas Viktoras Gaigalaitis.

Namas (kodas 10741), kuris ), adresas J. Janonio g. 9, Klaipéda, Kuris yra nekilnojamasis pavienis objektas, kurio
vertingyjy savybiy pobidis — architektiirinis (lemiantys reik§minguma tipiskas). Vertingosios savybés:

- toris — kompaktinis, staciakampio plano, trijy auksty su palépe (i§ kiemo pusés, jrengiant palépe, pakeltas
stogas); stogo forma — dvislaité; dangos medziaga — Cerpiy tipas; kiti stogo elementai — raudony plyty miro
kaminas;

- auksty i¥planavimas - kapitaliniy sieny tinklas; sieny angos — apskrita langelio anga S fasade; S fasado I a.
segmentiniy saramy langy ir dury angos; sta¢iakampés kity langy angos;

- fasady architektiirinis sprendimas — istorizmo stilistika; fasady architektiiros tiirinés detalés — S fasado rizalitas
su pusvalminiu stogu; fasady apdaila ir puogyba — plyty miro, tinkuotas, profiliuotas S fasado pastoge juosiantis
karnizas; profiliuotos traukos vir§ cokolio, pirmo ir antro auksto, antro ir treio auksto, trecio ir ketvirto auksto,
po langais; i§ tinko suformuoti, profiliuoti S fasado langy apvadai; tinko tipas — S fasado pirmo auksto rustuotas
su braukomis tinko tipas;

- konstrukcijos - pamatas su plyty miro tinkuotu cokoliu; plyty miiro tinkuotos sienos; staliy ir kiti gaminiai —
langy medinés konstrukcijos ir skaidymo tipas;

Pirminé ir istori$kai susiklosc¢iusi paskirtis — visuomening, gyvenamoji.

Artimiausios supancios aplinkos kultiirinio kraStovaizdzio autentiSkumas — Klaipédos miesto istorinés dalies

teritorija u. k. 22012.

Detalaus plano koregavimu planuojamas zemés sklypas néra greta pagrindiniy Pievy Tako g., H. Manto ir
J. Janonio gatviy, o Zzemés sklype planuojamas uzstatymas neformuoja jy isklotinés: zemés sklype planuojamas
uzstatymas bus atokiau nuo pagrindiniy gatviy, kvartalo viduryje, todél teritorijoje planuojamas uzstatymas
neuzstos, nenustelbs gretimybése esanéiy vertingyjy savybiy: H. Manto gatvéje stovincio pastato (kodas 31189),
J. Janonio gatvéje stovin¢io namo (kodas 10741), jy ir toliau iSliks apzvelgiami atitinkamai ne tik i§ H. Manto ir
J. Janonio gatviy pusés, taciau ir i§ vidinio kvartalo, kuriame yra planuojama teritorija, pusés.

Zemés sklypo detalus planas koreguojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio 9 punktu ir Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.1 punktu. Detalaus
plano koregavimo projekte numatytas detalaus plano sprendiniy koregavimas visiSkai nejtakoja teritorijos ir
kvartalo, kuriame yra zemés sklypas, krastovaizdzio, esamy ir (ar) suplanuoty urbanistiniy strukttiry, inZinerinés ir
socialinés infrastruktiiros.

Gretimame sklype, H. Manto g. 37, Klaipéda, esandio gamtos paveldo objekto — PladiaSakio gZuolo apsaugos
priemonés

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. geguzés 26 d. sprendimu Nr. T2-124 buvo patvirtinta gamtos
paveldo objekto (Placiasakio gzuolo) teritorija ir jo buferiné apsaugos zona, kuri patenka j Pievy Tako g. 36A
zemés sklypo ribas, esancias sklypo Siaurés rytinéje dalyje.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatyta koreguoti esamg statybos riba, statybos linijg ir statybos zona,
kurios yra projektuojamos ties esamu jvaziavimu pietvakarinéje sklypo dalyje, todél detaliojo plano koregavimo
sprendiniai nepatenka j gamtos paveldo objekto — Placiasakio azuolo buferinés apsaugos zonos fizinés apsaugos
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pozonj, esantj sklypo Siaurés rytinéje dalyje. Detaliojo plano koregavimo metu kei¢iami sprendiniai, susij¢ su Siek
tiek koreguojama statybos riba, statybos linija ir statybos zona sklypo pietinéje dalyje neturés jokios jtakos
aptariamam gamtos paveldo objektui. Siaurinéje sklypo dalyje detaliojo plano koregavimo sprendiniais numatomos
penkios parkavimo vietos. Jy jrengimas ir eksploatavimas taip pat neturés neigiamos jtakos gamtos paveldo
objektui.

Treciyjy asmeny pritarimai

Sprendiniy nekeiciantis paaiskinimas: detaliojo plano koregavimas neturi pazeisti ar suvarZyti teisés aktuose
garantuojamy ir saugomy tre€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau negu iki Siy korekcijy atlikimo arba turi
buti gauti §iy asmeny rasytiniai pritarimai. PaaiSkinama, kad dél detaliojo plano korekcijy, kurias atliekant yra
reikalingi treciyjy asmeny rasytiniai pritarimai, yra gauti ir pateikiami kartu su kitais planavimo procediros
dokumentais.

Sprendiniy jgyvendinimo programa

Nerengiama, kadangi detaliojo plano sprendiniai koreguojami supaprastinta tvarka pagal LR Teritorijy planavimo
jstatymo 28 str. 9 d.

Kiti detaliuoju planu patvirtinti sprendiniai nekoreguojami.
Danuté Zubavi¢iené ‘ )

Projekto vadove, plano rengéja (A e
Arch. (A947)
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