Zemés sklypo prie Jaky Ziedo, tarp Tilzés g. ir Klaipédos-Liepojos kelio, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-
122, koregavimas supaprastinta tvarka Zemés sklype Tilzés g. 145

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika.
Uzsakovas: UAB ,, Tauras®.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda (verslo centras ,,Manto namai“),
tel. +370 686 69258, el. pastas info@project28.1t, internetiné svetainé www.project28.1t. Projekto
vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.

Koregavimo tikslai: koreguoti statybos ribg, statybos linijg, statybos zong, jvaziavimy j sklypa
vietas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, Zeldyny iSdéstyma.

Informacija apie esamg Zemés sklypa:

1. | Zemes sklypo adresas Klaipéda, Tilzés g. 145

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0035:18

3. | Zemés sklypo plotas 8.3000 ha

4. | Naudojimo paskirtis Kita

5. | Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos

6. | Nuosavybés teisé Lietuvos Respublika

7. | VZ patikéjimo teisé Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos
8. | Sudaryta nuomos sutartis UAB ,,Tauras*

9. | Servitutai Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,

antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0282 ha;

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0279 ha.

11. | Duomenys apie jregistruotas | I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 131 m?; 73 m?; 148
teritorijas, kuriose taikomos m2.
specialiosios Zemés 111-2. Keliy apsaugos zonos — 5230 m?; 5000 m?; 63 m?;
naudojimo sglygos 27591 m?,

[11-11. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos — 4753 m?,

12. | Pastatali 1L.1/b Paslaugy paskirties pastatas su prekybos ir
administracinémis patalpomis (un. Nr. 4400-5807-8052,
paskirtis — paslaugy) — nebaigtas statyti.

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Esamas zemés sklypas kad. Nr. 2101/0035:18 (Tilzés g. 145) rytuose ribojasi su magistraliniu
keliu Nr. A13 Klaipéda-Liepoja (Palangos pl.), pietuose — su rajoniniu keliu Nr. 2215 (Tilzés g.),
vakaruose — su laisva valstybine zeme.
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II1. ISTRAUKOS IS TP DOKUMENTU:
IStrauka is Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézZinio

R

oreguojamas sklypas
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Koreguojamas sklypas priskiriamas rajonui Sukiléliy rajonui (7.7). Sklypas susideda i
paslaugy, ekstensyviai naudojamy Zeldyny ir inZinerinés infrastruktiuros koridoriy zony,
kuriose galimi teritorijos naudojimo tipai: PA, BZ, Al, TK; galimi zemés naudojimo biidai: K, V, R,
B, 12, E, B. DidZiausias leistinas pastaty aukstis paslaugy zonoje — 25 m, didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 2,3.

Esamo Zemés sklypo naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Tai
didZigja dalimi atitinka Bendrojo plano sprendinius.

Siuo metu galiojanéiame detaliajame plane nustatytas maksimalus pastaty aukstis sklypo Nr.
1 a dalyje — 26 m, sklypo Nr. 1 b dalyje — 15 m. Nors sklypo dalyje nustatytas maksimalus pastaty
aukstis neatitinka Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniy, rengiamu projektu uZstatymo
rodikliai negali biiti koreguojami.

Sklypo Nr. 1 a dalyje nustatytas uzstatymo intensyvumas — 0,4, sklypo Nr. 1 b dalyje
nustatytas intensyvumas — 7. Bendras viso sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,2, kuris atitinka
Bendrajame plane nustatytg didziausig leisting Sklypo uzstatymo intensyvuma.
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Istrauka is Zemés sklypo prie Jaky Ziedo, tarp Tilzés §. ir Klaipédos-Liepojos kelio, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m. balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-122
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Detaliuoju planu suplanuoti sklypai Nr. 1 ir Nr. 2. Sklype Nr. 1 i$skirtos a ir b dalys, kurioms
nustatyti skirtingi uzstatymo rodikliai. A dalyje numatyta 1-2 auksty pastaty iki 15 m aukscio statyba,
uzstatymo tankis — 39 %, uzstatymo intensyvumas — 0,4, numatytas zeldinimo intensyvumas — 5. B
dalyje numatyta 1-7 auksty pastaty iki 26 m auksc¢io statyba, uzstatymo tankis — 100 %, uZstatymo
intensyvumas — 7. Sklype Nr. 1 suplanuota automobiliy stovéjimo aikstelé bei keleiviy islaipinimo
zona, numatyti 3 jvaziavimai j sklypa.
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IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija nuo 2023-04-01) 28 str. 9
punkto reikalavimais, detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir
nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy
18déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami Siuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikeifia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai. Pries tai Siam
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi raStu pritarti visi Zemés sklypo
valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija.

Siuo atveju koregavimas vykdomas Zemés sklypo prie Jaky Ziedo, tarp Tilzés g. ir Klaipédos-
Liepojos kelio, detaliajam planui, patvirtintam Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2004 m.
balandzio 22 d. sprendimu Nr. 1-122, sklype Tilzés g. 145, koreguojant statybos riba, statybos linija,
statybos zong, jvaziavimy i sklypa vietas, automobiliy stovejimo viety iSdéstyma, zeldyny iSdéstyma.

V. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu koreguojama statybos riba ir zona, iSskaidant ja j 5 atskirus segmentus,
tarpuose numatant automobiliy stovéjimo vietas. Statybos zona apie 14,5 m padidinama Siaurés ryty
kryptimi, ir apie 7 m pietrytiniame kampe, kitur ji sumazinama. Bendras statybos zony uzimamas
plotas sumazinamas. Taip pat koreguojama statybos linija, kuri Siek tiek pastumiama 1,3-4,4 m
Siaurés ryty kryptimi.

Koreguojamos jvaziavimy ] sklypa vietos, suplanuotos ankstesniu Detaliuoju planu.
Ivaziavimai i§ Tilzés gatvés pakoreguoti atsizvelgiant | esamas nuovazas, kurios buvo jrengtos
vykdant Tilzés gatvés rekonstrukcija. Ivaziavimas Siauringje dalyje tikslinamas, kadangi néra
galimybés jsukti j sklypa tiesiai i$ vietinio kelio Nr. LM1374. [vaziavimas numatomas per laisvoje
valstybingje Zeméje jrengta nuovaZza i§ vietinio kelio.

Taip pat koreguojamos automobiliy stovéjimo vietos, kadangi ankstesniame Detaliajame
plane automobiliy stovéjimo aikStelés buvo suplanuotos tik palei magistralin; kelig Nr. Al3.
Rengiamu projektu suplanuojamos 1034 parkavimo vietos, iSdéstant jas visame sklype — palei
magistralinj kelia, palei TilZés gatve ir tarp planuojamy statybos zony. Automobiliy stovéjimo viety
skai¢ius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘ (toliau — Reglamentas) X111 skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaiéius
ir konkrecios vietos tikslinamos rengiant techninius projektus.

Rengiamu projektu suplanuojamos priklausomyjy zeldyny teritorijos, kuriose Vadovaujantis
Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.4 punktu ir Klaipédos miesto
savivaldybés 2021-2023 mety aplinkos oro kokybés valdymo programos, patvirtintos Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25 d. sprendimu Nr. T2-44, 7.2.1. lentelés d priemone,
numatomi zeldynai, kurie sudarys ne maziau nei vieng med] 5 automobiliy statymo vietoms.
Rengiamu projektu sklype suplanuotos 1034 automobiliy stovéjimo vietos, todél sodinamy medziy
kiekis — ne maziau nei 207 vnt. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos tikslinamos
rengiant techninius projektus, atitinkamai kisty ir sodinamy medziy kiekis.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti Detaliojo
plano sprendiniai nekeiciami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi buti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
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pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Visuomeninés paskirties statiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos
taisykliy nuostatomis. Neislaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, turi buti jrengtos ugniasienés
(tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ planuojamy jrengti prieSgaisriniy vandens hidranty, kurie
vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy*
(toliau — Taisyklés) 74 punktu, turi bati jrengiami kas 150-200 m (atstumas, skai¢iuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiama vandens linijag, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m). Vadovaujantis Taisykliy 72 p., gaisriniai hidrantai
turi bati jrengiami ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne ar¢iau
kaip 5 m nuo pastaty sieny. Jei planuojami hidrantai neatitiks STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai* 374 p. nuostaty, sklypo
ribose bus jrengiami rezervuarai su privaziavimais prie jy ir vandens paémimo vietomis. Tikslios
rezervuary vietos bus numatomos rengiant techninj (-ius) projekta (-us).

Gaisro atveju patekimas prie pastaty numatomas dviem jvaziavimais i§ Tilzés gatvés bei
Siaurés vakarinéje sklypo dalyje planuojamu jvaziavimu i§ Palangos plento per vietinj kelig Nr.
LM1374 (Ivaziuojamasis kelias j Tilzés g. 121). Artimiausias gaisriné stotis — 2,8 km atstumu nuo
planuojamos teritorijos, adresu Kretainio g. 2, Klaipéda.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe¢ rengiant statinio techninj projekta
igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir
gaisrinio hidranto.

Zeldiniai:

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklypuose — 10 %. Detaliojo
plano koregavimo sprendiniy bréZinyje grafiSkai nurodytos priklausomyjy Zeldyny teritorijos, kuriose
vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr. T2-54, 19.3.4 punktu ir
Klaipédos miesto savivaldybés 2021-2023 mety aplinkos oro kokybés valdymo programos,
patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25 d. sprendimu Nr. T2-44, 7.2.1.
lentelés d priemone, taip pat numatoma jrengti zeldynus, kurie sudarys ne maziau nei vieng medj 5
automobiliy statymo vietoms. Rengiamu projektu sklype suplanuotos 1034 automobiliy stovéjimo
vietos, todél sodinamy medziy kiekis — ne maziau nei 207 vnt. Automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir konkrecios vietos tikslinamos rengiant techninius projektus, atitinkamai kisty ir sodinamy medziy
kiekis. Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Palei Tilzés gatve auga medZziy, kurie ankstesniame Detaliajame plane paZyméti kaip
saugomi, eilé. Medis Nr. 16 iki Siy dieny néra islikes. Medi Nr. 1 (taip pat 3 kitus, augancius Salia,
bet nepazymétus Detaliajame plane) suplanuota Salinti Aikstelés Tilzés g. 145 Klaipédoje statybos
projektu. Visi paminéti medziai auga/augo ties esamomis nuovazomis, jrengtomis vykdant Tilzés
gatvés rekonstrukcijg. Daugiau medZiy Salinti rengiamu projektu neplanuojama.

Susisiekimas:

I planuojama sklypa Tilzés g. 145 patenkama 2 esamomis nuovazomis i§ Tilzés gatvés
(rajoninis kelias Nr. 2215) bei planuojamu jvaziavimu i§ magistralinio kelio Nr. A13 (Palangos pl.)
per vietinj kelig Nr. LM 1374 (Ivaziuojamasis kelias j Tilzés g. 121) ir laisva valstybing Zeme (Siauriné
sklypo dalis). Esamos nuovazos i§ Tilzés gatvés buvo jrengtos vykdant Tilzés gatvés rekonstrukceijg.
Rengiamu projektu koreguojamos jvaziavimy j sklypa vietos, kurios buvo suplanuotos ankstesniame
Detaliajame plane. Jvaziavimai i§ Tilzés gatvés pakoreguoti atsizvelgiant | esamas nuovazas.
IvaZiavimas Siauringje dalyje tikslinamas, kadangi néra galimybés jsukti j sklypa tiesiai i§ vietinio
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kelio Nr. LM1374. Ivaziavimas numatomas per laisvoje valstybingje Zeméje irengta nuovaza i$
vietinio kelio.

Rytiné sklypo dalis patenka j magistralinio kelio Nr. A13 Klaipéda-Liepoja apsaugos zong
(70 m), pietiné dalis patenka j rajoninio kelio Nr. 2215 apsaugos zona (20 m). Siose zonose pastaty
statyba nenumatoma.

Ankstesniame Detaliajame plane palei magistralinj keliag buvo suplanuotos automobiliy
stovéjimo aikStelés, palei uzstatymo zong pietuose, rytuose ir Siaur¢je numatytos keleiviy iSlaipinimo
zonos. Rengiamu projektu visame sklype suplanuojamos automobiliy stovéjimo vietos, didziausig jy
dalj numatant palei magistralinj kelig. IS viso rengiamu projektu sklype suplanuojamos 1034
automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentas) X111
skyriaus 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrec¢ios vietos tikslinamos rengiant
techninius projektus.
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