2006-09-28 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T2-285
PATVIRTINTO PRAMONES PARKO TERITORIJOS TARP VILNIAUS PLENTO,
KELIO PALANGA - SILUTE, LYPKIU GATVES IR GELEZINKELIO DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU
PLANAVIMO [STATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPE PRAMONES G. 31

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, ak. 111105555, Patikéjimo teis¢ -
Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, a.k. 188704927, Subuomos sutartis - UAB
"Flex Start Three", ak. 305795783, Nuomos sutartis - UAB KLAIPEDOS LAISVOSIOS
EKONOMINES ZONOS VALDYMO BENDROVE, a.k. 110707092.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadové
Sandra Kazlauskiené.

Informacija apie Zemés sklypo plana:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Pramonés g. 31
2. | Zemeés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0034:142 Klaipédos m. k.v.
3. | Zemés sklypo plotas 1.7496 ha
4. | Vandens telkiniy plotas 0.0742 ha
5. | Zemés iikio naudmeny plotas | 1.5864 ha
Viso
6. | Paskirtis Kita
7. | Zemés sklypo naudojimo Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
budas
8. | Zemés sklypo savininkai, LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555, Patikéjimo
valdytojai teisé - Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos
ministerijos, a.k. 188704927, Subuomos sutartis - UAB
"Flex Start Three", a.k. 305795783, Nuomos sutartis -
UAB KLAIPEDOS LAISVOSIOS EKONOMINES
ZONOS VALDYMO BENDROVE, a.k. 110707092.
9. | Servitutai -
10. | Specialiosios naudojimo Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
salygos Nekilnojamojo turto registre:
IV-1. gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos -
17496.00 kv. m.

I1. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Vakarinéje dalyje sklypas ribojasi su Pramonés g. pés¢iyjy ir dviraciy taku, rytinéje su inzinerinés
infrastruktiiros sklypu, Siauré¢je ir pietuose sklypas ribojasi su pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijomis.
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Ltrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio

Planuojama teritorija
Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi zemés Pagrindi | Rekomenduojama DidZiausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo budai ne teritorijy struktara % | leistinas leistinas s leistinas
Zemeés pastaty pastaty sklypo
naudoji ’é‘ aukstis, aukstis, uzstatymo
mo s T 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
B paskirtis | § 5 k) zemes zemeés mas (Ul)
:l: % E‘ § pavirSiaus pavirsiaus
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12
412 Lypkiy IV Pramoneés ir sandéliavimo zona
PR, TI, PA PO, 12 K,B.E V| KT 10 20 23

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendiniais, planuojamas
sklypas patenka j rajono 4.12 (Lypkiy IV) Pramonés ir sandéliavimo zong, kurioje galimi teritorijos
naudojimo tipai: PR, TI, PA galimi Zemés naudojimo budai: P, /i1, S, 12, K, B, E, V. DidZiausias
leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 20 m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas —

2,3. Teritorijos plétojimo biidas — Nauja plétra.

Rengiamu projektu patvirtintu Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir

naudojimo reglamentai nekei¢iami.

UAB ,,Project 28




IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZinio

25¢

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréziniu,
vakarinéje sklypo dalyje Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynai.

Itrauka is 2006-09-28 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-285 patvirtinto
Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga — Siluté, Lypkiy gatvés ir
geleZinkelio detaliojo plano

e 3 ; <7 = N N P SR ot Vi oo ey iy oty o e
= o - P T e [ (e

Planuojama teritori Ja .

UAB ,,Project 28



IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy
planavimo komisijai, gali bati koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos
linija, inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy
ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy
erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos
teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais biidai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai,
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami $iuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju rengiamas 2006-09-28 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T2-285 patvirtinto Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga — Siluté, Lypkiy
gatvés ir geleZinkelio detaliojo plano Koregavimas, kuriuo, nekeiciant zemés naudojimo paskirties,
budo, pobiidzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty, koreguojama detaliuoju planu
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, automobiliy stovéjimo viety
i8déstymas, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai (jvaziavimo vieta, servituto zona) bei
apzeldinama teritorijos dalis.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekeié¢iami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekei¢iami.

V. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu statiniy statybos zona ir riba numatoma vientisa, su skirtingais
reglamentais. Patvirtintu detaliuoju planu nustatyta statiniy statybos zona, kurioje galimas statiniy
aukstingumas 20 m nedidinama, 0 mazinama $iauréje, numatant automobiliy stovéjimo vietas, bei
pietry¢iuose, numatant priklausomuosius Zzeldinius. Rengiamu projektu planuojamoje statiniy
statybos zonoje galima statiniy, kuriy aukstingumas iki 12 m statyba. Detaliuoju planu nustatytas
sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus uZstatymo ribq, statiniy statybos zongq, nebus
virSijamas.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai* 3 priede bei STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas® 8 punkto nuostatas. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés
pavir$iaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojan¢io Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.

Rengiamu projektu pagal esamg (fakting) situacija patikslinama jvaziavimo j sklypa vieta
Siaurés vakaruose bei numatomas servitutas jvaziavimui per zemés sklypa Pramonés g. 33, Klaipéda,
kad. Nr. 2101/0034:161 (detaliuoju planu zym. sklypas Nr. 66). Naujos nuovazos neplanuojamos, tik
patikslinamos jy vietos. Rengiamu projektu numatoma preliminari jvaziavimy ir servituto vieta,
tikslinama techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis  Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose
priklausomyjy zeldiniy bendras plotas sudaro ne maziau nei 10 % viso zemés sklypo ploto.
Vadovaujantis Bendruoju planu, iSskiriama sklypo dalis atskiriesiems apsauginés ir ekologinés
paskirties zeldynams, kurioje galima susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros objekty ir jrenginiy
statyba, taip pat, iSskiriama priklausomyjy zeldyny dalis (tikslinama techninio projekto rengimo
metu).

UAB ,,Project 28



Kiti 2006-09-28 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-285 patvirtinto
Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga — Siluté, Lypkiy gatvés ir
geleZinkelio detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.

Rengiamu projektu nekeic¢iama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobtdis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas. Rengiamo projekto sprendiniai nesukelia naujy
neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepazeidziami treiyjy asmeny interesai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — |-II,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 bei STR 2.03.02:2005). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés
saugos taisyklés ir Kitais galiojanciais teiseés aktais.

\

Al

Planuojama teritorija A PrieSgaisrinis vandens hidrantas

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, esanciy S$alia
planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uzstatymo
ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky $alintuvas. Pastato
inzinerings sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus
jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios
vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.

“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) apie 7,75 km
atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).
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Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai iSsaugoti dendrologiskai, ekologiskai ar
estetigkai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali bati $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
istatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijose - 10 %.

Vadovaujantis Bendruoju planu, iSskiriama sklypo dalis atskiriesiems apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldynams, kurioje galima susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros objekty ir
jrenginiy statyba, taip pat, iSskiriama priklausomyjy zeldyny dalis (tikslinama techninio projekto
rengimo metu).

Planuojamoje teritorijoje esamy Zeldiniy néra.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Pramonés g. 31, Klaipéda. Susisiekimas esamas. [
planuojamg sklypa patenkama i§ esamos C kat. Pramonés gatvés. Rengiamu projektu pagal esama
(faktine) situacijg patikslinama jvaziavimo j sklypa vieta Siaurés vakaruose bei numatomas servitutas
jvaziavimui per zemés sklypa Pramonés g. 33, Klaipéda, kad. Nr. 2101/0034:161 (detaliuoju planu
zym. sklypas Nr. 66). Naujos nuovaZzos i$ C kat. gatvés neplanuojamos, tik patikslinamos jy vietos.
Rengiamu projektu numatoma preliminari jvaziavimy ir servituto vieta, tikslinama techninio projekto
rengimo metu.

Detaliuoju planu numatomos parkavimo vietos. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skai¢ius
ir vietos sklypo ribose bus sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

( V
Projekto vadové 3 / 7 S. Kazlauskiené
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