ZEMES SKLYPO AKMENU G. 3, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS2009 M. LIEPOS 15 D. [SAKYMU NR. AD1-1230, KEITIMO
(TPD Nr. K-VT-21-21-662)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugséjo 30 d. jsakymas
Nr. AD1-1158 ,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento keitimo iniciatyvai“.

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. lapkriio 3 d. jsakymas
Nr. AD1-1276 ,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento keitimo rengimo tiksly".

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2021-12-07 Nr. J9-3101.

Detaliojo plano organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Detaliojo plano iniciatorius: UAB , TELE2“
Plano rengéjas: Sigitos JanuSauskienés jmoné.

1. Planavimo tikslai:

Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, pakeisti teritorijos naudojimo reglamento
reikalavimus (nustatant reglamentus inzinerinio statinio (rySiy boksto iki 30 m) statybai),
nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

2. Planavimo uzdaviniai:

Detalizuojant savivaldybés lygmens bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatyti urbanizuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

3. Papildomi planavimo uzdaviniai:

3.1.  Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

3.2. Numatyti pésciyjuy, dviraciy taky rysSiy sistema, kitas susisiekimo komunikacijas ir
joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj;

3.3.  Nustatyti aprapinimo inZineriniais tinklais badus;

3.4.  Prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Teritorijos vystymo koncepcija, kuriai pritarta 2023-07-12 ,Pasitarimo dél pateikio
pritarimui detaliojo plano bendryjy sprendiniy formavimo stadijos (koncepcijos)“ protokolas
Nr. ADM1-216, buvo parengta planavimo organizatoriaus sprendimu - planavimo darby
programoje nurodyta - teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: rengti, nes planuojama
urbanistiniu, krastovaizdzio, visuomenés (vie$0jo) intereso pozitriu reikSmingy objekty teritorija.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto Siaurés rytinéje dalyje, prie Akmeny gatvés (D
kategorija), tarp Dvaro ir Pajdrio gatviy, Mazojo Tauralaukio Ddvaro | rajone (pagal Klaipédos m.
sav, bendragji plang). Nagrinéjama teritorija, nurodyta planavimo darby programoje, apima
Klaipédos miesto bendruoju planu nustatyto MaZojo Tauralaukio Ddvaro | rajono teritorijg —
teritorija tarp Tauralaukio, Pajdrio, Tauro 7-osios ir Tauro 8-osios gatviy, Debesy ir Véjo bei Smelio
gatviy dalys. | teritorijg patenka Akmeny ir Dvaro gatveés.

Planuojama teritorija — sklypas Akmeny gatvé 3, ribojasi su Akmeny gatve, Pramonés ir



sandéliavimo objekty teritorijos sklypu Dvaro g. 6 (sklype yra negyvenamasis sandéliavimo
paskirties pastatas), gyvenamosios teritorijos daugiaauk$€iy ir auksStybiniy gyvenamuyjy namy
statybos sklypu Akmeny g. 1B (sklype pastaty néra), komercinés paskirties objekty teritorijos
sklypu Pajurio g. 5A (5,5A,5B) (sklype yra negyvenamieji sandéliavimo ir prekybos paskirties
pastatai) bei valstybine Zzeme, kurioje sklypai nesuformuoti (valstybinéje Zeméje yra negyvenamieji
sandéliavimo pastatai). Toliau uz Zemés sklypo Pajario g. 5A, Pajario g. 3 sklype yra blokuoti
vienbuciai dvibuciai gyvenamieji pastatai. Uz Sios sklypo Pajdrio g. 2 sklypas - statybinés jmonés
teritorija ir pastatas.
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NAGRINEJAMA TERITORIJA I I
(9.12 MAZOJO TAURALAUKIO DVARO | RAJONAS) - 33,2 HA......ccccccoeee..

PLANUOJAMA TERITORIJA - SKLYPAS AKMENY G. 3, KLAIPEDA - 0,3630 HA.. | _ _ 3

\

Uz Dvaro gatveés, tarp gatvés ir parko bei prieSais planuojama sklypa kitoje Akmeny gatvés
puséje iki parko bei iki Tauro 7- osios ir Tauro 8- osios gatviy - negyvenamoiji teritorija, kurios
sklypuose vykdoma gamybiné ar sandéliavimo veikla. Siaurinéje nagringjamos teritorijos dalyje yra
parko sklypas. Vakarinéje kvartalo dalyje palei Tauralaukio gatveiki Pajurio gatvés blokuoty
gyvenamujy namy teritorija.

Planuojamas sklypas yra nepilnai uZstatytoje, urbanistiSkai nesusiformavusioje teritorijoje,
didesnéje dalyje teritorijos tarp Dvaro, Akmeny ir Pajdrio gatviy, pastaty néra. UZstatymas tankéja
link Tauralaukio gatvés. Teritorijoje vyrauja 1 — 2 auks$ty statiniai.

Planuojamai teritorijai galioja Zemés sklypo Akmeny g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy
detalusis planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m.
liepos 15 d. jsakymu Nr. AD1-1230 ,Dél Zemés sklypo Akmeny g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy
detaliojo plano patvirtinimo“. Detaliojo plano prendiniais buvo suformuotas vienas sklypas,
nustatyta pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biddas - komercinés paskirties
objekty teritorijos. Sklypo plotas - 3630 m>.

Patvirtintu detaliuoju planu sklypui nustatyti reglamentai:
Uzstatymo tankis — 60%;



Uzstatymo intensyvumas — 1,2;
Aukstingumas — iki 2a/12 m

Detaliuoju planu nustatyti servitutai:

Servitutas: Teisé naudoti ir aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (kodai — 207, 208).
Detaliuoju planu nustatytos specialiosios Zzemésa ir miSko naudojimo salygos:

- elektros kabeliy linijos apsaugos zona - 5,46 m?;

- vandetiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona — 167,46 m?;

- dujotiekio apsaugos zona — 30,85 m?;

- Silumos ir karsto vandnes tiekimo tinkly aosaugos zonos (nebeeksploatuojami) —297,15 m?

Planuojama_teritorija — Zemés sklypo Akmeny g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detalusis
planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. liepos 15
d. jsakymu Nr. AD1-1230 ,Dél Zemés sklypo Akmeny g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo
plano patvirtinimo“.  Planuojamos teritorijos riba sutampa su detaliuoju planu suformuoto sklypo
riba.

Duomenys apie zemés sklypus planuojamoje teritorijoje - Sklypas Nr. 1:

J Adresas — Akmeny g. 3, Klaipéda.

. Kadastrinis Nr. — 2101/0039:1172.

J Pagrindiné tiklsiné naudojimo paskirtis — kita.

o Naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

. Zemeés sklypo plotas — 0,3630 ha.

o Nuosavybeés teisé — UAB Domus luxus®, nuoma , UAB ,TELE2“ , nuoma UAB
,Dalios gintaras”

J Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

(jregistruotos sklype Akmeny g. 3, Klaipéda):

Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) - 0.0672 ha;

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) - 0.0168 ha
Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0.0006 ha.
Sklype jregistruoti servitutai:

Servitutas - teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0108 ha;

o Servitutas - teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0108 ha.

Sklype esantys pastatai bei statiniai - .

Pastatas — sanélis, sandéliavimo paskirties, unikalus Nr. 2189-3000-1015;
Vandentiekio tinklai — vandentiekio jvadas, unikalus Nr. 4400-2041-1450;
Nuoteky Salinimo tinklai — buitiniy nuoteky iSvadas, unikalus Nr. 4400-2041-1430.
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Duomenys apie besiribojan€ius su planuojamu sklypu nagrinéjamoje teritorijoje esancius
sklypus pateikti brézinyje ,Esamos padéties planas®“.

Esami inzineriniai tinklai.

Teritorija inzineriSkai aprdpinta. Pastatas prijungtas prie vandntiekio , buitniy nuoteku,
dujotiekio, elektros tinkly, esanciy Akmeny gatvéje. Lietaus vanduo surenkamas | lietaus nuoteky
tinklus Akmeny gatvéje. Dalis Akmeny gatvés inzineriniy tinkly (vandnetiekio, buitiniy nuoteky ir
dujotiekio) patenka j planuojama sklypa (nustatyti servitutai).

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu.
Planuojama teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip



atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir
apribojimy néra. | nagrinéjama teritorijg patenka Mazojo Tauralaukio dvaro sodybos fragmenty
teritorija, unikalus objekto kodas 34170, objekto reikmingumo lygmuo — vietinis. Atstumas nuo
planuojamo sklypo iki kultros paveldo objekto teritorijos ~ 240 m.

Krastovaizdis.
Planuojamoje teritorijoje yra keletas Zeldiniy (spygliuo€iai medziai - pu8ys). Sklypas néra
Klaipédos miesto savivaldybés gamtinio karkaso teritorijoje.

Susisiekimas.
| planuojamg teritorijg jvaziuojama i§ Akmeny gatvés (D kategorija), jvaziavimas esamas,

pagal patvirtintg detalyji plana. Automobiliy parkavimas sklypo ribose.

Teritorijy planavimo dokumentai

Planuojamai teritorijai taikomi bendrieji planai:

TPD reg. Nr. T00086840

Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas 2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
planuojami teritorijai taikomi reglamentai:

Miesto centro dalies zona, didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus — 20
m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas Ul — 1,2.  Teritorijos plétojimo bddas —
konversija. Speciallusis reikalavimas Nr. 2 — taskiniy aukstybiniy pastaty zona iki 25 m

Istrauka i$ Klaipédos m. bendrOJo plano pagrlndlnlo brézinio:

9.12 Mazojo
Tauralaukio
dvaro |
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Tauralaukio

Planuojamai teritorijai taikomi specialieji planai:

1. TPD reg. Nr. T00077194, patvirtintas 2015-09-24 sprendimu Nr. T2-247 Klaipédos miesto
dviraciy infrastruktdros plétros specialusis planas

2. TPD reg. Nr. T0O0077710, patvirtintas 2015-12-03 jsakymu Nr. AD1-3561 Klaipédos miesto
mazosios architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas

Nagrinéjamoje teritorijoje parengti detalieji planai (pagal TPDR duomenis):

1.TPD reg. Nr. T00028780 - Tauralaukio centrinés dalies detalusis planas, patvirtintas 2006-
07-27 sprendimu Nr. T2-232.

2.TPD reg. Nr. T00076143 - Zemés sklypo, kad. Nr. 2101/0039:1105, Klaipédoje, detalusis
planas, patvirtintas 2015-06-09 jsakymu Nr. AD1-1503.



3.TPD reg. Nr. T00027974 - Zemés sklypy Nr. 30-1 ir Nr. 30-2 Tauralaukyje detalusis planas,
patvirtintas 2004-07-29, sprendimu Nr. 1-286.

4.TPD reg. Nr. T00027922 - Zemés sklypo Dvaro g. 3, detalusis planas, patvirtintas 2022-02-
14 Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr. 67

5.TPD reg. Nr. T00028610 - Zemés sklypo Dvaro g. 6, detalusis planas, patvirtintas 2000-03-
13 Klaipédos miesto valdybos sprendimu Nr. 430.

6.TPD reg. Nr. T00028480 - Teritorijos Tauralaukyje, tarp Akmeny gatvés, Tauralaukio
gatvés busimo tesinio ir sodininky bendrijos ,Tauras“ detalusis planas, patvirtintas 2008-07-31
sprendimu Nr. T2-303.

7.TPD reg. Nr. T00029223 - Zemés sklypo Tauralaukio g. 26 ir Tauralaukio g. 28, Klaipédoje,
detalusis planas, patvirtintas 2009-04-30 jsakymu Nr. AD1-745.

8.TPD reg. Nr. T00028779 - Zemés sklypo Tauralaukio g.4, Klaipédoje, detalusis planas,
patvirtintas 2006 m.

9.TPD reg. Nr. T00072838 - Zemés sklypo Tauralaukio g.6, Klaipédoje, detalusis planas,
patvirtintas 2014-08-12 jsakymu Nr. AD1-2412.

10.TPD reg. Nr. T00027493 - Zemés sklypo (kadastro Nr. 2101/00039:380) Smélio g.,
detalusis planas, patvirtintas 2003-07-24 jsakymu Nr. 1-263.

11.TPD reg. Nr. T00065893 - Zemés sklypo Akmeny g. 2, Klaipédoje, detalusis planas,
patvirtintas 2013-08-16 jsakymu Nr. AD1-2013.

Nagrinéjamoije teritorijoje parengti zemés sklypo planai, prilyginami detaliojo teritorijy
planavimo dokumentui (pagal TPDR duomenis):

1.TPD reg. Nr. T00065178

Zemés sklypo, Klaipédoje, Akmeny g. 8, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patvirtintas 2011-07-18, jsakymu Nr. AD1-1330.

2.TPD reg. Nr. T0O0000887

Zemés sklypo, Klaipédoje, Dvaro g. 5, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patvirtintas 2011-01-28, jsakymu Nr. AD1-2507.

3.TPD reg. Nr. T00065790

Zemeés sklypo, Klaipédoje, Akmeny g. 12, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patvirtintas 2013-07-08 jsakymu Nr. AD1-1721

4.TPD reg. Nr. TO0065178

Zemés sklypo, Klaipédoje, Tauralaukio g. 8, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy
planavimo dokumentui, patvirtintas 2013-03-18, jsakymu Nr. AD1-641.

5.TPD reg. Nr. T00065470

Zemés sklypo, Klaipédoje, Smeélio g. 4, planas, prilyginamas detaliojo teritorijy planavimo
dokumentui, patvirtintas 2013-01-22, jsakymu Nr. AD1-202.

Detaliaisiais planais nagrinéjamoje teritorijoje suformuoti komercinés (Akmeny g. 3, Dvaro g.
6, Pajario g. 5 (5A, 5B), Akmeny g. 1, Akmeny g. 1A, Akmeny g. 8, Dvaro g. 7, Dvaro g. 5A, Dvaro
g. 3, 3A) visuomenineés teritorijos (Tauralaukio g. 30, sklypas teritorijoje tarp Akmeny g. 3, Dvaro g.
6 ir, Pajdrio g. 5) sklypai, prie Dvaro gatvés garazy teritorijai suformuotas Infrastruktdros teritorijos
sklypas, Akmeny g. 12 — suformuotas pramonés ir sandéliavimo teritorijos sklypas, Akmeny g. 1B,
Tauralaukio g. 4, 4A — daugiabuciy gyvenamujy pastaty teritorijos sklypai, kitais TP suformuoti
gyvenamosios vienbucCiy-dvibu€iy pastaty teritorijos sklypai. Ne visi sklypai nagrinéjamoje
teritorijoje, suformuoti detaliaisias planais, jregistruoti. Pastay auks$tingumas, nustatytas
detaliaisias planais svyruoja nuo mazaaukscio 1-2 auksty iki daugiaauksc&io 15 - 20 m uzstatymo.

Atlikus esamos padéties analize, jvertinus planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje esamag
uzstatyma, urbanistine ir socialine infrastruktdra, planuojamai ir nagrinéjamai teritorijai parengtus
galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus, daroma iSvada, kad planuojama teritorija néra
reikSmingy urbanistiniy ar krastovaizdzio objekty teritorija. Planuojamas sklypas yra nepilnai



uzstatytoje, urbanistiSkai nesusiformavusioje teritorijoje, didesnéje dalyje teritorijos tarp Dvaro,
Akmeny ir Pajdrio gatviy, pastaty néra. Uzstatymas tankéja link Tauralaukio gatvés. Teritorijoje
vyrauja 1 — 2 auksty statiniai. Planuojama teritorija néra kultiGros paveldo objekty teritorijose ar
apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todeél
papildomy reikalavimy ir apribojimy néra. Atstumas nuo planuojamo sklypo iki kultGros paveldo
objekto - MaZojo Tauralaukio dvaro sodybos fragmenty teritorijos ~ 240 m. Planuojamoje
teritorijoje néra saugomy vertingy Zeldiniy. Sklypas néra Klaipédos miesto savivaldybés gamtinio
karkaso teritorijoje.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai

Ivertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojanc€ius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprapinimo infrastruktdrg, vadovaujantis Teritorijos vystymo koncepcija, kuriai pritarta
2023-07-12 ,Pasitarimo dél pateikto pritarimui detaliojo plano bendruyjy sprendiniy formavimo
stadijos (koncepcijos)* protokolas Nr. ADM1-216, parengtas Zemés sklypo Akmeny g. 3,
Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2009 m. liepos 15 d. jsakymu Nr. AD1-1230, keitimas.

Planavimo tikslas - Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, pakeisti teritorijos
naudojimo reglamento reikalavimus (nustatant reglamentus rysiy (telekomunikacijy) tinkly statinio
(neypatingo statinio - rySiy boksto iki 30 m) statybai), nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama teritorija - Zemés sklypo Akmeny g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detalusis
planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. liepos 15
d. jsakymu Nr. AD1-1230 ,Dél Zemés sklypo Akmeny g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo
plano patvirtinimo*.

Detaliojo plano keitimu suformuoti sklypai

Sklypas Nr. 01 -— Akmeny g. 3, Klaipéda. Paskirtis kita, naudojimo bidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos. Uzstatymo tankis iki 60%, uzstatymo intensyvumas iki 1,2. Sklypo
plotas 3630 m2 (detaliojo plano keitimu Zemés sklypo Zemés paskirtis ir naudojimo bidas
nekeiCiami, statybos reglamentai, nustatyti kei€¢iamu detaliuoju planu, nekeiciami, sklypo ribos bei
plotas nekei€iami)

Pastaty aukstingumo rodikliai nekei¢iami — iki 12 m

Sklype nustatomos dvi statybos zonos:

1. Statybos zona sz-1 bei statybos riba aplink jg nustatoma pagal kei€iamag patvirtintg detalyjj
plang (esamiems ir naujai statomiems statiniams).

2. Statybos zona sz-2 bei statybos riba aplink ja nustatoma < 30 m (iki 29,9 m) aukscio
inZinerinio statinio, neturincio stogo, statybai.

Detaliojo plano keitimu planuojamo zemés sklypo dalyje (plote 99 m2) nustatomi reglamentai
inZinerinio statinio — rySiy (telekomunikaciju) tinkly statinio — rySio boksto, neturin€io stogo
(neypatingasis statinys), statybai, kurio auk$tis maziau nei 30 m (29,9). Stogo neturiniam
inZzineriniam statiniui, nenustatomas uzstatymo tankis ir uzstatymo intensyvumas, todél detaliojo
plano keitimu Sie rodikliai nekeiciami.

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 20 str. 4 p. - 30 m aukscio ir aukstesniy
ypatingyjy inzineriniy statiniy, atsinaujinanciy istekliy energetikos objekty statyba turi bati numatyta
teritorijy planavimo dokumentuose, iSskyrus Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy istekliy
energetikos jstatyme numatytus atvejus. Detaliojo plano keitimu reglamentai nustatomi mazesniam
nei 30 m (29,9 m) aukscio neypatingajam inZineriniam statiniui.

Klaipédos miesto bendrajame plane planuojami teritorijai taikomi aukstingumo reglamentai:



Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus — 20 m, specialusis reikalavimas
Nr. 2 — taskiniy aukstybiniy pastaty zona iki 25 m.

Bendrajame plane auks$tingumo rodikliai nustatyti pastaty aukstingumui, detaliojo plano
keitimu nustatomi reglamentai inzinerinio statinio, neturincio stogo, statybai, todél daroma iSvada,
kad detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniams.

Sprendiniai susisiekimui, infrastruktarai

Ivaziavimas | sklypg vienas i§ Akmeny gatvés (D kategorija). Automobiliy parkavimas sklypo
ribose esamose ir planuojamose jrengti kiemo aikstelése (pagrindinés parkavimo vietos pazymétos
sprendiniy brézinyje).

BrézZinyje parodytos Akmeny gatvés (D kategorija) raudonosios linijos, perspektyvinis gatviy
tinklas bei pésciyjy — dviraciy takas palei Akmeny gatve (Sie sprendimai uz planuojamos teritorijos
riby néra detaliojo plano sprendiniai, pateikiami kaip pasialymai).

Detaliojo plano keitimo sprendiniai nepanaikina patvirtintame detaliajame plane
aiSkinamajame raste nurodyty infrastruktdros ties planuojama teritorija sutvarkymo jsipareigojimuy.

ApZzeldinimas, krastovaizdis

Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694

(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151

redakcija) patvirtintoas ,VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normos“ komercinés paskirties
sklypuose maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto, proc. 10%.

Planuojamame sklype iSlaikomas ne mazesnis nei norminis priklausomujy zeldyny plotas.

Pateikiama Zeldiniy inventorizacija planuojamame sklype (atskirame topografinio plano
bréZinyje ir lenteléje). | planuojamg statybos zona, kurioje numatoma statyti inZinerinj statinj
(radijo boksta), esami Zeldiniai (medziai) nepatenka. Detaliojo plano keitimo sprendiniais zeldiniy
mazinimas nenumatomas. Sklype jrengtos Zeldyny juostos, tame tarpe daugiapakopiy zeldyny 4
m ploCio juosta atkarpoje arciau nei 50 m iki daugiabuciy pastaty teritorijos sklypo (gali bati
formuojama, papildant zeldynais).

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose jvertinti Klaipédos miesto bendrojo plano
kraStovaizdzio apsaugos ir tvarkymo brézinio sprendiniai — brézinyje parodytos perspektyvinés
Zaliosios jungtys (palei Akmeny gatve) bei jas papildantys sklype pazyméti priklausomujy Zeldyny
plotai.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens tiekimas i§ esamo prieSgaisrinio hidranto Akmeny
gatvéje Salia planuojamo sklypo ribos. Atstumas nuo esamy priesgaisriniy hidranty iki tolimiausio
uzstatymo suformuotame sklype ne didesnis kaip 200 m (~96 m).

Planiniai detaliojo plano keitimo sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens
Saltinio. Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m.

Detaliojo plano keitimo sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprapinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
irengimo taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje Kilsianc€iy gaisry
skai€ius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kiti
techniniai sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.




NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty gaisro plitimas | kitus statinius gali bdti
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis (prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros
puséje kiles gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretima statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys turi bati ne mazZesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy
prieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo
galimybes. PrieSgaisriniy uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu netureés.

Trediujy Saliy interesai

Projektuojamas inZinerinis statinys (radijo bokstas), neturintis stogo, kurio aukstis iki 30 m.

Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg
padariniy Salinimas® 7 priedas ,BesiribojanCiy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy
raSytiniy sutikimy privalomumo atvejai“. Rasytiniai besiribojanciy zemeés sklypy (teritorijy) savininky
ar valdytojy sutikimai (susitarimai) privalomi: 3. Statant stogo neturinCius inZinerinius statinius,
inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas, iSskyrus nurodytus Sio priedo 1 punkte, arciau
kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos.

TreCiyjy asmeny interesai nepazeidziami, nes nuo planuojamos statybos zonos, kurioje
numatoma statyti inzinerinj statinj (radijo boksta), iki gretimo sklypo ribos iSlaikomas 2 m
atstumas.

Vadovaujantis  ,Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu®
(patvirtintas 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XllI-2166) 11- asis skirsnis 45 straipsnis. VieSyjy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zony dydis 3 p. Kity elektroniniy rySiy infrastruktiros
objekty apsaugos zona — 2 metry plocio Zzemés juosta aplink Siuos objektus.

TreCiyjy asmeny interesai nepazeidziami, nes nuo planuojamos statybos zonos, kurioje
numatoma statyti inZinerinj statinj (radijo boksta), iki gretimo sklypo ribos i§laikomas 2 m atstumas
t. y. numatomo statyti elektroniniy rySiy infrastruktiros objekto apsaugos zona nepatenka |
gretimus sklypus.

Visuomeneés (vieSasis) interesas detaliojo plano keitimo rengimo metu uztikrinamas vykdant
teritorijy planavimo dokumento vieSinimo ir pristatymo visuomenei (TPD vieSinimo proceddry metu)
proceddras.

Detaliojo plano keitimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés
akty reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais, jvertinus teritorijai
galiojanCias sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Tre€iyjy asmeny interesai ir teisés
nepazeistos.

Planuojamas statyti neypatingas inzZinerinis rySiy (telekomunikacijy) tinkly statinys 29,9 m
aukscio, monopolio tipo, rySio bokstas néra sanitarine apsaugos zong formuojantis objektas. Visos
detaliojo plano keitimo sprendiniuose numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu,
hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams
neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai
dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy zemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos badus, daroma iSvada, kad detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.
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