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ZEMES SKLYPU MEDELYNO G. 68, 68A, 70, 72A DETALIOJO PLANO KEITIMO
AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypy Medelyno g. 68, 68a, 70, 72a
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. spalio 6 d.
isakymu Nr. AD1-1910 ,,D¢l zemés sklypy Medelyno g. 68, 68a, 70, 72a detaliojo plano patvirtinimo*,
keitimas.

Planuojamos teritorijos adresas: Medelyno g. 68, Klaipéda. Planuojamos teritorijos plotas — apie
3536 ha.

Detaliojo plano rengimo _tikslai: pakeisti zemés sklypo Medelyno g. 68 teritorijos naudojimo
reglamenty reikalavimus (keic¢iant naudojimo budg), neprieStaraujant jstatymy ir kity terisés akty
reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams.

Detaliojo plano rengimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis, suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti pés¢iyjy, dviraciy taky rysiy sistema,
automobiliy stovéjimo vietas, kitas susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty
poreikj, prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatyme nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, numatyti teritorijas
zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui.

Detaliojo_planavimo_organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Liepy g. 11, Klaipeda. el. pastas: info@klaipeda.lt; www.klaipeda.lt.

Detaliojo _plano_rengéjas:  Albino Giritino I], Artojo g. 7E, LT-92105, Klaipéda., el. p.
ag.architektura@gmail.lt, tel. Nr. (8 610) 35139.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m.
balandzio 25 d. jsakymas Nr. AD1-537 ,,Dé¢l vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento keitimo
rengimo tiksly", Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. geguzes 2 d. jsakymu
Nr. AD1-592 ,,D¢l planavimo darby programos patvirtinimo* patvirtinta planavimo darby programa.

Planavimo procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. Rengiamas, derinamas ir vieSai svarstomas su
visuomene bendraja tvarka. Detaliojo planavimo terminas 2022— 2023 m.

Planavimo proceso_etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. Detalusis planas rengiamas bei
viesinimo procediiros atlickamos bendraja tvarka.

Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos 2023-01-24 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG260758;

2. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-01-24 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG260590;

3. Kultiros paveldo departamento prie Kultliros ministerijos 2023-01-17 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG259435;
VI Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2023-01-13 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG258976;
AB Klaipédos autobusy parkas 2023-01-24 teritorijy planavimo salygos Nr. REG260794;
AB ,,Energijos skirstymo operatorius“ 2023-01-11 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG258619;
AB ,,Klaipédos vanduo* 2023-01-19 teritorijy planavimo salygos Nr. REG259892;
Telia Lietuva, AB 2023-01-19 teritorijy planavimo salygos Nr. REG260148;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-01-17
terltorqu planavimo salygos Nr. REG259400;

10. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-01-16
teritorijy planavimo salygos Nr. REG259130;

oo N LA

II ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemés ir
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kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija ir jos gretimybés apziiirétos vietoje.

Vietovés urbanistiné struktiira ir krasStovaizdis

Esamo uZstatymo tipas. Planuojamoje teritorijoje yra esamas uzstatymas.

Kultiiros vertybés

Dalis planuojamos teritorijos patenka j Purmaliy piliakalnio su gyvenviete vizualinés apsaugos
pozonj.

Saugomos teritorijos

Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka
ir nesiriboja su saugomomis ar “Natiira 20007 teritorijomis.

Susisiekimo infrastruktiira

Susisiekimo sistema esama — | planuojamg teritorija patenkama i§ esamo krasto kelio Nr. 168
(Medelyno gatvé) esamu privaziavimu.

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekio _ir nuotéky tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra vandentiekio, nuoteky, lietaus

nuoteky tinklai..

Elektros tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra elektros tinklai.

Telekomunikacijy rySiai. Salia planuojamos yra teritorijos telekomunikacijy tinklai.

Dujotiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra dujotiekio tinklai.

Buitinés atliekos. Planuojamoje teritorijoje komunaliniy ir rasiuojamy atlieky Salinimui naudojami

antzeminiai konteineriai.

I11. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:

Planavimo tikslai - pakeisti Zemés sklypo Medelyno g. 68 teritorijos naudojimo reglamenty
reikalavimus (keiciant naudojimo biida), neprieStaraujant jstatymy ir kity terisés akty reikalavimams bei
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uzdaviniai - numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis,
suformuoti optimalig urbanisting struktiira, numatyti pésciyjy, dviraciy taky ry$iy sistemg, automobiliy
stovéjimo vietas, kitas susisieckimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj,
prireikus, nurodyti nustatytas ir (ar) nustatyti konkrecias Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, numatyti teritorijas Zeldyny
plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui.

3.2. Teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1

Plotas - 0.3537 ha;

Naudojimo tipas — Paslaugy teritorija (PA);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Visuomeninés paskirties objekty teritorijos (V); Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos

(B);

Leistinas pastaty aukstis - iki 10 m nuo vidutinés Zzemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaicius - 1-3, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 45%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.6;

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas;

Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).
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Pastaba: Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés
sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biidai, pirmuoju jrasSytas zemés sklypo naudojimo budas yra
prioritetinis, pagal ji nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo budas tvirtinant
detalyjj plana, kitais detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemés naudojimo budais
zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo biidai keic¢iami savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomeneg.

Nustacius kitg detaliajame plane pagal teritorijos naudojimo tipg nurodyta zemés naudojimo biida
(K), sklype galimas didZiausias vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas - 100m?.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos turi biiti tikslinamos rengiant kadastrinius matavimus,
jstatymy nustatyta tvarka.

3.3. Ploty neatitikimo iSaiSkinimas

Detaliojo plano rengimui naudojama V] ,Registry centras“ Nekilnojamojo turto kadastro
zemélapyje pazyméto zemés sklypo kad. Nr. 2101/0002:895 riba, kurios plotas, perskaiciuojant sklypo
koordinates i§ vietinés koordinaciy sistemos j LKS-94 koordinaciy sistema, neatitinka nekilnojamojo turto
registro iSraSe Nr. 44/536943 jrasyto zemés sklypo kad. Nr. 2101/0002:895 juridinio ploto.

VI ,Registry centras“ Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje pazyméto detaliuoju planu
planuojamo zemés sklypo kad. Nr. 2101/0002:895 plotas — 0.3537 ha.

Nekilnojamojo turto registro iSrase Nr. 44/536943 ir 2005 m. G. Maciulskio paslaugy imonés
parengtame zemés sklypo kad. Nr. 2101/0002:895 plane detaliuoju planu planuojamo Zemés sklypo plotas
—0.3537 ha.

Vadovaujantis 2002-04-15 LR Vyriausybés nutarimo Nr. 534 ,Dél Lietuvos Respublikos
Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* aktualios redakcijos 21" punktu, ,,Kai Zemés sklypo
kadastriniai matavimai atlikti nuo valstybinio geodezinio pagrindo globalinés padéties nustatymo sistemos
(toliau vadinama — GPS) 1, 2 ir 3 klasiy tinkly punkty ar Lietuvos Respublikos globalinés padéties
nustatymo sistemos nuolatiniy stociy tinklo (toliau vadinama — LitPOS) arba nuo su valstybiniu geodeziniu
pagrindu susiety kity globalinés padéties nustatymo sistemos nuolatiniy stociy tinklo, Zemés sklypo plotas
negali skirtis nuo anksciau geodeziniais prietaisais sqlyginése ir vietinése koordinaciy sistemose nustatyto
zemeés sklypo ploto daugiau nei kadastriniams matavimams leidZiama ploto santykine paklaida 1/1000. *

VI ,,Registry centras* Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje paZymétas zemés sklypo plotas yra
1 m? didesnis uz Nekilnojamojo turto registro irase Nr. 44/536943 ir G. Maciulskio paslaugy jmonés
parengtame zemés sklypo plane registruota plota. ApskaiCiuota leidziama 2ploto santykiné paklaida
vadovaujantis 2002-04-15 LR Vyriausybés nutarimo Nr. 534, 21" punktu yra 3 m’.

Sklypy plotai turi biiti tikslinami po detaliojo plano patvirtinimo kadastriniy matavimy metu.

Inzinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribos — socialinei infrastruktiirai reikalingos teritorijos neplanuojamos. Inzineriniai tinklai atvedami nuo
esamy planuojamoje teritorijoje bei Salia planuojamos teritorijos esanciy tinkly. InZineriniy komunikacijy
koridoriy ribos nustatomos gatvés raudonyjy linijy ribose.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys —Atskiryjy zeldiniy
teritorijos neplanuojamos. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR
Aplinkos ministro jsakymu dél LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtintam aprasui. Priklausomyjy zeldyny vieta, rasys ir kiekiai nustatomi
techninio projekto rengimo metu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcija arba naujy statyba vadovautis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2004 m. vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91 patvirtinto STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés
paskirties statiniai" 3 priedo 1.1 punktu, kuris numato, kad atstumai nuo visuomeninés paskirties statiniy
iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems visuomenings paskirties
statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks¢io metrui. Atstumas iki
zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu;

3.4. Papildomai nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 1 paliekami esami servitutai:
S1-207 - Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas);
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Servitutai gali buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.
Privacioje Zzeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su zemeés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas
iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Atlieky surinkimo konteineriy aikS$teliy iSdéstymas — susidariusios atliekos turi buti tvarkomos
vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu Nr. 722 patvirtintais ,,Atlieky
tvarkymo taisykliy®“ nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidariusios tkio ir buitinés
atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSveZamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy
zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuoto autotransporto jmonémis. Atlieky
surinkimo viety (rGSiuojant) aiksteliy jrengimui turi biiti rengiami supaprastinti statinio projektai,
vadovaujantis galiojan¢iy normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja tokiy aiksteliy jrengima
reikalavimus, kad buty iSlaikyti visi normuojami atstumai iki pastaty.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — j jsteigtas ar potencialias "Natura2000"
teritorijas zemeés sklypas nepatenka.

Kulttros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai —planuojamo sklypo dalis
patenka ] registruotos kultiiros vertybés Purmaliy piliakalnis su gyvenviete (unikalus kodas Kulttros
vertybiy registre 23773) vizualinés apsaugos pozonj. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 11 straipsnio 6 dalies 2 punktu, vizualinés apsaugos pozonyje
draudziama veikla, galinti trukdyti apzvelgti kultiiros paveldo objekts.

Biitina laikytis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 60 str. 3 p. nustatyty reikalavimy: ,,VieSajam
pazinimui ir naudojimui saugomo kultiiros paveldo objekto teritorijoje, vietovéje ir (ar) jy apsaugos zonose
draudZiama:

1) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje — naikinti ar kitaip zaloti nekilnojamyjy kultiiros vertybiy ir jy
aplinkos autentiSkuma bei jy vertinggsias savybes*, registruotas Kultliros vertybiy registre;

2) saugomo objekto teritorijoje, vietovéje ir jy apsaugos zonose:

a) statyti statinius, kurie dél savo aukScio, apimties ar iSraiSkos biido arba formos nustelbty
nekilnojamasias kultiiros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti;

b) naikinti ar kitaip zaloti paminklines lentas, nekilnojamosios kultiiros vertybés informacinius stendus
arba kultiros paveldo objekty ar vietoviy teritorijos ir jy apsaugos zonos ribozenklius ir kitus statinius ir
(ar) daiktus, skirtus vertingosioms savybéms* pazymeéti ar parodancius, kad teritorija yra saugoma kaip
nekilnojamoji kultiiros vertybé. Sie statiniai ir (ar) daiktai gali biiti kei¢iami ar statomi nauji tik gavus uz
kultiiros paveldo apsaugg atsakingos institucijos pritarimg projektui ar numatomai veiklai Nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos jstatyme, Statybos jstatyme ar kultliros ministro nustatyta tvarka“. Dalis
planuojamo uzstatymo patenka j vizualinés apsaugos pozonj. Uzstatymas atsitraukes nuo registruotos
kultiiros vertybés beveik 200 metry, todél jtakos vertybés apzvelgiamumui neturés
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Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir gretimuose
zemés sklypuose néra.
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Sporto, poilsio, automobiliy stovéjimo ir kity aikSteliy i§déstymas — planuojamame zemés sklype
siilloma ramaus poilsio aiksteliy zona, kurios vieta, poreikis turi biiti sprendziamas techninio projekto
rengimo metu pagal sklype planuojamy pastaty paskirtis. Automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos
sklypo ribose, galimas poZeminis automobiliy statymo biidas.

Numatomy inzineriniy tinkly i§déstymas — planuojami objektai bus jungiami prie esamy
centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinkly, ry$iy tinkly bei elektros kabeliy linijy
pagal atitinkamy Zinyby iSduotas prijungimo technines salygas. Detaliuoju planu numatomi principiniai
inZineriniy tinkly vystymo sprendiniai, kurie turi bati tikslinami rengiant techninius projektus pagal tinkly
savininky iSduotas technines salygas. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo
metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka ] statiniy statybos zong, turi buti iSkeliami (sprendZiama
techniniu projektu).

* Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly, nutiesty
privaziavime nuo Medelyno gatvés (sprendZziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

* Buitiniy nuoteky tinklai: prisijjungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly,
nutiesty privaziavime nuo Medelyno gatvés (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

* Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy lietaus nuoteky tinkly, esanciy planuojamame
sklype (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas).

* Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas.

* Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

* Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

« Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Klojant naujus inzinerinius tinklus, nepazeisti esamy tinkly, o pazeidus — atstatyti. Jrengus naujus
inzinerinius tinklus, butina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis, jvedant naujus apribojimus.

Aptarnaujanéiy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iS8déstymas — aptarnaujancios gatvés
neplanuojamos. Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai rengiami atsizvelgiant | esamg gatviy
tinkla. | planuojamus zemés sklypus patenkama i§ privaziavimo nuo Medelyno gatvés. Susisiekimo
sistemos sprendiniai detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Dalis planuojamos teritorijos patenka ] krasto kelio Nr. 168 Klaipéda-Kretinga apsaugos zong.
Vadovaujantis Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso (toliau —
Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353
4.3. punktu, rekonstruoti pastatus, kurie nesusij¢ su transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu,
nenumatant jy plétros kelio atzvilgiu; rekonstruoti gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus
(isskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) keiciant jy iSorés matmenis ir jrengti minétos paskirties
patalpas kitos paskirties statiniuose (atitinkamai keiciant patalpy paskirtj) leidziama tik jvertinus keliy
eismo sukeliamg triukSma (pagal prognozinius 30 mety laikotarpio eismo duomenis) minétuose pastatuose
bei Siy pastaty aplinkoje ir statytojui numacius priemones, uztikrinancias, kad nebus virSyti leistini keliy
eismo sukeliamo triukSmo ribiniai dydziai (nustatyti Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,,TriukSmo
ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintoje
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 , D¢l
Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®). Vadovaujantis Apraso 6 punktu, ISimtys dél pastaty
ir statiniy plétros kelio atzvilgiu taikomos tuo atveju, jeigu esamus pastatus ir statinius numatoma tik
apsiltinti, atnaujinti pastaty fasadg ar atlikti kitus darbus, dél kuriy atstumas nuo kelio briaunos iki Siy
pastaty ir statiniy sumaz¢ja ne daugiau kaip 0,5 metro. Tokiu atveju uztenka informuoti kelio savininkg ar
valdytojg apie planuojamas veiklas. | krasto kelio apsaugos zong patenka esamas uzstatymas, kuriam 2006
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metais iSduotas statybos leidimas (pagal VI Registry centras duomenis, registro iSrasas pridedamas).

Ypatingy inzineriniy statiniy iSdéstymas — ypatingi inzineriniai statiniai neplanuojami.

PrieSgaisriniai reikalavimai — rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius
prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biiti I-III (ugniai atsparumo
laipsnj tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Gaisro
plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty, nustatomus pagal
atitinkamus galiojanCius statybos dokumentus. Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui
privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos
apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos priesgaisrinés gelbé¢jimo tarnybos (Trilapio g. 12) -
apie 6 km.

o - «

Atstumas: 6.46 km \b

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatoma:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas. vandentiekio tinklai bus
prijungiami prie privaziavime nuo Medelyno gatvés esanciy vandentiekio tinkly. Gesinimas i§ esamo
hidranto, esanc¢io Kranto g.. Atstumas iki planuojamos teritorijos apie 180 metry.

1
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo_ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy isdéstymas. Prie
planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti bus
naudojamos esamos gatveés.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biiti I-III (ugniai atsparumo laipsnj
tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra maZesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastatg.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
lapsnis I 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijq, iSdéstymas.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos
Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) - apie 6 km.

Kiti priesgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto metu.

3.5. Kiti teritorijos naudojimo reglamentai:

Urbanistiniai ir architektiiriniai apribojimai — pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines
medziagas iSlaikant pastaty architektiirinés iSraiskos vienove. Tvoros turi deréti prie pastaty architekttrinés
iSraiSkos ir turéti architektiirinj vientisumg visoje planuojamoje teritorijoje. Rekomenduojama pastaty
architekttring iSraiska - neutraliy architekttriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy
derinys.

3.6. Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis ,,Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu* (Zin. 1996, Nr. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) ir LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967
patvirtintu ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (Zin., 2004, Nr.
130-4650; 2011, Nr. 50-2431) detaliojo plano rengimo metu planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy
aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tikiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi
biti atliekamas vertinimas/atranka.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy
zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

4. SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

4.1. Pirminis vykdomos ikinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio planavimo
dokumenty sprendiniams bei planavimo sqlygoms, vertinimas:

Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos jstatymo.

Planuojama tikin¢ veikla — detaliuoju planu suformuojami visuomeninés paskirties pastaty statybai
skirti sklypai.

Ivertinus tkinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma iSvada,
kad detaliojo plano sprendiniuose numatytos esamos tkinés veiklos plétra, neturéty turéti neigiamo
poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai.
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Vakaruose planuojama teritorija ribojasi su C kat. gatve — Medelyno gatve. Remiantis triuk§mo
7emélapio duomenimis, didZiausia triuk§mo koncentracija yra juostoje palei gatve. Sioje zonoje pastaty
statyba numatoma atsitraukiant 50 m nuo sklypo ribos, taip pat Salia Medelyno gatvés planuojama bendro
naudojimo teritorija, kurioje planuojami naujai sodinami zeldiniai, padésiantys sumazinti triuk§mo bei oro
tarSos lygj planuojamoje teritorijoje.

Vertinant Ldienos triukSmg, Zemés sklypo dalis, kurioje numatomas uzstatymas patenka j 40-50
dBA triuk§mo zong. Ar¢iau Medelyno gatvés teritorija patenka j 50-55 dBA zonos ribas, o $alia kelio — |
60-70 dBA triukSmo zonos ribas.

Vertinant Lvakaro triuk§ma, zemés sklypo dalis, kurioje numatomas uZzstatymas patenka j 45-55
dBA triuk§mo zong. Ar¢iau Medelyno gatvés teritorija patenka j 55-65 dBA zonos ribas.
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Vertinant Lnakties triukSma, Zemés sklypo dalis, kurioje numatomas uzstatymas patenka j 40-50
dBA triuk§mo zong. Arc¢iau Medelyno gatvés teritorija patenka j 55-60 dBA zonos ribas.

1 lentelé. DidZiausi leidZiami triukdmo ribiniai dydziai 2 lentele. DidZiausi leidziami triu
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose naudojami triuk§mo strateginio k
bei jy aplinkoje rezultatams jvertinti
Ekvivale | Maksim
: Paros :;I:;: ;:12:0 iy
Ohj ek.to. laikas, slégio slégio dBA Ldienos | Lvakaro Ln
pavadinimas 2y tygis ygis ,dBA | ,dBA
[LMI'T), (LAJ" mu)‘,
dBA dBA
1 2 3 4 5 6 7
Gyvenamyjy pastaty | 6-18 65 70 65 65 60
(namy) ir 18-22 60 65
visuomenings 22-6 55 60
paskirties pastaty
(i8skyrus maitinimo
ir kultiiros paskirties

Vadovaujantis Klaipédos miesto triukSmo zZemélapiy pateiktais duomenimis, triukSmas
planuojamoje teritorijoje nevirSija HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos
ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,, TriukSmo
ribiniai dydZziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® patvirtinimo*
(toliau — HN 33:2011) 1 lentel¢je nurodyty leidziamy triukSmo ribiniy dydziy reikalavimy. Naujai statomy
pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma vadovaujantis HN 33:2011 1 lentel¢je
nurodytais leidziamais triuk§mo ribiniais dydziais. Jei planuojamoje aplinkoje triuk§mo lygis neatitiks HN
33:2011 reikalavimy, rengiant pastaty techninius projektus sklypy savininkai jsipareigoja numatyti ir
jrengti kompensacines priemones, mazinancias triukSmo lygj — numatyti medziy sodinimg, numatyti
geresnes akustines savybes turinCius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatvés
keliama triuk§ma. Ivertinus tkinés veiklos pobiidj, gretimy Zzemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose
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esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, cheming, fizine, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkin¢ plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

4.2. Galimo vykdomos iikinés veiklos poveikio gamtos iStekliams ir kraStovaizdZiui pirminis
vertinimas:

Planuojamos tkinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvinijai nebus. Vadovaujantis
saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty saugomy biologiniy zony néra. Vykdant
zemés darbus biitina iSsaugoti esama dirvoZzemio sluoksnj, panaudojant jj Zemés sklypo gazony jrengimui.
Neuzstatytg Zemés sklypo dalj numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti medZziy. Vertinant
planuojamos teritorijos urbanizavimg, blsimy statyby jtaka krastovaizdziui rekomenduojama pastaty
architektiiriné iSraiSka - neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy
derinys.

4.3. Aplinkos kokybés ir higieninés buklés apsaugos priemonés ir jvertinimas:

Galima nezZymi aplinkos oro tarSa: padidés automobiliy transporto srautai. Azoto oksidy ir anglies
monoksidy kiekiai nevirSys leisting normy. TerSaly iSmetimai | atmosfera negali virSyti didziausios
leistinos koncentracijos pagal LAND 43-2001 ,,Dél iSmetamy tersaly i§ dideliy kura deginanciy jrenginiy
normy ir iSmetamy terSaly i§ kurg deginanciy jrenginiy normas®. Jvertinant galimos statybos apimtis,
iSmetamy  atmosferg terSaly kiekiai numatomi nedideli, nevirSijantys atmosferos tar$a reglamentuojanciais
LR normatyvais nustatyty iSmetamy j atmosfera terSaly didziausiy leidziamy koncentracijy.

Planuojamos tkinés veiklos neigiamas poveikis aplinkos kokybei ir higieninei buklei (sveikos
aplinkos atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neprognozuojamas.

4.4. Poveikio biologinei jvairovei, ekosistemoms ir gamtos objektams jvertinimas:

Poveikis biologinei jvairovei nenumatomas.

Vadovaujantis LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamos tkinés veiklos
teritorija j jsteigtas ar potencialias "Natura2000" teritorijas nepatenka.

4.5. Fizikinés ir cheminés tarSos, jtakos gyvenamai Zzonai, transporto organizavimo bei
parkavimo, normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zony islaikymo, inZinerinio apripinimo,
visuomenés sveikatos saugos aspektais:

Fizikinés tarSos susidarymas - Siluma, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji (elektromagneting)
spinduliuoté - nenumatomas. Fizikinés tarSos susidarymas - triuk§mo, vibracijos ir §viesos - numatomas deél
padidéjusio transporto srauto, taciau nevirsijantis ribiniy verciy, nes rengiant pastaty techninius projektus
bus uztikrinti akustinio triukSmo lygio, vibracijos bei tarSos reikalavimus, taikomus gyvenamiesiems
pastatams pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* bei LAND 43-2001 ,,D¢l iSmetamy tersaly i§ dideliy kura deginanciy jrenginiy
normy ir iSmetamy terSaly i§ kura deginanciy jrenginiy normas®. Cheminés tarSos (oro) padidéjimas
numatomas nevirSijantis ribiniy verciy pagal HN 35:2007 “Didziausia leidziama cheminiy medziagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”. Cheminés tarSos susidarymas (dirvozemio, vandens
terSaly, nuosédy) taip pat numatomas kadangi planuojamas inzineriniy tinkly pasijungimas i centralizuotus
miesto tinklus (vandentiekio, lietaus, buitiniy nuoteky). Poveikis gyvenamajai zonai ir visuomeneés
sveikatai d¢l fizikinés, ir cheminés tarSos — nenumatomas, kadangi dél planuojamos ikinés veiklos
padidéjes transporto keliamas triukSmas ir oro uzterStumas norminiy verciy nevirsys.

Transportas organizuojamas esamomis asfalto dangos gatvémis/pravaziavimais iki planuojamos
teritorijos, automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypo ribose. UZstatymas planuojamas islaikant
norminius atstumus nuo sklypo ribos, inzineriniy tinkly, drenazo sistemos, iSlaikant prieSgaisrinius
atstumus. Sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos ir gretimuose sklypuose néra nustatytos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. 21-617,
kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius,
higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus ir nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.

Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas turi biiti
parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojan¢iomis organizacijomis,
jforminti reikalingi leidimai.

Detalyjj plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, Sio jstatymo pojstatyminiy akty

1018 11



Zemés sklypy Medelyno g. 68, 68a, 70, 72a detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2005 m. spalio 6 d. jsakymu Nr. AD1-1910 ,,Dél zemés sklypy Medelyno g. 68, 68a, 70, 72a detaliojo plano patvirtinimo*, keitimas
(SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS)

nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinanciomis institucijomis.
Kitos salygos, susijusios su planuojama iikine veikla
LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223, 1992-01-21
LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. [-301, 1993-11-09
LR teritorijy planavimo jstatymas
LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. [-1495, 1996-08-15
LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. [X-1983, 2004-01-27
LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VIII- 787
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.
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