Projektas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL ATSISAKYMO ISNUOMOTI VALSTYBINES ZEMES SKLYPA PERKUNO G. 19,
KLAIPEDOJE

2024 m. geguzés 15 d. Nr. T1-166
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies
20 punktu, Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu, 9 straipsnio 1 dalies
1 punktu ir 6 dalies 1 punktu, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 9 straipsniu, Kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypuy
pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d.
nutarimu Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
patvirtinimo®, 2 punktu ir 12.1 papunkciu, atsiZvelgdama j tai, kad Nekilnojamojo turto registre
jregistruoty statiniy: pastato — Silthamio (unikalus Nr. 4400-0935-4540), pastato — Silthamio
(unikalus Nr. 4400-0935-4561), pastato — Silthamio (unikalus Nr. 4400-0935-4607), pastato —
Silthamio (unikalus Nr.4400-0935-4638), pastato — Silthamio (unikalus Nr. 4400-0935-4650),
pastato — Siltnamio (unikalus Nr. 4400-0935-4661), pastato — Silthamio (unikalus Nr. 4400-0935-
4694), pastato — Siltnamio (unikalus Nr. 4400-0935-4729) valstybinéje Zeméje faktiSkai néra, jie yra
iSnyke, kad Siy statiniy iSlikusi tik dalis laikanciyjuy konstrukcijy — dalis pamaty, kurie negali
uZtikrinti esminiy statiniy reikalavimy, pastatas — Silthamiy buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-
5009-0015) yra nenaudojamas, likusi dalis laikanciyjy konstrukcijy — pamatai, sienos, statinys
negali biiti rekonstruojamas ar remontuojamas, kadangi yra nebaigtas statyti, jvertinus 2024 m.
balandZio 17 d. Faktiniy duomeny patikrinimo vietoje akte Nr. Z6-33 fiksuotas aplinkybes ir
Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimy 2023 m. geguZés 8 d. sprendima Nr. e2-1639-
1025/2023, Klaipédos miesto savivaldybés tarybanusprendzZi a:

NeiSnuomoti ne aukciono btdu II S.JokuZio leidyklai-spaustuvei 2,5104 ha valstybinés
Zemeés sklypo, kadastro Nr. 2101/0039:1456, unikalus Nr. 4400-4200-0540, esancio Perkiino g. 19,
Klaipédoje.

Sis sprendimas gali biti skundZiamas Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimams
(S. Daukanto g. 8, Klaipéda) Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras

Teikéjas — Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus

Parengé
Zemeétvarkos skyriaus vyriausioji specialisté

Irma Anucauskiene, tel. 44 55 21
2024-04-18



AISKINAMASIS RASTAS
PRIE SAVIVAL_DYBES TARYBOS SPRENDIMO « DEL ATSISAKYMO ISNUOMOTI
VALSTYBINES ZEMES SKLYPA PERKUNO G. 19, KLAIPEDOJE “ PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uZdaviniai.
Sio sprendimo projekto tikslas — atsisakyti I] S. Jokuzio leidyklai-spaustuvei iSnuomoti
valstybinés zemés sklypa Perkiino g. 19, Klaipédoje.

2. Projekte aptarty klausimy teisinis reglamentavimas.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad iSimtiné savivaldybés tarybos funkcija - sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos
valstybinés zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus $io jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy deél sutikimo perimti kitg valstybés turta
savivaldybés nuosavybén priémimas.

Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinés zemés patikéjimo
teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés — savivaldybes teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy
teritorijy ribose valstybinés zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, i§skyrus zeme, kuri $io ir kity
Istatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemés,
perduotos savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje
nurodytoms reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir salygomis Sio straipsnio 3 dalyje
nurodytoms reikméms, taip pat valstybinés miSko Zemes sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo
teise Vyriausybés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

Zemes jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinés zemés sklypus
istatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja savivaldybiy tarybos — valstybinés Zzemés
sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybéms. Sprendima iSnuomoti valstybinés Zemes sklypa
priima savivaldybés taryba, o valstybinés zemés nuomos sutartj sudaro meras arba jo jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius.

Zemes jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte nurodyta, kad valstybiné zemé i§nuomojama
be aukciono, jeigu ji uzstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar
Jy nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inzinerinius tinklus bei
neturinCius aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibréZto naudojimo arba tikinés veiklos pobtidzio
statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui) ir naudojama Siems
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, iSskyrus Sio straipsnio 24 ir 25 dalyse nustatytus atvejus.
Zemés sklypai, uzstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais ar jrenginiais,
isnuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui. Zemés sklypai i¥nuomojami teritorijy
planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyto dydzio, kuris biitinas statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesioging paskirt].

Kitos paskirties valstybines zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél Kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 2 punkte nurodyta,
kad Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte nurodytas
subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés Zzemeés sklypy pardavimo
procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami ir vykdydami
kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau — valstybinés Zzemés
nuomotojai). Kai valstybinés zemes sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybé, sprendimus del
valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties nutraukimo pries§
terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu, sutikimy jkeisti, perleisti
valstybinés zemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés Zemés sklypa ar jo dalj iS8davimo priima
Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés nuomotojas —
savivaldybés taryba.



Taisykliy 12.1 papunktyje nurodyta, kad nagrin¢jant asmeny praSymus jsigyti ar nuomoti
naudojamus zemés sklypus, laikomasi Siy reikalavimy: Parduodami ar nuomojami be aukciono zemes
sklypai tik savarankiSkai funkcionuojantiems Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais
objektais (pagrindiniais daiktais) statiniams ir jrenginiams (su jy priklausiniais) eksploatuoti, kurie
naudojami pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj.
Zemés sklypas turi biti bitino ir pakankamo dydZio statiniams ir jrenginiams su priklausiniais pagal
ju paskirtj eksploatuoti. Aplinkos ministras nustato tvarka, pagal kuria, atliekant faktiniy aplinkybiy
patikrinimg, jvertinama galimybé naudoti statinius ir jrenginius (vizualiai matomus jy iSoriniy
atitvary pazeidimus) ir nustatomi naudojamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti reikalingy
zemés sklypy biitinieji dydziai (toliau — Naudojamy zemés sklypy administravimo metodika).

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatymo 9 straipsnyje nurodyta, kad Valstybés ir savivaldybiy turtas turi biiti valdomas, naudojamas
ir juo disponuojama vadovaujantis $iais principais:

1) visuomeninés naudos — valstybés ir savivaldybiy turtas turi buti valdomas, naudojamas ir
disponuojama juo riipestingai, siekiant uztikrinti visuomenés interesy tenkinima;

2) efektyvumo — sprendimais, susijusiais su valstybés ir savivaldybiy turto valdymu,
naudojimu ir disponavimu juo, turi biiti siekiama maksimalios naudos visuomenei;

3) racionalumo — valstybés ir savivaldybiy turtas turi biiti tausojamas, neSvaistomas,
racionaliai valdomas ir naudojamas;

4) vieSosios teisés — sandoriai dél valstybés ir savivaldybiy turto turi biiti sudaromi tik teisés
akty, reglamentuojanciy disponavimg valstybés ir (ar) savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais ir
budais.

3. Sitllomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.

Klaipédos miesto savivaldybé patikéjimo teise valdo 2,5104 ha valstybinés zemés sklypa
(kadastro Nr. 2101/0039:1456, unikalus Nr. 4400-4200-0540), esantj Perkiino g. 19, Klaipédoje.

Klaipédos miesto savivaldybé gavo II S.Jokuzio leidyklos-spaustuvés praSyma iSnuomoti
valstybinés Zemés sklypa (kadastro Nr. 2101/0039:1456, unikalus Nr. 4400-4200-0540), esantj
Perkiino g. 19, Klaipédoje.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo duomenimis I S.JokuZzio leidyklai -
spaustuvei nuosavybes teise priklauso pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-
0015),biiklée — nebaigtas statyti (baigtumas 46 proc.), pastatas — Siltnamis, unikalus Nr. 4400-0935-
4540, bukle — nebaigtas statyti (baigtumas 10 proc.); pastatas — Siltnamis, unikalus Nr. 4400-0935-
4561, bukle — nebaigtas statyti (baigtumas 10 proc.), pastatas — Siltnamis, unikalus Nr. 4400-0935-
4607, bukle — nebaigtas statyti (baigtumas 10 proc.), pastatas — Siltnamis, unikalus Nr. 4400-0935-
4638, bikle — nebaigtas statyti (baigtumas 10 proc.), pastatas — Siltnamis, unikalus Nr. 4400-0935-
4650, bukle — nebaigtas statyti (baigtumas 10 proc.), pastatas — Siltnamis, unikalus Nr. 4400-0935-
4661, bukle— nebaigtas statyti (baigtumas 10 proc.), pastatas — Siltnamis, unikalus Nr. 4400-0935-
4694, bukle — nebaigtas statyti (baigtumas 10 proc.), pastatas — Siltnamis, unikalus Nr. 4400-0935-
4729, bukl¢e — nebaigtas statyti (baigtumas 10 proc.).

Atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatyta, kad valstybinés Zemés sklype
Perkiino g. 19, Klaipédoje stovi pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-0015).
Pastatas apgriuves, be langy, dury. Pastatas nenaudojamas. Kiti pastatai — Siltnamiai, kurie yra
jregistruoti Nekilnojamojo turto registre sunyke, yra islike tik pavieniai miriniai blokai, kurie galimai
yra statiniy — Siltnamiy pamaty liekanos. Valstybiné Zemé yra apaugusi medziais, kriimais. Valstybiné
zemé nenaudojama.

Gincas dél valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo buvo sprendziamas teisme (atsakove
— Nacionaliné zemés tarnyba prie ZUM , ieskové —II S. JokuZio leidykla-spaustuvé).

Nacionaliné Zemés tarnyba prie ZUM iSnagrinéjusi IJ S. JokuZio leidyklos-spaustuvés
praSyma iSnuomoti valstybinés Zemés sklypa, Perkiino g. 19, Klaipédoje, atsisaké iSnuomoti
valstybinés zemés sklypa Perkiino g. 19, Klaipédoje. Klaipédos apylinkeés teismas 2021 m. rugséjo 7
d. sprendimu ieskinj tenkino ir jpareigojo atsakove (Nacionaling Zemés tarnyba prie ZUM) i§nuomoti



ieskovei (I] S. Jokuzio leidyklai-spaustuvei) 2,5104 ha valstybinés Zemés sklypa, esant] Klaipédoje,
Perkiino g. 19, kadastro Nr. 2101/0039:1456, ne aukciono biidu.

Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teis¢jy kolegija, iSnagriné€jusi bylg pagal
atsakovés apeliacinj skundg, 2021 m. gruodzio 17 d. nutartimi Klaipédos apylinkés teismo 2021 m.
rugséjo 7 d. sprendimg paliko nepakeista.

Lietuvos Auksciausiasis teismas 2023 m. sausio 5 d. nutartimi (civiliné byla Nr. e3K-3-45-
969/2023) nutaré Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teis¢jy kolegijos 2021 m.
gruodzio 17 d. nutartj ir Klaipédos apylinkés teismo 2021 m. rugsé€jo 7 d. sprendima panaikinti ir
perduoti bylg 1§ naujo nagrinéti Klaipédos apylinkés teismui.

Klaipédos apylinkés teismas 2023 m. geguzés 8 d. sprendimu nusprendé ieskoveés
individualios jmonés S. JokuZzio leidyklos-spaustuvés iesSkinj atmesti.

Atsizvelgiant | tai, kad Klaipédos apylinkés teismo sprendimas nebuvo skystas, sprendimas
yra galiojantis, t. y. teismas atmeté ieSkovés ieskinj jpareigoti atsakove iSnuomoti ieSkovei 2,5104 ha
ploto valstybinés zemés sklypa Perkiino g. 19, Klaipédoje. Teismo priimti sprendimai turi biiti
vykdomi. Atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje aplinkybés néra pasikeitusios.

Priémus sprendimo projekta I] S. Jokuzio leidykla-spaustuvé negalés sudaryti valstybinés
Zemeés nuomos sutarties.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.
Igyvendinant §j sprendimg teigiamos pasekmés — uztikrinamas racionalus ir tinkamas
valstybinés Zemés naudojimas ir valdymas.

5. Projektui jgyvendinti reikalingas Kkity teisés akty keitimas, naujuy teisés akty
priémimas.
Sprendimui jgyvendinti kity teisés akty priémimas nereikalingas.

6. BiudZzeto 1é3u poreikis projektui jgyvendinti, 1Sy sutaupymo galimybés igyvendinant
projekta, finansavimo $altiniai.
Sprendimui jgyvendinti biudZeto 1¢Sy poreikio néra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir iSvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasiiilymai ir ju motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atliekami. Atsizvelgiant jsprendimo
pobiidj konsultavimasis su visuomene néra atliekamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ir paaiSkinimai. Néra.

PRIDEDAMA:
1. Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2023 m. sausio 6 d. nutartis, 14 lapy.
2. Klaipédos Apylinkés Teismo 2023 m. geguZzés 8 d. sprendimas, 21 lapas.
3. 2024 m. balandzio 17 d. Faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktas Nr. Z6-33, 4 lapai.
4. Teisés aktai, 3 lapai.

Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda Gruziené




Elektroninio dokumento nuorasas

Z

LIETUVOS AUKSCIAUSIASIS TEISMAS
CIVILINIU BYLU SKYRIUS

BiudzZetiné jstaiga, Gynéju g. 6, LT-01109 Vilnius, tel. (8 5) 261 6466, faks. (8 5) 261 6813, EL. p. lat@teismas.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188602032
Skyriaus duomenys: tel. (8 5) 261 1393

Nacionalinés Zemeés tarnybos 2023 m. sausio 6 d.
prie Zemés iikio ministerijos Civiliné bylos Nr. e3K-3-45-969/2022
Klaipédos miesto ir Neringos skyriui Teisminio proceso Nr. 2-06-3-07505-2020-2

Siunciama per EPP

I1 S. JokuZio leidykla-spaustuveés

Atstovui advokatui Dariui Kurpaviciui,

Atstovui advokatui Audriui Saulénui VI Registry centrui
Siunciama per EPP Per e.pristatymas.lt

Klaipédos miesto savivaldybés administracijai
Siunciama per EPP

DEL NUTARTIES SIUNTIMO
Siun¢iame Jums Lietuvos AukSciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy

kolegijos 2023 m. sausio 5 d. priimta nutartj.
PRIDEDAMA: Nutartis, pasiraSyta elektroniniais paraSais (gavéjams per EPP).

Civiliniy byly skyriaus rastinés specialisté Nijolé Radevic

Dokumentas pasiraSytas elektroniniu parasu.
Tel. 8 (5) 2 496390, el. p. n.radevic@]lat.It

Informacija apie asmens duomeny tvarkyma. Teisingumo (teisminiy jgaliojimy) vykdymo tikslais gali
buti tvarkomi Jusy asmens duomenys: vardas (vardai), pavardé (pavardés), asmens kodas, gimimo
data, gyvenamoji vieta ir adresas korespondencijai, fizinio asmens tapatybe patvirtinancio dokumento
duomenys, telefono numeris, elektroninio pasto adresas, iSsilavinimas, uzimtumas, profesija, lytis,
pilietybé, etniné kilme ir kiti asmens duomenys, gaunami proceso jstatymuose ir kituose teismo
procesg reglamentuojanciuose teisés aktuose nustatyta tvarka ir pagrindais, kai pagal teisés aktus
tokie asmens duomenys yra reikalingi vykdyti procesine veikla. Tvarkydamas asmens duomenis,
teismas gali naudoti duomenis i$ teismy informacinés sistemos, taip pat i$ kity valstybés informaciniy
sistemy ir registry tiek, kiek tai reikalinga bylos procesui vykdyti (Bendrasis duomeny apsaugos
reglamentas (ES) 2016/679).
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Civiliné byla Nr. e3K-3-45-969/2023
Teisminio proceso Nr. 2-06-3-07505-2020-2
Procesinio sprendimo kategorijos: 2.6.16.8.1;
3.24.11

LIETUVOS AUKSCIAUSIASIS TEISMAS

NUTARTIS
LIETUVOS RESPUBLIKOS VARDU

2023 m. sausio 5 d.
Vilnius

Lietuvos AuksSciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija, susidedanti iS
teiséju Gedimino SagaCio (praneSéjas), Antano SimniSkio (kolegijos pirmininkas) ir Algirdo
Taminsko,

teismo posédyje kasacine raSytinio proceso tvarka iSnagrinéjo civiline byla pagal atsakovés
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministerijos kasacinj
skunda dél Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2021 m. gruodZio
17 d. nutarties perZiiréjimo civilinéje byloje pagal ieSkoveés individualios jmonés S. JokuZio
leidyklos-spaustuveés ieSkinj atsakovei Nacionalinei Zemés tarnybai prie Lietuvos Respublikos
Zemeés ukio ministerijos dél paZeisty teisiy gynimo, treCiasis asmuo, nepareisSkiantis savarankisSky
reikalavimy, Klaipédos miesto savivaldybés administracija.

Teiséjy kolegija
nustate:

I. GincCo esmé

1. Kasacinéje byloje sprendZiamas klausimas dél materialiosios teisés normy, reglamentuojanciy
nebaigty statyti statiniy savininky teise nuomotis valstybine Zeme lengvatine tvarka, ir proceso
teisés normy, reglamentuojancia jrodymy vertinima, aiSkinimo ir taikymo.

2. TleSkoveé ieSkiniu praSe jpareigoti atsakove iSnuomoti ieSkovei 2,5104 ha ploto valstybinés Zemeés
sklypa ne aukciono bidu. IeSkové nurodé, jog 2016 m. balandZio 25 d. pateiké praSyma
iSsinuomoti ginCo valstybinés Zemés sklypa. Atsakové 2016 m. birZelio 13 d. raStu ieSkove
informavo, kad parengé valstybinés Zemés nuomos sutarties projektg, pagal kurj numatyta
iSnuomoti 2,5104 ha sklypo dalj, sudarancig 0,4824 ha, reikalinga pagrindiniam pastatui —
Siltnamiy buitiniam pastatui eksploatuoti. IeSkovei pateikus skunda, atsakové 2016 m. rugpjtcio
9 d. raStu atsisaké pakeisti sprendima, motyvuodama tuo, kad sklypas nenaudojamas pagal
paskirtj, jame yra tik vienas pastatas su sienomis ir stogo danga, o kity pastaty like tik apgriuve
pamatai. IeSkove dar kartg kreipési dél sklypo nuomos, tacCiau atsakové atsake, kad ieSkovei
Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimu suteikta teisé jsigyti Zemés
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sklypa, todél privalu vykdyti teismo sprendima ir iSnuomoti Zemés sklypa néra teisinio
pagrindo. IeSkovei priklausantys pastatai yra nebaigtos statybos, o siekiant pabaigti juos statyti,
yra bitina turéti Zemeés sklypa nuosavybés teise arba ji nuomotis. Kadangi nustatyta 2,5104 ha
valstybinés Zemeés sklypo verté yra nepagrjstai didelé, tai vienintelé galimybé eksploatuoti
ieSkovei priklausancius pastatus yra ginco Zemés sklypo nuoma.

I1. Pirmosios ir apeliacinés instancijos teismy procesiniy sprendimy esmé

Klaipédos apylinkés teismas 2021 m. rugséjo 7 d. sprendimu ieSkinj tenkino ir jpareigojo
atsakove iSnuomoti ieSkovei 2,5104 ha ploto valstybinés Zemés sklypa, esantj Klaipédoje,
Perkiino g. 19, kadastro Nr. 2101/0039:1456, ne aukciono biidu, nurodé, kad teismo sprendimas
dél nuomos sutarties jforminimo turi biiti jvykdytas per 2 ménesius nuo teismo sprendimo
jsiteiséjimo dienos.

Teismas atmeté atsakoves argumentus, kad, teismo sprendimu jpareigota valstybinés Zemeés
sklypa parduoti ieSkovei lengvatinémis salygomis jstatymy nustatyta tvarka, atsakové negali
spresti klausimo deél to paties sklypo nuomos. Teismas nurodé, kad valstybinés Zemeés
pardavimas ir valstybinés Zemés nuoma — dvi atskiros procediros, kurias vykdant vertinamos
skirtingos aplinkybés ir tikrinama, ar egzistuoja konkreCios, kiekvienai iS Siy procedury
biidingos salygos. Teismui iSsprendus tarp Saliy ginca dél pirkimo—pardavimo santykiy ir
Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimu jpareigojus atsakove parduoti
ieSkovei lengvatinémis salygomis jstatymy nustatyta tvarka ginco Zemés sklypa, toks priimtas
sprendimas neuzkerta kelio ieSkovei kreiptis j atsakove dél ginco sklypo nuomos.

Teismas nustaté, kad ieSkovei priklauso 8 Siltnamiy paskirties jregistruoti pastatai, kuriy
statybos baigtumas yra 10 procenty ir fizinis nusidévéjimas — 70 procenty, bei vienas
administracinés paskirties pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas, kurio statybos baigtumas yra
46 procentai, o fizinis nusidévéjimas — 36 procentai. Teismas atmeté atsakoves argumentus, kad
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraSe nurodyti statiniy duomenys
neatitinka natiiroje esanciy duomeny ir tai yra pagrindas netenkinti ieSkovés praSymo. Teismas
pazyméjo, kad gincas dél statiniy egzistavimo, statiniy duomeny tikrumo buvo iSsprestas
Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimu, kuriuo atsakové jpareigota
parduoti ieSkovei ginCo Zemés sklypa ir kuriame konstatuota, kad statiniai yra ir jy buklé
atitinka registre nurodytg biikle — ,,nebaigti statyti“. Teismas, atsiZvelgdamas | tai, kad Salys
byloje nepateiké naujesniy duomeny apie statiniy biikle, rémési registry duomenimis bei Saliy
paaiskinimais, pagal kuriuos néra ginco, jog statiniy biiklé yra bloga ir juos reikia rekonstruoti.

Teismas nusprendé, kad, esant statiniy registracijos ieSkoveés vardu faktui, ieSkove,
vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Zemeés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punktu, Taisykliy
28 punktu, turi teise iSsinuomoti ginco Zemeés sklypa ne aukciono btdu. Teismas,
atsizvelgdamas | tai, kad gin€o Zemés sklypas yra suformuotas ir jregistruotas Nekilnojamojo
turto registre, kad ieSkové praSo iSnuomoti tokio dydZio Zemés sklypa, koks yra suformuotas,
taip pat kad ieSkové, valdydama jai priklausancCius pastatus, moka Zemés nuomos mokestj uz
visa 2,5104 ha ploto Zemés sklypa, nusprendé, atsakové nepagristai atsisako ieSkovei iSnuomoti
2,5104 ha ploto valstybinés Zemeés sklypa ne aukciono btidu.

Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija, iSnagrinéjusi byla pagal
atsakovés apeliacinj skundag, 2021 m. gruodzio 17 d. nutartimi Klaipédos apylinkés teismo
2021 m. rugséjo 7 d. sprendima paliko nepakeista.

Kolegija nurodeé, kad ginco Zemés sklype nuo 2006 m. gruodZio 5 d. yra jregistruoti Sie ieSkovei
nuosavybés teise priklausantys statiniai: 46 procenty baigtumo Siltnamiy buitinis pastatas
(statybos pradZios metai — 1985, statybos pabaigos metai — 2006, fizinio nusidévéjimo procentas
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— 36 proc.) ir 10 procenty baigtumo 8 Siltnamiai (statybos pradZios metai — 1987, statybos
pabaigos metai — 2006, fizinio nusidévéjimo procentas — 70 proc.). [siteiséjusiu Klaipédos
apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimu civilinéje byloje Nr. 2A-242-112/2014
atsakove, be kita ko, jpareigota ginCo sklypa parduoti ieSkovei lengvatinémis salygomis.
Vykdant §j teismo sprendima ir jregistravus sklypa, atlikus valstybinés Zemés sklypo vertinima,
nustatyta jo kaina 957 000 Eur. IeSkoveé kreipési j atsakove dél Zemés sklypo nuomos, nes
nustatyta kaina yra per didelé. Atsakove atsisaké iSnuomoti Zemes sklypa, nes ieSkovei sudaryta
galimybeé ginco sklypa iSsipirkti teismo sprendimo pagrindu, be to, sklypas nenaudojamas pagal
paskirtj — dalies pastaty like tik apgriuve pamatai.

Kolegija, jvertinusi byloje esancius rasSytinius jrodymus, nesutiko su atsakovés argumentais, kad
pirmosios instancijos teismas vertindamas pastatus atsizZvelgé tik | vieSus duomenis, o ne
vadovavosi faktine situacija. Kolegija, jvertinusi 2020 m. lapkricio 12 d. faktiniy duomeny
patikrinimo vietoje akta, nustaté, kad sklype stovi nebaigtas statyti (jrengti) statinys (Silthamiy
buitinis pastatas). IS fotofiksacijy akivaizdZiai matyti, kad ginco pastatas yra visos struktiiros
pastatas (matyti tvarkingos sienos, stogas), taCiau jo statyba néra uzbaigta (néra langy, dury).
Pagal Nekilnojamojo turto registro 2021 m. kovo 10 d. iSraSo duomenis, Sio objekto baigtumas
yra 46 procentai. Likusiy 8 Siltnamiy — 10 procenty. Remiantis jsiteiséjusiu Klaipédos
apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimu (Lietuvos Respublikos civilinio proceso
kodekso (toliau — ir CPK) 182 straipsnis), nustatyta, kad ieSkové jau tokius statinius ir jsigijo
(teismo sprendimo 3lapo 3 pastraipoje nurodytas toks pats uzbaigtumo ir nusidévejimo
procentas, kaip nurodyta Nekilnojamojo turto registro 2021 m. kovo 10 d. iSraSe). Minétame
sprendime taip pat nurodyta, kad ginCo pastatus bitina rekonstruoti ir pabaigti statyti, norint
juos eksploatuoti. Tam, kad ieSkové galéty naudotis pastatais, prie juy prieiti, juos priZitréti,
bitinas Zemés sklypas (sprendimo 4 lapo 3 pastraipa). Kolegijos vertinimu, 2020 m. lapkricio
12 d. faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktas, Nekilnojamojo turto registro 2021 m. kovo 10
d. iSraSai, prieSingai nei teigia atsakove, tik patvirtina ir jrodo faktine aplinkybe, jog ginco
sklype yra ieSkovei priklausantys nebaigtos statybos statiniai, todél atsakovés argumentai dél
netinkamo raSytiniy jrodymy jvertinimo atmestini kaip nepagrjsti.

Kolegija atmeté atsakovés argumentus, kad teismas neatsizvelgeé | tai, jog byloje néra jrodymuy,
kad ieSkove ketinty pastatus naudoti pagal ju paskirtj. Kolegija nustaté, kad ieSkové ginco
nebaigtos statybos pastatus jsigijo 2006 metais. Nors ilgg laiko tarpa pastatai néra jrengti, taciau,
nuo 2013 m. birZelio 7 d. ieSkovei pateikus ieSkinj dél sklypo pardavimo, tarp Saliy buvo kiles
gincas dél sklypo tinkamo panaudojimo, Sis gincas buvo iSsprestas Klaipédos apygardos teismo
2015 m. vasario 25 d. sprendimu civilinéje byloje Nr. 2A-242-112/2014. 1ki 2020 m. spalio
23 d., kai ieSkové pateiké teismui ieSkinj Sioje civilinéje byloje dél jpareigojimo sudaryti
nuomos sutartj, tarp Saliy vyko gana aktyvus bendradarbiavimas dél jsiteiseéjusio teismo
sprendimo vykdymo, galimos sklypo nuomos. Tokie ilgalaikiai, daugiau kaip 8 metus
trunkantys ieSkovés veiksmai, kolegijos nuomone, leidZia daryti iSvada, kad ieSkove aktyviai
siekia jgyvendinti teise dél ginco objekty rekonstrukcijos, o ginco statiniai néra uzbaigti ir jais
néra iki galo naudojamasi dél objektyviy aplinkybiy — dviejy teisminiy procesy del ginco
sklypo. Tas faktas, kad ieSkovés pastatams eksploatuoti yra biitinas ginco sklypas, nurodytas ir
isiteiséjusio Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimo civilinéje byloje Nr.
2A-242-112/2014 4 lapo 3 pastraipoje.

II1. Kasacinio skundo ir atsiliepimo | jj teisiniai argumentai

Atsakoveé kasaciniu skundu praSo panaikinti Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus
teiséjy kolegijos 2021 m. gruodZio 17 d. nutartj ir Klaipédos apylinkés teismo 2021 m. rugséjo
7 d. sprendima ir ieSkinj atmesti. Kasacinis skundas yra grindZiamas Siais argumentais:
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11.1. Kasacinis teismas yra iSaiSkines, kad ne kiekvienas ant valstybinés Zemés sklypo esancio
pastato savininkas turi teise be aukciono iSsinuomoti ar jsigyti valstybinés Zemes sklypa, o
tik tas, kurio statinys turi apibréZta naudojimo paskirtj arba tkinés veiklos pobidj, o jo
eksploatacijai reikia turéti Zemés sklypo nuomos ar nuosavybés teise; taigi savininkas
pirmiausia turi ketinti naudoti statinj pagal tiesiogine paskirtj ir tam yra biitina iSsinuomoti
Zemes sklypa (Zr. Lietuvos AukSciausiojo Teismo 2018 m. balandZio 9 d. nutartj civilinéje
byloje Nr. 3K-3-133-219/2018). Lemiama reikSme turi ne sklype esanciy statiniy teisinio
registravimo duomenys, bet faktinés situacijos vertinimas, todél kiekvienu atveju svarbu
jvertinti ir tai, ar Zemés sklype vykdoma veikla susijusi su esancio statinio naudojimu, ar
numatoma toliau plétoti Sig ar kitokig veiklg (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2017 m.
birZelio 22 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-281-695/2017; 2018 m. kovo 9 d. nutartis
civilinéje byloje Nr. e3K-3-76-684/2018; 2018 m. balandZio 13 d. nutartis civilinéje byloje
Nr. e3K-3-153-378/2018). Asmens teisé nuomoti ar pirkti valstybinés Zemés sklypa
grindZiama jo realiu faktiniu naudojimu atitinkamam tikslui — turimiems nuolatiniams
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti. leSkovei priklausantys statiniai néra eksploatuojami
pagal savo funkcine paskirtj, t. y. Silthamiy néra, o pagalbinis Silthamio pastatas
neeksploatuojamas. Sioje byloje tiek Nacionaliné Zemés tarnyba nustaté fakta, kad statiniai
néra naudojami, néra baigti, tiek ieSkoves atstovas teisme patvirtino, kad statiniai néra
naudojami. Teismai nukrypo nuo kasacinio teismo praktikos, nes duomeny apie ketinimg
jrengti Siltnamius ir pagalbinius pastatus ir juos eksploatuoti ateityje, ketinimq plétoti
specifine Siltnamiy veikla (auginti darZoves, géles) byloje néra.

11.2. Pagal kasacinio teismo praktikg, jeigu asmuo, ne aukciono tvarka iSsinuomojes
valstybinés Zemeés sklypa, netenka nuosavybés teisés j pastatus arba Siy pastaty kiekis
sumazéja tiek, kad iSnuomoto dydzZio sklypas tampa nebereikalingas tikinei veiklai plétoti,
t. y. nebelieka faktinio jo naudojimo su pastatais susijusioms reikméms, yra pagrindas
pripazinti, jog toks asmuo Zemeés sklypa naudoja ne pagal tiksline naudojimo paskirtj, ir tai
yra savarankiSkas pagrindas nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj (Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 6.564 straipsnio 1 dalies 1 punktas) (Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2008 m. gruodZio 23 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-
570/2008).

11.3. Teisés aktuose nenustatyta galimybé be aukciono iSsinuomoti valstybine Zeme biisimam
pastatui eksploatuoti ar ateityje planuojamai veiklai vykdyti. Tokie veiksmai prieStarauty
saziningos konkurencijos principui, jtvirtintam Lietuvos Respublikos Konstitucijos
46 straipsnio 4 dalyje (pvz., Lietuvos AuksSciausiojo Teismo 2013 m. liepos 4 d. nutartis
civilinéje byloje Nr. 3K-3-370/2013; 2018 m. kovo 9 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-
76-684/2018; 2018 m. balandZio 9 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-133-219/2018).

11.4. [siteiséjusiu teismo sprendimu nustatyty fakty ir teisiniy santykiy Salys, kiti dalyvaujantys
byloje asmenys ir jy teisiy perémeéjai nebegali ginCyti kitose bylose (Zr., pvz., Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2010 m. liepos 2 d. nutartj civilinéje byloje Nr. 3K-3-306/2010).
Teismo sprendimo privalomumas Siuo konkreciu atveju turéty buti siejama su statiniy
biikle, o nustacius, kad pasikeité statiniy biiklé ar kad statiniai nenaudojami, teismas turi
jvertinti situacijq iS naujo.

11.5. Nacionaliné Zemés tarnyba 2020 m. lapkricio 12 d. faktiniy duomeny patikrinimo aktu
nustaté, kad Zemeés sklype néra jokiy Siltnamiy, o iSlike pagalbiniai Silthamio pastatai
nenaudojami. Teismai paZeidée CPK 197 straipsnj, nes Nacionalinés Zemeés tarnybos
faktiniy duomeny patikrinimo aktas atitinka oficialiojo rasSytinio jrodymo sgvoka ir jame
nustatytos aplinkybés laikomos visiskai jrodytomis.

11.6. Kasacinis teismas yra iSaiskines, kad iSvieSinti duomenys nelemia daikto likimo. VieSojo
registro duomenimis galima vadovautis tik tol, kol néra ginco dél pacios registre
jregistruotos daiktinés teisés turinio (duomeny jregistravimo pagrindo), nes, minéta,



5

iSvieSinti duomenys savaime nelemia daikto likimo. Tuo atveju, jeigu kyla toks gincas,
teismas turi patikrinti daiktinés teisés turinj ir spresti civilinj teisinj ginCa iS esmeés. Kilus
ginCui, registro duomenys gali biiti naudojami kaip faktiniai jrodomieji duomenys, bet jie
gali biiti paneigiami, teismui jsitikinus jy nepagrjstumu ir teismo sprendime padarius iSvada
deél nustatyty daikto poZymiy, kriterijy, savybiy ar funkcinio rySio tarp daikty (Zr. Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2015 m. vasario 25 nutartj civilinéje byloje Nr. 3K-3-83-969/2015).
Nacionaliné Zemés tarnyba atlikusi patikrinimg vietoje nustaté, kad yra ,iSlikusios tik
betoniniy pamaty liekanos®, tai reiSkia, kad 2020 metais pastatai nenaudojami. Kilus gincui
dél statiniy biklés, teismas turéty ne formaliai remtis Nekilnojamojo turto registro iSrasu, o
jvertinti registro duomeny pagristuma. Nagrinéjamu atveju teismai formaliai nurodé, kad
nesivadovauja faktiniy duomeny patikrinimo aktu, taciau jokiy tai pagrindZianc¢iy duomeny
nepateike.

12. Atsiliepimu | kasacinj skunda ieSkové praSo kasacinj skundq atmesti, priteisti bylinéjimosi
iSlaidy atlyginimg. Atsiliepimas grindZiamas Siais argumentais:

12.1. Atsakové nepagrjstai teigia, kad teismai nevertino Nacionalinés Zemés tarnybos nustatyty
faktiniy duomeny, kad Zemés sklype esantys statiniai ir nebaigti statyti statiniai néra
naudojami. Apeliacinés instancijos teismo vertinimu, Sioje byloje atsakovés pateikti
raSytiniai jrodymai — 2020 m. lapkricio 12 d. faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktas,
Nekilnojamojo turto registro 2021 m. kovo 10 d. iSraSai, prieSingai nei teigia atsakoveé, tik
patvirtina ir jrodo faktine aplinkybe, jog ginco sklype yra ieSkovei priklausantys nebaigtos
statybos statiniai. Kasacinio skundo argumentai, kad teismai nepagrindé faktinio statiniy
naudojimo, nepagrijsti.

12.2. Kasacinis teismas yra konstataves, kad statiniy ar jrenginiy buvimas atitinkamame
valstybinés Zemés sklype ir Zemeés sklypo naudojimas jiems eksploatuoti yra biitina tokios
valstybinés Zemés nuomos salyga (Zr., pvz., Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2015 m. spalio
2 d. nutartj civilinéje byloje Nr. 3K-3-491-684/2015; 2008 m. gruodZio 23 d. nutartj
civilinéje byloje Nr. 3K-3-570/2008). Asmens teisé nuomoti ar pirkti valstybinés Zemés
sklypa grindZiama jos realiu faktiniu naudojimu atitinkamam tikslui — turimiems
nuolatiniams statiniams ar jrenginiams eksploatuoti (Lietuvos AukSciausiojo Teismo 2007
m. kovo 15 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-120/2007; 2015 m. gruodZio 4 d. nutartis
civilinéje byloje Nr. 3K-3-640/2015). Savininkas pirmiausia turi ketinti naudoti statinj
pagal tiesiogine paskirtj ir tam yra biitina iSsinuomoti Zemeés sklypa (Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2013 m. spalio 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-550/2013;
2014 m. balandZio 28 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-232/2014). Visas Sias salygas
teismai tinkamai konstatavo esant ir pagristai pripaZino ieSkovei teise iSsinuomoti
valstybinés Zemeés sklypa ne aukciono budu.

Teiséjy kolegija

konstatuoja:

IV. Kasacinio teismo argumentai ir iSaiSkinimai

Dél nebaigty statyti statiniy savininky teisés nuomotis valstybine Zeme lengvatine tvarka
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Bendra valstybinés Zemés nuomos taisyklé, jtvirtinta CK 6.551 straipsnio 1 dalyje ir Zemés
jstatymo 9 straipsnio 5 dalyje, yra nuoma aukciono buidu asmeniui, kuris pasiiilo didZiausig
nuomos mokestj. Taip siekiama kuo didesnés finansinés naudos i§ iSnuomoto turto (Lietuvos
AukSciausiojo Teismo 2018 m. lapkricio 22 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-447-916/2018,
60 punktas).

Kartu CK 6.551 straipsnio 2 dalyje jtvirtinta pirmiau nurodytos bendrosios taisyklés iSimtis
nustatant, kad valstybiné Zemé iSnuomojama ne aukciono biidu, jeigu ji uZstatyta fiziniams ar
juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy nuomojamais pastatais, statiniais ar
jrenginiais, taip pat kitais jstatymy nustatytais atvejais. Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies
1 punkte (2013 m. birZelio 27 d. jstatymo Nr. XII-411 redakcija) nustatyta, kad valstybiné Zemeé
iSnuomojama be aukciono, jeigu ji uZstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybeés teise
priklausanciais ar jy nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius,
inZinerinius tinklus bei neturincius aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo
arba tikinés veiklos pobiidZio statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo
priklausiniui). Zemés sklypai, uZstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais ar
jrenginiais, iSnuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui. Zemés sklypai
iSnuomojami teritorijy planavimo dokumentuose ar Zemés valdos projektuose nustatyto dydZzio,
kuris bitinas statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasSyta
ju tiesiogine paskirtj.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260
patvirtinty Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy
(toliau — Taisyklés) 2.4 punktu (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. balandZio 27 d.
nutarimo Nr. 494 redakcija), asmenys pagal Taisykles gali jsigyti nuosavybén Zemeés sklypus,
kuriy reikia kitiems, Taisykliy 2.1 ir 2.2 punktuose nenurodytiems, nuosavybés teise
priklausantiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesiogine paskirtj (iSskyrus nuosavybés teise
priklausanciy statiniy ar jrenginiy uZimtus Zemeés sklypus kaimo gyvenamosiose vietovése, kai
jie pagal Lietuvos Respublikos pilieCiy nuosavybeés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turta atkiirimo
jstatyma (Zin., 1997, Nr. 65-1558) graZinami natiira, ir Zemés sklypus, kuriuose nutiesti tik
inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji statiniai arba neturintys aiSkios funkcinés
priklausomybeés ar apibréZto naudojimo arba tikinés veiklos pobiidZio statiniai, kurie tarnauja
pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar jrenginiui). Pagal Valstybinés Zemés nuomos
taisykliy 28 punkta (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2011 m. balandZio 27 d. nutarimo Nr.
494 redakcija) vadovaujantis Taisyklémis iSnuomojami Taisykliy 2.1, 2.2 ir 2.4 punktuose
nurodyti naudojami Zemeés sklypai, uZstatyti Siuose punktuose nurodytais asmenims nuosavybés
teise priklausanciais arba jy nuomojamais statiniais ar jrenginiais, iSskyrus Zemeés sklypus,
kuriuose nutiesti tik inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji statiniai arba neturintys
aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba iikinés veiklos pobiidZio statiniai,
kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar jrenginiui.

Kasacinio teismo praktikoje pabréZiama, kad teisiniams santykiams dél valstybinés Zemés
biidingas teisinis apibréZtumas ir jy reglamentavimas grindZiamas valstybés turto tvarkymo
vieSosios teisés principu — sandoriai dél valstybés turto turi biiti sudaromi tik teisés akty,
reglamentuojanciy disponavima valstybeés ir (ar) savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais ir biidais
— ir yra imperatyvus (Lietuvos AuksSciausiojo Teismo 2014 m. spalio 15 d. nutartis civilinéje
byloje Nr. 3K-3-436/2014; 2018 m. kovo 9 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-76-684/2018,
25 punktas; 2018 m. lapkri¢io 22 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-447-916/2018,
58 punktas).

Priimant sprendimus dél valstybinés Zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo teisés
igyvendinimo, sudarant valstybinés Zemés sandorius turi biiti laikomasi ir Lietuvos
Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
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jstatymo (toliau — VSTVND]I) 9 straipsnyje jtvirtinty valstybeés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo principy (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2018 kovo 9 d. nutartis
civilinéje byloje Nr. e3K-3-76-684/2018, 26, 27 punktai; 2020 m. sausio 15 d. nutartis civilinéje
byloje Nr. e3K-3-114-403/2020, 26 punktas). Siame straipsnyje, be kita ko, ijtvirtinti
visuomeninés naudos ir efektyvumo principai. Visuomeninés naudos principas reiskia, kad
valstybés ir savivaldybiy turtas turi biti valdomas, naudojamas ir disponuojama juo ripestingai,
siekiant uZtikrinti visuomenés interesy tenkinima (VSTVNDI 9 straipsnio 1 punktas).
Efektyvumo principas reiSkia, kad sprendimais, susijusiais su valstybés ir savivaldybiy turto
valdymu, naudojimu ir disponavimu juo, turi biiti siekiama maksimalios naudos visuomenei
(VSTVNDI 9 straipsnio 2 punktas).

Kasacinis teismas, konstatuodamas biitinybe uZtikrinti teisingg visuomenés interesy ir savininko
teisiy pusiausvyrg, yra konstataves, jog, viena vertus, turi bati uZtikrinta, kad, valstybei
igyvendinant savo, kaip Zemés savininkeés, teises taip, kad biity gauta maksimalios naudos
visuomenei, nebiity paneigta tokioje Zeméje esanciy statiniy savininky nuosavybés teisé. Kita
vertus, negali biiti sudarytos prielaidos valstybinéje Zeméje esanciy statiniy savininkams
igyvendinti nuosavybés teises taip, kad biity paneigtas vienas iS valstybés turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo principy, t. y. efektyvumo principas, kuris reiSkia, kad
igyvendinant valstybés nuosavybeés teises | Zeme turi biiti siekiama maksimalios naudos
visuomenei, tai reiSkia ir veikimg visuomenés interesais (Lietuvos AukSciausiojo Teismo
2019 m. vasario 7 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-8-403/2019, 26 punktas).

Pagal kasacinio teismo praktika pirminé valstybinés Zemés iSnuomojimo ne aukciono biidu
(lengvatine tvarka) salyga — statinio ar jrenginio buvimo valstybinéje Zeméje faktas.
PaZymeétina, kad teisé j valstybinés Zemés nuomq be aukciono gali biiti pripaZjstama tik tokiems
fiziniams ir juridiniams asmenims, kurie teisétai (nuomos ar nuosavybés teise) valdo
valstybinéje Zeméje esancius statinius. Be to, ne bet kokio statinio ar jrenginio buvimas
valstybinéje Zeméje sudaro pagrinda iSnuomoti valstybine Zeme ne aukciono budu:

19.1. Pirma, Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte ir Taisykliy 28 punkte yra i$skirti
statiniai, kuriy buvimas valstybinéje Zeméje nesuteikia jy savininkui ar nuomininkui teises
iSsinuomoti valstybine Zeme ne aukciono btdu. SprendZiant pagal iSskirtyjy (kaip
neatitinkanCiy pirmiau nurodyty materialiosios teisés normy taikymo salygy) statiniy
pobiidj, darytina iSvada, kad tik tokiy statiniy, kurie turi aiSkiq funkcine priklausomybe,
apibréZtq naudojimo paskirtj arba ukinés veiklos pobiudj, buvimas valstybinéje Zeméje
atitinka Siame nutarties punkte aptariamgq valstybinés Zemés iSnuomojimo ne aukcionu biidu
salyga.

19.2. Antra, statinio, jeigu jis ir atitinka pirmiau Siame nutarties punkte nurodytus
reikalavimus, buvimo valstybinéje Zeméje faktas per se (pats savaime) néra pakankamas
teisei j uZstatytos valstybinés Zemés nuomq lengvatine tvarka jgyti. Sios teisés jgijimas
sietinas su butinumu uZtikrinti statinio savininko (nuomininko) galimybe jgyvendinti savo
turimas teises j statinj, t. y. teisé nuomos pagrindu valdyti ir naudotis valstybine Zeme turi
bti reikalinga statinio savininko (nuomininko) teiséms j statinj jgyvendinti. Tai reiskia, kad
valstybiné Zemé gali biiti iSnuomojama ne aukciono biidu, jeigu ji yra uZstatyta fiziniam ar
juridiniam asmeniui priklausanc¢iu (jo nuomojamu) statiniu, kuris turi aiSkia funkcine
priklausomybe, apibréZtq naudojimo paskirtj arba tikinés veiklos pobiidj, ir yra biitina Sio
asmens, kaip savininko (nuomininko), turimoms teiséms | statinj jgyvendinti (Zr. Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2018 m. spalio 24 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-291-
313/2018 24-25 punktus). Savininkas pirmiausia turi ketinti naudoti statinj pagal tiesiogine
paskirtj ir tam yra bitina iSsinuomoti Zemés sklypa (pvz., Lietuvos Auk3ciausiojo Teismo
2013 m. spalio 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-550/2013; 2014 m. balandZio 28 d.
nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-232/2014; 2018 m. balandZio 9 d. nutartis civilinéje
byloje Nr. 3K-3-133-219/2018, 21 punktas).
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. Spresdamas dél nebaigty statyti statiniy savininky teisés j valstybinés Zemés nuomgq lengvatine

tvarka kasacinis teismas papildomai yra iSaiSkines, kad jeigu teisétai vykdoma (vykdyta) statinio
statyba néra baigta, jis (statinio savininkas) turi turéti teise vykdyti (testi) statybos darbus (turi
statybq leidZiantj dokumentq, jeigu jis yra privalomas) ir taip, baigus statybq, jgyti galimybe
visa apimtimi jgyvendinti nuosavybés teise | statinj. Be to, tokio statinio savininkas,
pretenduojantis j valstybinés Zemés nuoma ne aukciono budu, taip pat privalo pagrijsti, kad jis
ketina jgyvendinti savo nuosavybés teise | statinj, t. y. ketina imtis atitinkamos veiklos, susijusios
su statinio naudojimu, t. y. statinio naudingyjy savybiy pritaikymu, ir kad nuosavybés teisei
igyvendinti yra biitina teisé | valstybinés Zemés nuomgq (Zr. Lietuvos AukSciausiojo Teismo 2018
m. spalio 24 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-291-313/2018 27 punkta; 2021 m. geguzeés
26 d. nutarties civilinéje byloje Nr. e3K-3-134-823/2021 27 punktq).

Atsizvelgdama | pirmiau nurodytg teisinj reguliavimq ir kasacinio teismo praktika teiséjy
kolegija konstatuoja, kad, viena vertus, nebaigto statyti statinio, esancio valstybinéje Zeméje,
savininkas turi teise jgyvendinti savo nuosavybeés teises ir uzbaigti nebaigta statyba, kita vertus,
Si jo teise, atsiZvelgiant j visuomenés interesy ir valstybinéje Zeméje esancio statinio savininko
interesy teisingos pusiausvyros uZztikrinima, néra absoliuti. Valstybinés Zemés lengvatiné nuoma
reiSkia visuomenés intereso subordinavimg valstybei priklausanciame Zemés sklype esancio
statinio savininko (valdytojo) intereso naudai. Nebaigto statyti statinio atveju toks
subordinavimas yra pagristas tik ta apimtimi, kiek jis grindZiamas biitiny prielaidy tokio statinio
savininko (valdytojo) turimai (egzistuojanciai) teisei j konkrety statinj, t. y. teisei uzbaigti biitent
to statinio statyba, turint tikslg ji naudoti pagal pirmine paskirtj arba ikinés veiklos pobidi,
sudarymu. Situacija, kai valstybinés Zemeés sklypas lengvatine tvarka iSsinuomojamas ne tam,
kad biity uZbaigti statyti ir pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesiogine paskirtj
eksploatuojami Zemeés sklype esantys nebaigti statyti statiniai, o Siy statiniy vietoje biity statomi
nauji statiniai ar vykdoma kita, su Siy statiniy eksploatavimu nesusijusi veikla, neatitikty
valstybeés turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo principy.

Teiséjy kolegija atkreipia démesj, kad, remiantis Zemés jstatymo 9 straipsnio 15 dalimi (2021m.
lapkric¢io 25 d. jstatymo Nr. XIV-717 redakcija), priémus sprendimg nesudaryti valstybineés
Zemés nuomos sutarties dél statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruota jy tiesiogine paskirtj, kai tai neatitinka valstybinés Zemeés nuomos sutarties
sudarymo salygy, Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka valstybé iSperka teisétai
pastatytus statinius ir jrenginius, atlygindama jy rinkos verte, apskaiCiuotg taikant Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinima,
atsiZzvelgiant j esama statiniy ir jrenginiy bukle.

23. Nagrinéjamoje byloje apeliacinés instancijos teismas:

23.1. konstatavo, kad ginco sklype yra ieskovei priklausantys nebaigtos statybos statiniai —
Siltnamiy buitinis pastatas ir 8 Siltnamiai. Sia i$vada apeliacinés instancijos teismas grindé
Nekilnojamojo turto registro 2021 m. kovo 10 d. iSraSo duomenimis, pagal kuriuos ginco
valstybinés Zemeés sklype yra jregistruoti ieSkovei nuosavybés teise priklausantys nebaigti
statyti statiniai: 46 proc. baigtumo Silthamiy buitinis pastatas (statybos pradZios metai —
1985, statybos pabaigos metai — 2006, fizinis nusidévéjimas 36 proc.) ir 10 proc. baigtumo
8 Siltnamiai (statybos pradZios metai — 1987, statybos pabaigos metai — 2006, fizinis
nusidévéjimas 70 proc.). Teismas taip pat pazyméjo, kad atsakovés 2020 m. lapkricio 12 d.
faktiniy duomeny patikrinimo vietoje akte nustatyta, kad sklype stovi nebaigtas statyti
(irengti) statinys (Siltnamiy buitinis pastatas). IS fotofiksacijy akivaizdZiai matyti, kad ginco
pastatas yra visos struktiiros pastatas (matyti tvarkingos sienos, stogas), tacCiau jo statyba
néra uzbaigta (néra langy, dury). Teismas taip pat rémeési Klaipédos apygardos teismo 2015
m. vasario 25 d. sprendime nustatytomis aplinkybémis, kad: (i) ieSkové jau tokius statinius ir
isigijo; (ii) ginCo pastatus bitina rekonstruoti ir pabaigti statyti, norint juos eksploatuoti; (iii)
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tam, kad ieSkové galéty naudotis pastatais, prie jy prieiti, juos priZiuréti, biitinas Zemeés
sklypas;

23.2. nesutiko su atsakovés arqgumentais, jog ieSkové nejrodé, kad ji ginco statinius siekia
eksploatuoti. Apeliacinés instancijos teismas pazymeéjo, kad nors ilgg laiko tarpa pastatai
néra jrengti (ieSkové ginco nebaigtos statybos pastatus jsigijo 2006 metais), taCiau, nuo 2013
m. birZelio 7 d. ieSkovei pateikus ieSkinj dél sklypo pardavimo, tarp Saliy buvo kiles gincas
dél sklypo tinkamo panaudojimo, Sis ginCas buvo iSsprestas Klaipédos apygardos teismo
2015 m. vasario 25 d. sprendimu civilinéje byloje Nr. 2A-242-112/2014. 1ki 2020 m. spalio
23 d., kai ieSkove pateiké teismui ieSkinj Sioje civilinéje byloje dél jpareigojimo sudaryti
nuomos sutartj, tarp Saliy vyko pakankamai aktyvus bendradarbiavimas dél jsiteiséjusio
teismo sprendimo vykdymo, galimos sklypo nuomos. Tokie ilgalaikiai, daugiau kaip 8
metus trunkantys ieSkoveés veiksmai leidZia daryti iSvada, kad ieSkové aktyviai siekia
igyvendinti teise dél ginCo objekty rekonstrukcijos, o Siuo atveju ginco statiniai néra uzbaigti
ir jais néra iki galo naudojamasi dél objektyviy aplinkybiy — dviejy teisminiy procesy dél
ginco sklypo. Apeliacinés instancijos teismo vertinimu, ieSkovés nuosekliis veiksmai, tiek
siekiant sudaryti nuomos sutartj, tiek mokant kasmetinius Zemés mokescius, sudaro pagrinda
atmesti atsakovés argumentg, jog ieSkové nesiekia ir nesinaudoja ginco sklypu.

GincCydama Sios nutarties 23.1 punkte nurodytg apeliacinés instancijos teismo iSvada, atsakove
kasaciniame skunde, be kita ko, nurodo, kad teismai, vertindami aplinkybes dél pastaty buvimo,
vadovavosi vieSais duomenimis, taciau ne faktine situacija (kuri, anot atsakovés, uzfiksuota
2020 m. lapkri¢io 12 d. faktiniy duomeny patikrinimo vietoje akte). Teismai nepagrijstai
neatkreipé démesio, kad Zemés sklype néra jokiy Siltnamiy. Atsakoves teigimu, kilus gincui del
statiniy biiklés teismas neturéty formaliai remtis Nekilnojamojo turto registro iSrasu, o turéty
jvertinti registro duomeny pagristuma, tuo tarpu teismai formaliai nurodé, kad nesivadovauja
faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktu, taciau jokiy pagrindZianciy duomeny nepateikeé.

GincCydama Sios nutarties 23.2 punkte nurodytg apeliacinés instancijos teismo iSvada, atsakove
kasaciniame skunde, be kita ko, nurodo, kad apeliacinés instancijos teismas nukrypo nuo
aktualios kasacinio teismo praktikos, nes duomeny apie ketinimg jrengti Siltnamius ir
pagalbinius pastatus ir juos eksploatuoti ateityje, ketinimg plétoti specifine Siltnamiy veikla
(auginti darZoves, geles) byloje néra.

Teiséjy kolegija pirmiau nurodytus kasacinio skundo argumentus pripaZjsta iS esmés teisiSkai
pagrjstais.

Pirma, teismas, sprendZiantis ginca dél teisés pasinaudoti lengvatine valstybinés Zemés nuomos
tvarka, neturéty formaliai remtis Nekilnojamojo turto registro duomenimis apie statiniy biikle, o
turéty jvertinti jy (registro duomeny) pagristumg. PaZymeétina, kad registro duomeny
pagristumas gali bati patvirtintas arba paneigtas remiantis jvairiais jrodymais. Siuo atveju
atsakoveé registro duomeny apie Siltnamiy buitinj pastatq ir 8 Siltnamius nepagristuma (neatitiktj
faktinei tikrovei) jrodinéjo oficialiu raSytiniu jrodymu — 2020 m. lapkri¢io 12 d. faktiniy
duomeny patikrinimo vietoje aktu. Tuo tarpu teismas, vertindamas aptariamg jrodyma,
akcentavo tik jame nustatyta faktg, kad sklype stovi nebaigtas statyti (jrengti) Siltnamiy buitinis
pastatas, nors nagrinéjamoje byloje teisiSkai reikSminga aplinkybe yra ne tik Siltnamiy buitinio
pastato, bet ir 8siltnamiy realus buvimas (egzistavimas) ginCo Zemeés sklype. Todél
nevertindamas pirmiau nurodyto jrodymo duomeny, susijusiy su 8 Silthamiy biikle, apeliacinés
instancijos teismas pazeidé CPK 197 straipsnio 2 dalyje jtvirtintas jrodymy vertinimo taisykles.

PaZymeétina, kad nors tiek nagrinéjamoje, tiek Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25
d. sprendimu uzZbaigtoje civilinéje byloje dalyvauja tie patys asmenys, taciau civilinéje byloje,
kurioje priimtas Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimas, buvo
nustatomos faktinés aplinkybés dél statiniy, esanciy ginco sklype, statuso ir biiklés 2012 m.
sausio 17 d. Nacionalinés Zemés tarnybos sprendimo atsisakyti parduoti ginco Zemeés sklypa
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metu (ar 2012 m. sausio 17 d. statiniai atitiko Zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalies 1 punkto
reikalavimus), o nagrinéjamoje byloje teisiSkai reikSmingos yra faktinés aplinkybés dél ty paciy
statiniy, esanciy ginco sklype, statuso ir buklés 2020 m. sausio 29 d. Nacionalinés Zemeés
tarnybos sprendimo atsisakyti iSnuomoti ginco Zemeés sklypa metu (ar 2020 m. sausio 29 d.
statiniai atitiko Zemeés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkto reikalavimus). Statiniy, esan¢iy
ginco sklype, statusas ir buklé laikui bégant (nuo 2012 m. sausio 17 d. iki 2020 m. sausio 29 d.)
gali pasikeisti. Todél jsiteiséjusiu Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimu
nustatytos faktinés aplinkybés néra tapacios pagal jrodinéjimo dalyka nagrinéjamoje byloje
esanCioms aplinkybéms.

Pagal kasacinio teismo praktika nustacius statinio visiSko sugriuvimo, sunaikinimo ar
nugriovimo fakta, t. y. kad statinio konstrukcijy nelike arba likusios tik po Zemés pavirSiumi
giliau kaip 0,5 m esancios laikanciosios konstrukcijos (poZeminio statinio, t. y. statinio, kurio
visos konstrukcijos arba didZioji jy dalis buvo po Zemés pavirSiumi, atveju — kai nelike visy
statinio laikanciyjy konstrukcijy), iSskyrus atvejus, kai statinio ar jo daliy griovimo darbai
atliekami statinio rekonstravimo ar kapitalinio remonto metu, laikytina, kad statinys yra iSnykes,
todeél jis ir daiktinés teiseés j ji turi biiti iSregistruoti (Zr. Lietuvos AuksSciausiojo Teismo 2017 m.
lapkriCio 14 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-404-969/2017 36, 44 punktus).

Tik neiSnykusio nebaigto statinio, esancio valstybinéje Zeméje, statyba gali biiti uzbaigta (esant
19 ir 20 punktuose nurodytoms salygoms), o iSnykes nebaigtas statyti statinys ir daiktinés teisés
i ji turi bati iSregistruoti iS Nekilnojamojo turto registro (Zr. Sios nutarties 29 punktg). Ta
aplinkybé, kad ieSkove jau tokius statinius ir jsigijo, nesudaro pagrindo prieSingai iSvadai.

Antra, minéta, kad asmuo, norintis pasinaudoti lengvatine valstybinés Zemés nuomos tvarka, be
kita ko, privalo pagristi, kad jis ketina jgyvendinti savo nuosavybés teise | statinj, t. y. ketina
imtis atitinkamos veiklos, susijusios su statinio naudojimu, t. y. statinio naudingyjy savybiy
pritaikymu, ir kad nuosavybés teisei jgyvendinti yra bitina teisé j valstybinés Zemés nuoma (Zr.
Sios nutarties 20 punkte nurodytgq kasacinio teismo praktikg). [rodinéjimo pareiga tokio tipo
ginCuose tenka asmeniui, norin¢iam pasinaudoti lengvatine valstybinés Zemés nuomos teise, o
ne atvirkSciai — institucijai, priimanciai dél to sprendimg. Nagrinéjamoje byloje nenustatyta
konkreciy aplinkybiy dél ieSkovés ketinimo plétoti specifine veikla, kuriai reikalingi ginco
statiniai — Siltnamiy buitinis pastatas ir 8 Siltnamiai. AtsiZvelgiant j iSdéstytas aplinkybes,
apeliacinio teismo nesutikimas su atsakovés argumentais, jog ieSkové nejrodé, kad ji ginco
statinius siekia eksploatuoti, yra teisiSkai nepagrjstas.

Aptariamu aspektu taip pat paZymétina, kad apeliacinés instancijos teismas nepagrjstai sprendé
deél atsakovés argumento, jog ieSkove nesiekia naudotis ir nesinaudoja ginco sklypu, nes teisiSkai
reikSminga aplinkybé yra ieSkovés siekis naudotis ne ginco sklypu, o jame esanciais pastatais
(jei tokie apskritai faktiSkai egzistuoja).

Trecia, apeliacinés instancijos teismas skundZiamq nutartj nepagristai motyvavo biitinybe (ir
ieSkoveés teise) ginCo pastatus rekonstruoti. Pazymeétina, kad, kaip nurodyta Sios nutarties
19.2 punkte, valstybiné Zemé gali biiti iSnuomojama ne aukciono biidu, jeigu ji yra biitina
statinio savininko (nuomininko) turimoms teiséms | statinj jgyvendinti, ir, kaip nurodyta Sios
nutarties 20 punkte, jeigu teisétai vykdoma (vykdyta) statinio statyba néra baigta, jis (statinio
savininkas) turi turéti teise vykdyti (testi) statybos darbus (turi statybq leidZiantj dokumentgq,
jeigu jis yra privalomas) ir taip, baigus statyba, igyti galimybe visa apimtimi jgyvendinti
nuosavybes teise j statinj. Tai reiskia, kad teisei j lengvatine valstybinés Zemeés nuomg yra
biitina, be kita ko, galiojanti nebaigto statyti statinio savininko teisé uZbaigti statybos darbus.
Teisinio reglamentavimo tiksly neatitikty situacija, kai valstybinés Zemeés sklypas lengvatine
tvarka iSsinuomojamas ketinant ne uzbaigti statyti ir pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta
ju tiesiogine paskirtj eksploatuoti Zemeés sklype esancius nebaigtus statyti statinius, o Siy statiniy
vietoje statyti naujus statinius ar vykdyti kita, su esamy statiniy eksploatavimu nesusijusig
veikla.



34.

35.
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Teiséjy kolegija konstatuoja, kad byla nagrinéje teismai netinkamai aiSkino materialiosios teisés
normas, reglamentuojancias valstybinés Zemeés nuoma lengvatine tvarka, nukrypo nuo Sioje
nutartyje nurodytos kasacinio teismo praktikos, nes nenustaté Sioms teisés normoms tinkamai
taikyti batiny aplinkybiy dél statyba leidZiancio dokumento, dél ieSkovés ketinimo imtis
atitinkamos veiklos, t. y. uZbaigti Siy statiniy statybas ir naudoti Siuos statinius pagal ju
tiesiogine paskirtj, dél nebaigty statyti statiniy (ne)iSnykimo fakto, todél teismy procesiniai
sprendimai naikintini ir byla perduotina nagrinéti iS naujo pirmosios instancijos teismui.

Nagrinéjant bylg iS naujo ir sprendziant, ar ieSkové turi teise lengvatine tvarka nuomotis
valstybinj Zemés sklypa, kuriame yra jai nuosavybeés teise priklausantys nebaigti statyti statiniai,
turi bati nustatytos tokios aplinkybés: ar ieSkové turi galiojantj statyba leidZiantj dokumentg
(jeigu jis yra privalomas), jeigu neturi (nors jis yra privalomas), tada ieSkinys turi bti atmestas.
Jei bity nustatyta, kad ieSkové galiojantj statyba leidZiantj dokumentg turi (arba jeigu tokio
pobiidZio statyboms jis néra privalomas), tada tam, kad ieSkinys bity tenkintas, ieSkove turi
jrodyti ketinimg imtis atitinkamos veiklos, t. y. uzbaigti Siy statiniy statybas ir naudoti Siuos
statinius pagal juy tiesiogine paskirtj (nagrinéjamu atveju veiklos, susijusios su Siltnamiy
naudojimu), taip pat turi baiti nustatyta, ar dalis nebaigtos statybos statiniy néra iSnyke (jeigu
paaiskeéty, kad dalis nebaigty statyti statiniy yra iSnyke, o dél dalies nebaigty statyti statiniy bty
nustatytos salygos, kurioms esant savininkas turi teise j valstybinés Zemés nuomgq lengvatine
tvarka, tokiu atveju ieSkové turéty teise iSsinuomoti ne visg ginCo Zemés sklypa, o tik jo dalj).
PaZzymeétina, kad tuo atveju, jeigu ieSkovés ieSkinys biity atmestas, ieSkové turi teise iSsipirkti
ginco valstybinés Zemeés sklypa Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimo,
kuriuo atsakové jpareigota parduoti ieSkovei ginCo Zemeés sklypa, pagrindu arba ieSkové turi
teise, kad nebaigti statyti statiniai, esantys ginco valstybinés Zemés sklype, biity iS jos iSpirkti,
vadovaujantis Zemés jstatymo 9 straipsnio 15 dalimi (2021m. lapkric¢io 25 d. jstatymo Nr. XIV-
717 redakcija).

Dél bylinéjimosi islaidy

Kadangi byla perduodama pirmosios instancijos teismui nagrinéti iS naujo, tai bylinéjimosi
iSlaidy paskirstymo klausimas paliktinas spresti Siam teismui (CPK 93 straipsnis).

Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegija, vadovaudamasi

Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 359 straipsnio 1 dalies 5 punktu, 362 straipsniu,

nutaria:

Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2021 m. gruodZio 17 d.

nutartj ir Klaipédos apylinkés teismo 2021 m. rugsejo 7 d. sprendimq panaikinti ir perduoti bylg i$
naujo nagrinéti Klaipédos apylinkés teismui.

Si Lietuvos AuksSciausiojo Teismo nutartis yra galutiné, neskundZiama ir jsiteiséja nuo

priémimo dienos.

Teiséjai Gediminas Sagatys

Antanas Simniskis

Algirdas Taminskas
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Advokatui Dariui Kurpaviciui 2023-05-08

Advokatui Audriui Saulénui Nr. €2-1639-1025/2023
Nacionalinei Zemés tarnyba iprie Aplinkos ministerijos

Klaipédos miesto savivaldybés administracijai

VI "Valstybin¢ teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos

Siunciama per EPP

DEL SPRENDIMO

Siunciame Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimy 2023-05-08
sprendimo nuorasg civilinéje byloje Nr. e2-1639-1025/2023.
PRIDEDAMA: 19 lapy.

Teismo posédziy sekretore Agné Valentukoné

Agné Valentukoné, tel. (8 46) 474786



Civiliné byla Nr. €2-1639-1025/2023
Teisminio proceso Nr. 2-06-3-07505-2020-2
Procesinio sprendimo kategorijos:
2.6.16.8.1; 3.1.7.6; 3.2.4.11; 3.2.6.1; 3.2.6.5;

KLAIPEDOS APYLINKES TEISMAS

SPRENDIMAS
LIETUVOS RESPUBLIKOS VARDU

2023 m. geguzés 8 d.
Klaipéda

Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimy teiséja Asta Matuleviciene,
sekretoriaujant Giedrei Silbajorienei, Saturninai Kazbaraitytei, Agnei Valentukonei,
dalyvaujant ieSkovés individualios jmonés S. Jokuzio leidyklos-spaustuvés atstovui advokatui
Audriui Saulénui,
atsakovés Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos atstovui Linui Stuogiui,
iSvadg teikiancios institucijos Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos atstovei Rimai Kasparaviciiitei,

vieSame teismo posédyje zodinio proceso tvarka iSnagrinéjo civiling byla pagal ieSkoves
individualios jmonés S. Jokuzio leidyklos-spaustuvés ieskinj atsakovei Nacionalinei Zemés tarnybai
prie Aplinkos ministerijos dél pazeisty teisiy gynimo, treciasis asmuo, nepareiskiantis savarankisky
reikalavimy, Klaipédos miesto savivaldybés administracija, i§vada teikianti institucija Valstybiné
teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos.

Teismas
nustateé:

1. ieSkove kreipési j teismg su ieskiniu, kuriuo praso jpareigoti atsakove iSnuomoti ieSkovei 2,5104
ha ploto valstybinés zemés sklypa, esantj adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje (buves adresas -
Klaipédos g. 3A, Klaipédoje), kadastro Nr. 2101/0039:1456, ne aukciono budu bei priteisti
ieSkovei 1§ atsakovés patirtas bylingjimosi iSlaidas.

2. leskinyje nurod¢, kad 2016 m. balandZio 25 d. pateike praSymag Nacionalinés Zemés tarnybos
prie Zemés wikio ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos skyriui (toliau — NZT) i$nuomoti
2,5104 ha ploto valstybinés zemés sklypa, esantj adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje. NZT 2016
m. birzelio 13 d. rastu Nr. 13SD-855-(14.13.55.) informavo, kad parengé valstybinés zemés
nuomos sutarties projekta, pagal kurj numatyta iSnuomoti 2,5104 ha zemés sklypo dalj,
sudarancig 0,4824 ha, reikalingg pagrindiniam pastatui — Siltnamiy buitiniam pastatui
eksploatuoti. Ieskovei pateikus skunda, NZT 2016 m. rugpjic¢io 9 d. rastu Nr. 13SD-1249-
(14.13.55.) atsisaké pakeisti sprendima, motyvuodama tuo, kad atlikus zemés naudojimo
valstybine kontrolg, buvo nustatyta, kad Zzemés sklypas nenaudojamas pagal paskirtj, t. y. jame
yra tik vienas pastatas su sienomis ir stogo danga, o kity pastaty like tik apgriuve pamatai. Taip
pat ieSkove kreipési | Klaipédos miesto savivaldybés administracijg su praSymu zemés nuomos
mokest] ieSkovei skaiciuoti tik uz faktiSkai naudojama valstybinés zemés sklypo, esancio adresu



2

Perkiino g. 19, Klaipédoje, plota, t. y. 1,3253 ha. Klaipédos miesto savivaldybés administracija
2019 m. rugpjicio 1 d. pateiké atsakyma, kuriame nurodé¢, jog Zemés sklypas Perktino g. 19,
Klaipédoje yra suformuotas ir jregistruotas nekilnojamojo turto registre, jregistruoti ir jame
esantys statiniai. Visas sklypas, kurio plotas 2,5104 ha, yra naudojamas esamy statiniy
eksploatacijai ir uZ jj turi biiti mokamas Zemés nuomos mokestis. Dar karta teiké NZT prasyma
deél Zemés sklypo nuomos ir prasé ieSkovei iSnuomoti 2,5104 ha ploto valstybinés zemés sklypa,
esantj adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje,. NZT pateiké atsakyma, kuriame nurodé, kad ieskovei
Jsiteis¢jusiu teismo sprendimu suteikta teisé¢ jsigyti Zemeés sklypa, todél privalo vykdyti
Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendima, o iSnuomoti Zemeés sklypa néra
teisinio pagrindo. Klaipédos apygardos teismas 2015 m. vasario 25 d. sprendimu civilingje
byloje Nr. 2A-242-112/2014 nutaré panaikinti Klaipédos miesto apylinkés teismo 2014 m.
spalio 7 d. sprendima ir jpareigojo NZT valstybinés zemés sklypa, esantj Klaipédos g. 3A,
Klaipédoje, parduoti ieskovei individualiai jmonei (toliau — I]) S. Jokuzio leidyklai-spaustuvei
lengvatinémis salygomis jstatymy nustatyta tvarka. Teismas pazZymejo, jog zemés sklype,
esanCiame adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje (kadastro Nr. 2101/0039:1456), yra ieSkovei
priklausantys pastatai, kuriy unikaliis: Nr. 2198-5009-0015, 4400-0935-4540, 4400-0935-4561,
4400-0935-4607, 4400-0935-4638, 4400-0935-4650, 4400-0935-4661, 4400-0935-4694, 4400-
0935-4729. Minéti pastatai yra nebaigtos statybos, o siekiant pabaigti juos statyti yra biitina
turéti Zemés sklypa nuosavybés teise arba jj nuomotis. Teigia, jog nustatyta 2,5104 ha
valstybinés Zemés sklypo verté¢ yra nepagrjstai didelé, tode¢l vienintelé galimybé eksploatuoti
ieSkovei priklausancius pastatus yra minéto zemes sklypo nuoma.

. Atsakove atsiliepimu su ieSkiniu nesutinka ir ieskinj praso atmesti. Atsiliepime nurod¢, kad jog
pripazinti nuomos teis¢ ieSkovei néra pagrindo dél Siy priezas€iy: 1. Galiojantis teismo
sprendimas dél Zemés sklypo pardavimo ieSkovei yra privalomas ir turi biiti vykdomas, nes
bylos iSsprendimas uZztikrino taika tarp Saliy ir civiliniy santykiy stabilumg. 2. Administracine
tvarka atsakové iSnagrin¢jo klausimg dél zemés sklypo nuomos ir sprendimai ieSkovés nebuvo
ginéyti taigi yra jsigalioje. Sie atsakovés priimti jsigalioje sprendimai leido tikétis, kad ieskove
neginCydama sprendimy nupirks Zemés sklypa ir taip jvykdys jsiteiséjusj teismo sprendima.

. I8vada teikianti institucija Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos pateik¢ 2023 m. kovo 1 d. i§vadg Nr. 2D-3751, kurioje
nurodo, jog patikrinus Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés duomenis nustatyta, kad
adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje yra: pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas, unikalus Nr. 2198-
5009-0015, statybos pradzia — 1985 metais, statinio kategorija — neypatingoji, biikklé — nebaigtas
statyti (baigtumas 46 procentai), uzstatymo plotas — 951 m?; pastatas — Siltnamis, unikalus Nr.
4400-0935-4540, statybos pradzig - 1987 metais, statinio kategorija — neypatingoji, bikle —
nebaigtas statyti (baigtumas 48 procentai); uzstatymo plotas — 1557 m?; pastatas — Siltnamis,
unikalus Nr. 4400-0935-4561, statybos pradzia — 1987 metais, kategorija — neypatingoji, buklé —
nebaigtas statyti (baigtumas 48 procentai), uzstatymo plotas — 1527 m?; pastatas — Siltnamis,
unikalus Nr. 4400-0935-4607, statybos pradzia — 1987 metais, kategorija — neypatingoji, buklé —
nebaigtas statyti (baigtumas 48 procentai), uzstatymo plotas — 1558 m?; pastatas — Siltnamis,
unikalus Nr. 4400-0935-4638, statybos pradzia — 1987 metais, kategorija — neypatingoji, buklé —
nebaigtas statyti (baigtumas 48 procentai), uzstatymo plotas — 1559 m?; pastatas — Siltnamis,
unikalus Nr. 4400-0935-4650, statybos pradzia — 1987 metais, kategorija — neypatingoji, buklé —
nebaigtas statyti (baigtumas 48 procentai), uzstatymo plotas — 1557 m?; pastatas — Siltnamis,
unikalus Nr. 4400-0935-4661, statybos pradzia — 1987 metais; kategorija — neypatingoji, bukle
— nebaigtas statyti (baigtumas 48 procentai), uzstatymo plotas — 1520 m?; pastatas — $iltnamis,
unikalus Nr. 4400-0935-4694, statybos pradzia — 1987 metais, kategorija — neypatingoji, buklé —
nebaigtas statyti (baigtumas 48%), uzstatymo plotas — 1519 m?; pastatas — Siltnamis, unikalus
Nr. 4400-0935-4729, statybos pradzia — 1987 metais, kategorija — neypatingoji, bukle —
nebaigtas statyti (baigtumas 48 procentai), uzstatymo plotas — 1505 m?® Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés iSrase, registro Nr. 50/148333 nurodyta, kad 2006 m. kovo 17 d.
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Statybos inspekcijos tarnyba iSdave pazymag Nr. NS-88(14.13), kuri yra sunaikinta, inspekcijos
2013 m. gruodzio 31 d. dokumenty naikinimo aktu Nr. 4D-3725, kadangi pazymos saugojimo
terminas yra pasibaiges, todél jvertinti kokie dokumentai buvo pateikti prie praSymo iSduoti
pazyma inspekcija negali. Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés
prieziliros informaciné sistema ,,Infostatyba®“ pradéjo veikti tik nuo 2008 mety, ,,Infostatyba“
duomeny apie iSduotg statyba leidziantj dokumentg adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje (buves
adresas Klaipédos g. 3a, Klaipédoje) nerasta, archyvo duomenimis apie iSduoda statyba
leidziant] dokumenta duomeny taip pat néra. Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017
45 punktas numato, kad 2010 m. spalio 1 d. galioje, taip pat po 2010 m. spalio 1 d. i8duoti ir
galiojantys statyba leidziantys dokumentai galioja neterminuotai, jeigu statyba leidziantis
dokumentas buvo i8duotas ir jis galiojo 2010 m. spalio 1 d., tai jis galioja neterminuotai. Pagal
Lietuvos TSR ministry tarybos Valstybinis statybos reikaly komiteto 1976 m. gruodzio 30 d.
isakyma Nr. 307, adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje (buves adresas Klaipédos g. 3a, Klaipédoje)
1985 metais pradétam statyti pastatui — Silthamiy buitiniam pastatui statybg leidZiantis
dokumentas buvo privalomas, taip pat ir likusiems adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje pastatams
— Siltnamiams (8 vnt.), statybg leidZiantis dokumentas buvo privalomas. Pradéti statyti ir
neuzbaigti statiniai adresu Perkiino g. 19, Klaipéda, pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas
(unikalus Nr. 2198-5009-0015), kurio kategorija — neypatingasis statinys ir pastatai — Siltnamiai
(unikalus Nr. 4400-0935-4540; Nr. 4400-0935-4561; 4400-0935-4607; 4400-0935-4638; 4400-
0935-4650; 4400-0935-4661; 4400-0935-4694; 4400-0935-4729), kuriy kategorija —
neypatingieji statiniai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 27 straipsnio 1
dalimi statybg leidziantis dokumentas privalomas uzbaigti Siy statiniy statyba.

. I8vada teikianti institucija Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos pateiké 2023 m. kovo 16 d. iSvadg Nr. 2D-4751, kurioje
papildomai nurodé, kad remiantis Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos
Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus, 2023 m. sausio 17 d. faktiniy duomeny patikrinimo
vietoje aktu Nr. FD-161-(14.13.138.), 2022 m kovo 24 d. faktiniy duomeny patikrinimo vietoje
aktu Nr. FD-895-(14.13.138.) ir 2020 m. lapkri¢io 12 d. faktiniy duomeny patikrinimo vietoje
aktu Nr. FD-1142-(14.13.138.), pastato — Siltnamiy buitinio pastato, esan¢io adresu Perkiino g.
19, Klaipéda, unikalus Nr. 2198-5009-0015, statybos pradzia — 1985 metais, statinio kategorija
— neypatingoji, bukl¢é — nebaigtas statyti (baigtumas 46 procentai), like¢ dalis laikanciyjy
konstrukcijy — pamatai, sienos; pastaty - Siltnamiy (unikalus Nr. 4400-0935-4540; Nr. 4400-
0935-4561; Nr. 4400-0935-4607; Nr. 4400-0935-4638; Nr. 4400-0935-4650; Nr. 4400-0935-
4661; Nr. 4400-0935-4694; Nr. 4400-0395-1729) — islike tik dalis laikanciyjy konstrukeijy —
dalis pamaty. Nustatant i§likusiy konstrukcijy mechaninj atsparumg ir pastovumag reikalinga
ekspertizé. Duomeny apie 1987 m. vasario 23 d. iSduotg statybg leidziant; dokumentg Nr. 3/87
bei jo pratgsimg inspekcija savo duomeny bazése ir archyvuose neturi. Informacijos apie
administracinés ir kitos Siltnamiy paskirties statiniams iSduoty statyby leidzianciy dokumenty
galiojimo terminus néra. PaZyméjo, kad inspekcija vadovaudamasi Tvarkos apraso 16 punkto 2
dalimi iS8duodavo pazymas apie statinio statybg (rekonstravima, kapitalin] remontg) be esminiy
nukrypimy nuo projekto net pasibaigus statybos leidimo galiojimo terminui. Klaipédos
apskrities vir§ininko administracijos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros
departamento (skyriaus) 2006 m. lapkri¢io 21 d. pazymoje apie nebaigta statyti (rekonstruoti,
kapitaliskai remontuoti) statin] Nr.NS-382(14.13) nurodyta, kad statytojui II S. Jokuzio leidyklai
— spaustuvei nurodytiems statiniams statybos leidimas Nr. 3/87 iSduotas 1987 m. vasario 23 d.

. ISvada teikianti institucija Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos pateik¢ 2023 m. kovo 28 d. iSvada Nr. 2D-5504, kurioje
papildomai nurodé¢, kad apie Klaipédos rajono architekto 1987 m. vasario 23 d. iSduoto leidimo
Nr. 3/87, kuriame nurodyta darby riisis — gruntiniai Siltnamiai 1,2 ha ir lauko inzineriniai tinklai,
numatyta darby pradzia 1987 m. vasario 9 d., darby pabaiga 1988 m. gruodzio 31 d., galiojimo
termino pratgsimg informacijos néra. Pazyméjo, kad nuo 1976 mety iki 1990 mety leidimus
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statyti pramonés, zemés ukio ir kitus objektus iformindavo miesty vyriausieji architektai
(architektai) ir rajono architektai, todél informacija apie 1987 m. vasario 23 d. leidimg Nr. 3/87,
galimg jo galiojimo termino pratgsimg, disponuoti turéty Klaipédos rajono savivaldybés
administracija arba Klaipédos miesto savivaldybés administracija.

Teismo posédzio metu ieSkovés atstovas advokatas Audrius Saulénas ieskinj palaiké, praseé ji
tenkinti. Papildomai paaiskino, kad statybg leidziantis dokumentas buvo iSduotas statyti visus
statinius, duomeny, kad jis buvo iSduotas terminuotai, arba reikéty i$siimti jj papildomai, néra,
todel laiko, kad joks papildomas dokumentas Siuo atveju néra reikalingas ir visi reikalingi
statyba leidziantys dokumentai yra iSduoti. Turtg ieSkové jsigijo i§ varzytyniy su teise baigti
statiniy statybg ir mané, kad statybos leidimas yra galiojantis. Pripazjsta, kad dalis statiniy ir jy
pamatai yra iSnyke. IeSkové sutinka statinius naudoti pagal tiesioging jy paskirtj ir vykdyti
veikla, jeigu Zemés sklypas biity iSnuomotas, kity jrodymy bei paaiskinimy dél ketinimo vykdyti
veiklg neturi. Mano, kad Lietuvos Auksc¢iausiojo teismo nutartyje nurodytos salygos egzistuoja,
néra jokiy duomeny, jog pozicija dél zemés nuomos mokesCio biity pasikeitusi, todél praso
ieSkinj tenkinti. Negali paaiSkinti, kodel 1987 m. vasario 23 d. statybos leidimas Nr. 3/87
nebuvo pateiktas, kadangi nei Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos, nei pati ieSkové jo neturi. Visi biitini jrodymai
byloje buvo pateikti, VI ,,Registry centras* pateiké pazyma apie nebaigtas statybas 2006 m.
kovo 17 d., nurodyta, kad statyba leidZiantis dokumentas Nr. 3/87 buvo iSduotas 1987 m.
vasario 23 d. ir galiojimo terminas néra nurodytas, todel laiko, kad jis yra neterminuotas ir
galiojantis. Siuo metu néra vykdomi jokie statiniy darbai. Nesvarsto tikslinti ieskinio
reikalavimy dél ne viso Zemés sklypo nuomos.

Teismo posédZio metu atsakovés atstovas Linas Stuogis su ieSkiniu nesutiko, praseé jj atmesti.
Paaiskino, kad statyba leidziantis dokumentas yra privalomas, statybos leidziancio dokumento
néra. Nuo 2006 mety, kuomet ieSkoveé jsigijo Siuos statinius iki 2010 m. spalio 1 d., kada statyba
leidziantis dokumentas galimai turéjo galioti, Siuo laikotarpiu ieSkové nesiémé jokiy veiksmy,
nesieké iSsiaiskinti, ar turi galiojant] statyba leidziantj dokumentg ir teisés akty nustatyta tvarka
uztikrinti jo galiojima. Siuo atveju galiojanéio statybos leidimo néra, vienintelio 1987 m.
vasario 23 d. statybos leidimo Nr. 3/87, kuriuo statiniy darbai tur¢jo biiti uzbaigti 1988 m.
gruodzio 31 d., galiojimas néra pratestas, galiojancio statybos leidimo, kuriuo biity leistas statyti
Siltnamiy pastatus, byloje taip pat néra. Statiniy darbai tur¢jo biiti uzbaigti iki nurodytos datos,
statybos darbai valstybinei komisijai galéjo biiti priduoti per 3 metus nuo statybos leidimo
gavimo datos, o pratestas galéjo tik dél svarbiy priezasCiy, todél atsakomybé gauti galiojantj
statybos leidimg teko pastatg statanCiam asmeniui. IeSkove, jsigydama pastatus, turéjo dométis
ar jie turi galiojanCius statybos leidimus. leSkovés pateikti duomenys dél juridinés reikSmés
fakto nustatymo, jog minétas leidimas iSduotas teisétai, nepaneigia fakto, jog Siuo metu néra
egzistuojancio, galiojancio statybos leidimo. Duomeny, kad nuo 2006 mety iki Siol ieSkové bty
ketinusi uZzbaigti statinius ir jais naudotis pagal paskirt], statiniai yra naudojami pagal jy
priskirtas funkcijas, néra. Siltnamiai yra i$nyke, neturi jokios laikan¢iosios konstrukcijos, taigi
net negali biiti naudojami, o buitinis pastatas yra nenaudojamas. Siltnamiai yra visiskai
sugriuve, todél negali biiti rekonstrukcijos ir kapitalinio remonto objektas. Mano, kad ekspertize
Siuo atveju néra bitina, kadangi byloje yra pakankamai duomeny, jog statiniai yra iSnyke.

vt —

1Svadose 18déstytg pozicija. Duomeny apie statyba leidzian¢io dokumento iSdavimg inspekcija
neturi, prie pazymos statybos leidimo néra pridéta, nors iSduodant tokig pazyma, prie praSymo
toks dokumentas tur¢jo biiti pateiktas. Jeigu statyba néra uzbaigta, tai negali biiti rekonstrukcijos
ar remonto objektas. Jeigu statybos leidZiantis dokumentas galioja, ieSkove gali atlikti statybos
darbus, taiau jeigu statybos leidziantis dokumentas nebegalioja, tokiy statiniy statybai turi biti
iSduotas naujas statybag leidziantis dokumentas. IeSkovés nurodytiems statiniams statybos
leidimas yra privalomas, statybos leidimas turi biiti galiojantis, jeigu statybos leidimas néra
pratestas, ieSkové turi gauti nauj statybos leidima. Siuo atveju statybos leidimas nebegalioja.
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Treciasis asmuo, nepareiSkiantis savarankisky reikalavimy, Klaipédos miesto savivaldybeés
administracija teismo posédyje nedalyvavo, apie teismo posédzio datg, vietg ir laikg informuotas

tinkamai, praSymy byla nagrinéti jam nedalyvaujant negauta.

Teismas

konstatuoja:

1.

12.

13.

14.

leskinys atmestinas.

Bylos duomenimis nustatyta, kad Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto riimai 2021 m.
rugs¢jo 7 d. sprendimu civilingje byloje Nr. e2-675-1067/2021 ieskovés ieSkinj tenkino,
Ipareigojo atsakove Nacionaling Zemés tarnybg prie Lietuvos Respublikos Zemés ukio
ministerijos iSnuomoti ieSkovei II S. Jokuzio leidyklai-spaustuvei 2,5104 ha ploto valstybinés
zemes sklypa, esant] adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje, kadastro Nr. 2101/0039:1456, ne
aukciono biidu, nurodant, kad teismo sprendimas dé¢l nuomos sutarties jforminimo turi biti
jvykdytas per 2 ménesius nuo teismo sprendimo jsiteiséjimo dienos; priteis¢ ieSkovei I S.
Jokuzio leidyklai-spaustuvei i§ atsakovés Nacionalinés zemeés tarnybos prie Lietuvos
Respublikos Zzemés tikio ministerijos 1 575 Eur bylin¢jimosi islaidas.

Klaipédos apygardos teismas 2021 m. gruodzio 17 d. nutartimi civilin¢je byloje Nr. e2A-1192-
730/2021 Klaipédos apylinkes teismo Klaipédos miesto ruimy 2021 m. rugséjo 7 d. sprendima
paliko nepakeistg bei priteisé ieSkovei I S. Jokuzio leidyklai-spaustuvei 1 200 Eur bylinéjimosi
iSlaidy, patirty apeliacinés instancijos teisme, 1§ apeliantés Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerijos.

Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2023 m. sausio 5 d nutartimi civilinéje byloje Nr. e3K-3-45-
969/2023 Klaipédos apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2021 m.
gruodZio 17 d. nutartj ir Klaipédos apylinkeés teismo 2021 m. rugséjo 7 d. sprendimg panaikino
ir perdavé byla i$ naujo nagrinéti Klaipédos apylinkeés teismui. Kasacinés instancijos teismas
minétos nutarties 35 punkte konstatavo, jog, nagrin¢jant bylg i$ naujo ir sprendziant, ar ieSkove
turi teise lengvatine tvarka nuomotis valstybinj Zemés sklypa, kuriame yra jai nuosavybés teise
priklausantys nebaigti statyti statiniai, turi biiti nustatytos tokios aplinkybés: ar ieskoveé turi
galiojant] statybag leidziantj dokumentg (jeigu jis yra privalomas), jeigu neturi (nors jis yra
privalomas), tada ieskinys turi biiti atmestas. Jei buty nustatyta, kad ieSkové galiojant] statybag
leidziant] dokumentg turi (arba jeigu tokio pobiidzio statyboms jis néra privalomas), tada tam,
kad ieSkinys bty tenkintas, ieSkové turi jrodyti ketinimg imtis atitinkamos veiklos, t. y. uzbaigti
Siy statiniy statybas ir naudoti Siuos statinius pagal jy tiesioging paskirt] (nagrinéjamu atveju
veiklos, susijusios su Siltnamiy naudojimu), taip pat turi biiti nustatyta, ar dalis nebaigtos
statybos statiniy néra iSnyke (jeigu paaisSkety, kad dalis nebaigty statyti statiniy yra iSnyke, o dél
dalies nebaigty statyti statiniy bty nustatytos sglygos, kurioms esant savininkas turi teis¢ ]
valstybinés Zemés nuomg lengvatine tvarka, tokiu atveju ieSkové turéty teis¢ iSsinuomoti ne visg
gin¢o Zzemés sklypa, o tik jo dalj). Pazymeétina, kad tuo atveju, jeigu ieSkovés ieskinys biity
atmestas, ieSkové turi teise iSsipirkti ginco valstybinés Zzemés sklypa Klaipédos apygardos
teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimo, kuriuo atsakove jpareigota parduoti ieSkovei ginco
zemes sklypa, pagrindu arba ieSkové turi teis¢, kad nebaigti statyti statiniai, esantys ginco
valstybinés zemés sklype, biity i§ jos iSpirkti, vadovaujantis Zemés jstatymo 9 straipsnio
15 dalimi (2021m. lapkricio 25 d. istatymo Nr. XIV-717 redakcija).

Dél statiniy biiklés ir veiklos vykdymo

Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktikoje yra konstatuota, kad pastaty savininkai turi jstatymo
garantuotg ir ginamg teis¢ lengvatine (ne aukciono) tvarka nuomoti pastatais uZzstatytg ir jy
eksploatavimo tikslais naudojama valstybinés zemés sklypa ir ji yra terminuota bei susijusi su
pastaty eksploatavimo tikslais bei trukme (Zr. Lietuvos AukS¢iausiojo Teismo Civiliniy byly
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skyriaus teis¢jy kolegijos 2008 m. gruodzio 23 d. nutartj, priimtg civilin¢je byloje Nr. 3K-3-
570/2008; 2013 m. spalio 2 d. nutartj, priimtg civilinéje byloje Nr. 3K-3-461/2013).

Vienas i§ valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo principy,
jtvirtinty Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 9 straipsnyje, yra efektyvumo principas, kuris reiSkia, kad
sprendimais, susijusiais su valstybés ir savivaldybiy turto valdymu, naudojimu ir disponavimu
juo, turi buti siekiama maksimalios naudos visuomenei. D¢l to bendra valstybinés Zemés
nuomos taisyklé, jtvirtinta CK 6.551 straipsnio 1 dalyje ir Zemés jstatymo 9 straipsnio 5 dalyje,
yra nuoma aukciono biidu asmeniui, kuris pasitilo didziausia nuomos mokestj. Taip siekiama
kuo didesnés finansinés naudos 1§ iSnuomoto turto (Lietuvos Auks$c¢iausiojo Teismo 2018 m.
lapkri¢io 22 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-447-916/2018, 60 punktas).

Teisiniams santykiams dél valstybinés zemés bidingas teisinis apibréztumas ir jy
reglamentavimas grindZiamas valstybés turto tvarkymo vieSosios teisés principu — sandoriai del
valstybés turto turi biiti sudaromi tik teisés akty, reglamentuojanéiy disponavimg valstybés ir
(ar) savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais ir budais — ir yra imperatyvus (Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2014 m. spalio 15 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-436/2014; 2018
m. kovo 9 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-76-684/2018, 25 punktas; 2018 m. lapkricio 22
d. nutartis civilin¢je byloje Nr. 3K-3-447-916/2018, 58 punktas).

Zemés nuomos teisiniai santykiai yra reglamentuoti CK $estosios knygos XXIX skyriuje. CK
6.551 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad valstybiné Zzemé iSnuomojama ne aukciono budu, jeigu ji
uzstatyta fiziniams ar juridiniams asmenims nuosavybegs teise priklausanciais ar jy nuomojamais
pastatais, statiniais ar jrenginiais, taip pat kitais jstatymy nustatytais atvejais. Pagal Zemés
istatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta, valstybiné Zemé iSnuomojama be aukciono, jeigu ji
uzstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy nuomojamais
statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inZinerinius tinklus bei neturinCius
aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba tkinés veiklos pobiidzio
statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui); Zemés sklypai
iSnuomojami teritorijy planavimo dokumentuose nustatyto dydZio, kuris bitinas statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirt;.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 patvirtinty Naudojamy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy (toliau — Taisyklés)
2.4 punktas numato, jog asmenys pagal Taisykles gali jsigyti nuosavybén Zemés sklypus, kuriy
reikia kitiems, Taisykliy 2.1 ir 2.2 punktuose nenurodytiems, nuosavybés teise priklausantiems
statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre
iraSyta jy tiesiogine paskirt] (iSskyrus nuosavybés teise priklausanciy statiniy ar jrenginiy
uzimtus zemés sklypus kaimo gyvenamosiose vietovése, kai jie pagal Lietuvos Respublikos
pilieciy nuosavybeés teisiy | iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymag grazinami natiira, ir
zemes sklypus, kuriuose nutiesti tik inzineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji statiniai arba
neturintys aiskios funkcinés priklausomybés ar apibréZto naudojimo arba ikinés veiklos
pobidzio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar jrenginiui). Pagal
Valstybinés Zemés nuomos taisykliy 28 punkta vadovaujantis Taisyklémis iSnuomojami
Taisykliy 2.1, 2.2 ir 2.4 punktuose nurodyti naudojami zemés sklypai, uZstatyti Siuose
punktuose nurodytais asmenims nuosavybés teise priklausanciais arba jy nuomojamais statiniais
ar jrenginiais, 1§skyrus zemés sklypus, kuriuose nutiesti tik inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik
laikinieji statiniai arba neturintys aiskios funkcinés priklausomybés ar apibréZto naudojimo arba
tkinés veiklos pobiidzio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar
jrenginiui.

Taigi, teisé ] valstybinés zemés nuoma be aukciono gali biiti pripazjstama tik tokiems fiziniams
ir juridiniams asmenims, kurie teisétai (nuomos ar nuosavybes teise) valdo valstybinéje zeméje
esancius statinius ir kurie turi aiSkig funkcing priklausomybe, apibréZtag naudojimo paskirtj arba
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tkines veiklos pobiidj, buvimas valstybinéje Zeméje atitinka valstybinés Zemés iSnuomojimo ne
aukcionu biidu sglyga. Savininkas pirmiausia turi ketinti naudoti statinj pagal tiesioging paskirt]
ir tam yra butina iSsinuomoti Zemés sklypa (pvz., Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2013 m.
spalio 30 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-550/2013; 2014 m. balandzio 28 d. nutartis
civilinéje byloje Nr. 3K-3-232/2014; 2018 m. balandzio 9 d. nutartis civilin¢je byloje Nr. 3K-3-
133-219/2018, 21 punktas).

Byloje néra ginco dél to, kad statiniai, esantys gino zemeés sklype, adresu Perkiino g. 19,
Klaipédoje (buves adresas Klaipédos g. 3A, Klaipéda), registro Nr. 44/2052831,
priklausanc¢iame Lietuvos Respublikai, nuo 2006 m. gruodzio 5 d., Nekilnojamojo turto registre
yra jregistruoti teisiskai, t. y. jregistruoti ieSkovei nuosavybés teise priklausantys 8 Siltnamiy
paskirties jregistruoti pastatai (registro Nr. 50/148333, unikalus Nr. 4400-0935-4540, Nr. 4400-
0935-4561, Nr. 4400-0935-4607, Nr. 4400-0935-4638, Nr. 4400-0935-4650, Nr. 4400-0935-
4661, Nr. 4400-0935-4694, Nr. 4400-0935-4729), 2006 m. spalio 19 d. apylinkés teismo
nutarties Nr. 2-8533-323/2005, 2006 m. lapkri¢io 21 d. statybos inspekcijos tarnybos pazymos
Nr. NS-382 (13.14) pagrindu, bei nuo 2006 m. kovo 27 d. iregistruotas vienas administracinés
paskirties pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-0015) — Siltnamiy buitinis pastatas, 2004 m. vasario
26 d. turto pardavimo i§ varZytyniy akto Nr. 02, 2005 m. gruodzio 28 d. apylinkés teismo
sprendimo Nr. 2-8533-323/2005, 2006 m. vasario 20 d. apylinkés teismo nutarties Nr. 2-8533-
323/2005, 2006 m. kovo 17 d. statybos inspekcijos tarnybos pazymos Nr. NS-88 (13.14)
pagrindu.

Nustatyta, kad ieSkovei priklauso 8 Siltnamiy paskirties jregistruoti pastatai, kuriy statybos
baigtumas yra 10 procenty ir fizinio nusidévéjimo procentas 48 procentai bei vienas
administracinés paskirties pastatas - Siltnamiy buitinis pastatas, kurio statybos baigtumas yra 46
procentai, o fizinio nusidévejimo procentas 13 procenty. VI ,,Registry centras® 2023 m. kovo 3
d. duomenimis nustatyta, kad pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas, unikalus Nr. 2198-5009-
0015, jregistruotas nuo 2006 m. kovo 27 d., 2004 m. vasario 26 d. turto pardavimo 1§ varZytyniy
akto Nr. 02, 2005 m. gruodzio 28 d. apylinkés teismo sprendimo Nr. 2-8533-323/2005, 2006 m.
vasario 20 d. apylinkés teismo nutarties Nr. 2-8533-323/2005, 2006 m. kovo 17 d. statybos
inspekcijos tarnybos pazymos Nr. NS-88 (13.14) pagrindu, 46 procenty baigtumo (statybos
pradzios metai 1985, statybos pabaigos metai 2006, fizinio nusidévejimo procentas 13 proc.);
pastatai — Siltnamiai, unikalus Nr. 4400-0935-4540, Nr. 4400-0935-4561, Nr. 4400-0935-4607,
Nr. 4400-0935-4638, Nr. 4400-0935-4650, Nr. 4400-0935-4661, Nr. 4400-0935-4694, Nr.
4400-0935-4729, jregistruoti nuo 2006 m. gruodzio 5 d., 2006 m. spalio 19 d. apylinkés teismo
nutarties Nr. 2-8533-323/2005, 2006 m. lapkricio 21 d. statybos inspekcijos tarnybos pazymos
Nr. NS-382 (13.14) pagrindu, 10 procenty baigtumo (statybos pradzios metai - 1987, statybos
pabaigos metai - 2006, fizinio nusidéveéjimo procentas - 48 proc.), visy statiniy kategorijos —
neypatingoji, biikklé — nebaigti statyti.

Teismas pazymi, kad sprendziant klausimg d¢l teisés pasinaudoti lengvatine valstybinés Zemés
nuomos tvarka teisiSkai reikSminga aplinkybe laikytina ne tik Nekilnojamojo turto registre
nurodyta statiniy biikl¢, taciau biitina nustatyti $iy statiniy, t.y. tiek Siltnamiy buitinio pastato,
tiek 8 Siltnamiy realy buvima (egzistavimg) gin¢o Zemes sklype.

Kasacinis teismas yra iSaiSkings, kad iSvieSinti duomenys nelemia daikto likimo. VieSojo
registro duomenimis galima vadovautis tik tol, kol néra ginfo dél pacios registre jregistruotos
daiktinés teisés turinio (duomeny jregistravimo pagrindo), nes, minéta, iSvieSinti duomenys
savaime nelemia daikto likimo. Tuo atveju, jeigu kyla toks gincas, teismas turi patikrinti
daiktinés teisés turinj ir spresti civiling teising gincg 1§ esmes. Kilus gincui, registro duomenys
gali buti naudojami kaip faktiniai jrodomieji duomenys, bet jie gali biiti paneigiami, teismui
jsitikinus jy nepagristumu ir teismo sprendime padarius iSvadg dél nustatyty daikto pozymiy,
kriterijy, savybiy ar funkcinio rySio tarp daikty (zr. Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2015 m.
vasario 25 nutartj civilingje byloje Nr. 3K-3-83-969/2015).
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Taigi, Siame kontekste svarbu pabrézti, jog lemiamg reikSm¢ turi ne sklype esanciy statiniy
teisinio registravimo duomenys, bet faktinés situacijos vertinimas, todé¢l kiekvienu atveju svarbu
jvertinti ir tai, ar Zemés sklype vykdoma veikla susijusi su esancio statinio naudojimu, ar
numatoma toliau plétoti §ig ar kitokig veiklg (Lietuvos AukS¢iausiojo Teismo 2017 m. birzelio
22 d. nutartis civilin¢je byloje Nr. 3K-3-281-695/2017; 2018 m. kovo 9 d. nutartis civilin¢je
byloje Nr. e3K-3-76-684/2018; 2018 m. balandzio 13 d. nutartis civilin¢je byloje Nr. e3K-3-
153-378/2018). Asmens teis¢ nuomoti ar pirkti valstybinés Zemés sklypa grindziama jo realiu
faktiniu naudojimu atitinkamam tikslui — turimiems nuolatiniams statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti.

NZT 2020 m. lapkri¢io 12 d. Faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktu Nr. FD-1142-
(14.13.138.) konstatuota, kad Zemés sklype, kadastro Nr.2101/0039:1456, esanc¢iame adresu
Perkiino g. 19, Klaipéda, stovi pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-
0015), pastatas apgriuves be langy, dury, atviromis angomis. Prie kai kuriy angy uzdétas tinklas
su STOP juosta ir lentelés, kad tai privati valda, teritorija stebima, paSaliniams eiti draudziama
kity pastaty kurie turi turéti registracijg, iSlikusios tik betoniniy pamaty liekanos. Valstybiné
zem¢é apaugusi zole, kriimais, medziais. Pastatai neeksploatuojami, iSnyke. Valstybiné zemeé
apleista ir nenaudojama (pateiktos 6 nuotraukos).

NZT 2022 m. kovo 24 d. Faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktu Nr. FD-895-(14.13.138.)
konstatuota, kad nuo 2020 m. lapkri¢io 12 d. patikrinimo Nr. FD-1142-(14.13.138.) niekas
nepasikeite. Zemés sklype, kadastro Nr.2101/0039:1456, esan¢iame adresu Perkiino g. 19,
Klaipéda, stovi pastatas — Siltnamis buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-0015) yra
apgriuves be langy ir dury. Kity pastaty — Siltnamiy yra tik pamaty liekanos. Valstybiné zemé
yra apaugusi kriimais, medziais. Zemés sklype esantys pastatai yra neeksploatuojami, sunyke.
Valstybiné zemé¢ yra apleista ir nenaudojama (pateiktos 4 nuotraukos).

NZT 2023 m. sausio 17 d. Faktiniy duomeny patikrinimo vietoje aktu Nr. FD-161-(14.13.138.)
nustatyta, kad teritorijoje, adresu Perkiino g. 19, Klaipéda, stovi nebaigtas statyti administracinis
1B1p statinys, kuris nenaudojamas. Taip pat teritorijoje uzfiksuoti pavieniai miriniai blokai,
kurie nesudaro uzdary ir vientisy kontiiry. Uzfiksuoti blokai galimai yra statiniy (Z§1g-9S1g)
pamaty liekanos (pateiktas statiniy iSdéstymo planas, fotofiksacija).

Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy: pastatas - Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-
454), pastatas - Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4561), pastatas - Siltnamis (unikalus Nr.
4400-0935-4607), pastatas - Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4638), pastatas - Siltnamis
(unikalus Nr. 4400-0935-4650), pastatas — Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4661), pastatas -
Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4694), pastatas - Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4729),
valstybin¢je Zeméje faktiskai néra, jie yra iSnyke; pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas (unikalus
Nr. 2198-5009-0015) yra nenaudojamas.

I8 pateikty faktiniy duomeny patikrinimo akty matyti, adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje esancio
pastato — Siltnamiy buitinio pastato, kurio unikalus Nr. 2198-5009-0015, statybos pradzia —
1985 metais, statinio kategorija — neypatingoji, buklé — nebaigtas statyti (baigtumas 46
procentai), like dalis laikan¢iyjy konstrukcijy — pamatai, sienos. Taip pat 1§ pateikty dokumenty
matyti, kad adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje, pastaty - Siltnamiy (unikalus Nr. 4400-0935-
4540; Nr. 4400-0935-4561; Nr. 4400- 0935-4607; Nr. 4400-0935-4638; Nr. 4400-0935-4650;
Nr. 4400-0935-4661; Nr. 4400-0935-4694; Nr. 4400-0395-1729) - islik¢ dalis laikanciyjy
konstrukcijy — dalis pamaty. Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 2 straipsnio 23 dalyje,
nurodyta, kad laikancioji konstrukcija — konstrukcinis statinio elementas, kurio svarbiausia
paskirtis — laikyti apkrovas (konstrukcijy, jrenginiy, sniego, v€jo, Zmoniy, grunto ir pan.) ir
uztikrinti statinio mechaninj atsparuma ir pastovumg. Statybos techninio reglamento STR
2.01.01(1):2005 ,,Esminiai statinio reikalavimai ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas® 7.10
punkte numatyta, kad laikancioji konstrukcija — vienalyté arba i§ detaliy surinkta konstrukcija,
suteikianti statiniui mechaninj atsparumg ir stabilumg. Laikanciosios konstrukcijos dazniausiai
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yra pamatai, kolonos, sienos, perdangos, sagramos, sijos, santvaros, gegnés, grebéstai, rySiai.
Siuo atveju matyti, kad statiniy islikusi dalis laikan¢iyjy konstrukcijy — dalis pamaty negali
uztikrinti esminiy statiniy reikalavimy, t.y. mechaninio atsparumo ir pastovumo, numatyty
Reglamento (ES) Nr. 305/2011 I priede bei Statybos techninio reglamento STR 2.01.01(1):2005
»Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 8 punkte, kuriame
nurodyta, kad statinys turi biiti suprojektuotas ir pastatytas taip, kad statybos ir naudojimo metu
galintys veikti poveikiai nesukelty tokiy pasekmiy: 8.1. viso statinio ar jo dalies griities; 8.2.
neleistiny deformacijy; 8.3. Zalos kitoms statinio dalims, jrenginiams ar sumontuotai jrangai dél
dideliy konstrukcijos deformacijy; 8.4. Zalos, kurios pasekmés yra neadekvacios ja sukélusiai
ypatingai priezasciai.

Pazymétina, kad Salys neprasé skirti statinio ekspertizés, kaip tai numatyta Lietuvos
Respublikos Statybos jstatymo 2 straipsnio 50 dalyje, kuriame apibrézta, jog statinio ekspertizeé
— esamo ar statomo statinio techninés biuiklés jvertinimas, turint tikslg nustatyti, ar statinys
atitinka Reglamente (ES) Nr. 305/2011 nustatytus esminius statiniy reikalavimus, prieSingai,
teismo posedzio metu ieSkovés atstovas pripazino, kad dalis statiniy ir jy pamatai yra iSnyke,
atsakoveés atstovas laikési pozicijos, jog Siuo atveju ekspertizé nebiitina, kadangi byloje yra
pakankamai duomeny, jog statiniai yra iSnyke, taip pat patvirtino, kad Siltnamiai yra iSnyke,
Siltnamiai neturi jokios laikanciosios konstrukcijos, taigi net negali biiti naudojami, o buitinis
pastatas yra nenaudojamas, kuris yra vienintelis nei$nykes pastatas. Siltnamiai yra visiskai
sugriuve, todel negali buti rekonstrukcijos ir kapitalinio remonto objektas. Tam, kad ieSkovei
nebiity skai¢iuojamas zemés nuomos mokestis, ieSkove statinius turéty i§ Nekilnojamojo turto
registro iSregistruoti. ISvada teikianc¢ios institucijos atstové teismo posé€dzio metu nurode¢, kad
sprendZiant, ar Siltnamiai gali buti atkurti naujo statinio statybos biidu, ar sklype islike
fragmentai gali biiti atkurti, butina atlikti ekspertize¢, jeigu statyba néra uzbaigta tokie statiniai
negali biti rekonstrukcijos ar remonto objektas.

Apibendrinant i§déstyta, darytina iSvada, kad Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy:
pastato - Siltnamio (unikalus Nr. 4400-0935-454), pastato - Siltnamio (unikalus Nr. 4400-0935-
4561), pastato - Siltnamio (unikalus Nr. 4400-0935-4607), pastato - Siltnamio (unikalus Nr.
4400-0935-4638), pastato - Siltnamio (unikalus Nr. 4400-0935-4650), pastato — Siltnamio
(unikalus Nr. 4400-0935-4661), pastato - Siltnamio (unikalus Nr. 4400-0935-4694), pastato -
Siltnamio (unikalus Nr. 4400-0935-4729), valstybin¢je Zem¢je faktiSkai néra, jie yra iSnyke, Siy
statiniy iSlike dalis laikanciyjy konstrukcijy — dalis pamaty, kurie negali uztikrinti esminiy
statiniy reikalavimy; pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-0015) yra
nenaudojamas, like dalis laikanciyjy konstrukcijy — pamatai, sienos, statinys negali biti
rekonstruojamas ar remontuojamas, kadangi yra nebaigtas statyti.

Pagal kasacinio teismo praktika nustaCius statinio visiSko sugriuvimo, sunaikinimo ar
nugriovimo fakta, t. y. kad statinio konstrukcijy nelike arba likusios tik po Zemés pavirSiumi
giliau kaip 0,5 m esancios laikanc¢iosios konstrukcijos (pozeminio statinio, t. y. statinio, kurio
visos konstrukcijos arba didZioji jy dalis buvo po zemes pavirSiumi, atveju — kai nelike visy
statinio laikanciyjy konstrukcijy), iSskyrus atvejus, kai statinio ar jo daliy griovimo darbai
atliekami statinio rekonstravimo ar kapitalinio remonto metu, laikytina, kad statinys yra iSnykes,
todeél jis ir daiktinés teisés ] jj turi biti iSregistruoti (Zr. Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2017 m.
lapkri¢io 14 d. nutarties civilinéje byloje Nr. 3K-3-404-969/2017 36, 44 punktus). Tik
neiSnykusio nebaigto statinio, esancio valstybingje Zeméje, statyba gali biiti uzbaigta, o iSnykes
nebaigtas statyti statinys ir daiktinés teisés i ji turi buti iSregistruoti i§ Nekilnojamojo turto
registro.

Siuo atveju, teismo vertinimu, Nekilnojamojo turto registro pateikti duomenys apie $iltnamiy
buitinj pastatg ir 8 Siltnamius neatitinka faktinés tikrovés, atsakovés pateikti faktiniy duomeny
patikrinimo aktai paneigia ieskoves 8 Siltnamiy realy buvimg (egzistavima) gin¢o zemés sklype,
kadangi jie yra iSnyke ir valstybinéje Zeméje jy faktiSkai néra, o Siltnamiy buitinis pastatas yra
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nenaudojamas ir negali biiti rekonstrukcijos ir remonto objektu, kadangi statinys nebaigtas
statyti. Kity duomeny, paneigianciy fakta, jog statiniai yra iSnyke ir nenaudojami, byloje néra.

Asmuo, norintis pasinaudoti lengvatine valstybinés Zemés nuomos tvarka, be kita ko, privalo
pagristi, kad jis ketina jgyvendinti savo nuosavybes teis¢ | statinj, t. y. ketina imtis atitinkamos
veiklos, susijusios su statinio naudojimu, t. y. statinio naudingyjy savybiy pritaikymu, ir kad
nuosavybés teisei jgyvendinti yra biitina teisé ] valstybinés zemés nuomg. Irodin€jimo pareiga
tokio tipo gincuose tenka asmeniui, noriniam pasinaudoti lengvatine valstybinés Zemés
nuomos teise, o ne atvirk§ciai — institucijai, priimanciai dél to sprendima. Taigi, ieSkove turéjo
irodyti ketinimg imtis atitinkamos veiklos, t. y. uzbaigti $iy statiniy statybas ir naudoti Siuos
statinius pagal jy tiesioging paskirt] (nagriné¢jamu atveju veiklos, susijusios su Siltnamiy
naudojimu). Nagrin¢jamoje byloje nenustatyta konkre¢iy aplinkybiy dél ieSkovés ketinimo
plétoti specifing veikla, kuriai reikalingi ginco statiniai — Siltnamiy buitinis pastatas ir 8
Siltnamiai. Nors ieSkové teismo posédzio metu teige, jog ji ketina imtis veiklos, taciau jokiy
duomeny teismui nepateike ir ketinimus grindé tik paaiSkinimais, kurie nepagrjsti jokiais kitais
objektyviais jrodymais, teismo posédzio metu ieSkovés atstovas tik nurodé, jog ieskové ketina
vystyti veiklg pagal jregistruotg pastaty paskirt], jeigu zemés sklypas biity iSnuomotas, kity
irodymy bei paaiskinimy dél ketinimo imtis veiklos uzbaigti statiniy statybg ir naudoti statinius
pagal jy tiesioging paskirtj, ieSkove neturi ir pateikti negali.

Teismo vertinimu, aplinkybe, kuri nustatytina, sprendziant ar ieSkové turi teis¢ lengvatine
tvarka nuomotis valstybinj Zemés sklypa, kuriame yra jai nuosavybés teise priklausantys
nebaigti statyti statiniai, jog ieSkové ketina imtis atitinkamos veiklos, t. y. uzbaigti Siy statiniy
statybas ir naudoti Siuos statinius pagal jy tiesioging paskirt] (nagrinéjamu atveju veiklos,
susijusios su Siltnamiy naudojimu) laikytina nejrodyta, pagristy irodymy, kad ieskové ketina
vykdyti tokig veikla, teismui nepateikta. Taip pat teismo posédzio metu ieSkoveés atstovas
nurodé¢, kad kadangi yra dvejos paskirties objektai — administracinés paskirties ir Siltnamiai,
ieSkove turi vykdyti veikla susijusig su Siltnamiy naudojimu, taciau $iuo metu néra vykdomi
jokie statiniy darbai. Be to ieSkovei teismo posédZio metu buvo pasiilyta tikslinti ieSkinio
reikalavimus de¢l ne viso Zemés sklypo nuomos, jeigu paaiskéty, kad dalis nebaigty statyti
statiniy yra iSnyke, o dél dalies nebaigty statyti statiniy biity nustatytos salygos, kurioms esant
savininkas turi teis¢ ] valstybinés Zemés nuomg lengvatine tvarka, tokiu atveju ieSkové turéty
teis¢ iSsinuomoti ne visg ginco Zzemes sklypa, o tik jo dalj, taciau ieSkové nurodé, kad tokios
galimybés nesvarsto ir ieskinio neketina tikslinti. Tokiu btidu, teismas pripazjsta, jog salygos, t.
y. naudoti statinius pagal juy tiesioging paskirt] (nagriné¢jamu atveju veiklos, susijusios su
Siltnamiy naudojimu), statiniy realy buvimg (egzistavimg) gin¢o zemés sklype, kurioms esant
ieSkovei bty pripazinta teisé teis¢ iSsinuomoti valstybinés Zemés sklypa ne aukciono biidu,
laikytinos nejrodytomis (CPK 178 straipsnis).

Dél statybos leidimo.

Sprendziant, ar ieSkove turi teis¢ lengvatine tvarka nuomotis valstybinj Zemés sklypa, kuriame
yra jai nuosavybeés teise priklausantys nebaigti statyti statiniai, turi biiti nustatyta ar ieSkoves
jsigytiems statiniams statybg leidZiantis dokumentas yra privalomas (Lietuvos AukSciausiojo
Teismo 2023 m. sausio 5 d nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-45-969/2023, 35 punktas).

Byloje nustatyta, kad 2004 m. vasario 26 d. varzytyniy aktu Nr.02 ieSkov¢ 1§ LUAB ,,Minonas*
isigijo varzytynése parduoty Siltnamj (nebaigta statyba), plane zymima 1S1p, be unikalaus
numerio, adresu Klaipédos g.3A, Klaipeéda, uz 200 000 Lt (2004 m. vasario 12 d. varZytyniy
protokolas Nr. 02).

VI ,,Registry centras® duomenimis ieSkoveé 2006 m. gruodzio 5 d. praSymu Nr. 50/1011845
kreipési 1 VI ,,Registry centras® Nekilnojamojo turto registre jregistruoti nuosavybés teise i
nebaigtus statyti Siltnamius 2S1g, 3S1g, 4Slg, 5S1g, 6Slg, 7Slg, 8Slg, 9Slg, esandiu
Klaipédos g. 3A, Klaipéda, ir nuosavybés teises | juos bei pastata 1Blp. Kartu su praSymu
pateikti 2006 m. lapkri¢io 21 d. statybos inspektoriaus pazyma Nr. NS-382(14.13), 2005 m.
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gruodzio 28 d. teismo sprendimas, 2006 m. vasario 20 d., 2006 m. spalio 19 d. teismo nutartys,
2006 m. lapkricio 16 d., rastas, 1987 m. vasario 23 d. leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 3/87,
2006 m. lapkri¢io 21 d. jgaliojimas, 2004 m. vasario 12 d. protokolas, kadastriniy matavimy
byla Nr. 3616.

Klaipédos apskrities virSininko administracijos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
priezitiros departamento (skyriaus) 2006 m. kovo 17 d. paZymoje apie nebaigta statyti
(rekonstruoti, kapitaliSkai remontuoti) statini Nr. NS-88(14.13) nurodyta, kad statytojo II
S. Jokuzio leidyklos — spaustuvés nebaigtas statyto statinys — gruntiniai Siltnamiai 1,2 ha,
Tauralaukis, pazymeti plane 1B1 (Siltnamiy buitinis pastatas), yra statomas (rekonstruojamas,
kapitaliai remontuojamas) be esminiy nukrypimy nuo projekto, kurj 1984 metais parengé Zemés
tkio statybos projektavimo institutas ir patikrino (suderino) savivaldybés Nuolatiné¢ statybos
komisija (Projekty derinimo tarnyba). Statybos leidimas 3/87 iSduotas 1987-02-23 (galiojimo
terminas nenurodytas), statinio baigtumas 46 proc., atitinka kadastriniy matavimy duomenis,
jraSytus kadastriniy matavimy byloje Nr. 21/3616 2006 m. vasario 27 d.

Klaipédos apskrities virSininko administracijos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
priezitiros departamento (skyriaus) 2006 m. lapkri¢io 21 d. pazymoje apie nebaigty statyti
(rekonstruoti, kapitaliSkai remontuoti) statinj Nr. NS-382(14.13) nurodyta, kad statytojo II S.
Jokuzio leidykla — spaustuve, 1. k. 140009061 Nemuno g. 139, Klaipédoje nebaigtas statyti: 1.
Siltnamis — buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-0015), plane pazymétas 1BI1p, kadastro
byloje 21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-02-27, uzstatytas plotas 951 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje; 2. §iltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4540), plane pazymétas 2S1g, kadastro byloje
21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-08-24, uzstatymo plotas 1557 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje; 3. Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4561), plane pazymétas 3S1g, kadastro byloje
21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-08-24, uzstatytas plotas 1527 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje; 4. Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4607), plane pazymétas 4S1g, kadastro byloje
21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-08-24, uzstatytas plotas 1558 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje; 5. Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4638), plane pazymétas 5S1g, kadastro byloje
21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-08-24, uzstatytas plotas 1559 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje; 6. Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4650), plane pazymétas 6S1g, kadastro byloje
21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-08-24, uzstatytas plotas 1559 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje; 7. Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4661), plane pazymétas 7S1g, kadastro byloje
21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-08-24, uzstatytas plotas 1559 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje; 8. Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4694), plane pazymétas 8S1g, kadastro byloje
21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-08-24, uzstatytas plotas 1559 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje; 9. Siltnamis (unikalus Nr. 4400-0935-4729), plane pazymétas 9S1g, kadastro byloje
21/3616, duomenys uzfiksuoti 2006-08-24, uzstatytas plotas 1559 m2, Klaipédos g. 3a,
Klaipédoje, nurodytiems statiniams statybos leidimas Nr. 3/87, iSduotas 1987-02-23. Statinio
statybos buklé pazymos iSdavimo metu — Siltnamiy buitinis pastatas (plane pazymétas 1B1g) —
sumontuoti juostiniai gelzbetonio pamatai, 1 aukSto perdanga, iSmirytos I aukSto sienos,
objekto uZbaigtumas 46 proc. Siltnamiai — (plane pazyméti 2S1g, 3S1g, 4S1g, 5S1g, 6S1g,
7S1g, 8Slg, 9S1g) — sumontuoti pamatai. Visy Siltnamiy baigtumas 10 proc., atitinka
kadastriniy matavimy duomentis, jraSytus kadastriniy matavimy byloje Nr. 21/3616.

Klaipédos rajono architekto 1987 m. vasario 23 d. statybos leidime Nr. 3/87 nurodyta darby
riisis — gruntiniai Siltnamiai 1,2 ha ir lauko inZineriniai tinklai. Leidime numatyta darby pradzZia
1987 m. vasario 9 d., darby pabaiga 1988 m. gruodzio 31 d. Klaipédos miesto apylinkés teismo
2005 m. gruodzio 28 d. sprendimu civilin¢je byloje Nr. 2-8533-323/2005 nustatytas juridine
reik§me turintis faktas, kad 1987 m. vasario 23 d. Klaipédos rajono architekto leidimas Nr. 3/87
pastato-Siltnamio, esancio adresu Klaipédos m. sav., Klaipédos g. 3A, (buves adresas Klaipédos
raj., Tauralaukio k.) statybai buvo iSduotas teisétai ir vadovaujantis galiojusiomis LR Statybos
jstatymo normomis; juriding reikSme turinti faktas nustatytas paZzymai apie nebaigty statiniy
statyba gauti bei nekilnojamam daiktui ir jo daiktinéms teiséms jregistruoti Nekilnojamojo turto
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registre. Klaipédos miesto apylinkés teismo 2006 m. spalio 19 d. nutartimi iSaiSkintas 2005 m.
gruodzio 28 d. teismo sprendimo civilingje byloje Nr. Nr. 2-8533-323/2005 rezoliucin¢ dalis ir
nustatyta, kad 1987 m. vasario 23 d. Klaipédos rajono architekto leidimas 3/87 pastato —
Siltnamio statybai buvo iSduotas visam kompleksui, esan¢iam adresu Klaipédos m. sav.,
Klaipédos g. 3A (buves adresas Klaipédos raj., Tauralaukio k.), susidedan¢iam i§ Siltnamiy
buitinio pastato, plane Zymimo indeksu 1SIp (dabar 1Blp), aStuoniy 1,2 ha ploto gruntiniy
Siltnamiy ir lauko inzineriniy tinkly (infrastruktiiros), esan¢ios Tauralaukio darZininkystés
tarybiniame iikyje, statybai; juriding reikSme turintis faktas nustatytas pazymai, apie nebaigty
statiniy, nurodyty 1987 m. vasario 23 d. Klaipédos rajono architekto leidime Nr. 3/87, esanciy
Klaipédos m. sav., Klaipédos g. 3A (buves adresas Klaipédos raj., Tauralaukio k.) 1,2 ha zemes
plote, statyba gauti, tikslu iregistruoti viso komplekso (gruntiniy Siltnamiy 1,2 ha ir lauko
inZineriniy tinkly) nebaigtg statybg Nekilnojamojo turto registre.

Spresdamas dél nebaigty statyti statiniy savininky teisés i valstybinés Zemés nuomg lengvatine
tvarka kasacinis teismas papildomai yra iSaiskings, kad jeigu teisétai vykdoma (vykdyta) statinio
statyba néra baigta, jis (statinio savininkas) turi turéti teis¢ vykdyti (tgsti) statybos darbus (turi
statyba leidziant] dokumenta, jeigu jis yra privalomas) ir taip, baigus statyba, jgyti galimybe
visa apimtimi jgyvendinti nuosavybés teis¢ ] statinj. Be to, tokio statinio savininkas,
pretenduojantis ] valstybinés Zemés nuomg ne aukciono budu, taip pat privalo pagristi, kad jis
ketina jgyvendinti savo nuosavybés teis¢ ] statinj, t. y. ketina imtis atitinkamos veiklos,
susijusios su statinio naudojimu, t. y. statinio naudingyjy savybiy pritaikymu, ir kad nuosavybés
teisei jgyvendinti yra biitina teis¢ ] valstybinés Zemés nuoma (Zr. Lietuvos AukSc¢iausiojo
Teismo 2018 m. spalio 24 d. nutarties civilin¢je byloje Nr. 3K-3-291-313/2018 27 punkta; 2021
m. geguzeés 26 d. nutarties civilingje byloje Nr. e3K-3-134-823/2021 27 punkta).

Lietuvos TSR ministry tarybos Valstybinio statybos reikaly komitetas 1976 m. gruodzio 30 d.
jsakymu Nr. 307 dé¢l leidimy statyti ir rekonstruoti gyvenamuosius namus, pramongs, civilinius,
zemés iikio ir kitus objektus patvirtintos jforminimo tvarkos (galiojanti nuo 1976 m. iki 1990
m.) nustaté, kad Vyriausybés nutarimais nustatyta, kad Respublikoje bet kokia nauja statyba ir
esamy pastaty rekonstravimas miestuose ir kaimo vietoveéje gali buti pradéta tik gavus
atitinkamg leidima. To paties jsakymo patvirtintos tvarkos 1 punkto a) dalyje, nustatyta, kad
leidimus statyti ar rekonstruoti gyvenamuosius namus bendrabucius ir civilinius pastatus i$
valstybiniy, kooperatiniy ir koliikiniy 1€Sy duoda respublikinio pavaldumo miesty vykdomyjy
komitety statybos ir architektiiros valdyby (skyriy) statybos kontrolés inZzinieriai, miesty —
kurorty vyriausieji architektai (architektai) ir rajony architektai inspektoriais; leidimus statyti
pramon¢s, zemes ikio ir kitus objektus (iSskyrus aukSCiau iSvardintus) jformina miesty
vyriausieji architektai (architektai) ir rajony architektai, derindami Siy objekty statybos arba
rekonstrukcijos techning dokumentacija; nutarties 22 punkte, nurodyta, kad leidimg rekonstruoti
individualinj gyvenamajj nama, statyti priestata, antstata, jrengti mansarda bei statyti tikinius ir
buitinius pastatus ar kitokius jrenginius prie esamy pastaty jformina Liaudies deputaty tarybos
vykdomojo komiteto statybos ir architekttros valdyba (skyrius), miesto architektas ar rajono
architektas inspektorius. Jeigu gyvenamojo namo bendrasavininkas nori padidinti naudinggjj Sio
namo plota pristatymo, perstatymo ir kitu biidu, leidimas Siems darbams duodamas tiktai turinti
kity bendrasavininky rastiSka sutikimg. Statytojas privalo pradéti individualinio gyvenamojo
namo statybg ne veliau kaip per metus ir ja uzbaigti bei pateikti valstybinei komisijai per 3
metus nuo leidimo gavimo dienos. Statybg laikoma pradéta, kai pradedami betonuoti (montuoti,
miiryti) gyvenamojo namo pamatai. Statybai uZzsitgsus dél svarbiy priezas¢iy, leidimo galiojimo
laikg gali pratesti miesto, miesto tipo gyvenvietés Liaudies deputaty tarybos vykdomasis
komitetas, kurio sprendimu buvo suteiktas sklypas.

Statyba leidziantis dokumentas — dokumentas, kuriuo kompetentinga institucija suteikia
statytojui (uzsakovui) teis¢ jgyvendinti statinio projekta (Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo 2 straipsnio 87 dalis). Lietuvos Respublikos Statybos jstatymo 27 straipsnio 1 dalyje
nurodyta, kad leidimas statyti privalomas statant naujg statinj — naujo ypatingojo ir neypatingojo
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statinio statybai (iSskyrus krasto apsaugos skirtose teritorijose statoma nauja ypatingaji ir
neypatinggjj statinj); naujo nesudétingojo statinio statybai mieste (iSskyrus krasto apsaugos
tikslams skirtose teritorijose statomg nauja nesudétinggji statinj), konservacinés apsaugos
prioriteto ar kompleksin¢je saugomoje teritorijoje, kitoje teritorijoje aplinkos ministro
nustatytais atvejais; naujo nesudétingojo statinio statybai kulttros paveldo objekto teritorijoje,
kultiiros paveldo objekto apsaugos zonoje, kultiiros paveldo vietovéje ir jos apsaugos zonoje
kultiiros ministro ir aplinkos ministro nustatytais atvejais.

Teismo posédzio metu tiek atsakovés atstovas patvirtino, jog nurodyty statiniy statybai statybg
leidziantis dokumentas yra privalomas, tiek iSvada teikiancios institucijos atstové nurode¢, kad
ieSkovés nurodytiems statiniams statybos leidimas yra privalomas, statybos leidimas turi buti
galiojantis, jeigu statybos leidimas néra pratestas, ieSkove turi gauti naujg statybos leidima.
Taigi, atsizvelgiant | aukS¢iau nurodytg teisin] reglamentavima, atsakovo atstovo bei iSvada
teikiancios institucijos atstovés paaiSkinimus, darytina iSvada, jog 1985 metais pradétam statyti
pastatui — Siltnamiy buitiniam pastatui, esan¢iam adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje (buves
adresas Klaipédos g. 3A, Klaipéda), taip pat ir likusiems pastatams — Siltnamiams (8 vnt.),
adresu Perkiino g. 19, Klaipéda, statyba leidziantis dokumentas buvo privalomas. Taip pat
atsizvelgiant | Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrase, registro Nr. 50/148333,
pateikta informacija, kad adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje, pradéti statyti ir neuzbaigti statiniai:
pastatas — Siltnamiy buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-0015), kurio kategorija —
neypatingasis statinys ir pastatai — Siltnamiai (unikalus Nr. 4400-0935-4540; Nr. 4400-0935-
4561; 4400-0935-4607; 4400-0935-4638; 4400-0935-4650; 4400-0935-4661; 4400-0935-4694;
4400- 0935-4729), kuriy kategorija — neypatingieji statiniai, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Statybos istatymo 27 straipsnio 1 dalimi statyba leidziantis dokumentas yra
privalomas uzbaigti $iy statiniy statybg.

IS byloje esanciy duomeny nustatyta, kad ieSkovei 2004 m. vasario 26 d. varzytyniy aktu Nr.02
18 LUAB ,,Minonas* jsigijus varZytynése parduotg Silthamj (nebaigta statyba), plane Zymima
1S1p, be unikalaus numerio, adresu Klaipédos g.3A, Klaipéda, uz 200 000 Lt (2004 m. vasario
12 d. varzytyniy protokolas Nr. 02), ieSkove 2006 m. gruodZio 5 d. praSymu Nr. 50/1011845
kreipési 1 VI ,,Registry centras® Nekilnojamojo turto registre jregistruoti nuosavybés teise i
nebaigtus statyti Siltnamius 2S1g, 3S1g, 4Slg, 5S1g, 6Slg, 7Slg, 8Slg, 9Slg, esandiu
Klaipédos g. 3A, Klaipéda, ir nuosavybés teises | juos bei pastata 1Blp. Kartu su praSymu
pateiktais dokumentais - 2006 m. lapkri¢io 21 d. statybos inspektoriaus pazyma Nr. NS-
382(14.13), 2005 m. gruodzio 28 d. teismo sprendimas, 2006 m. vasario 20 d., 2006 m. spalio
19 d. teismo nutartys, 2006 m. lapkri¢io 16 d., rastas, 2006 m. lapkric¢io 21 d. jgaliojimas, 2004
m. vasario 12 d. protokolas, kadastriniy matavimy byla Nr. 3616, taip pat pateiktas 1987 m.
vasario 23 d. leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 3/87.

Klaipédos rajono architekto 1987 m. vasario 23 d. statybos leidime Nr. 3/87 nurodyta darby
riisis — gruntiniai Siltnamiai 1,2 ha ir lauko inZineriniai tinklai. Leidime numatyta darby pradzZia
1987 m. vasario 9 d., darby pabaiga 1988 m. gruodzio 31 d. Klaipédos miesto apylinkés teismo
2005 m. gruodzio 28 d. sprendimu civilin¢je byloje Nr. 2-8533-323/2005 nustatytas juridine
reik§me turintis faktas, kad 1987 m. vasario 23 d. Klaipédos rajono architekto leidimas Nr. 3/87
pastato-Siltnamio, esancio adresu Klaipédos m. sav., Klaipédos g. 3A, (buves adresas Klaipédos
raj., Tauralaukio k.) statybai buvo iSduotas teisétai ir vadovaujantis galiojusiomis LR Statybos
jstatymo normomis; juriding reikSme turinti faktas nustatytas paZzymai apie nebaigty statiniy
statyba gauti bei nekilnojamam daiktui ir jo daiktinéms teiséms jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre. Klaipédos miesto apylinkés teismo 2006 m. spalio 19 d. nutartimi iSaiSkintas 2005 m.
gruodzio 28 d. teismo sprendimo civilingje byloje Nr. Nr. 2-8533-323/2005 rezoliucin¢ dalis ir
nustatyta, kad 1987 m. vasario 23 d. Klaipédos rajono architekto leidimas 3/87 pastato —
Siltnamio statybai buvo iSduotas visam kompleksui, esan¢iam adresu Klaipédos m. sav.,
Klaipédos g. 3A (buves adresas Klaipédos raj., Tauralaukio k.), susidedan¢iam i§ Siltnamiy
buitinio pastato, plane Zymimo indeksu 1SIp (dabar 1Blp), aStuoniy 1,2 ha ploto gruntiniy
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Siltnamiy ir lauko inzineriniy tinkly (infrastruktiiros), esanios Tauralaukio darZininkystés
tarybiniame iikyje, statybai; juriding reikSme turintis faktas nustatytas pazymai, apie nebaigty
statiniy, nurodyty 1987 m. vasario 23 d. Klaipédos rajono architekto leidime Nr. 3/87, esanciy
Klaipédos m. sav., Klaipédos g. 3A (buves adresas Klaipédos raj., Tauralaukio k.) 1,2 ha zemes
plote, statyba gauti, tikslu iregistruoti viso komplekso (gruntiniy Siltnamiy 1,2 ha ir lauko
inZineriniy tinkly) nebaigta statyba Nekilnojamojo turto registre. Esant nustatytoms
aplinkybéms darytina iSvada, kad statiniams, kuriuos ieSkové jsigijo 2004 m. vasario 26 d.
varzytyniy aktu Nr.02 statybos leidimas buvo privalomas ir jis Klaipédos rajono architekto buvo
iSduotas 1987 m. vasario 23 d. (statybos leidimas Nr. 3/87).

Kita biitina aplinkybé¢, kurig butina nustatyti, sprendziant, ar ieSkové turi teis¢ lengvatine tvarka
nuomotis valstybinj Zemés sklypa, kuriame yra jai nuosavybés teise priklausantys nebaigti
statyti statiniai, yra tai, ar 1ieSkové turi galiojant] statybag leidziant; dokumenta (Lietuvos
Auksciausiojo Teismo 2023 m. sausio 5 d nutartis civilingje byloje Nr. e3K-3-45-969/2023, 35
punktas).

Valstybiné Zemé gali biiti iSnuomojama ne aukciono budu, jeigu ji yra biitina statinio savininko
(nuomininko) turimoms teis€éms ] statinj jgyvendinti ir, jeigu teisétai vykdoma (vykdyta) statinio
statyba néra baigta, jis (statinio savininkas) turi turéti teis¢ vykdyti (tgsti) statybos darbus (turi
statybg leidziant] dokumenta, jeigu jis yra privalomas) ir taip, baigus statyba, jgyti galimybe
visa apimtimi jgyvendinti nuosavybés teise i statinj. Tai reiSkia, kad teisei j lengvatine
valstybinés zemeés nuoma yra biitina, be kita ko, galiojanti nebaigto statyti statinio savininko
teis¢ uzbaigti statybos darbus (Lietuvos AukSciausiojo Teismo 2023 m. sausio 5 d. nutartis
civilingje byloje Nr. e3K-3-45-969/2023, 33 punktas).

IS byloje pateikto Klaipédos rajono architekto 1987 m. vasario 23 d. statybos leidimo Nr. 3/87
matyti, jog jame nurodyta darby risis — gruntiniai Siltnamiai 1,2 ha ir lauko inzineriniai tinklai,
leidime numatyta darby pradzia 1987 m. vasario 9 d., darby pabaiga 1988 m. gruodzio 31 d.,
taCiau jame néra numatytas (nurodytas) statybos leidimo galiojimo ar jo pratgsimo terminas.

Lietuvos TSR ministry tarybos Valstybinio statybos reikaly komitetas 1976 m. gruodzio 30 d.
jsakymu Nr. 307 dél leidimy statyti ir rekonstruoti gyvenamuosius namus, pramongés, civilinius,
zemés ukio ir kitus objektus patvirtintos jforminimo tvarkos (galiojanti nuo 1976 m. iki 1990
m.) nustaté, kad statytojas privalo pradéti individualinio gyvenamojo namo statybg ne véliau
kaip per metus ir ja uzbaigti bei pateikti valstybinei komisijai per 3 metus nuo leidimo gavimo
dienos. Statyba laikoma pradéta, kai pradedami betonuoti (montuoti, miiryti) gyvenamojo namo
pamatai. Statybai uzsitgsus dél svarbiy priezasciy, leidimo galiojimo laikg gali pratesti miesto,
miesto tipo gyvenvietés Liaudies deputaty tarybos vykdomasis komitetas, kurio sprendimu buvo
suteiktas sklypas.

Statiniai formuojami Lietuvos respublikos statybos jstatymo nustatyta tvarka (Nekilnojamojo
turto kadastro jstatymo 7 straipsnio 3 dalis), t. y. turint galiojant] statyba leidziant] dokumenta
(Statybos jstatymo 2 straipsnio 87 dalis, 27 straipsnis). [statymo nustatyta tvarka suformuoti
nekilnojamieji daiktai registruojami Nekilnojamojo turto registre (CK 4.253 straipsnio 1 dalis),
atlikus statybos uzbaigimo procediiras (Statybos jstatymo 28 straipsnio 5 dalis). Tam, kad biity
jregistruotos daiktinés teisés i daikta, nekilnojamojo turto registre turi biti jregistruotas pats
nekilnojamasis daiktas bei pateikiami daiktiniy teisiy ] nekilnojamajj daikta atsiradimag
patvirtinantys dokumentai (Nekilnojamojo turto registro jstatymo 13 straipsnio 1 dalis, 22
straipsnis).

Byloje jokiy duomeny, kad 1987 m. vasario 23 d. iSduotas statybos leidimas Nr. 3/87 biity
galiojes ieSkovui jsigijus statinius (nebaigtos statybos) 2004 m. vasario 26 d. varZytyniy aktu
Nr.02, néra. Tuo pagrindu, ieSkove kreipési | teisma dél juriding reikSme turincio fakto
nustatymo pazymai, apie nebaigty statiniy, nurodyty 1987 m. vasario 23 d. Klaipédos rajono
architekto leidime Nr. 3/87, esan¢iy Klaipédos m. sav., Klaipédos g. 3A (buves adresas
Klaipédos raj., Tauralaukio k.) 1,2 ha zemés plote, statybg gauti, tikslu jregistruoti viso
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komplekso (gruntiniy Siltnamiy 1,2 ha ir lauko inzineriniy tinkly) nebaigta statyba
Nekilnojamojo turto registre. VI ,,Registry centras® duomenimis ieskoveé 2006 m. gruodzio 5 d.
praSymu Nr. 50/1011845 kreipési 1 VI ,Registry centras® Nekilnojamojo turto registre
jregistruoti nuosavybeés teise j nebaigtus statyti Siltnamius 2S1g, 3S1g, 4S1g, 5S1g, 6S1g, 7S1g,
8S1g, 9S1g, esan¢iu Klaipedos g. 3A, Klaipéda, ir nuosavybés teises j juos bei pastatg 1B1p.
Kartu su praSymu pateikti 2006 m. lapkri¢io 21 d. statybos inspektoriaus pazyma Nr. NS-
382(14.13), 2005 m. gruodzio 28 d. teismo sprendimas, 2006 m. vasario 20 d., 2006 m. spalio
19 d. teismo nutartys, 2006 m. lapkri¢io 16 d., rastas, 1987 m. vasario 23 d. leidimas vykdyti
statybos darbus Nr. 3/87, 2006 m. lapkri¢io 21 d. jgaliojimas, 2004 m. vasario 12 d. protokolas,
kadastriniy matavimy byla Nr. 3616.

Teismo posédzio metu ieSkovés atstovas laikési pozicijos, jog statybg leidziantis dokumentas
buvo iSduotas statyti visus statinius, duomeny, kad jis buvo iSduotas terminuotai, arba reikéty
i8siimti jj papildomai, néra, todel joks papildomas dokumentas Siuo atveju néra reikalingas ir
visi reikalingi statybg leidziantys dokumentai yra iSduoti. leSkovés atstovas teismo posédzZio
metu negal¢jo paaiSkinti, kodeél 1987 m. vasario 23 d. statybos leidimas Nr. 3/87 nebuvo
pateiktas, kadangi nei Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos, nei pati ieSkové jo neturi. Visi biitini jrodymai byloje buvo
pateikti, VI ,,Registry centras pateiké paZyma apie nebaigtas statybas 2006 m. kovo 17 d.,
nurodyta, kad statybg leidziantis dokumentas Nr. 3/87 buvo iSduotas 1987 m. vasario 23 d. ir
galiojimo terminas néra nurodytas, tod¢l laiko, kad jis yra neterminuotas ir galiojantis.

Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos vir§ininko
2005 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. 19 patvirtinto apraSo ,,Dél statinio statybos patikrinimo
tvarkos apraSo patvirtinimo* (toliau - Aprasas) 14 punkte nurodyta, kad pazyma apie statinio
statybg (rekonstravimg, kapitalinj remontg) be esminiy nukrypimy nuo projekto iSduoda
apskrities virSininko administracijos Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros
departamentas arba skyrius statytojui, turin¢iam statinio statybos leidimg (arba statybos
jregistravimo dokumentg statiniui, pradétam statyti iki 1995 m. vasario 1 d., arba jgalioty
valstybés tarnautojy rasytinius pritarimus statyti nesudétingg statinj), atlikusiam statybos darbus
be esminiy nukrypimy nuo projekto (ypatingo ar jrasyto i Valstybés investicijy programag
statinio atveju — nuo patvirtinto projekto, nesudétingo statinio atveju — nuo supaprastinto
projekto), pagal kurj i8duotas statybos leidimas ar jj atitinkantis dokumentas. ApraSo 15 punkte
numatyta, kad pazyma iSduodama kai statytojas nori perleisti statomg statinj kitam asmeniui (1);
kai statytojas nori jregistruoti nebaigta statyti statinj Nekilnojamojo turto kadastre ir/ar registre
(2); kai statytojas iki turimo statybos leidimo galiojimo pabaigos praso jj pratesti supaprastinta
tvarka (3). ApraSo 16 punkte nurodyta, kad praSydamas iSduoti pazyma, statytojas pateikia
nustatytos formos praSyma iSduoti pazymga (1); statybos leidimg arba jj atitinkant] dokumentg
(jo galiojimo laikas, i§skyrus statybos leidimo pratesimo atvejj, gali biiti pasibaiges) (2) ir kt.

Nors byloje pateiktoje Klaipédos apskrities virSininko administracijos teritorijy planavimo ir
statybos valstybinés priezitiros departamento (skyriaus) 2006 m. kovo 17 d. pazymoje apie
nebaigty statyti (rekonstruoti, kapitaliSkai remontuoti) statinj Nr. NS-88(14.13) nurodyta, kad
statytojo II S. JokuzZio leidyklos — spaustuvés nebaigtas statyto statinys — gruntiniai Siltnamiai
1,2 ha, Tauralaukis, pazyméti plane 1B1 (Silthamiy buitinis pastatas), yra statomas
(rekonstruojamas, kapitaliai remontuojamas) be esminiy nukrypimy nuo projekto, kurj 1984
metais parengé Zemés iikio statybos projektavimo institutas ir patikrino (suderino) savivaldybeés
Nuolatin¢ statybos komisija (Projekty derinimo tarnyba). Statybos leidimas 3/87 iSduotas 1987-
02-23 (galiojimo terminas nenurodytas), statinio baigtumas 46 proc., atitinka kadastriniy
matavimy duomenis, jrasytus kadastriniy matavimy byloje Nr. 21/3616 2006 m. vasario 27 d.,
taCiau byloje jokiy duomeny, kad biity pratestas ankstesnis (1987 m. vasario 23 d. statybos
leidimas Nr. 3/87) ar iSduotas naujas statybos leidimas, néra. 1987 m. vasario 23 d. statybos
leidime Nr. 3/87 nurodyta tik numatyta darby pradzia 1987 m. vasario 9 d., darby pabaiga 1988
m. gruodzio 31 d., t. y. numatyta vieneriy mety laikotarpis, kuomet turi biiti pabaigti statiniy



57.

58.

16

statybos darbai, taCiau tai ne apibréZia pacios statybos leidimo galiojimo termino. ISduota
minéta pazyma, jvertinus tai, kad pazymos apie statinio statybg (rekonstravima, kapitalinj
remontg) be esminiy nukrypimy nuo projekto buidavo iSduodamos net pasibaigus statybos
leidimo galiojimo terminui (ApraSo 16 punkto 2 papunktis), nepaneigia fakto, jog nurodyty
statiniy statybai galiojanCio statyba leidzianCio dokumento néra, duomeny, jog statyba
leidZiantis dokumentas galiojo iki (po) 2010 m. spalio 1 d. ir tuo pagrindu galioja neterminuotai,
byloje taip pat néra (Statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statyba leidziantj dokumenta padariniy $alinimas“ 45 punktas). Siuo atveju sutiktina su
atsakovés atstovo pozicija, jog vienintelio 1987 m. vasario 23 d. statybos leidimo Nr. 3/87,
kuriuo statiniy darbai turéjo biiti uzbaigti 1988 m. gruodzio 31 d., galiojimas néra pratestas,
galiojancio statybos leidimo, kuriuo biity leistas statyti Silthamiy pastatus, byloje taip pat néra.
Statiniy darbai tur¢jo biiti uzbaigti iki nurodytos datos, statybos darbai valstybinei komisijai
gal¢jo buti priduoti per 3 metus nuo statybos leidimo gavimo datos, o pratgstas galéjo tik del
svarbiy priezasCiy, todél atsakomybé gauti galiojant] statybos leidimg tenka pastata statanciam
asmeniui. Teismo posédzio metu atsakovés atstovas nurod¢, kad statybos inspekcijos duomeny
bazéje apie ieskovei iSduotg statybg leidziant] dokumentg informacijos néra. Nuo 2006 mety,
kuomet ieskove isigijo Siuos statinius iki 2010 m. spalio 1 d., kada statyba leidziantis
dokumentas galimai turéjo galioti, Siuo laikotarpiu ieSkové nesiémé jokiy veiksmy, nesieke
iSsiaiSkinti, ar turi galiojant] statyba leidziantj dokumentg ir teisés akty nustatyta tvarka
uztikrinti jo galiojimg. Duomeny, kad iSduotas 1987 m. vasario 23 d. statybos leidimas Nr. 3/87
yra galiojantis, ar jo galiojimas yra pratestas, néra, ieSkovés pateikti duomenys dél juridinés
reikSmés fakto nustatymo, jog minétas leidimas iSduotas teisétai, nepaneigia fakto, jog Siuo
metu néra egzistuojancio, galiojancio statybos leidimo.

Be to, iSvadg teikianti institucija Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos i§vadoje nurodé¢, kad 2006 m. kovo 17 d. Statybos
inspekcijos tarnybos iSduota pazyma Nr. NS-88(14.13) yra sunaikinta, inspekcijos 2013 m.
gruodzio 31 d. dokumenty naikinimo aktu Nr. 4D-3725, pasibaigus paZymos saugojimo
terminui, tod¢l jvertinti kokie dokumentai buvo pateikti prie praSymo iSduoti pazyma inspekcija
negali. Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés priezitiros informacinéje
sistemoje ,,Infostatyba®, pradéjusioje veikti nuo 2008 mety, duomeny apie iSduotyg statyba
leidzianti dokumenta adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje (buves adresas Klaipédos g. 3A,
Klaipédoje) nerasta, archyvo duomenimis apie iSduodg statybg leidziant] dokumentg duomeny
taip pat néra, apie Klaipédos rajono architekto 1987 m. vasario 23 d. i8duoto leidimo Nr. 3/87
galiojimo termino pratgsimg informacijos neturi. Klaipédos miesto savivaldybés administracija
2023 m. kovo 31 d. rastu Nr. (8.2E)-J2-188 pateiké informacija, jog neturi jokiy duomeny dél
Klaipédos rajono architekto iSduoto 1987 m. vasario 23 d. leidimo Nr. 3/87 pratgsimo ar
nepratesimo. Klaipédos rajono savivaldybés administracija 2023 m. balandZio 5 d. rastu Nr.
(5.1.23Mr)A5-2039 pateikeé informacijg, jog Klaipédos rajono savivaldybés administracija
archyve informacijos apie Klaipédos rajono architekto iSduoto 1987 m. vasario 23 d. statybos
leidimg Nr. 3/87 neturi.

Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 27 straipsnio 33 dalis numato, jog jeigu iSdavus statyba
leidziant] dokumentg keiciasi esminiai statinio projekto sprendiniai, norint testi statyba, Sio
jstatymo 37 straipsnyje nustatyta tvarka apie numatoma statiniy projektavimg (kai jis
privalomas) turi biiti informuojama visuomen¢ ir Siame straipsnyje nustatyta tvarka reikia gauti
nauja statyba leidZiant] dokumenta (kai jis privalomas), iSskyrus atvejus, kai nepaZeidziant
teisés akty, normatyviniy statybos techniniy dokumenty, teritorijy planavimo dokumenty,
statybg leidzian¢iy dokumenty, specialiyjy reikalavimy, esminiy statinio architektiiros
reikalavimy ir esminiy statinio reikalavimy: 1) dél objektyviy prieZas€iy kei¢iama inZineriniy
tinkly ar susisiekimo komunikacijy trasa ar jos dalis ir dél to kei¢iasi inZineriniy tinkly ar
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susisiekimo komunikacijy ilgis; 2) iki 1 m kei€iama statinio vieta Zemés sklype (teritorijoje); 3)
iki 1 m keiCiami statinio ar jo daliy iSorés matmenys; 4) kei¢iamos statinio laikanciosios
konstrukcijos ar jy iSdéstymas statinio viduje ir nesikeicia statinio kategorija.

Byloje nustatyta, kad Siltnamiy buitiniam pastatui ir likusiems pastatams — Siltnamiams (8 vnt.),
adresu Perkiino g. 19, Klaipéda, statyba leidziantis dokumentas yra privalomas, byloje esantys
duomenys patvirtina, kad buitinis pastatas yra nenaudojamas, Siltnamiai yra iSnyke, neturi jokios
laikanciosios konstrukcijos, todél negali biti rekonstrukcijos ir kapitalinio remonto objektas,
Stuo atveju akivaizdu, jog ieSkovei norint atlikti statybos darbus, keistysi esminiai statiniy
projekto sprendiniai, taigi Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 27 straipsnio nustatyta tvarka
ieskovei privaloma gauti naujg statybg leidziant] dokumenta.

Klaipédos apygardos 2015 m. vasario 25 d. sprendimu atsakové jpareigota jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre valstybinés zemés sklypa, esant] Klaipédos g. 3A, Klaipédoje,
kuris suformuotas pagal 2011 m. birZelio 3 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. ADI1-1133 patvirtinta zemés sklypo plang, prilyginamg teritorijy
planavimo dokumentui, kaip atskirgji nekilnojamojo turto vieneta. Taip pat atsakové jpareigota
valstybinés Zemés sklypa, esant] Klaipédos g. 3A, Klaipédoje, parduoti ieSkovei lengvatinémis
saglygomis jstatymy nustatyta tvarka. Vykdant teismo sprendimo dalj NZT skyriaus vedéjas
2016 m. geguzés 13 d. priémé sprendimg Nr. 13SK-148-(14.13.111.) ,,.D¢l zemés sklypo,
esanCio Perkiino g. 19, Klaipédos mieste, suformavimo, nustatyty kadastro duomeny
patvirtinimo, servituty nustatymo ir Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos
patikéjimo teisés j §j zemés sklypa jregistravimo Nekilnojamojo turto registre®, kurio pagrindu
zemés sklypas 2016 m. geguzés 16 d. jregistruotas Nekilnojamojo turto registre.

Teskové 2019 m. birzelio 17 d. NZT pateiké prasyma informuoti kokia yra 2,5104 ha valstybinés
zemés sklypo, esanc¢io adresu Perkiino g. 19, Klaipédoje (buves adresas - Klaipédos g. 3A,
Klaipédoje), pardavimo kaina. NZT 2019 m. rugséjo 11 d. raste ,,Dél valstybinés Zzemés sklypo
Perkiino g. 19, Klaipéda* Nr. 13SD-2100-(14.13.104.) nurod¢, jog pagal 2019 m. rugpjicio 29
d. nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo ataskaita Nr. TVA-1582(9.2 E.) 2,5104 ha
valstybinés Zemés sklypo (kadastro Nr. 2101/0039:1456), Perkiino g. 19, Klaipéda, rinkos verte
vertinimo dieng (2019 m. rugpjtcio 16 d.) yra 957 000 Eur.

Ieskove dél to paties Zemés sklypo nuomos j atsakove kreipési 2016 m. balandzio 25 d. NZT
skyrius 2016 m. birzelio 13 d. rastu Nr. 13SD-855-(14.13.55.) ieskove informavo, kad parengé
valstybinés zemés nuomos sutarties projekta, pagal kurj numatyta iSnuomoti 2,5104 ha zemés
sklypo dalj, sudarancig 0,4824 ha, reikalinga pagrindiniam pastatui - Siltnamiy buitiniam
pastatui (unikalus Nr. 2198-5009-0015) eksploatuoti. Ieskové NZT skyriui 2016 m. liepos 12 d.
pateiké skunda, kuriame sitilé pakeisti sprendimg iSnuomoti zemés sklypo (0,4824 ha) dalj ir
priimti sprendima inuomoti visa (2,5104 ha) zemés sklypa. NZT skyrius 2016 m. rugpjicio 9 d.
raStu Nr. 13SD-1249-(14.13.55.) atsisaké pakeisti sprendima iSnuomoti ieskovei visa (2,5104
ha) Zemes sklypa, motyvuodamas tuo, kad atlikus Zemés naudojimo valstybing kontrol¢ buvo
nustatyta, kad Zemés sklypas nenaudojamas pagal paskirtj, t. y. jame yra tik vienas pastatas su
sienomis ir stogo danga, o kity pastaty like tik apgriuve pamatai. IeSkove, pasinaudodama
iSankstine gincy sprendimo ne teismo tvarka, 2016 m. rugs¢jo 12 d. skundu prasé panaikinti
skundziama rasta ir priimti sprendima i§nuomoti visa (2,5104 ha) zemés sklypa. NZT 2016 m.
lapkricio 23 d. direktoriaus sprendimu Nr. 1T-36-(8.5) ,,Dél II S. Jokuzio leidyklos-spaustuvés
skundo i$nagrinéjimo® nusprendé panaikinti NZT skyriaus 2016 m. rugpjucio 9 d. rasta Nr.
13SD-1249-(14.13.55.) ,,Dé¢l valstybinés zemés sklypo, Perkiino g. 19, Klaipédos mieste,
nuomos sutarties*; pasitilyti ieSkovei kreiptis j NZT skyriy ir pateikti pra§yma pirkti Zemés
sklypa.

Ieskové pakartotinai | NZT skyriy dél Zzemés sklypo nuomos kreipési 2019 m. gruodzio 27 d.
NZT skyriaus 2020 m. sausio 29 d. rastu Nr. 13SD-286-(14.13.7) ,,.D¢l valstybinés Zemés
sklypo Perkiino g. 19, Klaipédos mieste, nuomos* ieSkovei atsakyta, jog iSnuomoti Zzemeés
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sklypa lengvatine tvarka (be aukciono), kai zemés sklype Nekilnojamojo turto registre
jregistruoti pastatai neatitinka statinio sgvokos, nustatytos Lietuvos Respublikos statybos
jstatyme, prieStarauja imperatyvioms teisés akty nuostatoms, todél iSnuomoti zemes sklypa
natliroje neegzistuojantiems statiniams néra teisinio pagrindo. Taip pat tai, jog II S. Jokuzio
leidyklai-spaustuvei jsiteis¢jusiu teismo sprendimu suteikta teis¢ jsigyti Zzemés sklypa, todél
NZT privalo vykdyti Klaipédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendima, o i$nuomoti
zemés sklypa neturi teisinio pagrindo.

Atsizvelgiant ] i8déstytas aplinkybes, teismas pazymi, kad ieSkové turi teise iSsipirkti ginco
valstybinés zemes sklypa Klaipeédos apygardos teismo 2015 m. vasario 25 d. sprendimo, kuriuo
atsakove jpareigota parduoti ieSkovei gin¢o zemes sklypa, pagrindu arba ieSkové turi teise, kad
nebaigti statyti statiniai, esantys ginCo valstybinés Zemés sklype, biity 1§ jos iSpirkti,
vadovaujantis Zemés jstatymo 9 straipsnio 15 dalimi (2021m. lapkrigio 25 d. jstatymo Nr. XIV-
717 redakcija) (Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2023 m. sausio 5 d nutarties civilinéje byloje
Nr. e3K-3-45-969/2023 35 punktas).

Esant nustatytoms aplinkybéms, atsizvelgiant j Saliy paaiSkinimus, pateiktus jrodymus, Lietuvos
Auksc¢iausiojo Teismo 2023 m. sausio 5 d nutarties civilin€je byloje Nr. e3K-3-45-969/2023 35
punkte konstatuotas aplinkybes, daroma iSvada, kad ieSkové neirodé butiny salygy atsirasti
Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte jtvirtintai asmens teisei be aukciono i§sinuomoti
valstybinés Zemés sklypa, t. y. ieSkové neturi galiojancio statybos leidimo, nes statiniams,
kuriuos ieSkové jsigijo, statybos leidimas buvo ir yra privalomas, jis buvo iSduotas, taciau jo
galiojimas pasibaiggs ir néra duomeny, jog jis biity pratestas; ieSkoveé nejrode ketinimo imtis
atitinkamos veiklos, t. y. uzbaigti Siy statiniy statybas ir naudoti Siuos statinius pagal jy
tiesioging paskirt] (nagrin¢jamu atveju veiklos, susijusios su $iltnamiy naudojimu), statiniai
(Siltnamiai) iSnyke ir valstybingje zemeje jy faktiSkai néra, o Siltnamiy buitinis pastatas yra
nenaudojamas ir negali biiti rekonstrukcijos ir remonto objektu, kadangi statinys nebaigtas
statyti, taip pat jvertinus tai, kad ieSkové nesvarsto galimybés dél dalies ginco Zemés sklypo
nuomos, todél teismas sprendzia, jog situacija, kai valstybinés Zemés sklypas lengvatine tvarka
iSsinuomojamas ne tam, kad buty uzbaigti statyti ir pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta
Ju tiesioging paskirtj eksploatuojami Zemés sklype esantys nebaigti statyti statiniai, o $iy statiniy
vietoje biity statomi nauji statiniai ar vykdoma kita, su Siy statiniy eksploatavimu nesusijusi
veikla, neatitikty valstybés turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo principy. Atsizvelgiant
] i8déstytas aplinkybes, darytina iSvada, jog ieSkovés ieskinio reikalavimas laikytinas nepagrjstu
ir atmestinas.

Dél bylinéjimosi islaidy priteisimo.

Saliai, kurios naudai priimtas sprendimas, jos turétos bylinéjimosi i§laidos priteistinos i§
antrosios Salies (CPK 93 straipsnio 1 dalis). Atsakové atleista nuo zyminio mokescCio uz
ieSkinius, prieSieskinius, pareiSkimus, apeliacinius ir kasacinius skundus, taip pat uz praSymus
dél proceso atnaujinimo ir kity bylin¢jimosi is$laidy mokéjimo (CPK 83 straipsnio 1 dalies 5
punktas, 83 straipsnio 2 dalis).

CPK 96 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad byliné¢jimosi i$laidos, nuo kuriy mokéjimo ieSkovas
buvo atleistas, iSieSkomos i§ atsakovo } valstybés biudZeta proporcingai patenkintai ieskinio
reikalavimy daliai, to paties straipsnio 2 dalis numato, kad jeigu ieSkinys atmestas, bylinéjimosi
iSlaidos iSieSkomos ] valstybés biudzeta i§ ieSkovo, kuris nuo bylinéjimosi iSlaidy mokéjimo
neatleistas.

Netenkinus ieSkinio, bylin¢jimosi iSlaidos atlygintinos atsakovei. Atsakové jrodymy apie
patirtas bylinéjimosi iSlaidas nepateiké. Atsakoveé 2021 m. spalio 5 d. per Klaipédos apylinkés
teismo Klaipédos miesto rimus Klaipédos apygardos teismui pateiké apeliacinj skunda del
Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto riimy 2021 m. rugs€jo 7 d. sprendimo, taip pat
2022 m. kovo 9 d. Lietuvos Auksc¢iausiajam Teismui pateiké kasacinj skundg dél Klaipédos
apygardos teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2021 m. gruodzio 17 d. nutarties
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perzitr¢jimo. Uz apeliacinius, kasacinius skundus ir praSymus dél proceso atnaujinimo
mokamas tokio paties dydZio Zyminis mokestis, koks mokétinas pareiskiant ieSkinj (pareiSkima
ypatingosios teisenos bylose). Turtiniuose ginuose uz apeliacinius, kasacinius skundus ir
praSymus dél proceso atnaujinimo §io straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyti Zyminio mokescio
dydziai skai¢iuojami nuo gin¢ijamos sumos (CPK 80 straipsnio 4 dalis).

69. Netenkinus ieSkinio, 1§ ieSkovés valstybés naudai priteistinos bylin¢jimosi iSlaidos, kurias
sudaro 75 Eur Zyminis mokestis uz atsakoveés apeliacinj skunda apeliacinés instancijos teisme,
75 Eur zyminis mokestis uz atsakovés kasacinj skundg kasacinés instancijos teisme, 1§ viso 150
Eur bylinéjimosi i$laidy (CPK 80 straipsnio 4 dalis, 96 straipsnio 2 dalis, 93 straipsnis).

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 259, 260, 265-
270 straipsniais, teismas

nusprendZia:

ieskovées individualios jmonés S. Jokuzio leidyklos-spaustuves ieskinj atmesti.

Priteisti i$ ieSkovés individualios jmonés S. Jokuzio leidyklos-spaustuvés, imonés kodas
140009061, 150 Eur (vieno Simto penkiasdeSimt eury) bylin¢jimosi iSlaidy valstybei. Valstybei
priteista suma mokétina j Valstybinés mokesciy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos, juridinio asmens kodas 188659752, biudzeto pajamy surenkamaja sgskaitg, jmokos
kodas — 5660.

Sprendimas per 30 (trisdesimt) dieny nuo jo priémimo dienos apeliaciniu skundu gali biiti
skundZiamas Klaipédos apygardos teismui per Klaipédos apylinkés teismo Klaipédos miesto rimus.

Teis¢ja Asta Matuleviciené
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(darbuotajo (-y), atlikusio (-iy) patikrinima, parcigos, vardas ir pavardé)
vadovaudamasi (-iesi) Kitos paskirties valstybinés Zemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél kitos

paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* 39.4 papunkéiu, ir

atsizvelgdama (-ami) j _S.JokuZio praSyma i¥nuomoti valstybinés Zemés sklypa

dalyvaujant

(suinteresuotyjy asmeny vardai ir pavardés)

patikrino valstybinés Zemés sklypa (kadastro Nr. 2101/0039:1456), Perkiino g. 19, Klaipédoje

{duomenys api¢ tikrinamg objekiy (ukrinamo objekio adresas, kadastro numeris, jei objekias suformuotas,

tikrinamo objekto savininkas ar naudotojas, kiti duomenys)

Patikrinimo metu nustatyta: valstybinés Zemés sklype Perkiino g. 19, Klaipédoje stovi pastatas
— &iltnamiy buitinis pastatas (unikalus Nr. 2198-5009-0015). Pastatas apgriuves, be langu,
dury. Pastatas nenaudojamas. Kiti pastatai — Siltnamiai, kurie yra jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre sunyke, yra iSlike tik pavieniai mriniai blokai, kurie galimai yra statiniy — Siltnamiy pamaty

liekanos. Valstybiné Zemé yra apaugusi medziais, kriimais. Valstybiné Zemé nenaudojama.

{opradomi patikrinimo_vietoje metu nustatvti faktinia duomenys)
Situacijos schema (jei reikia):




Patikrinime dalyvave suinteresuotieji asmenys:

(vardas ir pavardé) (para3as)

(vardas ir pavardé) (paralas)

(vardas ir pavarde) (para3as)
Vyr. specialisté e Irma Anucauskiené

{patikrinimg atlikusio darbuotojo (-y) pareigos) {paradas) (vardas ir pavardé)
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LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS
ISTATYMAS

1994 m. liepos 7 d. Nr. I-533
Vilnius

15 straipsnis. Savivaldybés tarybos kompetencija

2. ISimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

20) sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés zemés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus S$io jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg valstybés turta savivaldybés
nuosavybén priémimas.

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

1994 m. balandzio 26 d. Nr. [-446
Vilnius

7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja

patikéjimo teise

1. Valstybinés zemés patikéjimo teisés subjektai (patikétiniai) yra:

2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés Zemeés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity jstatymy
nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemés, perduotos
savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka §io straipsnio 2 dalyje nurodytoms
reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir saglygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms
reikméms, taip pat valstybinés miSko Zemeés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés Zemes sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — valstybinés Zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.

6. Valstybiné¢ Zem¢ iSnuomojama be aukciono, jeigu:

1) ji uZstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybeés teise priklausanciais ar jy
nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inzinerinius tinklus bei
neturinCius aiSkios funkcinés priklausomybeés ar apibréZto naudojimo arba tikinés veiklos pobtuidzio
statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui) ir naudojama Siems
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, i§skyrus Sio straipsnio 24 ir 25 dalyse nustatytus atvejus.



Zemés sklypai, uZstatyti fiziniy ar juridiniy asmeny nuomojamais statiniais ar jrenginiais,
iSnuomojami tik $iy statiniy ar jrenginiy nuomos terminui. Zemés sklypai i§nuomojami teritorijy
planavimo dokumentuose ar zemés valdos projektuose nustatyto dydzio, kuris biitinas statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj;

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

. NUTARIMAS
DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMO IR
NUOMOS TAISYKLIU PATVIRTINIMO

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir vykdydami kitos paskirties valstybinés zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe,
sprendimus dél valstybinés zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienasalisko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés zemés nuomos teise, subnuomoti valstybinés zemés sklypag ar
jo dalj i§davimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

12. Nagrin¢jant asmeny praSymus jsigyti ar nuomoti naudojamus Zemés sklypus, laikomasi
S1y reikalavimy:

12.1. Parduodami ar nuomojami be aukciono Zemés sklypai tik savarankiSkai
funkcionuojantiems Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems atskirais objektais (pagrindiniais
daiktais) statiniams ir jrenginiams (su jy priklausiniais) eksploatuoti, kurie naudojami pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj. Zemeés sklypas turi
biiti bitino ir pakankamo dydZzio statiniams ir jrenginiams su priklausiniais pagal jy paskirtj
eksploatuoti. Aplinkos ministras nustato tvarka, pagal kuria, atliekant faktiniy aplinkybiy patikrinima,
jvertinama galimybé naudoti statinius ir jrenginius (vizualiai matomus jy iSoriniy atitvary
pazeidimus) ir nustatomi naudojamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti reikalingy Zemés
sklypy biitinieji dydZziai (toliau — Naudojamy zemés sklypy administravimo metodika).

LIETUVOS RESPUBLIKOS
VALSTYBES IR SAVIVALDYBIU TURTO VALDYMO, NAUDOJIMO IR
DISPONAVIMO JUO
ISTATYMAS

1998 m. geguzés 12 d. Nr. VIII-729
Vilnius



9 straipsnis. Valstybés ir savivaldybiuy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
principai

Valstybés ir savivaldybiy turtas turi buti valdomas, naudojamas ir juo disponuojama
vadovaujantis $iais principais:

1) visuomeninés naudos — valstybés ir savivaldybiy turtas turi biiti valdomas, naudojamas ir
disponuojama juo riipestingai, siekiant uztikrinti visuomenés interesy tenkinima;

2) efektyvumo — sprendimais, susijusiais su valstybés ir savivaldybiy turto valdymu,
naudojimu ir disponavimu juo, turi biti siekiama maksimalios naudos visuomenei;

3) racionalumo — valstybés ir savivaldybiy turtas turi biiti tausojamas, neSvaistomas,
racionaliai valdomas ir naudojamas;

4) vieSosios teisés — sandoriai dél valstybés ir savivaldybiy turto turi biiti sudaromi tik teisés
akty, reglamentuojanciy disponavimg valstybés ir (ar) savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais ir

budais.
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