
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO “ DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS 
SKLYPO NIDOS G. 1A, KLAIPĖDOJE, DALIES NUOMOS SUTARTIES NUTRAUKIMO 

IR DALIES NUOMOS SUTARTIES SUDARYMO“ PROJEKTO 

 
 

 

1. Parengto projekto tikslai ir uždaviniai. 
Šio sprendimo projektu siekiama mirus valstybinės žemės nuomininkui prieš terminą 

nutraukti 2023 m. vasario 7 d. Valstybinės žemės nuomos sutartį Nr. 13SŽN-36-(14.13.55.) dėl 
0,4530 ha valstybinės žemės sklypo, kadastro Nr. 2101/0006:562, unikalus Nr. 4400-5523-1482, 

esančio Nidos g. 1A, Klaipėdoje, dalies, sudarančios 0,0045 ha ir su naujuoju patalpos savininku 

sudaryti valstybinės žemės nuomos sutartį. 
 

2.  Projekte aptartų klausimų teisinis reglamentavimas. 
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta, 

kad išimtinė savivaldybės tarybos funkcija - sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos 
valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2 dalies 
29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimų dėl sutikimo perimti kitą valstybės turtą 
savivaldybės nuosavybėn priėmimas. 

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.562 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad žemės 
nuomos sutartis baigiasi po žemės nuomininko mirties, jeigu įpėdiniai neperima su nuomos sutartimi 
susijusių teisių ir pareigų arba įpėdinių nėra. 

Žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinės žemės patikėjimo 
teisės subjektai (patikėtiniai) yra  savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių 
teritorijų ribose valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu, išskyrus žemę, kuri šio ir kitų 
įstatymų nustatyta tvarka patikėjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinės žemės, 
perduotos savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nustatyta tvarka šio straipsnio 2 dalyje 
nurodytoms reikmėms ar kitų įstatymų nustatytais atvejais ir sąlygomis šio straipsnio 3 dalyje 
nurodytoms reikmėms, taip pat valstybinės miško žemės sklypų, perduotų savivaldybėms patikėjimo 
teise Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis. 

Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinės žemės sklypus 
įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka išnuomoja savivaldybių tarybos – valstybinės žemės 
sklypus, perduotus patikėjimo teise savivaldybėms. Sprendimą išnuomoti valstybinės žemės sklypą 
priima savivaldybės taryba, o valstybinės žemės nuomos sutartį sudaro meras arba jo įgaliotas 
savivaldybės administracijos direktorius. 

Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos 
Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl kitos paskirties valstybinės žemės 
sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės) 2 punkte nurodyta, 
kad  Taisyklėmis privalo vadovautis Žemės įstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte nurodytas 
subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo 
procedūras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami ir vykdydami 
kitos paskirties valstybinės žemės sklypų (jų dalių) nuomos procedūras (toliau – valstybinės žemės 
nuomotojai). Kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė, sprendimus dėl 
valstybinės žemės nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienašališko sutarties nutraukimo prieš 
terminą nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu šalių sutarimu, sutikimų įkeisti, perleisti 
valstybinės žemės nuomos teisę, subnuomoti valstybinės žemės sklypą ar jo dalį išdavimo priima 
Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės nuomotojas – 

savivaldybės taryba. 
Taisyklių 39.4 papunktyje nustatyta, kad jei asmuo pateikė visus Taisyklių 38 punkte 

nurodytus dokumentus ir reikalingus duomenis, per 30 darbo dienų nuo gauto prašymo įvertinimo, 
atlikdama faktinių duomenų patikrinimą vietoje, Naudojamų žemės sklypų administravimo 

metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybę naudoti statinius ar įrenginius, įvertina, ar valstybinės 



žemės sklypas atitinka Naudojamų žemės sklypų administravimo metodikoje įtvirtintus statiniams ar 
įrenginiams eksploatuoti reikalingo žemės sklypo būtinojo dydžio reikalavimus. Jeigu atlikus faktinių 
duomenų patikrinimą vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) įrenginiai nenaudojami ar jų 
faktinė būklė galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinės 
žemės nuomos procedūrą vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo 
prašo Statybos įstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statinių naudojimo priežiūrą atliekančios 
institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą 
paskirtį. Valstybinės žemės nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statinių naudojimo priežiūrą atliekanti 
institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą 
jų pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį, išskyrus Žemės įstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse 
nustatytus atvejus. 

Taisyklių 43.5.5 papunktyje nustatyta, kad kitais atvejais žemės nuomos terminas nustatomas 
atsižvelgiant į valstybės interesus pagal žemės sklype (jo dalyje) esančio statinio ar įrenginio 
ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę, kuri nustatoma pagal statinio ar įrenginio statybos projekto 
dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statinių 
gyvavimo trukmė, statinių ar įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., – pagal nekilnojamojo daikto 

kadastro duomenų byloje nurodytus statinio ar įrenginio nusidėvėjimo duomenis, vadovaujantis 
aplinkos ministro patvirtinta pastatų, statinių ir įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus 

naudojimo termino nustatymo tvarka. 

Taisyklių 44 punkte nustatyta, kad valstybinės žemės nuomos procedūrą vykdanti institucija 
valstybinės žemės nuomos sutarties projektą pateikia nuomininkui. Pasirašydamas sutarties projekte 
nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte įrašytomis žemės sklypo nuomos sąlygomis. 

Sprendimas išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį arba prašymo netenkinti priimamas per 10 darbo 
dienų, kai valstybinės žemės nuomotojas yra savivaldybės taryba, – artimiausiame tarybos posėdyje, 
nuo valstybinės žemės nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu priimamas 
sprendimas išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį, jame nurodoma, kad žemės sklypas ar jo dalis 
išnuomojami valstybinės žemės nuomos sutarties projekte įrašytomis sąlygomis ir nurodomi žemės 
sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo išnuomoti 
žemės sklypą kaip neatskiriamas priedas. Ginčai dėl sprendimo išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį, 
taip pat sprendimo netenkinti prašymo nagrinėjami bendrosios kompetencijos teisme. 

 

3. Siūlomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai. 
Klaipėdos miesto savivaldybė patikėjimo teise valdo 0,4530 ha valstybinės žemės sklypą 

(kadastro Nr. 2101/0006:562, unikalus Nr. 4400-5523-1482), esantį Nidos g. 1A, Klaipėdoje. 
2024 m. vasario 23 d. Klaipėdos miesto savivaldybė gavo G. G. (mirusio asmens turto 

paveldėtojos) prašymą nutraukti valstybinės žemės nuomos sutartį, adresu Nidos g. 1A, Klaipėdoje, 
kadangi valstybinės žemės nuomininkas yra miręs. 

2023 m. vasario 7 d. Valstybinės žemės nuomos sutartimi Nr. 13SŽN-36-(14.13.55.), A.L. 

nuosavybės teise turimam butui/patalpai – butui (duomenys neskelbtini) eksploatuoti buvo išnuomota 
0,4530 ha valstybinės žemės sklypo (kadastro Nr. 2101/0006:562, unikalus Nr. 4400-5523-1482), 

Nidos g. 1A, Klaipėdoje, dalis, kurios plotas 0,0045 ha. Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės 

išrašo duomenimis butas/patalpa – butas (duomenys neskelbtini) mirus savininkui buvo paveldėtas. 

2024 m. vasario 23 d. Klaipėdos miesto savivaldybė gavo G. G. prašymą išnuomoti 
valstybinės žemės sklypo Nidos g. 1A, Klaipėdoje dalį. 

Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo duomenimis G. G. nuosavybės teise 
priklauso butas/patalpa-butas (duomenys neskelbtini). 

Išnuomojama valstybinės žemės sklypo dalis, kuri reikalinga butui/patalpai-butui (duomenys 

neskelbtini) eksploatuoti, nustatyta Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos 

Klaipėdos miesto ir Neringos skyriaus vedėjo 2021 m. sausio 5 d. įsakymu Nr. 13VĮ-5-(14.13.2.) 

„Dėl valstybinės žemės sklypo Nidos g. 1A, Klaipėdos mieste dalių nustatymo“. 



Atlikus faktinių duomenų patikrinimą vietoje, nustatyta, kad valstybinės žemės sklype Nidos 
g. 1A, Klaipėdoje esantis pastatas – gyvenamasis namas (duomenys neskelbtini), naudojamas pagal 

Nekilnojamojo turto registre įregistruotą jų tiesioginę paskirtį.  
Parengtas Valstybinės žemės nuomos sutarties projektas buvo išsiųstas nuomininkui 

derinimui. Pasirašydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtino, kad sutinka su sutarties projekte 

išdėstytomis žemės sklypo nuomos sąlygomis. 
Priėmus sprendimo projektą buto/ patalpos – buto (duomenys neskelbtini) paveldėtojas 

Nekilnojamojo turto registre galės išregistruoti 2023 m. vasario 7 d. Valstybinės žemės nuomos 
sutartį Nr. 13SŽN-36-(14.13.55.) ir sudaryti Valstybinės žemės nuomos sutartį bei Valstybinės žemės 
nuomos sutartį įsiregistruoti Nekilnojamojo turto registre. 

 

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.  

Įgyvendinant šį sprendimą neigiamų pasekmių nenumatoma, teigiamos pasekmės – 

užtikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinės žemės naudojimas ir valdymas. 

 

5. Projektui įgyvendinti reikalingas kitų teisės aktų keitimas, naujų teisės aktų 
priėmimas. 

Sprendimui įgyvendinti kitų teisės aktų priėmimas nereikalingas. 
 

6. Biudžeto lėšų poreikis projektui įgyvendinti, lėšų sutaupymo galimybės įgyvendinant 

projektą, finansavimo šaltiniai. 
Sprendimui įgyvendinti biudžeto lėšų poreikio nėra. 
 

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir išvados, konsultavimosi su 
visuomene metu gauti pasiūlymai ir jų motyvuotas vertinimas. 

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atliekami. Atsižvelgiant įsprendimo 
pobūdį konsultavimasis su visuomene nėra atliekamas. 

 

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ir paaiškinimai. Nėra. 
 

PRIDEDAMA: 

1. Teisės aktai, 3 lapai. 

 

 

Žemėtvarkos skyriaus vedėja  Raimonda Gružienė 

   
 
 

 

 



  
LIETUVOS RESPUBLIKOS 

VIETOS SAVIVALDOS 

ĮSTATYMAS 

  
1994 m. liepos 7 d. Nr. I-533 

Vilnius 
  

15 straipsnis. Savivaldybės tarybos kompetencija 

2. Išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija: 
20) sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, 

naudojimo ir disponavimo ja, išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus 
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimų dėl sutikimo perimti kitą valstybės turtą savivaldybės 
nuosavybėn priėmimas. 

 

 

LIETUVOS RESPUBLIKOS 

  

CIVILINIO KODEKSO PATVIRTINIMO, ĮSIGALIOJIMO IR ĮGYVENDINIMO 

  

ĮSTATYMAS  

  

2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864 

Vilnius 

 

6.562 straipsnis. Žemės nuomos sutarties pabaiga 

Žemės nuomos sutartis baigiasi: 
2) po žemės nuomininko mirties, jeigu įpėdiniai neperima su nuomos sutartimi susijusių teisių 

ir pareigų arba įpėdinių nėra; 
  

 

LIETUVOS RESPUBLIKOS 

ŽEMĖS 

ĮSTATYMAS 

  

1994 m. balandžio 26 d. Nr. I-446 

Vilnius 
 

7 straipsnis. Valstybinės žemės valdymas, naudojimas ir disponavimas ja 

patikėjimo teise 
1. Valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra: 
2) savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių teritorijų ribose 

valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu, išskyrus žemę, kuri šio ir kitų įstatymų 
nustatyta tvarka patikėjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinės žemės, perduotos 
savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nustatyta tvarka šio straipsnio 2 dalyje nurodytoms 
reikmėms ar kitų įstatymų nustatytais atvejais ir sąlygomis šio straipsnio 3 dalyje nurodytoms 
reikmėms, taip pat valstybinės miško žemės sklypų, perduotų savivaldybėms patikėjimo teise 
Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis. 



9 straipsnis. Valstybinės žemės išnuomojimas 
1. Valstybinės žemės sklypus įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka išnuomoja: 
1) savivaldybių tarybos – valstybinės žemės sklypus, perduotus patikėjimo teise 

savivaldybėms. Sprendimą išnuomoti valstybinės žemės sklypą priima savivaldybės taryba, o 
valstybinės žemės nuomos sutartį sudaro meras arba jo įgaliotas savivaldybės administracijos 
direktorius. 

 

 

 

 

 

 

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBĖ 

  

NUTARIMAS 

DĖL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPŲ PARDAVIMO IR 
NUOMOS TAISYKLIŲ PATVIRTINIMO 

  

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260 

Vilnius 

 
2. Taisyklėmis privalo vadovautis Žemės įstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte 

nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinės žemės sklypų 
pardavimo procedūras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami 

ir vykdydami kitos paskirties valstybinės žemės sklypų (jų dalių) nuomos procedūras (toliau – 

valstybinės žemės nuomotojai). Kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė, 
sprendimus dėl valstybinės žemės nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienašališko sutarties 
nutraukimo prieš terminą nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu šalių sutarimu, 
sutikimų įkeisti, perleisti valstybinės žemės nuomos teisę, subnuomoti valstybinės žemės sklypą ar 
jo dalį išdavimo priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės 
nuomotojas – savivaldybės taryba. 

 

39.4. jei asmuo pateikė visus Taisyklių 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus 
duomenis, per 30 darbo dienų nuo gauto prašymo įvertinimo, atlikdama faktinių duomenų patikrinimą 
vietoje, Naudojamų žemės sklypų administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybę 
naudoti statinius ar įrenginius, įvertina, ar valstybinės žemės sklypas atitinka Naudojamų žemės 

sklypų administravimo metodikoje įtvirtintus statiniams ar įrenginiams eksploatuoti reikalingo žemės 
sklypo būtinojo dydžio reikalavimus. Jeigu atlikus faktinių duomenų patikrinimą vietoje nustatoma, 
kad esantys statiniai ir (ar) įrenginiai nenaudojami ar jų faktinė būklė galimai neatitinka 
Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinės žemės nuomos procedūrą vykdanti 
institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo prašo Statybos įstatymo 49 straipsnio 1 dalyje 

nurodytos statinių naudojimo priežiūrą atliekančios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal 

Nekilnojamojo turto registre įregistruotą paskirtį. Valstybinės žemės nuomos sutartis nesudaroma, 
jeigu statinių naudojimo priežiūrą atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal 

Nekilnojamojo turto registre įregistruotą jų pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį, išskyrus Žemės 
įstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus; 

 



43.5.5. kitais atvejais žemės nuomos terminas nustatomas atsižvelgiant į valstybės interesus 
pagal žemės sklype (jo dalyje) esančio statinio ar įrenginio ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę, 
kuri nustatoma pagal statinio ar įrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos 
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statinių gyvavimo trukmė, statinių ar įrenginių, 
pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., – pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byloje nurodytus 
statinio ar įrenginio nusidėvėjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastatų, 
statinių ir įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka; 

 

44. Valstybinės žemės nuomos procedūrą vykdanti institucija valstybinės žemės nuomos 
sutarties projektą pateikia nuomininkui. Pasirašydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad 
sutinka su sutarties projekte įrašytomis žemės sklypo nuomos sąlygomis. 

Sprendimas išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį arba prašymo netenkinti priimamas per 10 
darbo dienų, kai valstybinės žemės nuomotojas yra savivaldybės taryba, – artimiausiame tarybos 

posėdyje, nuo valstybinės žemės nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu 
priimamas sprendimas išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį, jame nurodoma, kad žemės sklypas ar jo 

dalis išnuomojami valstybinės žemės nuomos sutarties projekte įrašytomis sąlygomis ir nurodomi 
žemės sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo 
išnuomoti žemės sklypą kaip neatskiriamas priedas. Ginčai dėl sprendimo išnuomoti žemės sklypą ar 
jo dalį, taip pat sprendimo netenkinti prašymo nagrinėjami bendrosios kompetencijos teisme. 

 


