AISKINAMASIS RASTAS
PRIE SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMO “ DEL VALSTYBINES ZEMES
SKLYPO NIDOS G. 1A, KLAIPEDOJE, DALIES NUOMOS SUTARTIES NUTRAUKIMO
IR DALIES NUOMOS SUTARTIES SUDARYMO“ PROJEKTO

1. Parengto projekto tikslai ir uZdaviniai.

Sio sprendimo projektu siekiama mirus valstybinés Zemés nuomininkui prie§ termina
nutraukti 2023 m. vasario 7 d. Valstybinés Zemés nuomos sutartj Nr. 13SZN-36-(14.13.55.) dél
0,4530 ha valstybinés Zemés sklypo, kadastro Nr. 2101/0006:562, unikalus Nr. 4400-5523-1482,
esancio Nidos g. 1A, Klaipédoje, dalies, sudarancios 0,0045 ha ir su naujuoju patalpos savininku
sudaryti valstybinés Zemés nuomos sutartj.

2. Projekte aptarty klausimy teisinis reglamentavimas.

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta,
kad iSimtiné savivaldybés tarybos funkcija - sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos
valstybinés zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus §io jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy deél sutikimo perimti kita valstybés turta
savivaldybés nuosavybén priémimas.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.562 straipsnio 2 dalyje nurodyta, kad Zemés
nuomos sutartis baigiasi po zemeés nuomininko mirties, jeigu jpédiniai neperima su nuomos sutartimi
susijusiy teisiy ir pareigy arba jpédiniy néra.

Zemés jstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinés Zemés patikéjimo
teisés subjektai (patikétiniai) yra savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy
teritorijy ribose valstybinés zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, iSskyrus zeme, kuri Sio ir kity
Istatymy nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés Zemés,
perduotos savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje
nurodytoms reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir saglygomis Sio straipsnio 3 dalyje
nurodytoms reikméms, taip pat valstybinés misko zemés sklypy, perduoty savivaldybéms patikéjimo
teise Vyriausybeés nutarimais §io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinés zemés sklypus
jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja savivaldybiy tarybos — valstybinés zemes
sklypus, perduotus patikéjimo teise savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemés sklypa
priima savivaldybés taryba, o valstybinés Zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas
savivaldybés administracijos direktorius.

Kitos paskirties valstybinés Zzemes sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél kitos paskirties valstybinés Zemés
sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* (toliau — Taisyklés) 2 punkte nurodyta,
kad Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte nurodytas
subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo
procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami ir vykdydami
kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau — valstybinés Zemes
nuomotojai). Kai valstybinés zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe¢, sprendimus dél
valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties nutraukimo prie$
terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu, sutikimy jkeisti, perleisti
valstybinés Zzemés nuomos teis¢, subnuomoti valstybinés Zemeés sklypa ar jo dalj iSdavimo priima
Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés nuomotojas —
savivaldybés taryba.

Taisykliy 39.4 papunktyje nustatyta, kad jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte
nurodytus dokumentus ir reikalingus duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto praSymo jvertinimo,
atlikdama faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo
metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybe naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés



zemés sklypas atitinka Naudojamy zemeés sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti reikalingo Zemés sklypo biitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus faktiniy
duomeny patikrinimg vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy
faktin¢ buklé galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinés
zemés nuomos procediira vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo
praso Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statiniy naudojimo priezitira atliekancios
institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg
paskirtj. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statiniy naudojimo prieziiirg atliekanti
institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruotg
jy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj, i¥skyrus Zemés jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse
nustatytus atvejus.

Taisykliy 43.5.5 papunktyje nustatyta, kad kitais atvejais zemés nuomos terminas nustatomas
atsizvelgiant | valstybés interesus pagal Zzemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio
ekonomiskai pagrista naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto
dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy
gyvavimo trukmé, statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto
kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar irenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis
aplinkos ministro patvirtinta pastaty, statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus
naudojimo termino nustatymo tvarka.

Taisykliy 44 punkte nustatyta, kad valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti institucija
valstybinés zemés nuomos sutarties projekta pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte
nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemés sklypo nuomos salygomis.

Sprendimas iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10 darbo
dieny, kai valstybinés zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos posédyje,
nuo valstybinés Zemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu priimamas
sprendimas iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad Zemés sklypas ar jo dalis
iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis salygomis ir nurodomi Zemeés
sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo iSnuomoti
zemes sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai d¢l sprendimo iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj,
taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrinéjami bendrosios kompetencijos teisme.

3. Siulomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir laukiami rezultatai.

Klaipédos miesto savivaldybé patikéjimo teise valdo 0,4530 ha valstybinés Zemés sklypa
(kadastro Nr. 2101/0006:562, unikalus Nr. 4400-5523-1482), esantj Nidos g. 1A, Klaipédoje.

2024 m. vasario 23 d. Klaipédos miesto savivaldybé gavo G. G. (mirusio asmens turto
paveldétojos) praSyma nutraukti valstybinés Zemés nuomos sutartj, adresu Nidos g. 1A, Klaipédoje,
kadangi valstybinés Zemés nuomininkas yra mirgs.

2023 m. vasario 7 d. Valstybinés Zemés nuomos sutartimi Nr. 13SZN-36-(14.13.55.), A.L.
nuosavybés teise turimam butui/patalpai — butui (duomenys neskelbtini) eksploatuoti buvo iSnuomota
0,4530 ha valstybines Zemés sklypo (kadastro Nr. 2101/0006:562, unikalus Nr. 4400-5523-1482),
Nidos g. 1A, Klaipédoje, dalis, kurios plotas 0,0045 ha. Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes
1Sraso duomenimis butas/patalpa — butas (duomenys neskelbtini) mirus savininkui buvo paveldétas.

2024 m. vasario 23 d. Klaipédos miesto savivaldybé gavo G. G. prasyma iSnuomoti
valstybinés zemés sklypo Nidos g. 1A, Klaipédoje dalj.

Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso duomenimis G. G. nuosavybés teise
priklauso butas/patalpa-butas (duomenys neskelbtini).

ISnuomojama valstybinés Zemés sklypo dalis, kuri reikalinga butui/patalpai-butui (duomenys
neskelbtini) eksploatuoti, nustatyta Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
Klaipédos miesto ir Neringos skyriaus ved¢jo 2021 m. sausio 5 d. jsakymu Nr. 13V]-5-(14.13.2.)
,,Del valstybinés zemés sklypo Nidos g. 1A, Klaipédos mieste daliy nustatymo*.



Atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, nustatyta, kad valstybinés Zemés sklype Nidos
g. 1A, Klaipédoje esantis pastatas — gyvenamasis namas (duomenys neskelbtini), naudojamas pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg jy tiesioging paskirt;.

Parengtas Valstybinés zemés nuomos sutarties projektas buvo iSsiystas nuomininkui
derinimui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtino, kad sutinka su sutarties projekte
i8déstytomis zemés sklypo nuomos salygomis.

Priémus sprendimo projekta buto/ patalpos — buto (duomenys neskelbtini) paveldétojas
Nekilnojamojo turto registre galés iSregistruoti 2023 m. vasario 7 d. Valstybinés zemés nuomos
sutartj Nr. 13SZN-36-(14.13.55.) ir sudaryti Valstybinés Zemés nuomos sutartj bei Valstybinés Zemés
nuomos sutart] jsiregistruoti Nekilnojamojo turto registre.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas.
Jgyvendinant §j sprendimg neigiamy pasekmiy nenumatoma, teigiamos pasekmés —
uztikrinamas racionalus ir tinkamas valstybinés zemés naudojimas ir valdymas.

5. Projektui jgyvendinti reikalingas Kkity teisés akty keitimas, naujy teisés akty
priémimas.
Sprendimui jgyvendinti kity teisés akty priémimas nereikalingas.

6. BiudZeto 1éSu poreikis projektui jgyvendinti, 1éSuy sutaupymo galimybés jgyvendinant
projekta, finansavimo Saltiniai.
Sprendimui jgyvendinti biudzeto 1€Sy poreikio néra.

7. Sprendimo projekto rengimo metu atlikti vertinimai ir iSvados, konsultavimosi su
visuomene metu gauti pasiiilymai ir ju motyvuotas vertinimas.

Sprendimo rengimo metu atskiri vertinimai nebuvo atlickami. Atsizvelgiant jsprendimo
pobiidj konsultavimasis su visuomene néra atlickamas.

8. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skai¢iavimai ir paaiSkinimai. Néra.
PRIDEDAMA:

1. Teises aktai, 3 lapai.

Zemétvarkos skyriaus vedéja Raimonda GruZiené




LIETUVOS RESPUBLIKOS
VIETOS SAVIVALDOS
ISTATYMAS

1994 m. liepos 7 d. Nr. I-533
Vilnius

15 straipsnis. Savivaldybés tarybos kompetencija

2. ISimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

20) sprendimy dél savivaldybei patikéjimo teise perduotos valstybinés zemés valdymo,
naudojimo ir disponavimo ja, iSskyrus S$io jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus
sutikimus ir sprendimus, ir sprendimy dél sutikimo perimti kitg valstybés turta savivaldybés
nuosavybén priémimas.

LIETUVOS RESPUBLIKOS
CIVILINIO KODEKSO PATVIRTINIMO, ISIGALIOJIMO IR JGYVENDINIMO
ISTATYMAS

2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864
Vilnius

6.562 straipsnis. Zemés nuomos sutarties pabaiga

Zemés nuomos sutartis baigiasi:

2) po Zemés nuomininko mirties, jeigu jpédiniai neperima su nuomos sutartimi susijusiy teisiy
ir pareigy arba jpédiniy néra;

LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES
ISTATYMAS

1994 m. balandzio 26 d. Nr. [-446
Vilnius

7 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymas, naudojimas ir disponavimas ja

patikéjimo teise

1. Valstybinés Zemés patikéjimo teisé€s subjektai (patikétiniai) yra:

2) savivaldybés — savivaldybés teritorijoje esanciy miesty ir miesteliy teritorijy ribose
valstybinés Zemés, perduotos Vyriausybés nutarimu, i$skyrus zeme, kuri Sio ir kity jstatymy
nustatyta tvarka patikéjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinés zemés, perduotos
savivaldybéms patikéjimo teise Vyriausybés nustatyta tvarka Sio straipsnio 2 dalyje nurodytoms
reikméms ar kity jstatymy nustatytais atvejais ir sglygomis Sio straipsnio 3 dalyje nurodytoms
reikméms, taip pat valstybinés miSko Zemés sklypuy, perduoty savivaldybéms patikéjimo teise
Vyriausybés nutarimais $io straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.



9 straipsnis. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

1. Valstybinés zemés sklypus jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka iSnuomoja:

1) savivaldybiy tarybos — valstybinés zemés sklypus, perduotus patikéjimo teise
savivaldybéms. Sprendimg iSnuomoti valstybinés zemeés sklypa priima savivaldybés taryba, o
valstybinés zemés nuomos sutart] sudaro meras arba jo jgaliotas savivaldybés administracijos
direktorius.

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

. NUTARIMAS
DEL KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMO IR
NUOMOS TAISYKLIU PATVIRTINIMO

1999 m. kovo 9 d. Nr. 260
Vilnius

2. Taisyklémis privalo vadovautis Zemés jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 3 punkte
nurodytas subjektas, organizuodamas ir vykdydamas kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo procediiras, ir 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai, organizuodami
ir vykdydami kitos paskirties valstybinés zemés sklypy (jy daliy) nuomos procediiras (toliau —
valstybinés Zemés nuomotojai). Kai valstybinés Zemés sklypus patikéjimo teise valdo savivaldybe,
sprendimus dél valstybinés Zemés nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienaSaliSko sutarties
nutraukimo prie§ terming nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu Saliy sutarimu,
sutikimy jkeisti, perleisti valstybinés zemés nuomos teisg¢, subnuomoti valstybinés Zemeés sklypa ar
jo dalj idavimo priima Zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinés Zemés
nuomotojas — savivaldybés taryba.

39.4. jei asmuo pateiké visus Taisykliy 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus
duomenis, per 30 darbo dieny nuo gauto praSymo jvertinimo, atlikdama faktiniy duomeny patikrinima
vietoje, Naudojamy Zemés sklypy administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybe
naudoti statinius ar jrenginius, jvertina, ar valstybinés Zemés sklypas atitinka Naudojamy Zemés
sklypy administravimo metodikoje jtvirtintus statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingo Zzemés
sklypo bitinojo dydzio reikalavimus. Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimg vietoje nustatoma,
kad esantys statiniai ir (ar) jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné biikle galimai neatitinka
Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinés Zemés nuomos procediirg vykdanti
institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo praso Statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje
nurodytos statiniy naudojimo prieZiiirg atliekancios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruotg paskirtj. Valstybinés zemés nuomos sutartis nesudaroma,
jeigu statiniy naudojimo priezitirg atliekanti institucija nustato, kad statiniai netinkami naudoti pagal
Nekilnojamojo turto registre jregistruota jy pagrindine tiksline naudojimo paskirtj, i§skyrus Zemés
jstatymo 9 straipsnio 23, 24 ir 26 dalyse nustatytus atvejus;



43.5.5. kitais atvejais Zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus
pagal zemés sklype (jo dalyje) esancio statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjsta naudojimo trukme,
kuri nustatoma pagal statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos
techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukmé, statiniy ar jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus
statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka;

44. Valstybinés zemés nuomos procedira vykdanti institucija valstybinés zemés nuomos
sutarties projektg pateikia nuomininkui. PasiraSydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad
sutinka su sutarties projekte jraSytomis zemés sklypo nuomos sglygomis.

Sprendimas iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj arba praSymo netenkinti priimamas per 10
darbo dieny, kai valstybinés zemés nuomotojas yra savivaldybés taryba, — artimiausiame tarybos
posédyje, nuo valstybinés Zzemés nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku. Jeigu
priimamas sprendimas iSnuomoti zemés sklypa ar jo dalj, jame nurodoma, kad zemés sklypas ar jo
dalis iSnuomojami valstybinés Zemés nuomos sutarties projekte jraSytomis salygomis ir nurodomi
zemés sklypo nuomos termino nustatymo motyvai. Sutarties projektas pridedamas prie sprendimo
1Snuomoti Zemes sklypa kaip neatskiriamas priedas. Gincai dél sprendimo iSnuomoti Zemes sklypa ar
jo dalj, taip pat sprendimo netenkinti praSymo nagrin¢jami bendrosios kompetencijos teisme.



