Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija: Zemés sklypas adresu Danés g.15, kurio kadastrinis Nr.2101/0003:412 Klaipédos
mieste. Bendras planuojamos teritorijos plotas - 0.4533 ha;

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g.11, LT-91502;

Detaliojo plano rengimo iniciatorius: A.B.

Detaliojo plano koregavimo rengéjas: UAB ,Restitas”, Taikos pr.24, Klaipéda LT-91222;

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023m. rugpjtcio mén.
09d. Jsakymas Nr. AD1-912 , Dél pritarimo iniciatyvai pradéti rengti vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento korektarg” ir 2023m. rugséjo meén. 07d. jsakymas Nr. AD1-984 , Dél vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumento korektaros rengimo tiksly“;

Korekturos rengimo tikslas: detalizuojant bendrojo plano sprendinius nustatyti papildomus Zemés sklypo
naudojimo buldus bei pakeisti planuojamos teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, neprieStaraujant
jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Siekiant visavertiskai iSnaudoti sklypo miesto centre galimybes planuojama sklypo esamg naudojimo bida
(komercinés paskirties objekty teritorijos (K)) papildyti visuomeninés paskirties teritorijos (V) naudojimo
bldu. Taip pat bdtina iSanalizavus teritorijg ir jos gretimybes numatyti maksimalias sklypo uZstatymo
vystymo galimybes ateiciai, konkretizuoti statiniy aukStingumo reglamentus.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: neprivaloma (institucijy iSduotose planavimo sglygose
reikalavimo rengti néra);

SPAV atlikimas: neatliekamas;

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atlikti: nerengiamas;

Teritorijos vystymo koncepcija ir koncepcijos nepriklausomas vertinimas: nerengiama (institucijy iSduotose
planavimo saglygose reikalavimo rengti néra).

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota UAB ,Klaipédos inZineriniai tyrinéjimai“
2022m. rugpjicio mén. parengta skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema, Baltijos
auksciy sistema).
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ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai:

1. Klaipédos miesto bendrasis planas, T00086840, 2021-10-06.

IStrauka is BP
pagrindinio
bréZinio

Funkcinés zonos:

I Pagrindinio centro zona
I Miesto dalies (rajony) centro zona

Intensyvaus uZstatymo zona

Vi io uZstaty y zona

MaZo uZstatymo intensyvumo zona U

Sodininky bendrijy zona Uzliejamos teritorijos

Specializuoty kompleksy zona [:] Didelés tikimybés (10 %) potvynio grésmés uZliejamos

[ Paslaugy zona priekrantés teritorijos

Pramonés ir sandéliavimo zona E—‘ Vidutinés tikimybés (1 %) potvynio grésmeés uZliejamos
- ) priekrantés teritorijos

InZinerinés infrastruktaros zona = A <
> P 4 MazZos tikimybés (0,1 %) potvynio grésmés uZliejamos

InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona priekrantés teritorijos

Vandenvieciy zona
I intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekosistemy apsaugos misky zonos
I Rekreaciniy misky zonos

[— ] Didelés tikimybés (10 %) potvynio rizikos sniego
tirpsmo ir lid¢iy teritorijos
Vidutinés tikimybés (1 %) potvynio rizikos sniego
tirpsmo ir lia€iy teritorijos
MazZos tikimybés (0,1 %) potvynio rizikos sniego tirpsmo

ir liagiy teritorijos
Inzineriné infrastruktira

Vandeny zona
NN\ Teritorijos, kuriose Zeldyny kiekis = 50 %

612 Ranies

Pagngnocwozons  Go,GMPA S SHREREE
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Planuojamas sklypas yra pagrindinio centro zonoje, Centro, Rotusés rajone. Salia
planuojamo sklypo yra nekilnojamojo kultiiros paveldo objekto teritorija. Rajonui
nustatomos pagrindinio centro, intensyviai naudojamy Zeldyny ir infrastruktiros
koridoriy zonos.

Planuojama teritorija, skypas Danés g.15, patenka j pagrindinio centro zong, kuriai
nustatyti GC (misri centro teritorija), GM (misri gyvenamoji teritorija), PA (paslaugy
teritorija), Sl (socialinés infrastruktlros teritorija) naudojimo tipai ir galimi Zemés
naudojimo bidai:

| —
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G2 — daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos

K —komercinés paskirties objekty teritorijos

V —visuomeninés paskirties teritorijos

B — bendro naudojimo teritorijos

12 — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

E — atskiryjy Zeldyny teritorijos

C2 — kultdros paveldo objekty Zemés sklypai

, Zemeés paskirtis —kita.

Rekomenduojama teritorijy struktdra, kai gyvenamoji sudaro 40proc. Nustatytas
didZiausias leistinas pastaty aukstis metrais nuo Zemés pavirSiaus — 25m, didzZiausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) — 4,0, automobiliy statymo btdas — poz./
antZeminis, teritorijos plétojimo bldas — saugojimas/ modernizavimas.

Nustatyti didZiausi leistini aukscio ir intensyvumo reglamentai gali bati taikomi tiek, kiek
nepriestarauja kultQros paveldo objekty ir/ar vietoviy vertingosioms sgvybéms. Jy
jgyvendinimas turi blti pagrindZziamas pagal galiojancius teisés aktus, iSsaugant istorinj
urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktira bei paryskinant paveldo objekty
savituma.

Planuojamos teritorijos esamo Zemés naudojimo bido (K) papildymas nauju —V - Zemés
naudojimo bidu atitinks bendrojo plano sprendinius ir jiems neprieStaraus.

IStrauka is BP
uzstatymo aukscio
schemos
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Sutartiniai Zenklai
: Klaipédos miesto pastaty L y aukstis InZinerinés infrastruktiros
savivaldybes teritorijos riba ym.mmmm Auk&tybini : bei paslaugy teritorijos
e Byere O o ybiniy pastaty Uzstatymo aukstis
[ Nagrinéjami rajonai kompleksy zonos funkcinéje zonoje vandenyse pagalKVJU BF,
33 Nagrinéjamo rajono numeris| Taskiniy aukstybiniy pastaty 8m Neuzstatoma teritorija

12

Didzia_usio leistino pastaty zonos 12m N 20m
=S :::(iiz';i’rr:zgrligenm Planuojamas aukstybinis 13m SN 30m
Senamiestio teritorijoje pastaims 14m NN 35m
p— g Aukstybiniy pastaty 16m Esamy pastaty uzstatymo
funkcine zona, kurioje gali aukMs Zonok 17m aukitis (motrals)
iy B, Kunol gl Miesto silueta formuojantys e
vkt konversia  pasiaugy ir @ N o rini eiatiniai B 1om iki 5.00
-E Y - 20m o
Zeldyny funkcines zonas - 25m 5.01-10.00
nekoreguojant ir nekeiciant =0 10.01 - 15.00
BP sprendiniy B som I 15.01-20.00
Il 35, B 20.01-25.00
I 25.01-30.00
B 30.01-35.00
i ki I 35.01-10500

Pagal bendrojo plano uzstatymo auks¢iy schemg, Rotusés rajone leidziamas
uzstatymo aukstis iki 25m.

Sklype Danés g. 15, Klaipédoje, esancio pastato unikalus Nr. 2186-0000-1012
aukstis — 20m, esamo dviaukscio parkingo — 6m, mdrinio garazo — 4m.

Sklypo statiniy aukStingumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.02:2004
»Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo p. 1.1 nuostatomis t.y. visuomeninés
paskirties statiniy iki 8,5 m aukséio — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems
visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas
nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios visuomeninés paskirties statinio dalies, bet
nevirsijant esamo statinio aukscio.

Sklype bus numatomos skirtingy auksciy reglamenty statybos zonos.

Planuojamas teritorijos uzstatymas iki 17m aukscio statiniais, nevirSijant esamy
statiniy 20.15 m aukscio, neprieStaraus bendrajame plane numatytam uzstatymo
auksciui Sioje funkcinéje zonoje.

IStrauka i$ BP
uzstatymo

intensyvumo schemos A
NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA
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Sutartiniai zenklai

: Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba 02 N 2

@ Nagrinéjami rajonai 04 N 23
Nagrinéjamo rajono numeris 06 N 25
InZinerinés infrastruktaros funkciné zona, 08 N 3
kurioje gal.i Yykti kor'wersij'a i paslaugy i.r 1 - 35

g ekstensyviai naudojamy Zeldyny funkcines 12 I 4

zonas nekoreguojant ir nekeiciant BP

sprendiniy B 4

Uzstatymo intensyvumas B 15

12 Uzstatymo intensyvumas funkcingje zonoje s
0,1

Pagal bendrojo plano uzstatymo intensyvumo schema, kvartale leidZziamas
intesyvumas 4.0.

Siuo metu sklype galiojan¢iame detaliajame plane $is rodiklis nebuvo nustatytas.
Rengiama detaliojo plano korektiros sprendinys —intesyvumas 3, nevirsys BP
numatyto rodiklio.

IStrauka i$ BP prekybos
objekty sklaidos
schemos

—n” F l\ n
PLAN UOJAMA TERITORIJA
-

Sutartiniai zenklai
E Klaipédos miesto savivaldybes teritorijos riba [ 2000 m?

Nagrinéjami rajonai B 8000 m?
Inzinerinés infrastruktaros funkciné zona, I 20000 m?
kurioje gali vykti konversija j paslaugy ir - 50000 m?

ekstensyviai naudojamy Zeldyny funkcines

zonas nekoreguojant ir nekeiciant BP Funkcinés zonos:

sprendiniy InZinerinés infrastruktaros koridoriy zona
33  Nagrinéjamo rajono numeris Vandenvieciy zona
Didziausias galimas vlenozmaimenlnés prekybos I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
objekto bendras plotas, m Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
DidZiausias galimas vieno mazmeninés Ekosistemy apsaugs misky zonos
2000  prekybos objekto bendras plotas, m? funkcinéje B Rekreaciniy misky zonos
zonoje o 4
100 m? Vandeny zona
o W\ Teritorijos, kuriose Zeldiniy kiekis = 50 %
3 InZinerinés infrastruktaros bei paslaugy
500 m teritorijos vandenyse pagal KVJU BP

Pagal BP prekybos objekty sklaidos schemg, planuojamoje teritorijoje didZiausias
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galimas vienas maZmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500m?2.

IStrauka is BP
teritorijos plétojimo
biidy schemos

' NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA
' PLANUOJAMA TERITORIJA
‘ KOREGUOJAMO DP RIBA

6.13

Sutartiniai Zenklai
Kilaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba InZinerinés infrastruktdros bei paslaugy
Nagrinéjami rajonai teritorijos vandenyse pagal KVJU BP.

33 Nagringjamo rajono numeris Numatytas plétojimo bidas - Nauja plétra

InZinerinés infrastruktaros funkciné zona, kurioje | Ukeinés zonos:
—— gali vykti ija | paslaugy ir yviai inerinés i koridoriy zona

i naudojamy Zeldyny funkcines zonas Vandenvieéiy zona
2 B, 2% B intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Teritorijos plétojimo badas Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
B saugojimas / modemnizavimas I Ekosistemy apsaugos misky zonos

Modemizavimas B Rekreaciniy misky zonos
I Konversija Vandeny zona

Nauja plétra NN\ Teritorijos, kuriose Zeldiniy kiekis 2 50 %
N status quo

Rezervuojamos teritorijos miesto strateginiams
L pojektaméa 2 =

Pagal BP teritorijos plétojimo bidy schema planuojamoje teritorijoje numatomas
saugojimo/ modernizavimo teritorijos plétojimo budas.
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IStrauka is BP
jgyvendinimo
prioritety schemos

Sutartiniai Zenklai
Kiaipédos miesto savivaldybés teritorjos riba NN\ Teritorijos, kuriose Zeldiniy kiekis 2 50 %
Nagrinéjami rajonai plétros
InZinerinés infrastruktaros funkciné zona, kurioje  prioritetai

== 9% vyKti konversia| paslaugy ir ekstensyvai - = e e

naudojamy Zeldyny funkcines zonas

nekoreguojant ir nekeiiant BP sprendiniy
33 Nagrinéjamo rajono numeris

lgyvendinimo prioritetai

B Frioritetinés plétros teritorijos
Neprioritetinés plétros teritorijos

B Frioritetinés Zeldyny plétros ir tvarkymo teritorijos.

[ Neprioritetines Zaidyny plélros r tvarkymo
tvarkymo teritorijos
InZinerinés infrastruktiros bel paslaugy teritoriios
vandenyse pagal KVJU BP. jgyvendinimo
prioritetas - Neprioritetinés plétros teritorijos

>O00 O}

Igyvendinimo plétros objekty numeracija
Rekonstrukcija

Nauja plétra

Esama rekonstruojamas vieno lygmens
transporto mazgas, sankryza

Planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas,
sakryza

Planuojamas tiltas, estakada
Planucjama dviejy lygiy pésgiyjy dviratininky
peréja

Pagal bendrojo plano jgyvendinimo prioritety schemga planuojama teritorija
patenka j prioritetinés plétros teritorijg.

IStrauka iS BP
gyvenamuy teritorijy
brézinio

Cantry teritorjos — Prognoziojimas|
I Pagrndinis miesto centras. Rajonai / Nagrinéjami gyventojy Plotas,
I Miesto contras, svarbiausi lokal0s centrai rajonai ‘skaidius Ha
Gyvenamosios teritorijos. 6. Centro rajonas 22100 2409
Intensyvaus uZstetymo gyvenamosios 8.4 _iLaiw slatykios > =
Vorkorioe 82 Piliavietes 5 1|
63 Senamiestio 1600 151 |
e 64 Jono kainelio 700 79
65  Gainio pylimo 800 70 |
W Intensyvumo gyvenamosios 166 Battikainio | 1100 125 |
87 Baltikainia l 500 48 |
Sodininky bendriy teritorijos 68  Budsargiy dvaro 1500 180 |
‘Sodininky bendripy terftorjos B9 mym 1000 10,1 |
Naujos piétros tertortjos 610  Siaures rago 600 62 |
s o " 6.11  Zlemos osto 200 73 |
NN gyvenamosios stafybos plétral 612 Rotusés 400 45 |
fumatomos taritoros 513 Boksy 1200 133 |

Pagal bendrojo plano gyvenamuy teritorijy bréZinj planuojama teritorija patenka
pagrindinio miesto centro teritorijg, kurioje prognozuojamas 400 gyventojy

skaicius.
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IStrauka iS BP
krastovaizdzio
apsaugos ir tvarkymo
bréZinio.

4 ~
& - NAGRINEIAMOS TERTORIUOS RiBA |
N ’

PLANUOJAMA TERITORIJA
\/ |
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KOREGUOJAMO DP RIBA
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L.
S
i C
Atskirieji Zeldynai ir vieSosios urbanistinés erdvés V1 iy iy 4k ahpR AR
[ Esama viesoji urbanistiné erdvée - poirs o | 0P Npraparas
sata
Planuojama vie3oji urbanisliné erdve VI Planuoama vieloy ubantiting erdve Royoris 62
. V2| Turgus e Ve 63
Esami atskirieji ir V3 [ Tomoakiwe s a3
[ Borie Ve T e s <
Esami atskirieji rekreacinés paskirties zeldynai e e i ! e o
- jami atskirieji i Zeldynai ini v o Ragrwes [
rajoniniai) VB Panucy viicy uebarditng oried T ey o
VO | Agmimo akdth Abde Rajorinia 812
atskirieji i ies Zeldynai (vietinial) R
atskiriejl ir

vZQk*l)m
Pagal BP KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo dalies sprendinius planuojama
teritorija yra uZstatytoje zonoje, kuriai gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo ir
apsaugos kryptys nenumatomos. VieSosios urbanistinés erdvés neplanuojamos.

IStrauka is BP
kultaros paveldo
tvarkymo ir
apsaugos " "PLANUOJAMA TERITORIA

A%
PR P >
brézinio. ” KOREGUOJAMODPRIBAﬁ‘
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NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA
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[ Soumtnas g aesthkcs tanatigs 133
Eop i et pcherisien
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Planuojama terltorlja yra urbanlzuotOJe terltorleJe prlklausanC|01e Klaipédos miesto
istorinei daliai, vadinamai Naujamiesciu. Salia sklypo yra nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekty teritorija, kultliros vertybés pavienis objektas — administracinis pastatas Danés
g.17 (kodas 1179). Taip pat Siame rajone yra svarbus miesto kompleksas - Teismo rimy
ir kaléjimo pastatas (unikal.k. 30634).

Planuojamas teritorijos uzstatymas Siems objektams jtakos neturés, kadangi nevirsys jy
aukscio ir nebus matomas pagrindiniy gatviy isklotinése.
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IStrauka i$ BP
susisiekimo
schemos,
gatviy tinklo ir
kategorijy bei
infrastrukturos
plétros
bréZinio

s

Sutartiniai Zenklai

Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos

riba
Gatviy kategorijos
Y I Vagistralinis kelias
o HAGRINEJAMOS TERITORI DS RIBA Krasto kelias
! 0 e B e
. 1 PLANUCUAMA TERITORLIA B Hantoiamas petinis K miesto
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Pagal bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktlros plétros brézinj

pakeitimy aplink planuojama teritorijg nenumatoma, planuojamas sklypas ribojasi riboto
eismo C kategorijos gatve. Naujy planuojamy gatviy aplink nenumatoma.
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Sutartinial Zonklal
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=+ Planuojama rajoniné dviratiy trasa
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Specialiopo plano Borinio (giliavandenio) uosto
aptamavimui reialingo infrastrukidros

B koridoriaus bei nuo 8io koridoriaus.
formucjamos buferinés Zeidinly juostos
rengimo zona

Pagal bendrojo plano Vieso transporto marsruto tinklo ir dviraciy trasy brézinj salia
planuojamos teritorijos yra esama magistraliné dviraciy trasa ir miesto vidaus vandeny
trasa. Rengiamas detalusis planas nekeicia BP sprendiniy ir jy nejtakos. Dviraciy trasa yra

uZ planuojamos teritorijos ribos.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius :

: Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”
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Pagal bendrojo plano Elektros tiekimo sistemos bréZinj naujy aukstos jtampos tinkly aplink
planuojamg teritorijg nenumatoma. Rengiamas detalusis planas nejtakoja BP sprendiniy.

brézinio
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Sutartiniai zenklai
: Klaipedos miesto savivaldybés teritorijos riba
Nagrinéjami rajonai
33 Nagrinéjamo rajono numeris
o Klaipedos valslybvmo jory uosto tertorijos riba

IStrauka i$ BP N I\ o P
inZinerinés \ =
infrastruktiros, 7\

dujy tiekimo

KOREGUOJAMO DP RIBA

NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA
1 2 PLANUOJAMA TERITORUA
., 1o )
=

| =

<

(5

= =
6.16 5 %
- = ({0}
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statiniai, aptvérima riba
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dujotiekio vamzdyno trasa

dujotiekio 1-0s vietovés klasés

teritorfjos (iilgai magistralinio dujotiekio
vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios
fibos yra po 200 m | abi puses nuo vamzdyno
asies) riba
Magistralinio dujotiekio 3-ios vietoves klasés
tertorijos (isligat magistralinio dujotiekio

- vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios
fibos yra po 200 m j abi puses nuo vamzdyno
adies) riba

~——— Planuojamas skirstomasis dujotiekis

e Esamas didelio siégio skirstomasis dujotiexis

—— Esamas vidutinio siégio skirstomasis dujotiekis

Esamas 2emo siégio skirstomasis dujotiekis

P Camtini dujy tekmo 6 Kialpedos miesto
kryptys

Pagal bendrojo plano Dujy tiekimo bréZinj planuojama teritorija nepatenka j dujotiekio
apsaugos zonas ir planuojamy skirstomuyjy tinkly salia nenumatyta.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri¢io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél Zzemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius :

Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

IStrauka is BP
inZinerinés
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Silumos tiekimo
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bréZinio
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—— Garotiekiai

Silumos tiekimo zonos

[ Centralizuoto Silumos tiekimo zona
Sildymo deginant gamtines dujas zona
Konkurenciné zona
Necentralizuoto aprapinimo Siluma zona

Pagal bendrojo plano Silumos tiekimo bréZinj teritorija priklauso centralizuoto $ilumos
tiekimo zonai, planuojamo sklypo statiniai yra prijungti prie centralizuoty tinkly.

IStrauka iS BP
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 Indinennes mirastukioros tertorioe
S Jandenyse pagal KVIU BP

Vandens tiekimo sistema =

Pagal bendrojo plano Vandens tiekimo bréZinj sklypas yra prie esamy Danés g.
vandentiekio tinkly.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius :

Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

IStrauka iS BP
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Pagal bendrojo plano Buitiniy nuoteky tvarkymo sistemos bréZinj yra prie esamy Danés g.
buities nuoteky tinkly.

IStrauka iS BP
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infrastruktdros,
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Sutartiniai zenklai
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Pagal bendrojo plano Pavirsiniy lietaus nuoteky tvarkymo sistemos brézinj sklypas yra prie
esamy Danés g. lietaus nuoteky tinkly.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

ISVADA : Jvertinus Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius planuojamai teritorijai galima teigti, kad
rengiamas detalusis planas nepriestarauja ir atitinka galiojanciam aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentui.

2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

o Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 22012, buves kodas U16)
nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialusis planas, T00053711(100002000412), 2012-04-19
(Kultdros paveldo departamentas - Specialiyjy plany koncepcijos (kpd.It))
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§ e ONOSEEGESNERTAS Planuojama teritorija patenka j Klaipédos miesto istorine
dalj (un.k.22012, buv. K. U16) ir j istorinés dalies apsaugos
zonos vizualinés apsaugos pozon;.
IStrauka i$ Y N NS4 NAGRINEJAMOS JERITORUOSRIEA BBy Rotusés kvartale yra parengti ir
oM\ ) | % & ‘\\ % X . . . .. .
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https://www.kpd.lt/news/3319/388/Klaipedos-miesto-istorine-dalis-Unikalus-kodas-22012/d,pagrindinis.html

Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél Zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttra
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”
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Pagal erdvinés struktlros reglamenty brézinj, planuojamoje teritorijoje numatytas
perimetrinis- reguliarus uzstatymo tipas.

IStrauka is APSAUGOS REGLAMENTAS
NAGRlNEJAMOS TERITORIJOS RIBA AUTENTISKOS PASKIRTIES SAUGOJIMO REZIMAS

Pagrindinio
bréZinio

Pavieniy kuliros paveldo ir vertingujy ssvybiy pozymiy turincey objekty teritorijos

Yoo w2 Spoaes —a
< Q\ A ‘. JOIAMA TERITORIIA [CAZ ] Kompleksiniy kultiros paveldo ir vertingsgiy savybiy po?ymiy turintiy objekty teritorijos
RN A B

. TAUSOJAMO NAUDOJIMO SAUGOJIMO REZIMAS
8%

gRE S OJAMO DP RIBA T.1 Viclosios (neuZstatytos) erdvés
‘,’ 1 : 5 i i

o i 0m) v
Crz 1540m) v
EEEIAE  Vicosios (neuistatytos) erdvéa

Ti4 S 1940 m.) viel

T2 Kompleksiniy kultaros paveldo ir vertingujy savybiy poZymiy
* turindiy objekty teritorijos

s v paveldo ir vertingujy savybiy po2ymiy teritorijos
1 i « Ido ir vertingujy Sy ookt #u vickosioaia

erdvémis teritorijos

> 5 .
// " ,\\\‘ X :IP Penmetriniy - sudurtmiy (blokuoty) namy uistatymo lentorijos
(7 D \NAP/ S T i =
K77 LRSS e

Planuojama teritorija patenka j perimetrinio uzstatymo — pakitusiy urbanistiniy struktdry
vietove.
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Planuojamas sklypas priskiriamas teritorijai, kurioje uzstatymas néra vertingoji savybé.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

IStrauka is
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KOREGU OJAMO DP RIBA

PASTABOS

1. Bendros pastabos ir paaitkinimai pateikti lape SP-28(2008)-TvP-2-03

2, Rekomendacijos:

Teritorijos T.3.3 tvarkymu srilomos dvi yvos: 1) atkurts k t struktiira; 2) formuot: nauja miesto centro uzstatyma.
Pasirinkus 2-3j3 alternatyva. naujame teritorijos uzstaryme bfitina mklnm iglikusius istorinius elementus. skatintina ju funkcine integracija naujame uzstaryme.

istorinmy funkciniy rysiy $laikymas ir atkinmas.

Teritorijos T.6.1 tvarkymui sifilomos dvi altematyvos: 1) 18laikyti esama urb struktiira. 2) fi gkai atkurts buv

1-3)3 alternatyva, siiloma atskleist: 1 eksponuot 1ilikusius teritonjos istorinius elementus. Pasirnkus 2- -3)3 alternatyva, stiiloma Siuos elementus atskleist:
atkurtame uZstatyme, aiékiai parodant ju suformavimo laikotarpi
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Planuojamam sklypui nustatomas statiniy aukstis — esamas, tikslinamas pagal tyrimy
duomenis; leistinas uZstatymo tankis — esamas — detaliajame plane reglamentuotas —
uZstatymo tankis tikslinamas pagal tyrimy duomenis; uzstatymo intensyvumas
nereglamentuojamas, teritorijos tvarkymui nustatomas perimetrinio uzstatymo tipo —
pakitusiy urbanistiniy struktlry teritorijy kultlrinés vertés ir vientisumo atskleidimas ir
iSryskinimas; esmas/ nustatomas morfotipas — perimetrinio — reguliaraus uzstatymo
teritorijos.

Detaliojo plano uZstatymo reglamenty papildymas ir statybos zonos riby koregavimas sklypo
viduje, nepakeis esamo perimetrinio sklypo uzstatymo ir nepriestaraus Sio specialiojo -
tvarkymo plano sprendiniams.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira

suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

15, Klaipédoje.

IStrauka is . NAGRINEJAM
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius :

Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

o Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07
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Planuojama teritorija priklauso Centro rajonui, Rotuseés (6.11) kvartalui, intensyviausiai
urbanizuojamai istorinio centro zonai, kuriai numatomas misriai miestisko charakterio
erdvés tvarkymas. Elementy charakteris formuojamas forma, sgrangos kompozicija,
medZziagiskumu. Miestiskiems elementams bldinga geometrizuota forma, simetriska
iSdéstymo kompozicija, dirbtinai atrodancios medziagos ir spalvos.

Urbanizuoto krastovaizdZio zonose stiprinamas ir palaikomas miestiskas krastovaizdis,
kuriame plétojamos dirbtinés, Zmogaus kuriamos, formaliai apibréZztame teritoriniame
vienete (rajone, mikrorajone) kompoziciskai iSbaigtos urbanistinés struktdros.
Miestiskojo krastovaizdZio tvarkymas grindZziamas Zmogiskuoju jutiminio poveikio suvokimu
ir vykdomas kryptingu urbanistinés struktliros komponavimu, meniniais principais
formuojant savitas vizualines erdves, vietas ir vietoves.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius :

Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

e Klaipédos miesto dviraciy taky infrastruktiiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20
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brézinio
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| Vietines yasos e WVietines rekreacines rasos
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T
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I ST —=s =
Danés g. numatytas magistralinés dviraciy trasos rekonstravimas.
Planuojama teritorija tiesioginio rySio su Sia trasa neturi, nes yra kitoje gatvés puséje.

IStrauka i$
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turos plétros
specialiojo
plano
sprendiniy
brézinio -
dviraciy taky
tipai

NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

PLANUOJAMA TERITORIJA
Miesto zonos, lemiangios

KOREGUOJAMO BF RIBA \ os archif ine
! estetiky
BOKSTU reprezentaciné
vidurinioji
periferiné

s M ARIIES S
SENAMIESCIO Rekomenduojami dviraéiy taky tipai

Atskiras takas

Bendras péstiyjy-dviradiy takas

Dviraéiy juosta péséiyjy take

—

Dviragiy juosta vaZiuojamoje dalyje

-

NAUUAMIESCIO Trasa bendrame transporto sraute
Planuojama teritorija priklauso miesto zonai, lemianciai reprezentacine architektdrine
estetikg, Danés g. rekomenduojamas atskiras dviraciy takas.

Rengiamas detalusis planas jtakos Sio specialiojo plano sprendiniams neturés, kadangi
nenumatys keisti statinio estetinio vaizdo, gabarity ar pan. Danés g. isklotinéje.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”
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Magistralinés dviraciy trasos jrengimas Danés g. numatomas antrame dviraciy taky
infrastruktlros plétros jgyvendinimo etape. Dviradiy takas planuojamas kitoje Danés g.
puséje ir planuojamas Zemés sklypas jo jrengimui jtakos neturés.

3. Informacija apie Rotusés rajone parengtus ir galiojancius vietovés lygmens
detaliuosius planus:

IStrauka iS TPD registro Zzemélapio.

IStrauka is
Teritorijos
tarp Naujosios
uosto,
Naujojo sodo,
Herkaus
Manto ir
Danés gatviy
detaliojo
plano
pagrindinio
brézinio

NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA
PLANUOJAMA TERITORIJA
KOREGUOJAMO DP RIBA

\r-‘-----‘”ﬁ’

’ Dﬂ

Teritorijos tarp Naujosios uosto, Naujojo sodo, Herkaus Manto ir Danés gatviy detalusis
planas patvirtintas Klaipédos miesto Tarybos 2000m. liepos mén. 5 d. sprendimu Nr.64.
Pagal Sio detaliojo plano sprendinius pastatams Danés g. 15 ir 17 suformuotas vienas
sklypas.

Pastatui Danés g. 15 nustatytas Gkinés veiklos pobudis - komercinés paskirties ir smulkaus
verslo objekty statybai ir eksploatavimui. Sidlytas maksimalus sklypo uzstatymas- iki 59%.
Pagrindiniy pastaty aukstingumo reglamentas - 2-5 auksty.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

IStrauka i$
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pagrindinio
bréziniio
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Zemés sklypo Danés g.15,17, detalusis planas patvirtintas 2001m. lapkri¢io 15d. Klaipédos
miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr.556.

Parengto detaliojo plano tikslas: Zemés sklypo riby tikslinimas, t.y. sklypo padalinimas,
uzstatymo aukstingumo ir tankumo didinimas, pastato rekonstrukcija, dviaukstés masiny
stovéjimo aikstelés ir malGnsparnio nusileidimo aikstelés statyba.

Sis detalusis planas dalinai koregavo UAB “Uostamiescio projektas” 2000m parengto
Teritorijos tarp Naujosios Uosto, Naujojo Sodo, Herkaus Manto ir Danés g. detaliojo plano
sprendinius.

Sklypui Danés g. 15 nustatytas maksimalus uzstatymo tankumas - 70%, statiniy aukstingumo
reglamentas pagrindiniams pastatams — 3-6auksty, pagalbiniams — 2auksty.

Rengiamas detalusis planas koreguoja sj detalyjj plang.

20




Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

IStrauka is
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detaliojo
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pagrindinio
brézinio

patvirtintas 2004 m. rugséjo 30d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-
356. Detaliuoju planu buvo pakeistas Zemés naudojimo bidas i$ visuomeninés paskirties
teritorijos j komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorijg, nustatytas Zemés
naudojimo pobidis- teritorija vieSbuciams, restoranams statyti, jrengti ir eksploatuoti.
Esamus vieSbucio pastatus numatyta rekonstruoti nekeiciant aukStingumo ir architektdrinés
stilistikos. Vakarinéje sklypo dalyje numatyta aukStuminio administracinio — verslo centro
pastato (20auksty) statyba. Sklype numatyta dviejy lygiy 200 viety antZzeminés ir 30 viety
pozeminés automobiliy aiksteliy statyba. Sprendiniuose buvo planavimo organizatoriaus
jsipareigojimas jrengti savo léSomis 25 viety bendro naudojimo automobiliy stovéjimo
aikstele ir rekonstruoti esamg privaziavimg i$ Naujosios g.

JvazZiavimo rekonstravimas buvo vienintelis sprendinys jtakojes sklypo Danés .g 15
transporto patekimg j sklypa, nes tai yra pagrindinio naudojamo jvaZziavimo j sklypa vieta.
Sioi detaliojo plano sprendiniy vertinimas planuojamai teritorijai néra tikslingas, kadangi jis
buvo koreguotas rengiant jo korektdra.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

IStrauka i$
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pagrindinio
bréZinio
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Sis detalusis planas patvirtintas 2005m liepos 28d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-263. Detalusis planas koregavo ankstesnj Siai teritorijai galiojusj detaly
plang (AB “Klaipédos viesbucio” Zemés sklypo Naujojo Sodo g.1, Klaipédoje detalusis planas).
Nustatyti Zemés naudojimo bldai ir pobdzZiai : komercinés paskirties objekty teritorija,
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybas (K1), gyvenamoji teritorija, aukstybinio
gyvenamojo namo iki 67m aukscio statybai (G2). Tarp planuojamo Zemés sklypo Naujojo
Sodo g.1 ir Danés g. 15 jrengiamas 1.8m aukscio garsg slopinantis ekranas (tvora). Jos
statyba numatyta prie sklypo ribos. Numatytas pravaZiavimo sutvarkymas —rekonstravimas
(Siuo keliu patenkama j planuojama teritorijg Danés g. 15), taip pat gyvenamo namo Jiros
g.2, kiemo aikstelés rekonstravimas. Kity sprendiniy, daranciy jtakg planuojamai teritorijai,
nebuvo numatyta.

Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neapribos Sio sklypo naudojimosi galimybiy, bus
iSlaikomi norminiai atstumai tarp pastaty ir nuo sklypo riby.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”
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Klaipédos miesto vieSojo naudojimio erdviy miesto istorinéje dalyje detalusis planas
patvirtintas 2014 m. lapkricio 28d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr.AD-3598. Artimiausi planuojamai teritorijai Siuo detaliu planu
planuojami objektai yra Nr.02 (Danés upés krantiné tarp Naujosios uosto ir H.Manto gatviy)
ir Nr.13 (Atgimimo aiksteé).

Rengiamos detaliojo plano korektlros sprendiniai Siems objektams jtakos nedarys, kadangi
nekeis administracinio pastato esamo tdrio ir architektlrinés estetikos, iSliks esama situacija.

ISVADA: rengiama detaliojo plano korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — 7emés sklypui Danés g. 15
nedarys jtakos gretimybése vietovés lygmens detaliasiais planais suplanuotoms teritorijoms ir jy
sprendiniams, iSlaikys tg patj vyraujantj teritorijos naudojimo tipg ir Zemés naudojimo bidg, naujas
planuojamas uZstatymas nevirSys esamo uzstatymo aukstingumo.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

3. Informacija apie gretima susiformavusj uzstatymg, Zzemés naudojimo biidus,
statinius, inzinerine infrastrukturg, zeldinius, gretimybiy vystymosi tendencijas:

Sklypo gretimybiy vertinimas.
- Danés g. 17. Sklypo uzstatymo procentas iSnaudotas maksimaliai. Kadangi Administracinis pastatas yra
kultlros vertybé, tiek jo naudojimo bldas - visuomeninis, tiek ir tdrinis sprendimas isliks status quo.
Statiniy rekonstravimas ar nauja statyba Zemés sklypo Danés g.15 vidiniame kieme numatoma islaikant
normatyvinius atstumus nuo sklypo ribos.
Sklypo statiniy auk$tingumas nustatomas vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“
3 priedo p. 1.1 nuostatomis t.y. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auksc¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam
statinio aukscio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios
visuomeninés paskirties statinio dalies, bet nevirsijant esamo statinio unikal.Nr. 2186-0000-1012 aukscio.
Sklype bus numatomos skirtingy auksciy reglamenty statybos zonos.
Pagal LR teisés aktus insoliacija reglamentuojama gyvenamuosiuose pastatuose: butuose (STR 2.02.01:2004
»,Gyvenamieji pastatai”, iki mokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo patalpose: grupiy Zaidimy
patalpose/erdvése (HN 75:2016) ir vaiky socialinés globos jstaigose: miegamuosiuose- vaiky individualios
veiklos kambariuose, bendruosiuose kambariuose (valgomuosiuose, zaidimy, bendravimo) (HN124:2014).
Kadangi sklype Danés. g 17 gyvenamosios paskirties objekty néra, ir mazai tikétina, kad jie atsirasty,
insoliacijos skaiciavimai neatliekami.

- Danés g. 17a. Sklypo uZstatymo procentas maksimalus, uzstatymo aukstingumo didinimas detaliaisiais
planais néra numatytas, sklypo naudojimo bidas —komercinés paskirties objekty teritorijos - mazai tikétina,
kad baty keic¢iamas. Analogiskai kaip ir sklype Danés. g 17 Siame sklype gyvenamosios paskirties objekty néra,
ir mazai tikétina (toks keitimas néra numatytas detaliaisiais planais), kad jie atsirasty, insoliacijos skaiCiavimai
neatliekami.

24 L




Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

- Naujojo Sodo g.1, 1a, 1c. Sklype iSpildyti visi detaliuoju planu nustatyti tankumo, aukstingumo reglamentai.
Statiniy paskirtys mazai tikétina, kad buty keic¢iamos.

Planuojamas uzstatymas sklype Danés g. 15 Naujojo Sodo g. gyvenamy daugiaauksciy pastaty 1air 1c jtakos
jy insoliacijai neturés, kadangi nutole pakankamu atstumu (per 30m ir 50m).

- Danés g. 9. Papildomo uzstatymo sklype néra numatyta, esamo 9 auksty gyvenamo namo aukstingumo

didinimo taip pat. Situacija isliks nekintanti. Statiniy rekonstravimas ar nauja statyba Zemés sklypo Danés
g.15 vidiniame kieme neturés jtakos Siam daugiabuciam pastatui, esamos situacijos nekeis.

Informacija apie planuojama teritorija.

Planuojamas Zemés sklypas

Zemés sklypo adresas Danés g. 15, Klaipéda

Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0003:412

Zemeés sklypo unikalus Nr. 4400-2390-1648

Zemeés sklypo plotas 0.4533 ha

Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita

Naudojimo budas Komercinés paskirties objekty teritorijos

Zemeés sklypo savininkas Fizinis asmuo

Valdymo forma Valstybinés Zzemés patikéjimo teisé

OO |NOLN|ARWIN |-

Servitutai - teisé kitiems asmenims naudotis zemés sklypo
dalimi, remontuojant jiems nuosavybés teise
priklausancius pastatus (tarnaujantis);

- teisé kitiems asmenims eiti, vaziuoti
(tarnaujantis);

- teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis);

- teiseé tiesti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis);

10 | Specialiosios Zemés naudojimo sglygos - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos;

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos,
jy apsaugos zonos;

- Elektros tinkly apsaugos zonos;

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktlros apsaugos zonos;

InZineriné infrastruktara.
Sklype kad.Nr. 2101/0003:412 yra vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, $Silumos tiekimo,
elektroniniy rysiy, elektros tinklai. Statant ar rekonstruojant sklype esancius pastatus bty
rekonstruojamos tik sklype esancios tinkly trasos.

Susisiekimas.
Sklypas Danés g. 15 turi du jvaZziavimus. Vienas tiesioginis iS Danés g. , kitas i$ Naujojo Sodo gatvés
vidiniu kvartalo pravaziavimu. JvaZiavimo vietos nekei¢iamos.

Zeldiniai.
Siuo metu esantis sklypo apzeldinimas sudaro 7proc.



Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”
Planuojamo sklypo ribose auga vienas medis — 50cm diametro liepa, auganti per 3.6m nuo pastato.
Sakos remiasi j pastato fasada, todél $iuo metu yra bitinas genéjimas.
Paliekamas koreguojamo detaliojo plano sprendinys - 5 medZiy sodinimas ties Siaurine sklypo riba.
Pagal bendrojo plano KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo dalies sprendinius planuojamoje
teritorijoje atskiryjy rekreacinés/ apsauginés ir ekologinés paskirties zeldyny nenumatoma.

Gamtos ir kulttiros paveldo objektai
Planuojamoije teritorijoje néra gamtos objekty ir registruoty nekilnojamuyjy kultiiros paveldo
vertybiy, kurios buty paskelbtos valstybés saugomomis.

Paveldosauga
Planuojamas zemés sklypas patenka j Klaipédos miesto istorinés dalies (22012), vadinamos
Naujamiesciu, teritorijg, kurioje siektinas vertingyjy savybiy ir aplinkos autentiskumo iSsaugojimas.
Nustatytos Sios vertingosios savybés : kvartalai (istoriniy gatviy ribojami kvartalai), valdos (istoriniy
sklypy ribos), tdrinés erdvinés struktiros sandara, uzstatymo bruozai.

Savgja raida, uZstatymo charakteriu bei islikimo laipsniu i miesto dalis néra vienalyté, atskiroms jos
vietoms tvarkyti taikytini skirtingi paveldosaugos reikalavimai bei urbanistiniai apribojimai.

Klaipédos miesto istorinéje dalyje (22012) tebevyrauja praeityje, iki 1944 m., susiklosciusi struktdra
bei architektiros charakteris, kuriuos vis délto pastebimai pakeité pokarinio tarybinio laikotarpio
griovimy atvertose vietose jkurti nauji miesto Zeldynai bei nutiestos gatvés, o taip pat ir naujai
pastatytyjy bei toliau statomy statiniy architektiira, kitoks mastelis bei lokalls urbanistiniai
sprendimai.

Architektdriniai Naujamiescio akcentai sudarantys tlrine erdvine struktlirg, dominuoja savo dydziu,
iSraiskinga, originalia architektlra: Rotusé Danés g., Teismo ir kaléjimo kompleksas Uosto g., Pastas
Liepy g., Kareiviniy kompleksas H. Manto g., Luizés gimnazija PuodZiy g., Taupomosios kasos pastatas
H. Manto ir Liepy gatviy sankryZoje, |. Kanto mokykla I. Kanto g., Mokytojy seminarija, Lietuvos
pastatai (iSskirty pastaty ir pastaty kompleksy pavadinimai pirminiai; didelé dalis uzstatymo P, V
teritorijos dalyse neisliko - pastatai buvo arba sugriauti per Antrajj pasaulinj karg, arba baigti ardyti,
griaunami pokario metais, atsiradusios tuscios erdvés buvo uZstatytos indiferentiskais arba
disonuojanciais naujais pastatais, neatsizvelgiant j sklypy ribas, laikantis naujai suplanuoty raudonuyjy
linijy, formuojant nebldingas vidaus erdves; iS dalies pakitusi;)

Nagrinéjamo kvartalo uzstatymas iSsivysté per praéjusj Simtmetj. Pagrindinis, formuojantis
uZstatymas vystési kvartalo perimetru, pagal pagrindines gatves. Vidiné kvartalo struktdra dél
nemazo teritorijos ploto kiek pakrikusi.

Itrauka i$ 1923m. miesto plano
DRy [ —\ 4~

IStrauka i§ 1942m. miesto plan
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

Rengiant naujos statybos ir rekonstrukcijos projektus, planuojama iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj
ir charakteringg erdvine struktiirg, paryskinant paveldo objekty savybiy savitumg, dominavima
naujos architektdros atzvilgiu. Naujos architektlros siluetas, tiriai, uzstatymo linijos, kompozicija,
masés, mastelis ir fasady medziagos turi blti suderintos su tradicinémis, sudaryti pusiausvyrg su
kontekstu, jam nepakenkiant, nesumazinant bendro naudojimo erdviy. Rengiant naujos statybos ir
rekonstrukcijos projektus pateikti planuojama uzstatymg gatviy iSklotinése ar aksonometrinj vaizda
su supancia aplinka projektiniy pasitlymy ir projekto sudétyje.

Pagal Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 22012, buves kodas
U16) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialyjj plang, T00053711(100002000412), 2012-

04-19, planuojamas Zemeés sklypas patenka j perimetrinio uZzstatymo — pakitusiy urbanistiniy

struktdry teritorijg. Prioritetiné tvarkybos kryptis — reglamentuota urbanistinés strukttros kaita.

Rezimo tikslas — atskleisti, jtvirtinti ir iSryskinti teritorijos vertinggsias savybes atkuriant sunaikintg
urbanistine struktirg, remiantis archeologine, istorine ir ikonografine medziaga, arba formuojant
naujo miesto centro uzstatyma.

Sklypas priklauso kvartalui Nr.4, apribotam Naujojo Sodo, Manto, Danés ir Jiros gatvémis (pagal
Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu, apibrézty teritorijos riby plang).

Visg kvartalo erdvine struktirg galima skirti j dvi charakteringas zonas — viena, tankiai uzstatyta
komerciné, daugiafunkciné dalis, o kita gyvenamoji su didesnémis erdvémis kiemuose. Vertinant
esamga gretimy sklypy (Naujojo Sodo g. 1, Danés g.17, 17a) situacijg, galima teigti, kad tdriné- erdviné
struktdra yra maksimaliai tanki, intensyviai uZstatyta, uzstatymo tankumas siekia ir 100 proc.
Planuojamas sklypas atitinka Sios kvartalo pusés charekteringg — tanky - uzstatyma.

Kvartale yra du paveldosauginiu pozilriu vertingi objektai — Administracinis pastatas Danés, g.17
(kodas 1179) ir Amaty riimy pastatas (kodas 44756).

e Administracinio pastato vertingyjy savybiy pobudis — archeologinis, architektdrinis , istorinis.
Vertingosios savybés — aukstis ir/ ar aukstingumas; statinio erdviné kompozicija; kapitaliniy sieny
tinklas; fasady architektdrinis sprendimas, konstrukcijos; Zemés ir jos pavirsSiaus elementai —kultirinis
sluoksnis. Statinio apdaila — Sviesus tinkas, paryskintos architektirinés detalés, stogo danga —
profiliuoti skardos lakstai.

Planuojamas sklypas ribojasi su kultdros vertybe, kuriai nustatytas Autentiskos paskirties saugojimo
rezimas. Saugomos pagrindinés urbanistinés charakteristikos: istorinis uzstatymas, erdviné struktira,
vizualiniai ir funkciniai rysiai.

Vizualinés apsaugos pozonyije, j kurj patenka planuojama teritorija, taikomi nekilnojamuyjy kulttros
vertybiy ir kity teisés akty reikalavimai, draudZiantys Siame pozonyje veiklg, galin¢ig trukdyti
apzvelgti kultQros paveldo objektg, jvertinus veiklg, kuri fiziSkai pakenkty kultlros paveldo vietovés
vertingosioms savybéms ar trukdyty apzvelgti vietovés panoramas, perspektyvas, dominantes ir
siluetus, pazymeétus nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryby aktuose, apsaugos zony ribos
apibréziamos kiekvienam kultlros paveldo objektui arba vietovei individualiai.

e Amaty rimy pastato vertingyjy savybiy pobdis — architektdrinis; istorinis. Vertingosios statinio
savybés : fasady kompozicija; funkciné jranga; kultdrinis sluoksnis; faktai apie svarbias visuomenés,
kultlros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius, kurie susije su objektais.

Statinio apdailai naudotas grublétas tinkas ir klinkerio miro detalés, stogo danga - bituminé.
Planuojamas sklypas su Sia vertybe tiesioginio rysio neturi.

Kvartalo statiniy apdailai daZniausiai naudotas Sviesiy spalvy dekoratyvinis tinkas, raudony ar balty
plyty miras. Siuo metu modernizuojamiems daugiabucéiy statiniy apdailai naudojamos ventiliuojamy
fasady sistemos su degto molio spalvos arba smélinés spalvos plokstémis.



Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira

suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

Vizualiniai planuojamos teritorijos statiniy ir gretimos aplinkos rysiai.

Kultiros paveldo vertybe - Administracinis pastatas (kodas 1179)

Esamo antraplanio uZstatymo konturas

Planuojamo naujo uzstatymo kontiiras

Vaizdas nuo H.Manto g.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

Administracinio pastato Danés, g.17 (kodas 1179) vakarinio fasado fotofiksacija i$ Danés g.15 sklypo kiemo pusés

Numatoma dviaukscio parkingo rekonstrukcija sklypo Danés g.15 viduje gretimybiy vertingosioms

savybéms jtakos neturés, kadangi vertingosios savybés i vidinés kiemo pusés néra matomos. Didesnis
statinio taris sklypo viduje dalins erdve j du maZesnius vidinius kiemus. Sklypo uZstatymo tipas islieka
perimetrinis, didinamas esamo statinio auksStingumas nevirsys sklype esancio pagrindinio statinio aukscio,
bus mazZesnis. Planuojamas rekonstruoti pastatas neuZstos kultiros vertybés — administracinio pastato
Danésg.17, kuri apzvelgiama nuo Danés g., Manto gatviy.

Statinio apdailos medziagos derinamos prie susiklosciusios teritorijos stilistikos.

Archeologinio kulturos paveldo tvarkyba.
Planuojamas sklypas patenka j registruotos kultliros vertybés pripaZintos saugoti vieSajam paZinimui ir
naudojimui — Klaipédos miesto istorinés dalies vadinamos Naujamiesciu (kodas 22012) teritorijg, kuriai
nustatytas vertingyjy savybiy pobidis yra archeologinis. Detaliuoju planu numatoma esamo dviaukscio
parkingo rekonstrukcija, numatant anstato statybg ant esamy kolony tinklo, paliekant parkavimo
vietas pirmo ir antro auksto lygyje. Naujy atraminiy konstrukcijy statyba nenumatoma, galimas
minimalus dangy ardymas ir grunto judinimas tinkly pasijungimo vietose. Vadovaujantis
PTR2.13.01:2022 “Archeologinio kultiiros paveldo tvarkybos” reglamento p.12 nejudinto grunto
vietose privaloma atlikti Zvalgomuosius archeologinius tyrimus.

Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZzemio fizinés tarsos lygio vertinimas.
Detaliojo plano korektiros sprendiniai jtakos neturés.

Visuomenés sveikatos saugos.
Planuojamas Zzemés sklypas nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ir apsaugos zony ribas, todél
detaliojo plano korektiros sprendiniai visuomenés sveikatos saugai jtakos neturés.

Teritorijos vystymo tendencijos.
Rengiamu detaliuoju planu koreguojamas Zemés sklypo Danés g. 15, 17 detalusis planas.
Sprendiniy koregavimas leis visapusiskiau iSnaudoti esamus sklypo statinius, kei¢iant jy patalpy
paskirtis, o taip pat papildomai planuoti naujg statyba/ rekonstrukcijg sklype. Be komercinés paskirties
objekty teritorijos Zemés naudojimo bldo, nustatomas papildomas visuomeninés paskirties teritorijos
naudojimo bldas.
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Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korekttira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

Probleminiy situacijy nustatymas.
Planuojamoije teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Detaliojo plano rengimo etapai:
Parengiamasis, rengimo, baigiamasis.
Teritorijy planavimo viesinimo procediiry tvarka.

Bendroji (kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy keitimo atvejais ).
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