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Klaipédos m. Savivaldybés administracijai 2024-07-15

Dél Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2001 m. lapkri¢io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél Zzemés sklypo Danés
g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo*, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zzemés
sklypui Danés g. 15, Klaipédoje, derinimo

PraSom pakartotinai perziaréti ir derinti detalyjj plana, pataisytg pagal 2024-07-01 Teritorijy
planavimo komisijos derinimo iSvadoje REG20652987 iSreikStas pastabas:

¢ 2024-06-21 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos pateiktos pastabos nurodytos
raste REG20451345:

1. Detaliojo plano sprendiniai nepataisyti pagal teritorijy planavimo komisijos nario 2024-04-17
nepritarimo sprendimui derinti iSvadoje Nr. REG325264 pateiktg pastabg - Vadovaujantis
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8 (toliau — Taisyklés), 325 punktu, detaliyjy plany
sprendiniai negali priestarauti aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy statybos techniniy
reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka detaliojo plano sprendiniams. Statybos techninio
reglamento STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ (toliau — Reglamentas) 3 priedo
»otatiniy iSdéstymo sklype reikalavimai“ 1.1. punkte nustatyta: ,Statiniai turi bati iSdéstomi sklype
taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi Sie
maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai. Visuomeninés
paskirties statiniy iki 8,5 m auksc€io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés
paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinéios
visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo
sklypo savininko sutikimas rastu®. Detaliojo plano sprendiniuose nepakanka duomeny nustatyti ar
esamy nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty aukstis atitinka Detaliojo plano
sprendiniuose nurodomg ir néra pazeidZiami Reglamento 3 priedo reikalavimai. Esamy pastaty
auksc¢iui pagrijsti pateikite statiniy geodezines nuotraukas. |vertinti 2023-10-27 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG299124 8 dalies13 punkto reikalavimg — didinant pastaty aukstj sklype, esant
batinybei, pateikti insoliacijos skai¢iavimus gretimy sklypy atzvilgiu. Atkreipiame démesj, kad
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 19 punktu, kuris
nustato, kad statybos zona — planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir
(ar) turinciy stogg inzineriniy statiniy inzinerinés dalys, planuojamoje teritorijoje j statybos zong
turi bati jtraukiami tiek planuojami, tiek esami statiniai. Aplinkosaugos skyriaus, Paveldosaugos
skyriaus rastai pridedami. — Brézinyje ir tekstinéje dalyje pakoreguota, papildyta informacija apie
esamy statiniy aukstinguma. Jvestas papildomas Zyméjimas esamiems pastatams, kuriy esamas
aukstis (nuo 3.50 iki 20.15m) negali biti keiCiamas. Taip pat pateikiama papildyta su statiniy
auksgiy altitudémis topografiné nuotrauka.



o Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Aplinkosaugos skyriaus pateiktos pastabos
nurodytos raste VS-5384:

1. Kartojama pastaba: Detaliajame plane nesuplanuota daugiapakopiy apsauginiy Zeldiniy juosta
Siaurinéje sklypo dalyje vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy
apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d.
sprendimu Nr. T2-9, (toliau — Taisyklés) 19.3.3 papunkdio reikalavimais. Detaliajame plane néra
aiSkiai jvardijama kur turi bati jrengti apsauginiai daugiapakopiai Zeldiniai vadovaujantis Taisykliy
19.3 papunkdio reikalavimais. Paaiskinimas: Vadovaujantis Taisykliy 19.3.3 papunkdio
reikalavimais daugiapakopiai apsauginiai Zeldiniai jrengiami palei automobiliy aiksteles, jeigu
aikstelé ribojasi su zemeés sklypu, kuriame leidZziama gyvenamuyjy namy statyba. Detaliajame
plane nesuplanuota Zeldiniy juosta palei automobiliy stovejimo aikStele Siauringje sklypo dalyje,
kuri ribojasi su Zzemés sklypu, adresu Naujojo Sodo g. 1, Klaipéda, kurio vienas i$§ naudojimo
blady yra gyvenamosios teritorijos. — Brézinys pakoreguotas, jvesta papildoma Zalia juosta prie
Siaurinés sklypo ribos, kurioje numatomas daugiapakopiy zZeldiniy sodinimas.

Detaliajame plane nepateikiama nuoroda j Taisykliy 19.3 papunkdio reikalavimus. — [Staisyta.

2. Detaliojo plano brézinyje prie naudojimo reglamenty pateikiama klaidinanti informacija:
Planavimo iniciatorius jsipareigoja likusj 3% (126m2) privalomuyjy zeldyny plota jrengti Klaipédos
m. savivaldybés nurodytame miesto plote. Trikstama priklausomuyjy Zeldyny ploty norma gali biti
kompensuojama tik priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprase nustatytais
badais. — iStaisyta.

o Kultaros paveldo departamento prie Kulturos ministerijos pateiktos pastabos nurodytos
raste REG20603641, 2024-06-27:

1. Nepilnai atsizvelgta j iSduoty Teritorijy planavimo sglygy, dokumento Nr. REG298114 (toliau
Salygos) punktus 1.1, 1.2, 1.3, 1.5, 1.6 (pateiktg pastabg Nr. 2, Dok. REG325211). Sprendiniai
néra pakankami kad uztikrinty NKPA] 17 str. ,19 str. 1, 2, 4 p.: <...> naikinti ar kitaip Zaloti
saugomo objekto vertinggsias savybes <...> formuoti naujg planine struktira ir kitaip naikinti
autentiSkumo pozZymius, taip pat Specialiujy Zemés naudojimo salygy 60 str. 3d. 1, 2 - a) p.:
»<...> vietovéje — naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamuyjy kultdros vertybiy ir jy aplinkos
autenti8kumg bei jy vertinggsias savybes, registruotas Kultiros vertybiy registre <...> statyti
statinius, kurie dél savo auk3c&io, apimties ar iSraiSkos budo arba formos nustelbty
nekilnojamasias kultiros vertybes arba trukdyty jas apzvelgti®. — AiSkinamasis rastas papildytas
esamos situacijos fotofiksacija i§ kiemo pusés, jrodanti, kad Administracinio pastato Danés g.15
kiemo fasadas negali biiti vertinamas kaip vertingoji savybé. O naujas uzstatymas statybos
zonoje H3 Sio pastato saugomo objekto vertingyjy savybiy (tdrio, fasady), apzvelgiamy i$
H,Manto ir Danés g., neuzstos ir nezalos. Pateikiamos planuojamo objekto vizualizaciojos,
projektiniai pasitlymai. Zr. Vaizdine medZiaga.

Nepakankamai pagrjsta formuojama nebudinga vietovei tariné-erdviné struktdra, neidlaikoma
erdvesnio sklypo kvartaluose ypatumas, kai H3 numatomas uZstatymo aukstis iki 17 m,
tankumas 70 proc., intensyvumas — 3. — Visg kvartalo erdvine struktirg galima skirti j dvi
charakteringas zonas — viena, tankiai uzstatyta komerciné, daugiafunkciné dalis, o kita
gyvenamoiji su didesnémis erdvémis kiemuose. “Erdvesnio sklypo kvartaluose ypatumas” yra
neapibréztas konkreciais parametrais dydis. Vertinant esamg gretimy sklypy (Naujojo Sodo g. 1,
Danés g.17, 17a) situacija, galima teigti, kad tGriné- erdviné struktira yra maksimaliai tanki,
intensyviai uzstatyta, uzstatymo tankumas siekia ir 100 proc. Planuojamas sklypas atitinka Sios
kvartalo pusés charekteringg — tanky - uzstatyma. Papildytas Esamos buklés jvertinimo
aiSkinamasis rastas.



Nepakankamai jvertintas sprendiniy poveikis gretimybéje esanciai kultiros paveldo vertybei -
Administracinis pastatas (kodas 1179), Danés g. 17, Klaipédoje, kai formuojamas uzstatymas yra
labai arti, taip pat nenurodytas konkretus atstumas, jtaka ir sprendiniy atitikimas minétiems teisés
aktams. — Nuo H2 statybos zonos pastatas Danés g.17 baty nutoles per 10.13m (vertinant
maziausig atstumg), nuo statybos zonos H3 — 15.07. H1 statybos zonos auk&¢iai nebus kei€iami.
Tai atitinka STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo ,Statiniy i8déstymo
sklype reikalavimai“ 1.1. punkto reikalavimus.

Nepateikti esamy pastaty auks¢iy geodeziniai matavimai pagrindziant nurodomag 20.15 m aukstj
(H1 dalyje). — Pateikiama.

Atkreipiame démesj, kad 2014-01-02 |[sakymo Nr. D1-8 "Dél kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo" IV skirsnio 295 d. nurodo ,<...> AiSkinamajame raste
gali biti pateikiama papildoma informacija, reikalinga sprendimui dél detaliojo plano tvirtinimo
priimti, Sio plano sprendiniams paaiskinti ir (ar) jgyvendinti (pvz., esamy ir suplanuoty urbanistiniy
struktdry, jy pjaviy, gatviy isklotiniy, jy perspektyvy ir pjlviy schemos, panoramos, vizualizuoti
detaliojo plano sprendiniai ir kita)“. — Pateikiamos projektiniy pasitlymy vizualizacijos.

2. Neatsizvelgta j iSduoty Teritorijy planavimo salygy 1.5 punktg (pateiktg pastaba Nr. 4, Dok.
REG325211), vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30 d.
sprendimu Nr. T2-191 "Dél Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo" patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano (toliau Klaipédos BP) AiSkinamojo rasto 89 psl. nuostata:
.Projektuojant Klaipédos senamiestyje, Klaipédos miesto istorinéje dalyje ir kitose kultiros
paveldo teritorijose, batina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdvine struktira,
pary$kinant paveldo objekty savitumg. Projektuoti kontekstualios architektlros pastatus ir pastaty
kompleksus — naujos architektdros siluetas, tariai, uzstatymo linija, kompozicija, mastelis ir
fasady medZziagiSkumas turi deréti istorinéje aplinkoje“, nurodant privalomumg ja vadovautis
projektuojant planuojamoje teritorijoje. Néra $iy duomeny TIEK TEKSTINEJE, TIEK GRAFINEJE
SPRENDINIY dalyje. Papildomai atkreipiame demesj, kad tame paciame 89 psl. Klaipédos BP is$
esmes nurodo, kad “Naujamiestis taip pat yra itin svarbi Klaipédos identiteto dalis <...> Sioje
miesto dalyje yra i$likusiy unikaliy urbanistiniy struktiry <...>. Sios miesto dalies i$likusiy
vertybiy iSsaugojimas, atskleidimas taip pat yra labai svarbi paveldosaugos kryptis”. — Papildyta
pagrindinio brézZinio tekstiné dalis, jvestas papildomas teritorijos naudojimo reglamentas Zymimas
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