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AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA

Teritorijos
naudojimo
priemoneés

Vadovaujantis teisés aktais, planuojamoje teritorijoje galiojanCiais teritorijy planavimo dokumentais, planavimo
salygomis, patvirtinta planavimo uzduotimi ir teritorijos vystymo koncepcija, [vertinus esamg padétj ir planavimo tikslus,
konkretizuoti detaliojo plano sprendiniai.

Detaliuoju planu numatoma sujungti du Zemés dkio paskirties Zemés sklypus | vieng ir sujungtg sklypa padalinti | 35
zemés sklypus pakeiCiant pagrindine Zemés naudojimo paskirt] ir blda- iS zemés Ukio paskirties, kiti Zemés Tkio
paskirties Zemés sklypai | kitos paskirties, nustatant Siuos Zemés sklypy naudojimo bldus: Vienbu€iy ir dvibu€iy
gyvenamujy pastaty teritorijg (G1), visuomeninés paskirties objekty teritorijg (V), atskirujy Zeldyny teritorijas (E);
Susisiekimo ir inZineriniy_ tinkly koridoriy teritorijos (I2)Nustatyti suplanuoty sklypy naudojimo reglamentus, nustatyti
uzstatymo erdviy, zeldyny,ir infrastruktdros iSdéstymo principus ir teritorijos naudojimo tipus.

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti Pagrindiniame brézinyje ir atskirai pateikiamoje teritorijos naudojimo reglamenty
apraSomojoje lenteléje.

Rengiamu

detaliuoju
nustatomi
reglament

planu

aiir

kiti reikalavimai

Sklypams Nr. 1-26 nustatoma:

e  Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbugiy ir dvibuciy namy statybai (GV)

e Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo bidas — kitos paskirties Zzeme, vienbugiy ir dvibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos (G1).
Planuojami uzstatymo rodikliai:

e Leistinas pastaty aukstis — iki 10m.

o AukSty skaicius - iki 2 aukSty su mansarda

e Leistinas uZstatymo tankumas - 24-29%

e Leistinas uZzstatymo intensyvumas - 0.40

o  UZstatymo tipas — sodybinis uZstatymas
Kiti reikalavimai:

e  Statiniy paskirtys - 1 arba 2 buty gyvenamasis pastatas ir jo priklausiniai

Sklypui Nr. 27 nustatoma:
e Teritorijos naudojimo tipas — Socialinés infrastruktdros teritorija (SI)
o Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo biidas — kitos paskirties Zemeé, Visuomenings paskirties pastaty
teritorijos (V).
Planuojami uZstatymo rodikliai:
o Leistinas pastaty aukstis — iki 10m.
e Auksty skaiCius — iki 2 auksty.
e Leistinas uzstatymo tankumas - 50%
e Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0.60
e  UZstatymo tipas — Atskirai stovintys pastatai (pavienis uzstatymas)
e  Priklausomuy, Zeldyny plotas — ne maziau 50%
Kiti reikalavimai:
e Statiniy paskirtys - Mokslo paskirties pastatai ir jy priklausiniai
[ ]

Sklypams Nr. 28, 31, 32 nustatoma:

Vi MB "Erdvés architektora” | OBJEKTAS . v .
KVAL. VWtaulo 12:11, LT-62137 Kiipéda TERITORIJOS, APIMANCIOS ZEMES SKLYPUS, KURIY
PATV. | £ E R DVES oges L TATE KADASTRINIAI NR. 2101/0039:401 IR 2101/0039:403,
DOK.NR architektdra www.erdvesarchitektura.lt DETALUS'S PLANAS
A 1986 TPV Aurelija Krasauskaité /7z=7 2024 | DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
A 1988 ARCH Martynas Akulevi(:iyus 2024 Aiskinamasis rastas 0
l (Sprendiniy konkretizavimo stadija)
ORGANIZATORIUS 5
ETAPAS KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES | XMereze LPRS | DR
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS
DPL |wicirorus EA-2023-06-DPL-AR.SK 1 10
P. K.




|~ ERDVES

architektara

e  Teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo erdviu, Zeldyny teritorija (BZ)
e Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties zeme, Atskirujy zeldyny teritorijos (E)

Sklypui Nr. 29 nustatoma:
e  Teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ)
e Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties zeme, Atskirujy zeldyny teritorijos (E)
Privalomas reikalavimas:
e Sklypas negali bati aptvertas - turi bati uztikrintas laisvas ir nekliudomas pésciyjy, ir dviraciy, judéjimas tarp
sklypo nr. 33 ir vakarinéje puséje esancios gamtinés teritorijos.

Sklypui Nr. 30 nustatoma:
o  Teritorijos naudojimo tipas — Bendro naudojimo erdviu, Zeldyny teritorija (BZ)
e Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties zeme, Atskirujy zeldyny teritorijos (E)
Privalomas reikalavimas:
e  Sklypas negali biti aptvertas - turi bti uZtikrintas laisvas ir nekliudomas pésciujy ir dviraciy judéjimas tarp
sklypo nr. 34 ir vakarinéje puséje esancios gamtinés teritorijos.

Sklypams Nr. 28, 31, 32 nustatoma:
e Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK)
e Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo biidas — kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy, teritorijos (12).

Sklypui Nr. 33 nustatoma:
e  Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktaros koridorius (TK)
e Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo bidas - kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12).
Privalomas reikalavimas:
e  Sklypas negali biti aptvertas - turi bti uZtikrintas laisvas ir nekliudomas pésciujy ir dviraciy judéjimas tarp
Tauralaukio g. ir sklypo nr. 29 | vakarinéje puséje esancig gamtine teritorija.

Sklypui Nr. 34 nustatoma:
e  Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK)
e Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo biidas — kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy, teritorijos (12).
Privalomas reikalavimas:
e  Sklypas negali bti aptvertas - turi bati uZtikrintas laisvas ir nekliudomas pésciujy ir dvira¢iy judéjimas tarp
Tauralaukio g. ir sklypo nr. 30 | vakarinéje puséje esancig gamting teritorija.

Sklypui Nr. 35 nustatoma:
e Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktdros koridorius (TK)
e Zemés sklypy naudojimo paskirtis, naudojimo bidas — kitos paskirties Zemé, susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12).

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy planavimo
normomis, STR 2.02.09:2005 ,Vienbuiai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai* 9 priedu. Pastaty (priestaty) atstumai iki
gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotq statybg leidziantj dokumentqg padariniy Salinimas” 7 priede, bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,Vienbugiai ir
dvibudiai gyvenamieji pastatai 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turinéio inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biti
didesnis kaip 8,5 m

Architektariniai reikalavimai:
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- Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas;
- Spalvinj sprendima derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui bidingos aplinkos.
- Statinius projektuoti be rasiy.

Viesasis
interesas

Suformuotas atskiras infrastruktiros sklypas Nr. 35 atsizvelgiant | Klaipédos miesto bendraji plana, kuris bus
perduodamas miestui.

Detaliojo plano
sprendiniai
jvertinant
visuomeneés
poreikius

Artimiausia ugdymo staiga — Klaipédos Tauralaukio progimnazija, adresu Klaipédos g. 31 (atstumas — apie 2,1 km);
Artimiausia parduotuvé - ,Norfa“, adresu Tauralaukio g. 1 (atstumas — apie 1,5 km); Artimiausios gydymo staiga —
,Mano 8eimos gydytojas* (Tauralaukio filialas), adresu Klaipédos g. 8 (atstumas — apie 1,7 km); Artimiausia vieSojo
transporto sustojimo vieta — Klaipédos gatvéje (atstumas apie 1,4 m, vaZiuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 14, 23).

Detaliojo plano
sprendiniai
jvertinant
bendrajame
plane
numatytus
specialiuosius
reikalavimus

Atlikti kompleksini teritorinj inZinerinj paruo$ima nuo galimo teritorijos uZtvinimo
Planuojamos teritorijos saugumui ir statiniy nepertraukiamai eksploatacijai uZtikrinti, numatomos rekomendacinés
urbanistinés, architektdrinés bei vietinés prevencinés priemonés:
e neprojektuoti pastaty su rdsiais,
e pakelti planuojamos teritorijos absoliuting altitude iki 3.5-4.0 m.
o  Numatyti kitas leidziamas hidrotechnines priemones apsaugant teritorijg nuo uzliejimo.
Konkretus sprendinys (-iai) parenkamas (-i) rengiant statiniy projektus.

Teritorijoje numatyti ikimokyklinio ugdymo jstaiga

Sklypas Nr. 27, kurio plotas 15,61 aro bty skirtas iki mokyklinés ugdymo jstaigos, kuri gali talpinti iki 60 vaiky, statybai.
Sklypo naudojimo pobudis - Visuomeninés paskirties teritorijos (V). 50% Sio sklypo ploto bty skiriama apZeldinimui,
Siame plote galima jrengti vaiky Zaidimy aik$teles i$ laidZiy vandeniui dangy. Taip pat tam gali bati panaudotos atskirujy,
Zeldyny ir rekreacinés teritorijos, esancios greta suplanuoto sklypo, remiantis HN 75:2016 lkimokyklinio ir
priesmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos saugos reikalavimai“, 15 punkto nuostatomis - Svietimo
teikéjas, ugdantis iki 60 vaiky pagal ikimokyklinio ir (ar) prieSmokyklinio ugdymo programa, gali neturéti savo sklypo
/ teritorijos ir naudotis kita vaiky Zaidimui tinkancia erdve (pvz., vieSoje vietoje jrengta vaiky Zaidimy aikStele, parko
teritorija ir pan.). Tokiu atveju turi bati numatytos vaiky nuvykimo, grizimo ir buvimo toje erdvéje saugos priemonés.
Teritorijos, kurios gali bati panaudotos vaiky Zaidimy erdvei yra numatytos greta ikimokyklinio ugdymo istaigai
suprojektuoto atskirujy Zeldyny sklypo, kuriame galima jrengti vaiky Zaidimy aikStelés. Pastarosios galés bt
naudojamos tiek darZelio auklétiniu, tiek suplanuotos teritorijos gyventoju.

Ikimokyklinio ugdymo jstaigos statyba galéty bati vykdoma savivaldybés 1éSomis, privagiomis 1éSomis (privati ugdymo
istaiga) arba vieSojo ir privataus sektoriaus partnerystés / koncesijos biidu.

Susisiekimo
sistema

Planuojamos teritorijos rytinéje dalyje yra Klaipédos miesto bendruoju planu ir Klaipédos miesto rytinés dalies A
teritorijos susisiekimo infrastruktdros vystymo specialiajame plane numatyta Tauralaukio g. — C kategorijos gatvés
tesinys. Sios gatvés jrengimui rytinéje planuojamos teritorijos dalyje, iki gatvés raudonosios linijos, yra rezervuojama
teritorija, kuri suformuojama atskiru infrastruktdros koridoriaus sklypu.

Planuojamos Tauralaukio g. tesinys bty jgyvendintas pagal sutvarkytos gatvés dalies sprendinius, numatant 6m plocio
dviejy eismo juosty vaZziuojamajg dalj, Saligatvius ir dviraCiy takus abiejuose gatvés puséje. Kol bus jgyvendinti
Klaipédos miesto rytinés dalies A teritorijos susisiekimo infrastruktiros vystymo specialiojo plano sprendiniai jrengiant
Tauralaukio g. tesinj iki planuojamos teritorijos, rengiamu detaliuoju planu numatoma naudotis esama susisiekimo
infrastruktlra — esamu Zvyro dangos privaziavimu, kurj numatoma praplatinti iki 5,5m (planavimo iniciatoriaus
isipareigojimu), kad atitikty minimalius D kategorijos gatvéms keliamus reikalavimus.

Vidinés kvartalo gatvés (D kategorijos akligatviai) planuojami atskirai suformuotose infrastruktiiros sklypuose, kuriems
nustatomi servitutai dél péscCiyjy ir motorizuoto transporto judéjimo, taip pat servitutai tiesti ir aptarnauti inzinerines
komunikacijas. Per Siuos sklypus bus sudarytos salygos nekliudomam pés€iyjy ir dviraCiy tranzitui tarp gamtinés
teritorijos ir jau suplanuoty, teritorijy uZ detaliojo plano galiojimo ribos — negalima jrengti tvory ties vakaringje
planuojamos teritorijos dalyje esanciais atskirujy Zeldyny, sklypais ir rytine planuojamos teritorijos dalimi, kur vidiniai
kvartalo infrastruktiiros sklypai susijungia su Tauralaukio g. Gatvé planuojama su 5,5m plocio dviejy eismo juosty
vaziuojama dalimi, i$ abiejy vaZiuojamosios dalies pusiy numatant 1,5m ploCio péscCiujy takus. Kiekvieno akligatvio
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pabaigoje planuojama transporto apsisuksimo aik3telé, kurioje numatyta galimybé apsisukti triaSiai Siukslevezei.
AikStelés vaZiuojamosios dalies matmenys ne mazesni kaip 15x12m, numatytas 1m iSplatinimas dél transporto
priemonés gabarito prasikiSimo manevravimo metu, todél atstumai iki sklypo riby ne maZzesni kaip 17x14m. Pésiujy ir
dviraciy, transporto jungcCiai su vakarinéje puséje esancia gamtine teritorija, kurioje yra numatytas rekreacinis dviraciy,
takas, planuojamos teritorijos ribose akligatvio pabaigoje suformuojamos jungtys. Sioms jungtims numatomi atskiryjy
Zeldyny sklypai, kuriems papildomai bus nustatyti servitutai, dél pésciyjy (ir dviraciy) transporto, taip pat esant batinybei
tiesti ir aptarnauti inzinerinius tinklus. Sie sklypai negali bati aptveriami tvora, turi biti numatyta galimybé nekliudomai
junggiai tarp rekreacinés ir planuojamos teritorijos.
[vaziuojant | D kategorijos gatve i§ aukstesnés kategorijos gatvés, jvaZiavima batina suprojektuoti pésciyjy ir dviraciy
taky lygyje per bendrg taky plot;.
Atstumai tarp planuojamy D kategorijos gatviy sankirtos su C kategorijos gatve numatomi ne mazesni kaip 50m, kaip
tai numatoma STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai® 6 lenteléje. Minimalds
atstumai tarp sankryzy ir jvaziavimy/iSvaziavimy gali bati sumazinti iki 50m jei tenkinamos Sios salygos:
|vaZiavimaili§vaziavimai kairiaisiais postkiais be $viesoforinio reguliavimo gali bt jrengiami, kai tenkinamos visos
Zemiau iSvardintos salygos:
- gatvés eismo juosty skaicius abiem kryptimis nevirsija 4 eismo juosty (planuojama Tauralaukio gatvé bus 2
eismo juosty — salyga tenkinama)
- leistinas greitis nevirSija 50 km/h (jrengtoje Tauralaukio gatvés dalyje toks greicio apribojimas ir numatytas —
salyga tenkinama)
- jei tai néra avaringas ruozas (esama Tauralaukio gatvés atkarpa nepriskiriama prie avaringy kelio ruozy,
ivertinus, kad planuojamoje dalyje transporto eismas bus dar mazesnis — salyga yra tenkinama).
Planuojamy gatviy pjaviai bus pateikti grafinéje dalyje..
Automobiliy saugojimas numatomas kiekvieno suplanuoto sklypo ribose. Tikslus automobiliy saugojimo viety skaicius
nustatomas rengiant pastaty projektus.

InZineriné
infrastruktiira

Planuojamos teritorijos vakarinéje dalyke yra dvi orinés 10kV elektros linijos, kurias numatoma atskiru projektu iSkelti
uz planuojamos teritorijos riby. Projektas yra parengtas ir suderintas su atsakingomis institucijomis — investicinio
projekto numeris - E2N3351589.

Iki planuojamos teritorijos néra atvesti reikalingi elektros tiekimo, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky bei rysiy tinklai.
Rengiant inZineriniy tinkly, projektus, darbus vykdyti tik nustatyta tvarka gavus tinklus eksploatuojanéiy organizacijy
prisijungimo salygas, parengus projektus bei gavus bitinus leidimus. InZinerinius tinklus planuojama tiesti Klaipédos
miesto bendrajame plane numatytos C kategorijos gatvés raudonujy linijy ribose (RL-30m), planuojamos teritorijos
ribose suplanuotose infrastruktiros sklypuose ir laisvoje valstybinéje Zeméje.

Artimiausi esami centralizuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky, tinklai yra uz mazdaug 150 m | pietus nuo planuojamos
teritorijos ties Tauralaukio ir Perkano g. sankirta, ir ties Siaurine Klaipédos miesto riba, uz mazdaug 200 m nuo Siaurinés
planuojamos teritorijos ribos.

Artimiausi centralizuoti lietaus nuoteky tinklai yra Bangpacio g. (Sie tinklai privatds).

Artimiausi elektros tinklai yra ties Mildos ir Tauralaukio g. sankirta, mazdaug uz 50m | pietds nuo planuojamos teritorijos
ribos.

Artimiausi suplanuoti centralizuoti tinklai yra Mildos g. (su pietine planuojamos teritorijos krastine besiribojanti vystoma
teritorija).

Visiems planuojamiems inZineriniams tinklams sklypy ribose numatyti servitutai, arba jie tiesiami per laisva valstybine
7eme (tokiu atveju reikalingas Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos sutikimas).

InZineriniy, tinkly, pasijungimo ir tiesimo metu turi bati {vertinti gretimy sklypu, galimi pasijungimai iki planuojamos
magistralinés tinkly trasos. Taip pat jei kilty poreikis didinti inZineriniy, tinkly pajégumus kvartale, kvartalo sklypy
savininkai turi proporcingomis dalimis prisidéti prie tokiy sprendiniy jgyvendinimo.

InZineriniy, tinkly, tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Jei inZineriniai tinklai,
prie kuriy norima prisijungti, yra privatds, bitinas ratiSkas savininky sutikimas.

Vandentiekio tinklai:

Detaliojo plano inZinerinés infrastruktiiros sprendiniuose numatytas | pietus nuo planuojamos teritorijos suplanuoty
vandentiekio tinkly (Mildos g. kvartalo, kurie jungiami | centralizuotus tinklus) ir | Siaure nuo planuojamos teritorijos
esanciy centralizuoty tinkly sujungimas. Infrastruktdros sklypais numatytas vandentiekio tinkly privedimas iki kiekvieno

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS LAPY LAIDA

EA-2023-06-DPL-AR.SK 4 10 0




|~ ERDVES

architektara

sklypo, kuriame planuojama pastaty statyba. Nustatyti tinkly apsaugos zonose Zemés naudojimo apribojimai.
(sprendziama statiniy projekty rengimo metu remiantis galiojanciais teisés aktais, gavus prisijungimo salygas).

Buitiniy nuoteky tinklai:

Buitinés nuotekos surenkamos savitakiniais tinklais ir nuvedamos | pietus nuo planuojamos teritorijos suplanuoty
buitiniy nuoteky tinkly (Mildos g. kvartalo, kurie jungiami | centralizuotus tinklus). Tinklai planuojamoje teritorijoje
numatyti infrastruktros sklypuose. Nustatyti tinkly apsaugos zonose Zemés naudojimo apribojimai. (sprendziama
statiniy_projekty rengimo metu remiantis galiojanciais teisés aktais, gavus prisijungimo salygas).

Lietaus nuoteky tinklai:

Lietaus nuotekas planuojama nuvesti ir prijungti prie vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje suplanuoty lietaus
nuoteky tinkly nuo Mildos g. kvartalo. Nustatyti tinkly apsaugos zonose zemés naudojimo apribojimai. (sprendziama
statiniy_projekty rengimo metu remiantis galiojandiais teisés aktais, gavus prisijungimo salygas). Lietaus nuoteky tinkly
uz planuojamos teritorijos riby pravalymui sklype Nr. 30 numatyti korinés dangos, pritaikytos sunkiasvoriam transportui
privaziavima ir apsisukimo aik$tele. Sprendinius tikslinti inzineriniy tinkly projekto rengimo metu.

Elektros tinklai: patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose iSskirtos zemés zonos inZineriniams
komunikaciniams koridoriams ir numatyti reikiami servitutai 0,4kV elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo esamy AB ,Energijos skirstymo operatorius® priklausanéiy tinkly | numatomas 0,4kV skirstomasias
spintas, jvadines apskaitos spintas. ISskirtos Zemés zonos bei nustatyti reikiami servitutai — jie nustatomi statomy
elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose (sprendziama statiniy projekty rengimo metu remiantis galiojanciais
teisés aktais, gavus prisijungimo salygas).

Gatviy apsvietimas: Rengiant Tauralaukio gatvés ir vidiniy kvartalo gatviy projektus batina numatyti jy apSvietima.

Rysiy tinklai: numatytos reikiamos naujos telekomunikacijy trasos, einanéios kvartaliniy inZineriniy komunikacijy
koridoriumi iki planuojamos teritorijos ribos. Nustatyti telekomunikacijy tinkly apsaugos zonose Zemés naudojimo
apribojimai. (sprendziama statiniy projekty rengimo metu remiantis galiojandiais teisés aktais, gavus prisijungimo
salygas).

Sildymas: Sildymo biidas - vietinis. Pastatai gali bti §ildomi panaudojant elektros energija, $ilumos siurblius arba kitus
aplinkos neterSiancius Sildymo bddus, nenaudojant iSkastinio kuro. (sprendziama statiniy projekty rengimo metu
remiantis galiojanCiais teisés aktais, gavus prisijungimo salygas).

Melioracijos tinklai:
Néra duomenu, kad planuojamoje teritorijoje baty, jrengti melioracijos tinklai.

Specialiosios
Zemés
naudojimo
salygos

Vadovaujantis LR Specialiy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII-2166) ir vélesnémis jo
redakcijomis planuojamai teritorijai naikinamos arba nustatomos Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Potvyniy grésmés teritorijos (mazos tikimybés)

Potvyniuy grésmés teritorijos (vidutinés tikimybés)

Potvyniy grésmés teritorijos (didelés tikimybés)

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis) — Orinés linijos apsaugos zona bus

panaikinama iSkeliant elektros tinklus uz planuojamos teritorijos riby, darbai vykdomi atskiru su AB "Energijos

skirstymo operatorius" suderintu projektu, investicinis numeris - E2N3351589). Neatlikus 3iy veiksmu, pastaty
statyba elektros tinkly orinés linijos apsaugos zonoje negalima.

e Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: melioruotos zemés ir
melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — naikinama (remiantis Klaipédos rajono
savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus rastu 2023-06-13 Nr. (20.4.6E)-Zs2-287, néra informacijos
apie planuojamoje teritorijoje jrengtas drenaZo sistemas ar kitokius melioracijos statinius)

e Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre: elektros tinkly apsaugos
zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - Orinés linijos apsaugos zona bus panaikinama iSkeliant elektros
tinklus uZ planuojamos teritorijos riby, darbai vykdomi atskiru su AB "Energijos skirstymo operatorius”
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suderintu projektu, investicinis numeris - E2N3351589). Neatlikus Siy veiksmy, pastaty statyba elektros tinkly,
orinés linijos apsaugos zonoje negalima.
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai pateikti reglamenty lenteléje. Jie tikslinami rengiant sklypy kadastrinius
matavimus.

Detaliojo plano sprendiniais papildomai numatytos apsaugos zonos:
- Pozeminiy elektros linijy apsaugos zonos — po 1 m | abi puses nuo kabelio
- Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky apsaugos zona - po 2,5 m | abi puses nuo vamzdyno asies
- RySiy linijy apsaugos zona — po 1 m | abi puses nuo kabelio

Apsaugos zony, plotai turi bati tikslinami rengiant statiniy, projektus.

Servitutai

Esamy jregistruoty servituty planuojamuose sklypuose néra.
Detaliuoju planu numatyti Sie servitutai:
Sklypams Nr. 33, 34, 35.
- teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (kodas 206).
- teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (kodas 207).
- teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (kodas 208).
- teisé naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis) (kodas 202).
- teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) (kodas 203).

Sklypams Nr. 28, 29, 30, 31, 32
- teisé tiesti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (kodas 206).
- teisé aptarnauti poZzemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (kodas 207).
- teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis) (kodas 208).
- teisé naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis) (kodas 202).

Detalesné informacija pateikta reglamenty lenteléje.

Zemés sklypo
higieniné
situacija
triukSmo
aspektu

Planuojama teritorija yra greta C kategorijos Tauralaukio gatvés (akligatvio).

Remiantis ,KLAIPEDOS MIESTO RYTINES DALIES A TERITORIJOS SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS
VYSTYMO SPECIALUSIS PLANO* aidkinamojo rasto skyriumi ,Specialiosios eismo saugos, triukSmo, oro tarSos
slopinimo ir maZinimo priemonés* - atsizvelgiant | specialiojo plano SPAV ataskaitoje pateiktas iSvadas dél triukSmo
sklaidos (kur teigiama, jog higienos norma HN 33:2011 nustatyto maksimalaus leistino triukmo lygio vir§ijimas uz
raudonyjy linijy tiek Pajdrio tiek Tauralaukio gatvése perspektyviniame periode yra mazai tikétinas) specialiy techniniy
triuk8mo mazinimo priemoniy infrastruktdros koridoriuose nenumatoma. Rekonstruojant gatves sitloma naudoti
triuk8ma maZinancius asfalto miSinius, taip pat Pajdrio ir Tauralaukio gatvéms gretimas uzstatymas turéty naudoti
langus su aukstesne garso izoliacijos charakteristika.

Remiantis HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje", 1 lentele, planuojamoje teritorijoje, kuri veikiama transporto triuk8mo, prognozuojamas triukSmo lygis
nevirdys nustatyty triuk8mo lygiy.

Ekvivalentinis | Maksimalus
. . Paros garso slégio | garso slégio

Objekto pavadinimas laikas* |lygis (Lacgr)s |Iyeis (Larma)s

dBA dBA
Gyvenamujy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (i8skyrus maitinimo ir kultiiros vakaras 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, veikiamoje naktis 55 60
transporto sukeliamo triuk$mo

Vadovaujantis Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés)
susisiekimo infrastruktdros vystymo specialiojo plano triukSmo ir oro tarSos vertinimu, pateikiamas palyginimas tarp
planuojamos teritorijos prie Tauralaukio gatvés, kuri pagal Klaipédos mieto bendrojo plano sprendinius yra numatyta
kaip C kategorijos gatvé (akligatvis) ir perspektyvinés C kategorijos gatvés — levy g ir Skrobly g. tesinio, kurios pagal
Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius humatytos kaip C kategorijos gatvés.
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PALYGINIMUI PLANUOJAMA
NAUDOAJAM TERITORIJA TERITORIJA

(Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajdrio g., kelio A13,
Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiros vystymo specialiojo
plano triuk$mo ir oro tarSos vertinimu)

s Esama aptarnaujanti C kategorijos gatve

. Planuojama aptarnaujanti C kategorijos
gatve

Bendrojo plano gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktdros plétros brézinys

Palyginamoyji lentelé
Ldiena.
Triuskmo lygis dB

5

(A). Triukdmo lygis 2030 metais, nuo visomis gatvémis judancio transporto.

Sutartiniai Zenklai

Virsijimy izolinija 65 dB(A)
|:} Negyvenamas pastatas
- Gyvenamas pastatas
- Visuomeninis pastatas
[ ] Gatviy koridoriy ribos

[ J<35 [ Jas-50[ 60-65[ ] 75-80
[ 35-40 ] 50-55 [l 65 - 70 [ 80 - 85
[ 40-45[ |55-60 [l 70-75

Remiantis palyginimu, planuojamoje teritorijoje,
kur numatoma pastaty statyba Ldienos bus ne
didesnis kaip 65 dBA.

Lvakaras.
Triuskmo lygis dB(A). Triuk8mo lygis 2030 metais, nuo visomis gatvémis judancio transporto.
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Sutartiniai Zenklai

Virsijimy izolinija 60 dB(A)
E Negyvenamas pastatas
- Gyvenamas pastatas
- Visuomeninis pastatas
:l Gatviy koridoriy ribos

[l<35 [ Jas-50[e0-65[ ] 75-80
[]35-40[ |50-55 0 65-70 [ 80 -85
[ 40-45[ | 55-60 [ 70-75

Remiantis palyginimu, planuojamoje teritorijoje,
kur numatoma pastaty statyba Lvakaro bus ne
didesnis kaip 60 dBA.

Lnaktis.

Triuskmo lygis dB(A). Triuk8mo lygis 2030

tvémis judancio transporto.

Sutartiniai Zenklai

Virsijimy izolinija 55 dB(A)
D Negyvenamas pastatas
- Gyvenamas pastatas
- Visuomeninis pastatas
l:l Gatviy koridoriy ribos

[l<35 [ Jas-50[e0-65[ ] 75-80
[]35-40[ |50-55 0 65-70 [ 80 -85
[ 40-45[ | 55-60 [ 70-75

Remiantis palyginimu, planuojamoje teritorijoje,
kur numatoma pastaty statyba Lnakties bus ne
didesnis kaip 55 dBA.

Kaip papildoma priemoné transporto sukeliamo triukSmo mazinimui yra numatyti atskiryjy zeldyny sklypai nuo
Tauralaukio g. kurie bty apsodinti daugiapakopiais Zeldiniais.

Gaisriné sauga

Bendru atveju planuojamu, pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-Il, i$laikant normatyvinius
atstumus tarp pastaty, iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos arba
kei¢iamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Gaisry atveju vanduo imamas i$ detaliuoju planu suplanuoty vandens
hidranty, kurie vieta tikslinama rengiant inZineriniy tinkly, projektus.
Artimiausia prieSgaisrinio gelbéjimo tarnybos stotis — Trilapio g. 12, Klaipéda. Atstumas iki planuojamos teritorijos ~7,4

km.

Atlieky
tvarkymas

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovingiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atlieky
veZéjais ir iSvezami | atlieky savartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (os) nustatomos statiniy, projekty rengimo

metu.
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Zeldiniai

Planuojamos teritorijos ribose auga kelios susiformavusios krimuy grupés ir du klevai. Inventorizuoty medziy lentelé
pateikta grafinéje dalyje.

Zeldiniy tvarkymas teritorijos ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka statiniy projekty rengimo metu
vadovaujantis MedZiy,ir krimy, veisimo, vejy, ir gélyny jrengimo taisyklémis.

Vadovaujantis Priklausomyjuy, Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSu, maZiausias Zeldynu, jskaitant vejas ir
gelynus, plotas ikimokyklinio ugdymo jstaigy sklypuose — ne mazesnis kaip 50 %.

Atsizvelgiant | LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 patvirtintais Gamtinio karkaso nuostaty
10 p. 50 procenty planuojamos teritorijos (esancios gamtiniame karkase) skiriama gamtiniy strukttiry formavimui, todél
| tq teritorijg patenkanciy vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijy sklypuose (ju dalyse), numatyta, kad
priklausomiesiems Zeldynams bus skirta ne maziau 55% sklypo ploto, o infrastruktdros sklypuose — ne maziau 10%
sklypo ploto. Tikslios priklausomuyjy Zeldyny vietos yra parenkamos rengiant statiniy projektus.

Rytiné planuojamos teritorijos krastiné, kuri ribojasi su perspektyvine Tauralaukio g., formuojamuose atskiryjy zeldyny,
teritorijos sklypuose sitlloma jvesti daugiapakopiy augaly juosta, taip pagerinant planuojamos teritorijos kokybe.
Remiantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, per planuojamg teritorijg néra numatytos zalios jungtys /
perskyros, taCiau atsizvelgiant | gretimybése esant| Danés upés slénj, kuris perspektyvoje gali bati sutvarkytas kaip
rekreaciné teritorija ir joje nutiestas rekreacinio pobidzio dviraCio takas, vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje
numatomos atskiry Zeldiniy jungtys — atskirujy Zeldyny sklypai, kuriomis uzbaigiami suprojektuoti kvartalo akligatviai ir
jomis galima patekti | rekreacing zona. Sios Zaliosios jungtys negali bati uztvertos tvoromis. Suprojektuotos Zaliosios
jungtys ir vidiniy_kvartalo gatviy infrastruktdros sklypai numatyti kaip servitutai, uztikrinantys laisva pésciyjy arba
dviratininky judéjimas per planuojamg kvartalg — veiks kaip jungtis tarp gamtinés teritorijos, planuojamos teritorijos ir
jau suplanuoty teritorijy.

Sprendiniy
poveikio
vertinimas

Teritorijos vystymo darna ir planuojama veikla

Detaliojo plano sprendiniai teritorijos vystymo darnai ir planuojamai veiklos sriciai neigiamos jtakos neturés. Suformuoti
sklypai leis pilnai panaudoti suplanuotg teritorijg, ja tvarkyti ir prizidréti bei tinkamai eksploatuoti. Sklypai natdraliai
isijungia | Klaipédos miesto infrastruktdra.

Gamtiné aplinka ir krastovaizdis

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks ekosistemy, ir biologinés jvairovés, gamtinés rekreacinés aplinkos,
neturés neigiamos jtakos krastovaizdZio ekologiniai pusiausvyrai.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé

Remiantis detaliojo plano sprendiniais, planuojama teritorija darniai pritampa prie aplinkiniy teritorijy. Planuojama
teritorija nesiriboja su aplinkg terSianCiomis gamybinémis zonomis. Teritorija pavirSiniy ir poZeminiy vandeny kokybei
itakos neturés, nes gamybiné veikla nebus vykdoma, todél nebus pavojaus dél cheminiy ar biologiniy terSaly
nutekéjimo.

Socialiné aplinka

Projektiniy sprendiniy,_jgyvendinimas turés teigiamg ilgalaikj poveikj — teritorija bus planingai vystoma, sprendiniai
atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

TriukSmas ir oro uzterStumas

Padidéjus transporto srautams, gali padidéti triukSmas ir oro uzterstumas, taciau leistiny ribiniy verciy ir koncentracijos
nevirsys.

Galimi poveikio Saltiniai:

Atliekos. Buitinés atliekos, susidariusios objekty eksploatacijos metu, periodiskai bus surenkamos ir iSvezamos buitiniy
atlieky tvarkymo jmonés | sqvartyng pasira$ius su ja sutartj.

Pavojingos medZiagos. Planuojamoje veikloje nenumatomas pavojingy medZiagy naudojimas ir saugojimas.
Planuojamoje veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medZiagy naudojimas ir saugojimas.

Kiti faktoriai. Planuojama veikla nesukels triukdmo, vibracijos, $viesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios
spinduliuotés. Planuojama veikla neturés neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai ar gyventojy sveikatai.

Aplinkos oras. Oro kokybei jtakos gali turéti atvaziuojantis transportas.

DirvoZemis. Dalis planuojamos teritorijos bus apZeldinta (sprendZiama techniniais projektais). Vykdant statybos darbus
bus kasamas dirvoZemis, kuris bus sandéliuojamas teritorijoje ir iSsaugomas, o véliau naudojamas teritorijos tvarkymui.
Veikla, salygojanti dirvoZzemio tarsa ir fizinj blvj, vykdoma nebus.

Numatomos poveikio sumaZinimo priemonés.
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InZineriniy, tinkly sistemoms naudojama sertifikuota ir patikima jranga, nuolat vykdoma prieZigra. Lauko inZineriniams
tinklams nustatomos apsaugos zonos vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro jsak. ,Dél sanitariniy apsaugos
zony riby nustatymo ir reZimo taisyKliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 134-4878; 2009, Nr. 152-6849; 2011, Nr. 46-2201).

Veikla
planuojamoje
teritorijoje, jos
tvarkymg  ir
eksploatavima
reglamentuoja

|statymai (aktuali redakcija):

1 LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. |-2223;

IR atlieky tvarkymo istatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113;

LR Zemés statymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

1 LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. [X-2009;

1 LR nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. X-2452;

LR triukSmo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

1LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

I LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

1 LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

I LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIIl-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

1 Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas
Nr. 1267;

[ Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir krdmai, augantys ne misky, dkio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas
Nr. 521.

|sakymai (aktuali redakcija):

0 PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

1 Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

[ Priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apra3as, LR AM 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694;

0 Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly, ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-
168;

[ Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338;

[ Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;
1 Gyvenamujy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22 jsakymas Nr. 1-64;

I Zemés naudojimo bady turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1920;

[ Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
995/1-312;

[ Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

[ Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

0 Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

1 Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-8;

0 Medziy, ir krimy, veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr. D1-565;

Kita (aktuali redakcija):

1STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

1 STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai®;

1STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

1 STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy,
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotq statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*;

1STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

1KTR 1.01:2008 ,Automobiliy keliai“;

IMTR 1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés prieZitros taisyklés®;

[ HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje*.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis iSduotomis teritorijy planavimo salygomis:

- 2023-03-14 Nr. REG268106, Vilniaus miesto savivaldybés administracija

- 2023-03-22 Nr. REG269456, Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos

- 2023-03-02 Nr. REG266217, Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos

- 2023-03-13 Nr. REG267850, PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo detpartaentas

- 2023-03-01 Nr. REG266107, UAB "Energijos skirstymo operatorius”

- 2023-03-14 Nr. REG268233, AB "Klaipédos autobusy parkas"

- 2023-03-13 Nr. REG267884, AB "Klaipédos vanduo"

- 2023-03-13 Nr. REG268009, AB "Telia Lietuva"

- 2024-05-30 Nr. REG332573, Aplinkos apsaugos agentira

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Teritorijy planavimo vadové  Aurelija Krasauskaite.... /2 e atest. Nr. A1986, 2013-12-13
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