Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPU BALTIJOS PR. 119 IR 121, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318.3.1, 318.3.3, 318.3.4, 318.3.5 ir 318.3.6 papunkciais bei
atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybeés teritorijy planavimo komisijos 2024 m. birZelio 7
d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio derinimo protokole Nr. UA5-32 pateiktas iSvadas
ir UAB ,,Elpekas praSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje, detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. gruodZio 29 d.
isakymu Nr. AD1-2111 ,,Dél Zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo®, koregavimag — statiniy statybos zona, statybos riba, pastaty ir vieSyjy erdviy
iSdéstymas nekeiciant uZstatymo tipo ir nemaZinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas, apZeldinama teritorijos dalis, jvaZiavimo ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo
principai (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos ir architekttros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (H. Manto g. 37,
92236 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy giny nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiSkima)
paduodant bet kuriuose teismo rimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230, Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus



2009-12-29 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS JSAKYMU NR. AD1-2111 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPU BALTIJOS
PR. 119 IR 121, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS
SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28
STR.9D.

AISKINAMASIS RASTAS

l. BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: UAB "Elpekas”, a.k. 302640030.

Uzsakovas: UAB "Elpekas”, a.k. 302640030.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda, tel. +370 686 69258, el. pastas
info@project28.1t. Projekto vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.
Informacija apie planuojamg teritorija: Planuojama teritorija yra Klaipédos m., Baltijos pr. 119.
Planuojamos teritorijos plotas — 5352 m?.

Informacija apie planuojamus Zemés sklypus:

Zemés sklypas Klaipéda, Baltijos pr. 119
1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Baltijos pr. 119
2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0006:588 Klaipedos m. k.v
3. | Zemés sklypo plotas 0.5352 ha
4. | Uzstatyta teritorija 0.5352 ha
5. | Naudojimo paskirtis Kita
6. | Naudojimo budas Daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos
7. | Zemés sklypo savininkas UAB "Elpekas", a.k. 302640030
8. | Servitutai -
9. | Specialiosios zemés naudojimo -
salygos

II. ZEMES SKLYPU ISSIDESTYMAS:

Planuojama teritorija yra vakarinéje Klaipédos miesto dalyje. Planuojama teritorija Siauréje ribojasi
su Baltijos prospektu, rytuose — su gyvenamuyjy teritorijy sklypu, pietuose — su laisva valstybine Zeme,
kurioje stovi esami daugiabuciai namai, 0 vakaruose — su komercinés paskirties objekty teritorijy
sklypu.
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Istrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendiniais, dalis planuojamos
teritorijos patenka j rajono 3.4 (Pamario) miesto dalies centro zona, kurioje galimi teritorijos
naudojimo tipai: GC, GM, PA, SI, galimi zemés naudojimo budai: G2, K, V, B, 12, E, didziausias
leistinas pastaty aukstis $ioje zonoje — 30 m, didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas —
2,3. Teritorijos plétojimo biudas — modernizavimas. Likusi planuojamos teritorijos dalis patenka j
rajono 3.4 (Pamario) ekstensyviai naudojamy Zeldyny zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai:
BZ, Al, galimi Zemés naudojimo budai: B, E, 12.

Rengiamu projektu koreguojamas 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2111 patvirtintas zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje,
detalusis planas, kuris buvo parengtas galiojant ankstesniam Klaipédos miesto bendrajam planui.
Rengiamu projektu Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nekeiciami.
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IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZinio
N

=
o
Planuojama teritorija
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZiniu,

planuojama teritorija j gamtinj karkasg nepatenka. Palei Baltijos pr. yra numatomi atskirieji
apsauginges ir ekologinés paskirties Zeldynai.

Itrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros bréZinio

e

Planuojama teritorija
Vadovaujantis Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastrukttiros plétros bréziniu, planuojama teritorija
ribojasi su esama greito susisiekimo A kategorijos gatve (Baltijos pr.)
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IStrauka is 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-2111 patvirtinto Zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje, detaliojo plano
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Patvirtintu detaliuoju planu buvo pakeistas zemés sklypo Baltijos pr. 121 naudojimo biidas ir pobudis
gyvenamajai statybai, sujungti zemés sklypai Baltijos pr. 119 ir 121 j vieng sklypa; nustatyti
planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, numatant daugiabucio
gyvenamojo namo statyba.

IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto reikalavimais —
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, pritarus rastu teritorijy planavimo komisijai,
gali biiti Koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir
socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty
ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeifiant uZstatymo tipo ir nemaZzinant $iy erdviy ploto, automobiliy
stoveéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo
inZineriniais tinklais btdai ir susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai, joms funkcionuoti
reikalingy servituty poreikis gali buiti koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinanc¢io
subjekto sprendimu.

Siuo atveju rengiamas 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. AD1-2111 patvirtinto zemes sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje, detaliojo plano
koregavimas, kurio tikslas pakoreguoti detaliuoju planu nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba,
pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstyma nekeiciant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymg, apzeldinama teritorijos dalj, jvaziavimg ir susisiekimo
komunikacijy i§déstymo principus.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nekeiciami.
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V. SPRENDINIAI:

Statiniy statybos zona, statybos riba: Rengiamu projektu statiniy statybos zona ir statybos riba
koreguojama atsizvelgiant j naujai planuojama uzstatyma — gyvenamosios paskirties pastato statyba.
Parengtu detaliuoju planu suplanuotos auks¢iy zonos koreguojamos nevirSijant leistino pastaty
auk$cio. Vadovaujantis Kompleksiniy teritorijy planavimo taisykliy p. 297.2, pagrindiniame
brézinyje nurodomas leidziamasis pastaty aukstis (m). Patvirtintu detaliuoju planu nustatytas leistinas
pastaty aukstis yra 60 m. Detaliojo plano sprendiniy brézinyje zymimos auks¢iy zonos buvo isskirtos
konkretiems tiiriams. Perplanavus numatoma uZstatyma ir tiiriy iSsidéstyma, kei¢iamas auks¢iy zonos
koreguojamos, nevirSijant leistino auk$¢io, ir nekeifiant pagrindiniy reglamenty (1 pav).
Planuojamos auks¢iy zonos nurodomas sprendiniy brézinyje. Statiniy statyba turi biti planuojama
vadovaujantis reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statyba leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai® 192 ir 193 punkty nuostatomis, t.y. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turinio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo Zemés sklypo ribos
zemés pavirsiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukscio metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga
aukst] turindios statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

1 pav. Istrauka is daugiabucio gyvenamojo namo Baltijos pr. 119, Klaipédoje, statybos projekto
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Pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant uZstatymo tipo ir nemaZinant iy erdviy ploto:
rengiamu projektu perkeliama vaiky Zaidimy aikstelés ir sporto aikstelés vieta bei poilsio jrenginiy
vieta, numatant jas ant apzeldintos cokoliniame aukste numatytos automobiliy aikstelés stogo. Vaiky
zaidimy ir sporto aik3telei numatoma veja ant guminés korétos dangos (apie 180 m? ploto
projektuojamiems 125 vnt. buty), toliau nei 10 m nuo buitiniy atlieky surinkimo vietos, automobiliy
stovéjimo viety bei gatviy. Sporto aikstelé aptveriama aztrine tvorele, ne zemesne nei 1,5 m aukscio.
Medziagiskumas tikslinamas techninio projekto rengimo metu. Aiksteliy sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas: atsizvelgiant | pakoreguotg statiniy statybos zong ir
planuojamus srautus, pakoreguotas automobiliy viety iSdéstymas sklype, kuris gali biti tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Numatoma 125 buty daugiabucio gyvenamojo namo statyba.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30
lentele, numatoma 125 vnt. Automobiliy stovéjimo viety. Automobiliy stovéjimo vietos planuojamos
iSlaikant reglamentuojamus atstumus, dalis automobiliy stovéjimo viety numatoma cokoliniame
aukste (43 vnt.). Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai‘, minimalus atstumas nuo jvaziavimo/ i§vaziavimo varty iki patalpy varstomy langy —
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10 m. Nuo varty iki iSorinés pastato sienos yra apie 7 m, todél 2 aukstos buto langai esantys vir§
jvaziavimo planuojami nevarstomi. 3 auksto buto langai planuojami varstomi, kadangi atstumas iki
jy apie 11 m. (2 pav).

2 pav. IStrauka is daugiabucio gyvenamojo namo Baltijos pr. 119, Klaipédoje, statybos projekto
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ApZeldinama teritorijos dalis: Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta
tvarka techninio projekto rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai i$saugoti
dendrologiskai, ekologiSkai ar estetiSkai vertingus bei geros biiklés medzius. MedZiai gali biti
$alinami vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto daugiabuciy gyvenamyjy namy teritorijose - 30 %,
tadiau patvirtintu detaliuoju planu nustatytas Zeldiniy plotas - ne maziau 35 % viso Zemés
sklypo ploto. I ploty normg neskaiiuojamas plotas, kuris galéty buti kompensuojamas, t.y.
skai¢iuojami zeldynai ant Zzemés sklypo ir ant statiniy stogy, kur minimalus grunto storis 100 cm,
vertinus koeficienta 0,9. Tikslesnis zeldiniy i§déstymas ir riisiné sudétis bus nurodoma techninio
projekto rengimo metu.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu ir Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir
zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d.
sprendimu Nr. T2-54, numatomas tripakopiy Zeldiniy jrengimas palei Baltijos pr. Tiksli zeldiniy vieta
ir zeldyny rasys sprendziamos techninio projekto rengimo metu.

Rengiamu projektu numatoma dalies medziy pasSalinimas arba perkélimas. Vadovaujantis LR zeldyny
jstatymu bei Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklémis, pasalinti medziai atsodinami renkantis
ne menkavercius augalus (sprendziama techninio projekto rengimo metu).

Rengiant techninj projekta vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos

taisyklémis, patvirtintomis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24 d. sprendimu Nr.
T2-54.

Susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai bei jvaZiavimai: Rengiamu projektu, planuojamos
teritorijos rytinéje puséje sitiloma perkelti dviraciy tako jungtis tarp planuojamo dviraciy tako pagal
Teritorijos tarp Baltijos per., Minijos g., Dubysos g. ir Silutés pl. detalyjj plang ir planuojamo dviraciy
tako pagal Kvartalo prie Minijos g., Baltijos pr., ir Taikos pr. detalyji plang, kuri anks¢iau buvo
suplanuota isilgai per esama sklypa. Siuo perkeliamu sprendiniu bus numatoma greitesné ir patogesné
jungtis leidZianti grei¢iau pasiekti magistralinius dviraciy takus.

Kiti 2009-12-29 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2111
patvirtinto zemés sklypy Baltijos pr. 119 ir 121, Klaipédoje, detaliojo plano sprendiniai
nekei¢iami.
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Gaisriné sauga:

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamo prieSgaisrinio vandens hidranto, esancio S$alia
planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uzstatymo
ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inzinerings sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus
jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimag prie jy ir vandens paémimo vietg, rezervuary tikslios
vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.

“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens S$altinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) apie 6,1 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos.

Daugiabuciy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — I, gaisro apkrovos kategorija -1.

Statiniai sklype turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Baltijos pr. 19, Klaipéda. | planuojamg teritorijg patenkama i§ A
kategorijos Baltijos pr. per esamas nuovazas. [vaziavimy vietos nekeic¢iamos.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius
ir vietos sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy bukle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Projekto vadove / S. Kazlauskiené
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