2008-07-31 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T2-273
PATVIRTINTO ZEMES SKLYPU PRAMONES G. 38 IR 40 DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO
ISTATYMO 28 STR. 9 D., ZEMES SKLYPE PRAMONES G. 28

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:
Zemés sklypo savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, ak. 111105555, Patikéjimo teis¢ -
Nacionaliné¢ zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos, a.k. 188704927, Subuomos sutartis - UAB
"MESTILLA", ak. 300097027, Nuomos sutartis - UAB KLAIPEDOS LAISVOSIOS
EKONOMINES ZONOS VALDYMO BENDROVE, a.k. 110707092.
Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, Klaipéda, tel. +370 686 69258. Projekto vadové
Sandra Kazlauskiené.
Informacija apie Zemés sklypo plana:

1. | Zemés sklypo adresas Klaipéda, Pramonés g. 28

2. | Zemeés sklypo kadastrinis Nr. | 2101/0034:14 Klaipédos m. k.v.

3. | Zemés sklypo plotas 5.0741 ha

4. | Zemeés iikio naudmeny plotas | 5.0741 ha

viso

5. | Paskirtis Kita

6. | Zemés sklypo naudojimo Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, Susisiekimo
budas ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

7. | Zemés sklypo savininkai, LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555, Patiké¢jimo
valdytojai teis¢ - Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos

ministerijos, a.k. 188704927, Subuomos sutartis - UAB
"MESTILLA", a.k. 300097027, Nuomos sutartis - UAB
KLAIPEDOS LAISVOSIOS EKONOMINES ZONOS
VALDYMO BENDROVE, a.k. 110707092.

8. | Servitutai Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 0.0747 ha;
Kelio servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) - 0.1244 ha

9. | Specialiosios naudojimo I11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 511 kv. m;

salygos I11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 237 kv. m;

I11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 2160 kv. m;

I11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 22 kv. m;

IV-1. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos -
36236 kv. m

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre:

IV-1. Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos -
5.0741 ha;

IV-1. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos -
5.0741 ha;

I11-4. elektros tinkly apsaugos zonos - 0.4963 ha
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II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:
Rytingje dalyje sklypas ribojasi su Pramonés g., pietuose, vakaruose ir Siauréje sklypas ribojasi su
pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijomis.

IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio sprendiniais, planuojamas
sklypas patenka ] rajono 4.11 (Lypkiy III) Pramonés ir sandéliavimo zong, kurioje galimi teritorijos
naudojimo tipai: PR, TI, PA galimi Zemés naudojimo biidai: P, I1, S, 12, K, B, E, V. Didziausias
leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 20 m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas —
2,3. Teritorijos plétojimo budas — Nauja plétra. DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto bendras plotas 500 kv.m.

Rengiamu projektu patvirtintu Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai nekeifiami.
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IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto

Planuojama teritorija
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano KrastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo bréZiniu,
rytingje sklypo dalyje Planuojami atskirieji apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynai.

IStrauka is 2006-09-28 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-285 patvirtinto
Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga — Siluté, Lypkiy gatvés ir
geleZinkelio detaliojo plano
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IStrauka is 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-273 patvirtinto
Zemés sklypy Pramonés g. 38 ir 40 detaliojo plano

UAB "MESTILLA
LyYPKIY . 81
101 /0034:67

PlaIlIlO_] ama terltOI'l_] a
1Zemés sklypas bioetanolio gamykl statybal P és g. 40 (skl 1) .
1.1 Zemés naudojimo paskirtis, biidas ir pobidis, ;

Suformuoto Zemés sklypo bioetanolio gamyklos statybai plotas - 56766 m2.

Nagrinéjamas sklypas, pagal gamyklos technologijos relkalavimus, zonvojamas | 2 skirtngy reZimy zonas.

Sklypo Siaurinéle puséje planuojama gamybos, sandéliavimo zona, sklypo dalis 1a, jos plotas - 51800 m? (Ls. 1463 m? servitute lerilorija - tal projektuojamy 10KV eleklros kabeli

teritorija). Servitulas - tai telsé elli ir vaziuoli per skiypo dal| aptamaujant 10kV elektros kabelivs. Uzstatymo tank ne daugiau 0,6, ulstatymo intensyvumas - 1,5, Pastaly aukitis nue
Zemés pavir§laus ne daugiau 33 m, technologinly jrenginiy - iki 40 m. Uzstatymo (statybos) riba ne arZiau 10 m nuo sklypo ribos 3-4,7-8 Ir ne arilau 10 m nuo ribos 4-5-6. Sklypo dalyje *
galima gamybiniy_ir pagalbiniy statiniy statyba, 1aip pat galima gamybiniy nuotéky valymo jrenginiy statyba ir kity in2inerinés infrastruktiros objekty statyba bei administraciniy- buiiniy
stalinly statyba.

Skiypo pletinéje puséje, lamp sklypo ribos (1-2) ir skiypo daliy 1a numatoma Infrastruktiires zona. Sklypo dalis 1b, Jos plotas 4966 m2- tai terilorija geleZinkeliul [rengti ir geleZinkel]
aplarmaujantiems objektams statyti. Uzstatymo lank ne daugiau - 0,4. Uzstatymo intersyvumas - 0,45, Slatinly auk3lis nuo Zemés pavirilaus ne daugiau 20,0 m.

Planucjama sklypg toma apZeldinti, bendras Zeldiniams skirlas plctas - 11355 m2, apZeldin'mo tankis -20 % (pagal LR Aplinkes ministro [sakyma 2007-12-21 Nr.D1-694).
Allikus bloetanclio gamyklos planuojamos Okinés veiklos poveikio vi e ikatal vertinima nustatyta, kad poveikio gyventojams nebus, kadangi didziausiai leld2iamos

koncentracijos aplinkos ore planugj imonés leritorijoje Ir uZ jos riby néra virsljamos. Bicetanclio gamyklai nuststoma SAZ sulampamtl su skiypo riba.
1.2 Architektiriniai sprendinial. 1

Projekiucjama bioetanalio gamykla save dydsiu yra tipitka, lyginant su visomis, naujai statomomis, Kiaipédos apylinkés pramonés [monémis. LEZ teritorijoje j talpinama, stengiants ka
K isklau ir ikiau lsnaudoti Zeme, kelius, inZinerinius tinkius, landsafio ypalumus, Pastaty dydis plane ir auk3tis taip pat badingl &lo rajono pramonés statinlams: dominuoja
gamyblnis pastals (ki 35m); gridy silosai ir produkty rezervuarai iki 28m, kaminas -40m. LEZ pramonés teritorjjos veriikalia dominante I3fieka, Salia esancios, katifinés kaminas.

Slekiant nesudarkyli sékmingal besivystanéio pramonés 1ajono vaizdo ir loliau jj puoselét, sidloma gemyklos statiniy fasady spalviné gama artima jau gloms | y. [val
Int dedami ak visl smu'kds technologinial jrenginlai - neutraliy, daugiau prigesinty tony, juolab, kad ju &a bu:

Intensyvume mélymy ir pilky spalvy derinlal. ¥ émis spalvomis 1
ypatingal daug. Fasadams sitlomos pagrindinas mediagos - rifiuota gamyklinio daZymo skarda, sfklas, cinkuolas plienas. Gamyklos teritorija siloma asfaltuot, jrengfi veja, apZeldint.
I 1

2 Zemés ski P &s 0. 3R (ki 2
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Istrauka is 2012-10-19 Klaipédos miesto saivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD1-2429 patvirtinto Zemés sklypy Klaipédoje, Pramonés g., plano, prilyginamo detaliojo
teritorijy planavtmo dokumentui
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3. Formuojamas 5,0741 ha (50741 m®) ploto Zemes sklypas Nr. 2, sumaZinant ankstesniu detaliuoju
planu®** suformuotg Zemés sklypg.

Zemés sklypas Nr. 2

Zemeés sklypo dalis 2a (plotas 0,47721 ha)
Naudgjimo biidas — Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
MNaudojimo pobldis — Pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos (tp8, P1).

Zemes sklypo dalis 2b (plotas 0,3020 ha)
Maudojimo bldas — InZinerinés infrastruktiiros teritorijos (tp10, 1).
Maudojimo pobiidis — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12).

IV. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, pritarus raStu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukttrai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uZstatymo tipo ir
nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais btdai ir susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali buti koreguojami $iuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju rengiamas 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-
273 patvirtinto zemés sklypy Pramonés g. 38 ir 40 detaliojo plano koregavimas, kuriuo, nekeiciant
zemés naudojimo paskirties, biido, pobudzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty,
numatoma koreguoti detaliuoju planu nustatytus susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principus
(jvaziavimus), servitutus, apzeldinamg teritorijos dalj, esant poreikiui gali biiti koreguojama statiniy
statybos zona, statybos riba ir statybos linija, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, konkretus
pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy
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ploto, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais btidai ir inZinerinei ir socialinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekeiciami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeiciami.

V. SPRENDINIAI:

Rengiamu projektu, atsizvelgiant | esamg situacijg ir numatomus srautus, koreguojamos
jvaziavimy/i§vaziavimy vietos ir servitutai. Nuovazy skaicius i§ C kat. gatvés nedidinamas, - vietoje
dviejy nuovazy i§ C kat. Pramonés gatvés numatoma viena sklypo pietrytingje dalyje.

Rengiamu projektu numatoma nuovaza patekimui j gretimg sklypa Kretainio g. 5, Klaipéda,
kurj, pagal sudaryta subnuomos sutarti, naudoja tas pats naudotojas kaip ir rengiamu projektu
planuojama sklypa.

Rengiamu projektu numatomos preliminarios jvaziavimy vietos, tikslinamos techninio
projekto rengimo metu. Nuovazos turi biiti suplanuotos ir jrengtos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Atsizvelgiant j planuojamus jvaziavimus,
numatomas servitutas privaziavimui prie gretimy sklypy.

Rengiamu projektu perkeliama 2012-10-19 Klaipédos miesto saivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2429 patvirtintu zZemés sklypy Klaipédoje, Pramonés g., planu,
prilyginamu detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, suplanuota ir patvirtinta statiniy statybos
zona ir statybos riba.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidZiant] dokumenta padariniy Salinimas® 7 priede, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai“ 3 priede bei STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas® 8 punkto nuostatas. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant ji nuo zemeés sklypo ribos Zemes
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas i§laikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti mazinami gavus besiribojan¢io Zzemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Vadovaujantis  Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose
priklausomyjy Zeldiniy bendras plotas sudaro ne maziau nei 10 % viso Zemeés sklypo ploto.
Vadovaujantis Bendruoju planu, iSskiriama sklypo dalis atskiriesiems apsauginés ir ekologinés
paskirties zeldynams, kurioje galima susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros objekty ir jrenginiy
statyba, taip pat, iSskiriama priklausomyjy Zeldyny dalis (tikslinama techninio projekto rengimo
metu).

Rengiamu projektu nekei¢iama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobiidis, leistinas pastaty
aukstis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas. Rengiamo projekto sprendiniai nesukelia naujy
neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepaZeidziami treCiyjy asmeny interesai. Kiti patvirtinto
detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-I1,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemes naudojimo saglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004 bei STR 2.03.02:2005). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrines saugos pagrindiniais reikalavimais, Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy gaisrinés
saugos taisyklés ir kitais galiojanciais teisés aktais.
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AB Klaipedos vanduo® eksploatuojami hidrantai
- atitinkantys priesgaisrinius poreikius
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" ; - neatitinkantys prieSgaisriniy poreikiy

" ¢ Hidrantai, kuriy priezitros
\ AB ,Klaipédos vanduo® nevykdo
B .

Planuojama teritorija

Gaisro atveju vanduo bus imamas i$ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, esanciy Salia
planuojamos teritorijos, ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uZstatymo
ribos. Jei esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose bus
jrengiami rezervuarai jrengiant privaziavimg prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios
vietos bus numatomos rengiant techninj projekta.

“Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisriné stotis) apie 9 km atstumu
nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 2 priedu).

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, biitina maksimaliai i§saugoti dendrologiskai, ekologiskai ar
estetiskai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali biiti $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
Jstatymo nuostatomis.

Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, maZiausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto Pramonés ir sandéliavimo objektu
teritorijose - 10 %.

Vadovaujantis Bendruoju planu, iSskiriama sklypo dalis atskiriesiems apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldynams (tikslinama techninio projekto rengimo metu).

Planuojamoje teritorijoje esamy zeldiniy néra.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Pramonés g. 28, Klaipéda. Rengiamu projektu, atsizvelgiant
1 esamg situacijg ir numatomus srautus, koreguojamos jvaziavimy/iSvaziavimy vietos ir servitutai.
Nuovazy skaiCius 1§ C kat. gatvés nedidinamas, - vietoje dviejy nuovazy 1§ C kat. Pramonés gatvés
numatoma viena sklypo pietrytinéje dalyje.
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Rengiamu projektu numatoma nuovaza patekimui j gretimg sklypa Kretainio g. 5, Klaipéda,
kurj pagal sudaryta subnuomos sutart] naudoja tas pats naudotojas kaip ir rengiamu projektu
planuojama sklypa.

Rengiamu projektu numatomos preliminarios jvaziavimy vietos, tikslinamos techninio
projekto rengimo metu. Nuovazos turi biiti suplanuotos ir jrengtos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Atsizvelgiant j planuojamus jvaziavimus,
numatomas servitutas privaziavimui prie gretimy sklypy.

Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos sklypo ribose bus sprendziama
techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

( Y/
Projekto vadové L / S. Kazlauskiené

UAB ,,Project 28*



