Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPO S. NERIES G. 3, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318.3.1 papunkciu ir atsiZvelgdamas j Klaipédos miesto
savivaldybés teritorijy planavimo komisijos 2023 m. gruodZio 8 d. teritorijy planavimo dokumento
kompleksinio derinimo protokole Nr. UA5-71 pateiktas iSvadas bei jgalioto asmens praSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo S. Neries g. 3, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. T2-2 ,,Dél Zemés sklypo
S. Néries g. 3, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimga — koreguojama statiniy
statybos zona ir statybos riba (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos ir architekttros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundq paduodant bet
kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio potvarkio paskelbimo dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus



Teritorijy planavimo dokumento reng¢jas
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BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypas S. Néries g.3, Klaipéda kad. Nr. 2101/0003:495,
plotas 10857 m? )
Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: VS] Respublikiné Klaipédos ligoniné

Detaliojo plano koregavimo rengéjas: UAB ,,Archko®, Turgaus a.27, Klaipéda.

Planavimo pagrindas: koregavimas sklype supaprastinta tvarka pagal LR Teritorijy planavimo
jstatymo 28 str. 9p.

Detaliojo plano korektiiros rengimo tikslai: UzZstatymo zonos ir uzstatymo ribos koregavimas.
SPRENDINIAI

Planuojamos teritorijos dalys, statybos riba, statomuy statiniy zona, Zemés naudojimo paskirtis,
konkretus teritorijos naudojimo tipas, Zemés sklypo naudojimo biidai (pobuidziai).

Koreguojami sprendiniai apima dalj zemés sklypo su tikslu statyti naujg priestatg prie esamo
pastato. Planuojamos teritorijos plotas — 1,02857 ha. Planuojamag teritorija sudaro vienas sklypas (kad.
Nr. 2101/0003:495). Zemés sklypas j sklypus nedalinamas.

Teritorijos naudojimo tipas, Zzemés naudojimo paskirtis, biidas nekeic¢iami.

Leistinas pastaty aukstis, pastaty auksty skaiius. Leistinas aukstingumas nekei¢iamas, numatomas
aukStingumas naujoje uzstatymo zonoje bus 4 aukstai, 16,0m. Naujoje statomy statiniy zonoje pastaty
aukstingumas negali biiti didesnis uz saugomo pastato karniza

UZstatymo tankis, uZstatymo intensyvumas, uZstatymo tipas. Uzstatymo tankumas, intensyvumas,
tipas nekei¢iami.

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniu teritoriju dalys. Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys
nekei¢iamos. Pagal patvirtintg sklypo detalyjj plang priklausomyjy Zeldyny nenumatoma, nurodoma tik,
kad turi biiti nemaZzinami esami Zeldiniai (detalusis planas, aiskinamasis rastas, sk. ,,Zeldiniai®). Galimybiy
paskaiciuoti koks buvo zeldyny plotas detaliojo plano parengimo metu néra galimybiy, nes detalusis planas
parengtas senai ir jo grafiné kokybé néra tinkama jvertinti buvusiy Zeldiniy kiekius. Pagal Siuo metu
galiojant] reglamentavimg Zemés sklype, patenkanciame j dideliy miesty bendruosiuose planuose iSskirtas
pagrindiniy centry zonas, taikoma 10 procenty ploty norma. Rengiant detaliojo plano korekttra
paskaiciuotas esamas zeldyny kiekis sklype (pateikiama brézinyje ,,Esamy zeldiniy brézinys®) ir jis sudaro
1092m? plota, arba 10 procenty nuo sklypo ploto ir tenkina Siuo metu galiojancius reikalavimus.
Planuojamas naujas uzstatymas ant esamos trinkeliy dangos nemazina esamy zeldiniy ploty.

InZineriniai tinklai, servitutai. Inzineriniai tinklai, servitutai nekei¢iami. Po numatomu uZstatymu praeina
elektros jvadas | pastata, taip pat Silumos tinkly trasa. Techninio projekto rengimo metu turés biti
sprendziami §iy tinkly iSkélimo arba apsaugos priemonés pagal iSduotas technines sglygas. Esami pastatai
yra Sildomi nuo Klaipédos energijos tinkly, numatomas papildomas statinys bus taip pat Sildomas nuo
Klaipédos energijos tinkly, parengus projekta pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Specialiosios zemés naudojimo salygos nekeic¢iamos.

Susisiekimas. Susiekimo sprendiniai nekeic¢iami, jvaziavimas j sklypg yra jrengtas ir eksploatuojamas.
Numatomas naujas uzstatymas ant kolony, automobiliy eismui netrukdo, antZeminis papildomas
uzstatymas nenumatomas. Papildomos automobiliy stovéjimo vietos neprojektuojamos, nes nenumatoma
kaip nors plésti ligonines veiklos (STR 2.06.04:2014 p.107), numatomos rekonstrukcijos tikslas ne plésti,
o gerinti esamg ligoniy aptarnavimo kokybe atsizvelgiant | pasikeitusiy higienos normy reikalavimus.
UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 KL/07/02-01-DSP-AR-01
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Kultiiros paveldo vertybés apsaugos reikalavimai, sprendiniy jtaka kultiiros vertybéms. Sklypas ]
saugomas teritorijas nepatenka. Sklypas patenka j nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijas ,,Klaipédos
miesto istoriné dalis, vad. Naujamies¢iu” Unik.k. 22012. kurios vertingosios savybés yra:

7.1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai. Nekeiciama.

7.2.1.1. planinés strukttiros tipas. Nekei¢iama.

7.2.1.2. planinés strukturos tinklas. Nekei¢iama.

7.2.1.3. kvartalai. Nekeiciama.

7.2.1.4. valdos (posesijos). Nekeiciama.

7.2.1.5. keliai, gatves, aikStés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos.
Nekeiciama.

7.2.1.6. vietovei reikSmingo buvusio uzstatymo ar jo daliy vietos. Nekei¢iama.

7.2.1.7. gamtiniai elementai. Nekei¢iama.

7.2.2.1. turinés erdvines struktiiros sandara. Nekei¢iama.

7.2.2.2. uzstatymo tipai. Nekeiciama.

7.2.2.3. atviros erdvés. Nekeiciama.

7.2.2.7. perspektyvos. Perspektyva nekeiiama, numatomas papildomas uzstatymas kvartalo
viduje i$ gatvés nesimatys.

7.2.2.8. isklotinés. Nekei¢iama, numatomas papildomas uzstatymas kvartalo viduje i§ gatves
nesimatys.

7.2.2.9. dominantés. NekeiCiama.

7.2.3. uzstatymo bruozai. Nekei¢iama.

Sklype yra vertingyjy savybiy poZymiy turintis pastatas Raudonojo kryziaus ligoniné. Projektiniy
pasitilymy sprendiniai jtakos Siam pastatui neturi. Numatomas uzstatymas vidiniame kieme neuzstoja $io
pastato apzvalgos, pacio pastato remonto ar rekonstrukcijos sprendiniai nenumato. Numatomas
uzstatymas nebus didesnis nei esamas uzstatymas todél i§ pagrindiniy gatviy (Vilties, S. Néries) nebus
matomas

Gaisriné sauga. Artimiausia Klaipédos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos ugniagesiy gelbétojy komanda,
esanti Klaipédoje, Trilapio g. 12 ir nuo rekonstruojamo pastato yra nutolusi apie 0,9km. Priesgaisriné
gelbéjimo tarnyba yra apripinta reikiama gelbéjimo technika reikalinga gelbé&jimo ir gaisro gesinimo
darbams atlikti. Vaziavimo laikas apie 3 min
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UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipédd, tel.:8 686 06110 KL/07/02-01-DSP-AR-01
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Teritorijos gesinimas 1§ iSorés numatomas nuo trijy esamy gaisriniy hidranty kuriuos
administruoja AB Klaipédos vanduo ir kurie atitinka keliamus gaisrinés saugos reikalavimus. Kadangi
pastatg privaloma gesinti vienu metu bent i§ dviejy gaisriniy hidranty ne didesniu kaip 200m atstumu iki
galimo tolimiausio gaisro zidinio, biitina jrengti papildoma gaisrinj hidrantg nes atstumai nuo esamy trijy
hidranty yra per dideli. Esamy ir naujo hidranto iSdéstymai pateikti brézinyje ,,Gaisrinés saugos brézinys*
(A/TP/151-01-DPP-SPR-03)

Specialiy privaziavimy gaisriniams automobiliams prie planuojamy statiniy nenumatoma nes
pastaty aukstis iki aukS¢iausio aukSto grindy altitudés nevirSys 15m. Privaziavimas prie pastaty
numatomas ne didesniu kaip 25m atstumu nuo pastato i$ S. Néries ir Vilties gatviy, privaziavimo zonos
pateiktos brézinyje ,,Gaisrinés saugos brézinys* (A/TP/151-01-DPP-SPR-03). [vaziavimai j uzdara kiema
nenumatomi nes planuojamas uzstatymas nevirSija 15m iki auksciausio auksto grindy altitudés.

Gaisro plitimo ribojimas turi bati numatomas jrengiant prieSgaisrines sienas atsizvelgiant j esamy
ir numatomy pastaty atsparumg ugniai ir gaisro apkrovos kategorijas. Pastaty projekty rengimo metu turi
buti jvertinti Visi esami ir numatomi pastatai ir atsizvelgiant | gaisrinés saugos reikalavimus
projektuojamos atitinkamos priemonés gaisry plitimo ribojimui j gretimus pastatus.

Visuomenés sveikatos sauga. Numatomi pakeitimai visuomenés sveikatos saugai jtakos neturi.

Trediyju asmeny apsauga. Numatomi pakeitimai tre¢iyjy asmeny teiséms jtakos neturi. Minimaliis
reglamentuojami atstumai nuo pastaty iki sklypy riby bus islaikomi.

Detaliojo plano koregavimo biitinybés pagrindimas ir sprendiniy paaiSkinimas.

Pastaty sklype naudotojai VS] Respublikiné Klaipédos ligoniné eksploatuojant statinius susiduria
su eksploatacinémis problemomis todé¢l iniciavo projektiniy pasitilymy rengimg siekiant iSspresti Siuos
klausimus.

1. Tarp ligoninés korpusy yra dideli atstumai ir néra galimybeés judeéti tarp korpusy ratu, dél
to yra didelés logistinés problemos norint patekt i§ vieno korpuso ] kita, yra sudétingas
rySys tarp korpusy, gaiStamas bereikalingas laikas susisiekimui.

2. Nuo 2022 m. kovo 2 d.. jsigaliojo nauji reikalavimai reanimacijos palatoms vienai lovai
skiriama ne maziau kaip 20 kv. m daugiavietéje palatoje ir 25 kv. m izoliacingje ar
vienviet¢je palatoje, taip pat atsirado papildomy reikalavimy atstumams tarp lovy,
vienvieciy palaty skaiciui ir kt., dél to esamos reanimacijos palatos yra per mazos ir
neatitinka galiojanciy teisés akty reikalavimy jas bitina rekonstruoti ir didinti, o tam
reikalingas papildomas plotas. LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymas 2022 m. kovo 2
d. Nr. V-465

3. Esamos operacinés patalpos fiziSkai ir moraliSkai pasenusios, jos jrengtos senai, jos yra
per mazos, patalpos aukstis yra per Zemas, jos turétu biiti pertvarkomos didinamos. Nuo
2022 vasario 25d. jsigaliojo nauji reikalavimai anestezijos patalpoms kurios iSdéstomos ne
toli operaciniy. Esamos ligoninés anestezijos patalpos bus per toli nuo operaciniy patalpy,
jos turétu buti perkeltos arciau. LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymas 2022 m. vasario
25d. Nr. V-429.

Parengus projektinius pasitilymus nuspresta koreguoti detalyj; plang kadangi pagal parengtus
pasitilymus siekiant jgyvendinti uzsibréztus tikslus reikalinga keisti detaliajame plane nustatyta uZstatymo
zong ir uzstatymo riba.

Prie detaliojo plano korekttiros pridedami projektiniai pasitilymai kuriuose sitiloma:

1. 2009-2010 metais rengiant patanatominio pastato rekonstrukcijos projekta buvo svarstoma
galimybeé sujungti korpusus jungtimi tilteliu, taciau tuo metu Sios minties buvo atsisakyta
dél 1ésy trukumo taip pat tuo metu S§i problema nebuvo dar tokia aktuali nes nebuvo
pastatytas 7 aukS$ty naujasis ligoninés korpusas. [vertinus ankstesnius sitilymus sitiloma
sugrjzti prie id¢jos jrengti jungti tarp patanatominio pastato ir maisto bloko pastato. Jungti

UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 KL/07/02-01-DSP-AR-01
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nesutampa $iy pastaty trecio auksto grindy lygiai. Reikalinga ardyti dalies maisto bloko
pastato grindis treCiame aukste ir jrengti apie Im Zemiau nei dabar yra.

Prie ligoninés pastato Unik. Nr.2193-5009-4062 kur yra jrengtos reanimacijos ir
operacinés palatos siiiloma statyti priestata kuris kartu su naujgja jungtimi nuo
patanatominio pastato apjungtu visus esamus ligoninés korpusus ir sudarytu galimybe
judéti ratu, supaprastintu logistika tarp korpusy. Priestatag pirmame aukste sitiloma statyti
ant kolony, kad netrukdyty ligoninés transportui privaziuoti prie vidiniy korpusy. Priestate
atsiradusj papildoma plotg panaudoti reanimacijos ir operaciniy patalpy erdvéms pritaikyti
pagal Siuo metu galiojancius reikalavimus. Jrengiant priestatg reikalinga pertvarkyti esama
ligoninés laipting ja jrengiant veidrodiskai nei dabar yra.

Numatomi pastaty auksciai prisiderinami prie esamy pastaty, kad nebiitu bereikalingy
laipty ar pandusy tarp esamy korpusy. Fasady apdailai siiloma naudoti SiuolaikisSkas
ilgaamzes medziagas, prisiderinant prie esamy korpusy apdailos. Fasaduose dominuoty
stiklas ir nattiraliy spalvy plytelés.

UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 KL/07/02-01-DSP-AR-01
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAIL

NAUJA
E=Emnmnm=u— o) TYROS RIBA

NAUJA STATOMU STATINIU
ZONA. 4 aukstai 16,0m.

N  NAIKINAMA STATOMU

NN

AN sTATING ZONA

PASTABA:

Nauja statomy statiny zona pagal projektinius
pasitlymus statoma ant kolony, kad
netrukdyty ligoninés transportui privaziuoti
prie vidiniy korpusy, $ios zonos aukstingumas
4 aukstai 16,0m.

Naujoje statomy statiniy zonoje pastaty
aukstingumas negali buti didesnis uz saugomo
pastato karniza.

Zemés sklypo S.Néries g.3 Klaipédos detaliojo plano patvirtinto

ATESTATO RCHKO Klaipédos miesto tarybos 2009 01 29 sprendimu Nr. T2-2
Ar. koregavimas supaprastinta tvarka
A1087 | PV S.Luksas Laida
A1382 | Arch K.Jurkuté Pagrindinis brézinys 0
Iniciatorius Lapas | Lapy

LT

VSJ Respubliking Klaipédos ligoning

A/TP/151-01-DPP-SPR-01
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