Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPO TILZES G. 51, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 318.3.1, 318.3.2 ir 318.3.5 papunkciais bei atsiZzvelgdamas |
Klaipédos miesto savivaldybés teritorijy planavimo komisijos 2024 m. balandZio 2 d. teritorijy
planavimo dokumento kompleksinio derinimo protokole Nr. UA5-18 pateiktas i§vadas ir M. S.
prasSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo TilZzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2014 m. rugséjo 15 d. sprendimu Nr.
AD1-2718 ,,Dél Zemés sklypo TilZés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo*, koregavima —
koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba, susisiekimo komunikacijy, Zeldyny ir Zeldiniy
teritorijos iSdéstymas (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos ir architekttros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundq paduodant bet
kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio potvarkio paskelbimo dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus



Zemes sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy isdéstymo, Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos
koregavimas

Planuojamas objektas:
Zemeés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy
isdéstymo, Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos koregavimas

Detaliojo plano koregavimo rengimo iniciatoriai:
UAB Tilzés turgus, j.k. 300983557,
UAB "Augama”, j.k.305416144

Detaliojo plano koregavimo rengéjas: UAB “STUDIJA 337, jmonés kodas 300124086.
Skerdeéjy 34, Klaipéda.
tel. +37046 300163, faks. +370 46 300162;
el. pastas: info@s33.1t

AISKINAMASIS RASTAS

1. Planavimo tikslai ir uzZdaviniai:
Statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy isdéstymo, zeldyny ir Zeldiniy teritorijos
koregavimas.

1.2. Rengimo pagrindas:

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakimu Dél Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministro 2014-01-06
Isakymo Nr. D1-8 ,,Dél kompleksinio teritorijy planavimo rengimo taisykliy patvirtinimo”, Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsniu rengiamas statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy
isdéstymo koregavimas:

® Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detalusis planas, patvirtinas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m. rugséjo 15d. jsakymo Nr. AD1-2718.

® Projektavimo rangos sutartis.

® Projektavimo uztuotis.

® Privalomyjy dokumenty ir pagrindiniy normatyviniy dokumenty, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas.

2. ESAMI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIAI

Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtino Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2014 m. rugséjo 15d. jsakymo Nr. AD1-2718 sprendiniai:

1)  Sklypo (jo dalies Nr.) -01.
2)  Sklypo ( jo dalies) plotas, m? - 76318.
3) Konkretus teritorijos naudojimo tipas - Pramongés ir sandéliavimo objekty teritorija/ komercinés

paskirties objekty teritorija.
4) Galimi Zemés sklypo naudojimo biidai (pobiidziai) - KITOS PASKIRTIES ZEM E, PRAMONES IR
SANDELIAVIMO OBIJEKTY TERITORIJOS, PRAMONES IR SANDELIAVIMO JMONIU STATYBOS
KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJOS, PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU
STATYBOS.

UAB , STUDIJA Oijektas:
Atestato 33“ Zemés sklypo TilZés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano statybos
Nr. ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy isdéstymo, Zeldyny
ir Zeldiniy teritorijos koregavimas
STUDIJA33 www.s33.|t/
0054 PV M. SESKAUSKAS 2023 |Dokumentas: 5 5 Laida
AISKINAMASIS RASTAS
M 0
Iniciatoriai: ' 4 L apas Lapy
LT UAB TilZés turgus, j.k. 5300983557, 20230120 — DPK — AR
UAB "Augama, j.k.305416144 1 5



mailto:info@vakaruprojektai.lt

Zemes sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano statybos ribos, statybos zonos, susisiekimo komunikacijy isdéstymo, Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos
koregavimas

5) Statinio aukstis:
- nuo Zemés pavirSiaus, m - 15m.
- altitudé, m - 24.40-26.20.
- iki karnizo, m - nereglamentuojama *.
6) Uzstatymo tankumas - 0,40.
7) Uzstatymo intensyvumas - 0,60.
8) Uzstatymo tipas - nereglamentuojama *.
9) Servitutai - Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas) teisé naudosis transformatoring aptarnaujanti

jmoné (Apskrities valdytojojsakymas, 1996-12-18, Nr.1508) - 263 m? (kodas - 208).
10) Statiniy auksty skaicius (nuo - iki) - nereglamentuojama *.
11) Statiniy paskirtys - pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos/ prekybos, paslaugy ir pramogy
objekty statybos.
12) Papildomi reikalavimai Apribojimai taikomi vadovaujantis LRS 1992-05-12 nutarimu Nr.343 "D¢l specialiyjy
zemes ir misko naudojimo salygy™:

XIX - Nekilnojam yjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (19 skyrius) - 9601m?;

I - Rysiy linijy apsaugos zona - 338 m 2 (tikslinama) ;

I - Rysiy linijy apsaugos zona - po 2m (planuojama);

VI - Elektros linijy apsaugos zona - 3154m 2 (tikslinama) ;

VI - Elektros linijy apsaugos zona - po 1m (planuojama);

XIv - Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos 107 m? (naikinama) ;
X1V - Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos (naikinama);

XLVIII - Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos - 1644m 2 (tikslinama) ;

XLIX - Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona - 5617 m? (tikslinama) ;
XLIX - Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona - po 2.5 m, 5 m. 10 m
(planuojama);

XIv - Dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama) - po 2m.

13) Zeldiniai. Planuojamoje teritorijoje atliktas Zeldiniy vertinimas, kuris pateiktas bylos sudétyje.

Esami Zzeldiniai kertami ir/ arba i§saugomi sutinkamai atliktu Zeldiniy vertinimu. Techninio projekto rengimo metu
tikslinami esamy Zeldiniy vertinimo duomenys. Zeldiniai planuojamos teritorijos ribose sprend ziami STR ir kity teisés
akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 | Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo" 7 punktu maziausias zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas komercinés paskirties objekty teritorijai,
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypui ne maziau kaip 15 %, o pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijai ne maziaus kaip 10 % viso planuojamo ploto. Planuojamos teritorijos reljefas nekei¢iamas.

14) Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu poZiiiriu. Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu Kulttiros
paveldo objekty nuzyméjimo miesto plane bréziniu, greta planuojamos teritorijos yra objektas, turintis kultiiros paveldo
pozymiy - buv. Sendvario dvaro sodybos fragmentai . Taip pat vadovaujantis V] Registry pazyméjimais ir Kultiiros
paveldo departamento prie KM duomenimis vakariné dalis patenka j kultiiros vertybés teritorijg t.y. Sendvario sodybos
fragmenty teritorija (unikalus vertybés kodas kultliros vertybiy registre 32837). Saugomi pastatai bei kapinaités ]
planuojama teritorija nepatenka. Siuo metu greta esantys Sendvario tikiniai pastatai, yra islike iki iy dieny ir sé¢kmingai
naudojami pramoniniy prekiy sandéliavimui. Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra vykdoma komercijos ir
sandéliavimo veikla, todél rengiamo detaliojo plano sprendiniai neigiamai nejtakos greta esancios kultiiros vertybés
pozymiy turin¢io dvaro sodybos fragmenty. Atizvelgiant | tai, kad planuojamas Zemés sklypas patenka j kultiiros
vertybés teritorija, atliekant Zzemés judinimo darbus butina uZztikrinti kultliros vertybés teritorijos zong vadovaujantis
PTR2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba" (Zin.,2011, Nr.109-5162). Taip pat planuojamoje teritorijoje iki
techniniy salygy atiémimo, turi biti atlikti archeologiniai tyrimai vadovaujantis PTR2.13.01:2011 ,,Archeologinio
paveldo tvarkyba" (Zin.,2011, Nr.109-5162) III skyriaus 12.7. punktu.

15) Susisiekimas.

Privaziavimas | planuojamg teritorija yra i§ Tilzés gatvés (jrengtas pagal anksCiau parengtus, galiojancius
detaliuosius planus).

Rengiamu detalivoju planu numatoma automobiliy stovéjimg spresti planuojamo Zemés sklypo Tilzés g.51 ribose.
Detaliuoju planu automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose pozeminiuose ar/ir antZeminiuose garazuose,
vadovaujantis STR2.02.02:2004 ,,Visuomeniniai pastatai" ir STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy
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susisiekimo sistemos" (preliminarus automobiliy stovéjimo zony iSdéstymas pateiktas brézZinyje).

Automobiliy aiksteliy iSdéstymas ir automobiliy stovéjimo aikstelés tipas (pozeminé ir/arba antzeminé) gali kisti
techninio projekto metu pagal uzsakovo parengta projektavimo uzduotj, iSlaikant visus normuojamus atstumus
vadovaujantis LR SAM 2004 08 19 jsakymu Nr.V-586 ,,D¢l sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy
patvirtinimo". Automobiliy stovéjimo viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo metu.

16) Gaisriné sauga. Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, iSskyrus
atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo sglygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis,
iSlaikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy priesgaisriniy vandens hidranty Tilzés gatvéje.

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai islieka, néra kei¢iami.

3. KOREGAVIMO SPRENDINIAI
Koreguojami Zemés sklypo Tilzés g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtino Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2014 m. rugséjo 15d. jsakymo Nr. AD1-2718 sprendinai:

1.) Statybos riba ir statybos zona:

a) Tyrimy analizés duomeninis_sklype neislikusio pastato dalies vietoje nustatoma statybos riba ir statybos zona
Nr.1.
Vadovaujantis tyrimy duomenimis, jvertinant i§likusiy pastaty aukstj, naujai nustatomoje statybos ribos ir
statybos zonoje Nr.1_galimas maksimalus statinio aukstis 12 m. Kartu vadovautis ¢) punkto reikalavimais.
O dél pastaty statybos ant sklypo ribos su galimybe blokuoti, su kaimyninio sklypo Mokyklos g. 33
uzstatymu , ant koregavimo bréZzinio pateiktas rastiSkas kaimyninio sklypo nuomininko UAB “Augama”
sutikimas.
Konkretiis sprendiniai nustatomi techninio projekto rengimo metu.
Projekto rengimo metu suplanuotas statinio uzstatymas, statinio aukstis negali uzgozti,
sumenkinti _Sendvario dvaro nustatyty vertingyjy savybiy. Turi biiti jvertinta architektiriné isSraiska, kad biity
uztikrinta bidinga ir vieninga Sendvario dvaro sodvbos fragmenty (32837) struktiira ir architektirinis
sprendimas.

Sendvario dvaro sodybos teritorijos, Mokyklos g.33, Tilzés g. 49, 51 Klaipédoje istorinés- urbanistinés raidos analizé.
Brézinys dél Sendvario dvaro sodybos ir gretimos teritorijos esamos padéties ir atstatymo ar naujos statybos
galimybiy:

Salyginiai Zyméjimai ‘ . Antras iikinis pastatas (32850) . 5 ) | & g T

» ‘ . 3 i /PirrﬁosiosQenosios'kapirréé. “\
Esamy kadastriniy sklypy ribos Pirmas iikinis pastatas (32849) /" (26381) (laukg koplytéte] \ _

| Sendvario dvaro sodybos fragmenty
 — apibréitos teritorijos ribos (32837)

1936 m. plane pazyméty, neislikusiy
pastaty vietos
Esami, pastatyti pokaryje pastatai

Wi | 15like senieji dvaro pastatai

i Dalinai islikg (rekonstruoti ar : y o : 5 \ \ \¢ B
A atstatyti) senieji dvaro pastatai g Z £ 3 - A\ ,
Galimos statybos )

(nauja statyba arba atstatymas) vietos

|:| Istorinés dvario dvaro sodybos ribos
I:I buvusiy kapiniy vietos
lauko koplytéleés vieta

1. Sendvario dvaro sodybos fragmentai (32837) yra
regioninio lygmens kompleksinis objektas.
Kompleksa sudaro:

1.1. rimai (32848)

1.2. pirmas Gkinis pastatas (32849)

1.3, antras Gkinis pastatas (32850)

1.4, trecias Ukinis pastatas (32851)

1.5. pirmosios senosios kapinés (26381)

1.6. antrosios senosios kapinés (26382)
2. Sendvario i§takos- XIV amiius, kai buvo jkurtas gyvuliy Gkis Klaipedos
pilies jgulai. 1817 m. Sendvario dvarui suteiktas kilmingojo dvaro statusas.
XIX a. pab. pastatyti dvaro rimai. Dvaro pastatai sudege per | Pasaulinj kara, Riimai (32848)
atstatyti XX a. 2 des. pab.- 3 de. Dvaro rlimal rekonstruoti pokaryje, ;
pristatant Il auksta. I$liko buvusiy dvaro kapiniy vieta prie dab. Tilzés
gatves, keli brandiis medZiai(auolas, kastany eilé) prie riimy rytinio fasado,
Lauko koplytéles (registre Pirmosios senosios kaipinés) vieta.
3. Sodybos teritorija padalinta keliems savininkams, taciau siekiant dalinai atkurti dvaro sodybos urbanistine
struktirg (uzdaro, prisisko kiemo plana), tikslinga buvusiy pastaty vietose statyti naujus ar atstatyti buvusius
pastatus. Pastatai, registruoti nekilnojamuyjy kultiros vertybiy registre, restauruojami, pries tai atlikus
taikomuosius tyrimus. Buvusiy kapiniy teritorija, islike dvaro sodybos laikotarpio medZiai saugomi, tvarkomi s
vadovaujantis Nekilnojamuyjy kultdros vertybiy apsaugos jstatymu. e L oron s Dadi ':lz

“Antrosios senosios kapinés
\ (26382)
‘Tretias Gikinis pastatas (32851)

Senduario dvara sodybos teritarijos,
Mokyklos g. 33, Tiliés g. 43, 51,

Kiaipédole,
istorinés- urbanistinés raidos analizé

Paveikslas Nr. 1
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Paveikslas Nr. 2

yrimy analizés duomeninis sklype Tilzés g. 51 neislikusio pastato_dalies vieta.

Kartu vadovautis detaliojo plano sprendiniais paveldosauginiu poziliriu:
" Atizvelgiant ] tai, kad planuojamas zemés sklypas patenka j kultiiros vertybés teritorija, atlickant zemés judinimo

darbus biitina uztikrinti kulttiros vertybés teritorijos zong vadovaujantis PTR2.13.01:2011. ,,Archeologinio paveldo
tvarkyba" (Zin.,2011, Nr.109-5162). Taip pat planuojamoje teritorijoje iki techniniy sglygy atiémimo, turi bati atlikti
archeologiniai tyrimai vadovaujantis PTR2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba" (Zin.,2011, Nr.109-5162) III
skyriaus 12.7. punktu. ".

b)  Koreguojamoje dalyje NR.2 nustatoma statybos zona. Statybos riba nekei¢iama.
Detaliojo plano sprendinys - leidZiamas statinio aukstis nuo zemés pavirSiaus - 15 m, nekeiciamas.
Kartu vadovautis c¢) punkto reikalavimais.

¢)  Sklype naujai statomiems statiniams, statybos zonose Nr.1ir Nr.2 vadovautis reikalavimais statiniy
statybai 3 m atstumu nuo  sklypo ribos: 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio inZinerinio
statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jinuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirsaus altitudés, negali
biti didesnis kaip 8,5m. Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti  didinamas i$laikant reikalavima
kiekvienam papildomam vir§ 8,5m  auks$cio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.

2.) Susisiekimo komunikaciju iSdéstymo principai:
a) Vakarinéje sklypo dalyje naujai nustatoma antZeminé ir galima poZeminé automobiliy parkavimo zona

1 m atstumu nuo sklypo ribos bei numatomas papildomas jvaziamas-iSvaziavimas.

Gretimame sklype adresu Mokyklos g. 33, parengti " Administracinio pastato, dirbtuviy kap. remonto, pastaty
statybos, atkuriant Sendvario dvaro urbanisting struktiirg ir pritaikant administracinei, prekybos, maitinimo,
vieSbuciy paskirtims Mokyklos g. 33, Klaipédoje, projekto projektiniai pasitilymai" su__perspektyviniais sklypo
sutvarkymo sprendiniais, apimanciais dalj sklypo Tilzés g. S1, su patekimu j jj. .

Sklypo nuomininkas ir uzsakovas yra tas pats UAB "Augama". KARTU ZR. BREZIN] SITUACIJOS
SCHEMA SU GRETIMO SKLYPO MOKYKLOS G. 33 PARENGTAIS PROJEKTINIAIS PASIULYMALIS,
20230120-SCH-02.
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b) Koreguojamose dalyse konkretiis transporto judéjimo, transporto organizavimo sprendiniai, susisiekimo
komunikacijy i§déstymo principai, automobiliy parkavimo viety poreikis bus detalizuojami pagal galiojancius
teisés aktus rengiant atskirus techninius projektus.

3) Zeldiniai.:

a)  Vakarinéje sklypo dalyje, koreguojamoje dalyje Nr.1 naujai nustatomoje galimoje poZzeminéje ar
antzeminéje automobiliy stovéjimo aikstelés vietoje naikinama detaliuoju planu numatyta preliminari
galima Zeldiny vieta palei sklypo riba. Naikinamy Zeldiniy plotas perkeliamas j Siaurine sklypo dalj.
Jeigu bus jrengiamos antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés, vadovautis Klaipédos miesto
savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto saivaldybés tarybos
2022 m. kovo 24d. sprendimo Nr. T2-54, 19.3. papunkciu 19.3.4.: jrengiant atviras automobiliy statymo
aiksSteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy statymo viety, numatyti automobiliy statymo
aiksteléje zeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie numatomy 5 automobiliy statymo viety.
Detaliis apzeldinimo sprendiniai nustatomi rengiant teritorijos sutvarkymo projektus.

Ivertinti situacijq, kad vakariné sklypo dalis patenka j patenka j kultiiros vertybes teritorijg t.y.
Sendvario sodybos fragmenty teritorijq (unikalus vertybés kodas kultiiros vertybiy registre 32837)ir
jtakq Sendvario dvaro sodybos fragmenty pirmyjy senyjy kapiniy (26381), Sendvario dvaro sodybos
fragmenty antryjy senyjy kapiniy (26382) atzvilgiu , bei jtakq vertingosioms savybéms:
7.1.3.6. Zeldiniai ir Zeldynai.
b) Koreguojamoje dalyje Nr. 2, vadovautis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zeldiniy apsaugos
taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto saivaldybés tarybos 2022 m. kovo 24d. sprendimo Nr. T2-54,
19.3.5. papunkcio reikalavimais daugiapakopiai apsauginiai zeldiniai jrengami palei sklypo riba, kuriame
yra arba planuojami pramonés objektai, atlieky tvarkytojai, sandéliavimo arba prekybos ir paslaugy objektai, kuriy
bendrasis plotas yra didesnis kaip 300 m2, jeigu 50 m spinduliu aplink jmong¢ ar objekta jrengta arba leidZiama
gyvenamuyjy namy statyba arba Svietimo jstaiga. Zeldynq Juosta formuojama ties sklypo riba, gyvenamuyjy pastaty
ar $vietimo jstaigos kryptimi. Zeldyny juosta jrengiama sodinant tripakopius augalus ir formuOJ ama ne maziau kaip

4 m plocio.

) Vadovaujantis galiojanciu priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21d. jsakymu Nr. D1-694, sprendinys dél
maziausio zeldynams priskiriamo ploto nuo viso Zzemés sklypo ploto koreguojamas j :

- komercinés paskirties objekty teritorijai ne maziau kaip 10 %,
- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijai ne maziau kaip 10 %.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimai - teritorijos naudojimo tipas, leistinas pastaty aukstis,
leistinas sklypo uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - nekeic¢iami.

4. GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI
Prie projektuojamy pastaty ir gaisriniy hidranty naudojami esami ir projektuojami tinkami keliai gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti. Privaziuoti prie pastato ir gaisrinio hidranto naudojamos motorizuoto susisiekimo
gatvés ir keliai. Jvaziavimas j sklypa nesiauresnis nei 6m ploc¢io. Gaisry gesinimas i§ lauko numatomas i$ prieSgaisriniy
hidranty. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty bus iSlaikomi.
Nesant galimybés islaikyti minimaliy prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty, bus numatytos pagalbinés gaisrinés saugos
priemonés. Artimiausia planuojamai teritorijai Klaipédos apskrities priesSgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-0ji komanda yra
jsikiirusi adresu Trilapio g. 12 ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 2,75 km (atvaziavigho kelio ilgis, laikas - 5
min.). Detaliis sprendiniai numatomi techniniame darbo projekte. /

Pareigos Vardas, pavardeé Atestato Nr. Pamﬁés Data

Projekto vadovas Marius  Seskauskas 0054 2023

Lapas  Lapy Laida
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KOREGAVIMO SUTARTINIAI ZYMEJIMAI DETALIOJO PLANO SUTARTINIAI ZYMEJIMA/ ‘

Archeologiniy tyrimy duomenys

\
P

(1936 m. plane paZyméta neislikusio pastato vieta) SR L] o :

S -

S | mmmw  mmmm  mmmmm NUSTATOMA STATYBOS RIBA KOREGUOJAMOJE DALYJE NR. 1 s = STATYBOS RIBA

-I—H—H—H—H—H—H—H—H NUSTATOMA STATYBOS ZONA KOREGUOJAMOSE DALYSE NR.1 IR NR. 2 STATOMY STATINY ZONOS 4N\

> PROJEKTUOJAMAS PAPILDOMAS |VAZIAVIMAS-ISVAZIAVIMAS P \

NAUJAI NUSTATOMA GALIMA POZEMINE AR ANTZEMINE
AUTOMOBILIY STOVEIMO AIKSTELES VIETA KOREGUOJAMOJE DALYJE M |

NAIKINAMA DETALIUOJU PLANU NUMATYTA PRELIMINARI Kad! i GrER G ‘
ZELDINIY VIETA PALEI SKLYPO RIBA e T ; \

'////////////////////////////////, PERKELIAMI NAIKINAMI ZELDYNAI “'_, A'Y"‘r R ﬁA o —l t‘_"“d

PASTABOS: \ \ i

1. Statybos zona ir statybos riba: * \ Tl
a) Koreguojamoje dalyje Nr.1 nustatoma statybos zona ir statybos riba: S\ Tuk
Sendvario dvaro sodybos teritorijos, Mokyklos g. 33, Tilzés g. 49, 51, Klaipédoje atliktos istorinés - urbanistinés raidos analizés duomenimis sklype neiSlikusio pastato dalies vietoje naujai nustatoma statybos riba ir statybos zona Nr.1 pastatams ir statiniams statyti. 5
(Atlikta "Sendvario dvaro sodybos teritorijos, Mokyklos g. 33, Tilzés g. 49, 51, Klaipédoje, istorinés-urbanistinés raidos analizé". Dokumentas projekto sudétyje PRIDEDAMI TYRIMUY DOKUMENTAL). - c ]

g
£
{

Vadovaujantis tyrimy duomenimis, jvertinant islikusiy pastaty aukstj, naujai nustatomoje statybos ribos ir statybos zonoje Nr.1 galimas maksimalus statinio aukstis 12m. Kartu vadovautis c) punkto reikalavimais dél statinio aukstingumo 3 m atstumu T e e e T o
nuo sklypo ribos. Konkretiis sprendiniai nustatomi techninio projekto rengimo metu. Projekto rengimo metu suplanuotas statinio uZstatymas, statinio aukstis negali uzgozti, sumenkinti Sendvario dvaro nustatyty vertingyjy savybiy. ) {; . - X _._ !‘A‘ c& . .

Turi biiti jvertinta architektiiriné israiska, kad biity uZtikvinta biidinga ir vieninga Sendvario dvaro sodybos fragmenty (32837) struktiira ir architektirinis sprendimas. . -;1" - - o3

Atikti tyrimai: T -t .t-' e '-“;“ ;
- Sendvario dvaro sodybos teritorijos, Mokyklos g. 33, Tilzés g. 49, 51, Klaipédoje atliktos istorinés - urbanistinés raidos analizés iSvadomis ir rekomendacijomis: T J"f_“,_ - e % .ﬁ. A % ol 4
"Buty tikslinga atkurti sodybos urbanisting struktiirg ir remiantis kartografine medziaga ir/ar archeologiniy tyrimy duomenimis, statyti buvusio tikinio pastato vietoje nauja statinj, taip suformuojant perimetrinj sodybos P - e ,S,‘ 5 P ‘r." ¥ ! i
kiemo apstatyma. Privaloma sglyga naujai statybai buvusio uzstatymo vietose - vieningas architektiirinis sprendimas. Prie§ techninio projekto rengima turi biiti parengtas architektiirinis pasitilymas visos ) {;) - - <y~ ';r'b’: t 4
dvaro sodybos teritorijos urbanistinés strukttiros atkarimui." ( Dokumentas projekto sudétyje PRIDEDAMI TYRIMU DOKUMENTAL). P =l R LR T i 3
- Sendvario dvaro sodybos fmgmentt; (32837) teritorijos, Klatpedos m. sav., Klaipédos m., Mokyklos g 33irTilzés g. 51 2022 m. zvalgom:yt; archeologmzy tyrimy paveldosauginémis rekomendaé“ omis: 5 R } .,:'?.'
"1. 2022 m. Klaipédos m., tyrinéty sklypy Mokyklos g. 33 ir Tilzés g. 51 dalyse (tyrlmq vietos grafiSkai pazymétos planuose Nr. 1 ir 3, Zr. priedus Nr. 2 ir 4) rekomenduojama leisti vykdyti Zemés kasnno " o-<n o " o34 ¥
darbus zvalgant archeologul > LR
2. Vykdant zemés kasimo darbus netyrinétose sklypo Tilzés g. 51 vietose, atsizvelgus | zemés judinimo darby apimtis, bitini archeologiniai tyrimai." i =
(Dokumentas projekto sudétyje PRIDEDAMI TYRIMU DOKUMENTAL). . ) : k
- Taip pat islieka detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu pozitiriu: ¥ ,.,,F /s o > \ <
"Atsizvelgiant j tai, kad planuojamas zemés sklypas patenka j kulttiros vertybés teritorijg, atlickant Zemés judinimo darbus bitina uztikrinti kulttiros vertybés terffé)rij‘os === o 4 R\
zong vadovaujantis PTR2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba" (Zin.,2011, Nr.109-5162). Taip pat planuo_]amo_]e teritorijoje iki techniniy sglygy = ,Vﬂ 2 —"ff" " S, i A\

A0 " r - .
atsiémimo, turi bti atlikti archeologiniai tyrimai vadovaujantis PTR2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba". (Zin.,2011, Nr.109- -5162) 111 skyriaus 12.7. puak%," ®! - [ ‘

b) Koreguojamoje dalyje NR. 2 nustatoma statybos zona. -~ (f- ‘ - T \
Detaliojo plano sprendinys - leidziamas statinio aukstis nuo Zemés pavirSiaus - 15 m, ‘ L * ' N o~ ” L e \-‘
nekei¢iamas. 1 - 25 . WA > o — Bt b A ‘~ 4

¢) Sklype naujai statomiems statiniams, statybos zonose Nr.1 ir Nr.2 vadovautis
reikalavimais statiniy statybai 3 m atstumu nuo sklypo ribos:
3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin¢io inZinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo Zemés sklypo ribos Zemés [
pavirSaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5m.
Didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas islaikant
reikalavima, kiekvienam papildomam virs§ 8,5m auks¢io metrui atstumas

,EF
A

_.-‘ DN 100 mm linijos:

:' "Esant poreikiui iSkeliama sklype esanti vandentiekio linija
i{ | DN 100mm. Techninio projekto rengimo metu turés bati
}( iSsprestas vandentiekio tinkly iSkélimo ir kompensavimo
‘g‘ . . | klausimas. (sprendziama techninio projekto rengimo metu
)’ ¥ \- STR nustatyta tvarka, gavus prlsuunglmo salygas) "

. oY ,q' | Zemeés sklypo T tlzes g. 51, Klaipédoje, detaliojo plano,

“ 4 pawvirtino Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
‘:‘ : direktoriaus 2014 m. rugséjo 15d. jsakymo Nr. AD1-2718
- 1 | aiskinamojo rasto sprendinys dél vandentiekio

[hre wdbing ‘

e

didinamas po 0,5 m.
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2. Susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai:
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1

{
a) Vakaringje sklypo dalyje naujai nustatoma antzeming ir galima pozeminé [ ) f o 6 4 3
automobiliy parkavimo zona 1 m atstumu nuo sklypo ribos bei numatomas & sklypas Jdres“: Klaipéda, Mokyklos g. 33" . & nly 17 . TN

s

4
- -

papildomas jvaZiamas-iSvaziavimas. , o uosavybés teiséSavininkas: LR, a.k. 111105555 GRS : A
Gretimame sklype adresu Mokyklos g. 33, parengti " Administracinio pastato, . Sudaryta nuomos sﬁ‘tﬁrtis - nuomininkas: 1?) AR s t \

el

dirbtuviy kap. remonto, pastaty statybos, atkuriant Sendvario dvaro urbanisting & AB "Augamal', i.k. 305416144 o) [ ‘ N\ \' *
struktiirg ir pritaikant administracinei, prekybos, maitinimo, vieSbuciy "% Zemés sklypo kadastro numeris -2101/0004:44 o e N ;

-

paskirtims Mokyklos g. 33, Klaipédoje, projekto prOJektlmal pasitlymai" su . Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:Kita ¥ 5 \ b \ /"
perspektyviniais sklypo sutvarkymo sprendiniais, apimandiais dalj sklypo Tilzés Zemés sklypo naudojimo biidas: - DR E R Fei )
51, su pateklmu ] ]! Komercinés paskirties objekty teritorijos - ) : 44 ) r : !
Sklypo nuomininkas ir uzsakovas yra tas pats UAB "Augama". | - p
KARTU ZR. BREZIN] SITUACIJOS SCHEMA SU GRETIMO SKLY

3

MOKYKLOS G. 33 PARENGTAIS PROJEKTINIAIS PASIULYMAIS,

20230120-SCH-02.
b) Koreguojamose dalyse konkretls transporto judéjimo, transp
sprendiniai, susieckimo komunikacijy iSdéstymo pr1nc1pa1
viety poreikis bus detalizuojami pagal galiojancius tei
techninius projektus.

. ¥ ‘00

0 organizavimo
utomobiliy parkavimo
S aktus rengiant atskirus

3. Zeldinijai.

automobiliy stovéjimo aikstelés vietoje naikinama detaliuoju planu numatyta
preliminari galima zeldinq Vieta palei sklypo ri

. T2-54,19.3. papunkcm 19.34.: J K '} A \l'o
a daugiau kaip 50 automobiliy . 3 ' O
NN —— ——7\” S o
. S - TR

. SIFrT \ Adresas: ‘Klalpeda, Tilzés g. 49 ‘_" ., )
§ Zemés sklypo nuosavybés teisé -,saxm ais .', —_— . Y ' ), 'S sia»
UZDAROJI‘AKCINE BENDROVE "BALTIJOS &(ENTA",, ik. ,125730481 ! \ B

Zemei sklypo kgdastro numeris: 2101[]!_()!14,55 m_____‘,—_H__ﬁ e ~

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita \ v
~ . ’
Zemés sklypo naudojimo budas:Komercinés paskirties objekty teritorijos ' ¢ ’

g 'y o \ u g -
canebdby @l jue, N R o |

Detaliis apzeldinimo sprendiniai nustatomi rengiant teritorijos
Ivertinti situacijq, kad vakariné sklypo dalis patenka j patenka j
teritorijq t.y. Sendvario sodybos fragmenw teritorijq (unikalus ver

apsaugos taisykliy, patvirtinty Klaipédos miesto saivaldybés tarybos 2022 m.\kovo 24d.
sprendimo Nr. T2-54, 19.3.5.papunk¢io reikalavimais daugiapakopiai apsauginiai zeldiniai
jrengami palei sklypo riba, kuriame yra arba planuojami pramonés objektai, atlicky
tvarkytojai, sandéliavimo arba prekybos ir paslaugy objektai, kuriy bendrasis plotas yra Bl p ' - '
didesnis kaip 300 m2, jeigu 50 m spinduliu aplink jmong ar objektg jrengta atba leidziama o b 5k taan r \ ~ 0 c
gyvenamyjy namy statyba arba $vietimo jstaiga. Zeldyny juosta formuojamalties sklypo TS ST SPYTRCTIA - \ -
riba, gyvenamuyjy pastaty ar $vietimo jstaigos kryptimi. Zeldyny juosta jrengidma sodinant
tripakopius augalus ir formuojama ne kaip 4 m plocio. X
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¢)Vadovaujantis galiojanc¢iu priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos - + — o) d
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21d. - 4 g~ "
isakymu Nr. D1-694, sprendinys dél maziausio zeldynams priskiriamo ploto nuo viso g~ » b -
zemés sklypo ploto koreguojamas j : r - .-

- komercinés paskirties objekty teritorijai ne maziau kaip 10 %, -~

- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijai ne maziau kaip 10 %. 2 -

TVIRTINU IR SUTINKU, TVIRTINU:

KAD STATYBOS ZONOJE NR. 1 PASTATY STATYBA BUTYU VYKDOMA ANT SKLYPO RIBOS SU GALIMYBE s . * ==

BLOKUOTI PASTATUS SU GRETIMO SKLYPO MOKYKLOS G.33, Z. ski. kad numeris 2101/0004:44, UZSTATYMU.
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