Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL PRAMONES PARKO TERITORIJOS TARP VILNIAUS PLENTO, KELIO
PALANGA-SILUTE, LYPKIU GATVES IR GELEZINKELIO DETALIOJO PLANO
KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo“, 318.3.1 papunkc¢iu bei atsiZvelgdamas | Klaipédos miesto
savivaldybés teritorijy planavimo komisijos 2024 m. balandZio 22 d. teritorijy planavimo
dokumento kompleksinio derinimo protokole Nr. UA5-22 pateiktas iSvadas ir UAB ,Energo
projektas® praSyma:

1. Tvirtinu pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga-Siluté,
Lypkiy gatvés ir geleZinkelio detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2006 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr. T2- 285 ,,Dél pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento,
kelio Palanga-Siluté, Lypkiy gatvés ir geleZinkelio detaliojo plano patvirtinimo®, koregavima
Zemeés sklype Pramonés g. 18 — koreguojama statybos riba ir statybos zona (pridedamas koregavimo
bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos ir architekttros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas
nuo teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (H. Manto g. 37,
92236 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy giny nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiSkima)
paduodant bet kuriuose teismo rimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230, Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus



SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
— — — Sklypo riba pagal esamga detalyjj plana
w == ==« Esama projektuojamo pastato statybos sklypo riba

—— .. —— Esama statybos riba

T\ Esama statiniy zona
—< .. =&~ Naikinama statybos riba
M Naikinama esama statiniy zona

—— .. —— Nauja statybos riba

TS Naugja statiniy zona

' Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimai

2 1- Zemés sklypo naudojimo biidas

2- leistinas pastaty aukStis (metrais)

4 3-leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas

,C,d... 4- leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas
a,b,c,d...- papildomieji teritorijos tvarkymo ir
neudojimo rezimo reikalavimai

1
_3
a,b

Q- prie§ vykdant zemés judinimo darbus privaloma atlikti zvalgomuosius archeologinius tyrimus

b- planuojamy architektiriniy- urbanistiniy akcenty bei pramonés objekty aukstuminiy konstrukcijy (kaminy ir
pan.) aukstingumas nustatomas techninio projekto rengimo metu, nepazeidziant Klaipédos aerodromo apsauginés
ZOonos.

C- statant pastatus neturi biiti pazeidziama gretimy sklypy insoliacija ir sugriovimy ar avarijy atveju- gretimy
sklypy jranga, statiniai.

d- sklype privaloma jrengti prieSgaisring sistemg ir numatyti privaziavumus prie visy statinio pusiy.

€- automobiliy stovéjimo aikstelé ar garazai numatomi sklypo ribose, laikantis STR 2.06.01:1999 "Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos" reikalavimy.

f- sklype ne maziau 10% teritorijos turi buti skirta dekoratyvinei vejai ir zeldiniams.

g- sklype servituto teise statoma moduliné elektros TP.

h- sklype- saugotinas atviras vandens telkinys (prudas, kanalas ar upelis), tarnaujantis lietaus vandens surinkimui
nuo LEZ teritorijos; ' i ' ' ' ' I
i- pries§ naujy statiniy statyba iSkeliami ar apsaugomi tinklai.

k- visoje teritorijoje - servituto teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas.

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
UAB "ENERGO PROJEKTAS" TECHNINIO DARBO PROJEKTO SKLYPO SUTVARKYMO DALIS,
LIEPY G. 48D, Klaipeda KOREGUOJANT DETALIUOJU PLANU NUMATYTA STATYBOS ZONA,
Tel.8-645-55600 STATYBOS RIBA, ZEMES SKLYPE PRAMONES G. 18, KLAIPEDA
A1871 SPV E. MORKUNAS 2024.02 | DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
Al871 SPDV | E. MORKUNAS 2024.02 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO BREZINYS 0
KALBOS | STATYTOJAS / UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
TRUMP.
LT UAB "S.V.S." 202203-TDP-01-SP.B-01 1 1




PRAMONES PARKO TERITORIJOS TARP VILNIAUS PLENTO, KELIO PALANGA - SILUTE,
LYPKIY GATVES IR GELEZINKELIO DETALUJ] PLANA, PATVIRTINTA KLAIPEDOS APSKRITIES
VIRSININKO VYTAUTO RINKEVICIAUS 2006-08-31, NR. PL-296, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMA SUPAPRASTINTA TVARKA, PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO |STATYMO 28
STR. 9 D., ZEMES SKLYPUI PRAMONES G. 18, KLAIPEDA.

AISKINAMASIS RASTAS
| BENDRIEJI DUOMENYS

Zemés sklypo subnuominikas: UAB “S.V.S.”, jmonés kodas 140362652, adresas Pramonés g. 18,
Klaipéda, Lietuva.

Uzsakovas/statytojas - UAB “S.V.S.”, jmonés kodas 140362652, adresas Pramonés g. 18, Klaipéda,
Lietuva.

Projektuotojas ir adresas: UAB “Energo projektas”, Liepy g. 48D, Klaipéda, Lietuva. Projekto
vadovas Evaldas Morkinas, kvalifikacijos atestato nr. A1871.

Il. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Zemés sklypo adresas - Pramonés g. 18, Klaipéda (kad. nr. 2101/0034:110).
Zemés sklypo plotas - 0.5818 ha.
2006m. UAB ,Klaipédos projektas®, PV M. Ramanauskiené A702 parengé ,Pramoneés parko teritorijos
tarp Vilniaus plento, kelio Palanga- Siluté, Lypkiy gatvés ir geleZinkelio detalyjj plang” (Klaipédos
apskrities vréininkas Vytautas Rinkevigius, 2006 09 31, patikrinimo aktas nr. PL-296). Zemés sklypo
Pramonés g. 18, Klaipéda nustatyti tvarkymo rezimo reikalavimai:
e Konkretus teritorijos naudojimo tipas - P (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija);
e Leistinas pastaty aukstis - 20m;
e Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas - 0.7;
e Leistinas zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 2.0;
e Papildomi teritorijos tvarkymo reikalavimai:
a - prie$ vykdant statybos darbus privaloma atlikti Zvalgomuosius archeologinius tyrimus;
b - planuojamy architektdriniy — urbanistiniy akcenty bei pramonés objekty
aukstuminiy konstrukcijy (kaminy ir pan.) aukstingumas nustatomas  techninio
projekto rengimo metu, nepazeidziant Klaipédos aerodromo apsauginés zonos.
¢ - statant pastatus neturi bati pazeidziama gretimy sklypy insoliacija ir sugriovimy
ar avarijy atveju — gretimy sklypy jranga, statiniai.
d - sklype privaloma jrengti prieSgaisrine sistema ir numatyti privaziavimus prie visy
statinio pusiy.
e - automobiliy stovéjimo aikStelé ar garazai numatomi sklypo ribose, laikantis STR
2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* reikalavimy.
f — sklype ne maziau 10% teritorijos turi bati skirta dekoratyvinei vejai ir Zeldiniams.
Specialiosios zemés naudojimo salygos:
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos(VI skyrius, antrasis skirsnis).
Plotas 0.5818 ha.
e Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos(IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas
0.5818 ha.
e Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos(IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas
0.5818 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis). Plotas 0.1296 ha.

Korequojami sprendiniai

Techninio darbo projekto rengimo metu, nekei€iant patvirtintu detaliuoju planu
nustatyty privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy, koreguojama
detaliuoju planu numatyta statybos zona, statybos riba, zemés sklypo, kurio kad.nr.
2101/0034:110, Pramonés g. 18, Klaipéda.




lll. SKLYPO SUTVARKYMO (SKLYPO PLANO) DALIES AISKINAMASIS RASTAS
1. PAZINTINIAI DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA

Zemés reljefas: reljefas nelygus, absoliuting altitudé svyruoja nuo 12.11m iki 13.62m baltijos
auksciy sistema.

Sklype esantys pastatai, inzineriniai tinklai, zeldiniai, vandens telkiniai ir servitutai: sklype
néra pastaty, vandens telkiniy, visas sklypas yra apsétas veja, auga menkaverciai krimoksniai.

Sklype néra jregistruoty servituty.

2. TRUMPAS SKLYPO SUTVARKYMO SPRENDINIY APRASYMAS

Sklypo tyrinéjimai: atlikta sklypo plano topografiné nuotrauka ir geologiniai tyrimai.

Pastaty iSdéstymas sklype: sandéliavimo pastatas iSdéstomas centrinéje sklypo dalyje.

Aplinkos tvarkymas, teritorijos apzeldinimas, darbuotojy poilsio zony jrengimas,
eksterjero elementai: sodinami medziai ir krimai, jrengiami nauji pésciyjy takai, Salia jrengiami
suoliukai su Siuksliadézémis.

Sklypo paruosSimas statybai: prieS§ pradedant statybas sklype, iSkertami krimoksSniai,
nukasamas dirvozemio augalinis sluoksnis. |rengiami laikini privaziavimo keliai bei laikini reikalingi
inZineriniai tinklai.

Statybos jtaka gyventojams, aplinkinéms teritorijoms: Statybos aikstelé. Statybos metu
aikstelé aptveriama zemés sklypo ribose. Statybinés medziagos sandéliuojamos t.p. zemés sklypo
ribose. Krovininis transportas medZiagy iSkrovimo metu neturi trukdyti kitiem eismo dalyviams.
Statybinés Siukslés turi bati rGSiuojamos, kraunamos j sandarius konteinerius ir iSvezamos j utilizavimo
vietas.

Statybos jtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniuose sklypuose esanciy pastaty naudotojai
nepatogumy nepatirs. Priéjimai ir privaziavimai nebus apriboti.

Statomas pastatas eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tar$os, triukSmo lygio, elektros
tiekimo trikdymao.

3. GAISRINE SAUGA
3.1 Bendri duomenys

Sandéliavimo paskirties pastato Pramonés g. 18,
Klaipéda, statybos projektas

Adresas Pramonés g. 18, Klaipéda

Statybos risis Nauja statyba

Naudojimo grupée
(vadovaujantis ,Gaisrinés saugos pagrindiniai | P.2.9 — sandéliavimo
reikalavimai“ 3 priedas)

Objekto pavadinimas

Auksty skaicius 2
Plotas, m2 4765,51
Taris, m3 25360
Aukstis, m

(matuojant nuo Zemiausios Zemés pavirSiaus | 10,3
vietos iki auk$cCiausios dalies)

Auksciausio auksto grindy altitudé, m
(matuojama nuo Zemiausios Zemeés pavirSiaus | 4,8
vietos iki antro auksto grindy)

Plotis, m <60

Zmoniy skaigius, vnt <100
Atsparumo ugniai laipsnis Il

Gaisro apkrovos kategorija Nenustatoma

Kategorija pagal gaisro ir sprogimo pavojinguma Cqg

3.2 Projektuojama situacija

Naujai statomas sandéliavimo paskirties pastatas. Pastatas skirstomas | 3 etapus — I, Il ir
Il - visais etapais projektuojamos patalpos yra tarpusavyje sublokuotos ir sudaro vieng gaisrinj
skyriy. Projekto gaisrinés saugos dalis parengta visiems trims etapams — visam gaisriniam

skyriui. Pastatui nustatytas |l atsparumo ugniai laipsnis ir Cg kategorija pagal gaisro kilimo ir
sprogimo pavojinguma. Sandéliavimo aukstis nevirsija 5,5 m. Statybos rasis yra nauja statyba, rizikos
vertinimas neatliekamas. Sudétingi inzineriniai gaisrinés saugos skaiCiavimai projekto apimti néra



atliekami. Toliau aprasomi pastato gaisrinés saugos sprendiniai.

3.3 Gaisriniy automobiliy privaziavimas prie pastato

Numatytas gaisriniy automobiliy jvaziavimas | pastato teritorijg i§ esamos Pramonés
gatvés.

Teritorijoje numatytas gaisriniy automobiliy apvaziavimas aplink pastatg, iSlaikant ne didenj kaip
25 m atstumg nuo ilgujy fasady. Gaisriniy automobiliy judéjimo keliai (dangos) nesibaigia aklakeliais,
12x12 m aikStelés neprojektuojamos. Apvaziavus aplink pastatg numatyta iSvaziuoti | tg pacig
Pramonés gatve.

Gaisriniy automobiliy privaziavimo dangos pritaikytos motorizuotoms transporto priemonéms ir
atlaiko gaisriniy automobiliy sukeliamg apkrova. Gaisriniy automobiliy privaziavimo keliai
(dangos) yra ne siauresni kaip 3,5 m plocio ir ne Zemesni kaip 4,5 m aukscio. Dangy auksciy skirtumas
gaisriniy automobiliy judéjimo vietose numatytas ne didesnis kaip 20 cm.

Keliai, skirti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimui prie pastato numatyti laisvi-
neuzstatyti, esant poreikiui, gali bdti jrengti specialis Zenklai ir aptvarai. Tarp privaZiavimo keliy
ir pastato néra kliG¢iy, kas trukdo ugniagesiams prieiti prie pastato fasady. Kai jvaziavime |
teritorijg ar pacioje teritorije yra vartai — numatoma galimybé juos atidaryti ugniagesiams rankiniu bddu.
Gaisriniai hidrantai yra esami — privaziavimas prie jy esamas — projekto metu nesprendziamas.
Gaisriniy automobiliy judéjimo galimybés nurodytos sklypo plane.

3.4 Lauko gaisrinis vandentiekis

Numatytas vandens kiekis pastato iSorinio gaisro gesinimui — 40 I/s, kai pastato tdris virSija
20 000 m3 . Gaisro gesinimo trukmé — 3 val.

Pastato iSorinio gaisro gesinimas numatytas hidrantais. Gesinimui bus naudojami esami
antZeminiai ir poZzeminiai gaisriniai hidrantai — nauji nereikalingi ir neprojektuojami. Viso gesinimui
numatyti trys artimiausi gaisriniai hidrantai — du i§ jy yra Pramonés gatvéje (antZzeminiai), vienas
Kretainio gatvéje (pozeminis).

Gaisriniy hidranty pasiekiamumas vertinamas 200 m atstumu, jj skaiCiuojant pagal ugniagesiy
tiesiamg vandens tiekimo linijg, jvertinus KkliGtis. Kiekvienas pastato iSorinio perimetro taskas bus
pasiekiamas ne maziau kaip dviem hidrantais.

3.5 Atstumai tarp pastaty

Projektuojamas pastatas — visi 3 etapai yra sublokuoti ir sudaro vieng gaisrinj skyriy - nustatytas |
atsparumo ugniai laipsnis. Atstumas iki gretimy | ir Il atsparumo ugniai laipsnio pastaty ne mazesnis kaip
8 m., iki lll atsparumo ugniai laipsnio pastaty — 10 m. MinimalGs prieSgaisriniai atstumai
iSlaikomi, prieSgaisriniai ekranai neprojektuojami.

Technninio projekto sudétyje suformuota atskira gaisrinés saugos dalis.

4. ZELDINIAI
IStrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréziniu,
rytinéje sklypo dalyje Planuojami atskirieji rekreacinés paskirties Zeldynai (vietiniai). Vietiniai Zeldynai
iSdéstomi kvartaly grupéje, kurig formuoja aptarnaujancios gatves.

Vadovaujantis apraso ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy  Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“ 14 punkto
nuostatomis atskiryjy Zeldyny maziausi plotai, m?, tenkantys vienam gyventojui:

Gyvenamoji vieta Bendras rekreacinés paskirties|Is jy:
Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, L trini
plotas, m? tenkantis vienam|vietiniy Zeldyny rajoniniy centnniy
gyventojui Zeldyny Zeldyny
Didelis miestas 25 10 8 7

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano aiskinamojo rasto 27.2. Zalujy ploty formavimo
principais, punktu nr.5: “Numatomi atskirieji rekreacinés paskirties zeldynai uzima 862,51 ha. Klaipédos
mieste vienam gyventojui (2030 m. planuojamas gyventojy skaicius 140,0 tdkst.) privalomyjy miesto
struktdros Zeldyny turéty tekti apie 61,61 m2 . Perspektyvinis rodiklis kiekybiniu pozitriu du kartus
didesnis nei normatyvinis. Atskiriesiems rekreacinés paskirties Zeldynams priskiriami parkai, miesto
sodai, skverai. Zaliosios jungtys, sujungianéios miesto, miestelio Zeldynus j vientisg sistemg, atskiryjy
mokslinés ir kulttrinés, memorialinés paskirties zeldyny plotai, iSskyrus kapines, atskiruyjy apsauginés ir
ekologinés paskirties zeldyny plotai, iSskyrus gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zony Zeldyny plotus, yra
nenormuojami’.

Esama statybos zona ir riba nepatenka j Klaipédos miesto bendrajame plane suplanuotg zeldyny
zona.

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio
projekto rengimo metu. Vykdant statybos darbus, bdtina maksimaliai iSsaugoti dendrologiskai,
ekologiSkai ar estetiSkai vertingus bei geros biklés medzius. Medziai gali bati Salinami vadovaujantis
LR Zeldyny jstatymo nuostatomis. Vadovaujantis Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694, maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijose - 10%. Techniniame projekte numatytas sklypo apzeldinimo
procentas -12,6%. Zeldyniy plote numatoma pasodinti 18 vnt. medziy, 101 vnt. krimy, jrengti 736m?
vejos. | Zeldyny ploty normg nejskaiciuoti plotai: statiniams statyti, privaziavimams, Saligatviams,
pésciujy ir dviraiy takams jrengti, automobiliy stoveéjimo aikSteléms jrengti. Planuojamoje teritorijoje
esamy zeldiniy néra.

PV E. Morkinas (atestato nr. A1871)
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