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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai ukinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama
anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektira, kurios tikslai — vadovaujantis teisés
akty reikalavimais keisti zemés sklypo Tilzés g. 84 ribas ir plota, detalizuojant bendrojo plano
sprendinius nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus (kei¢iant Zemés sklypy
naudojimo biidus), nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams,
formuoti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridoriy teritorijas (esant poreikiui).

Planuojama tikiné veikla — viesbuéiy, administracinés, prekybos, paslaugy ir sandéliavimo
paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas isskiriant sklypy dalis ir pakei¢iant jy
naudojimo biidg. Kei¢iamos zemés sklypo Tilzés g. 84 ribos ir plotas, prijungiant prie jo laisvos
valstybinés zemés plota. Sklypams nustatomi nauji uzstatymo rodikliai: uZzstatymo tankis,
intensyvumas, aukstingumas, suplanuojamos statybos ribos ir zonos bei statybos linija. Sklypuose
nustatomas priklausomyjy zeldyny kiekis, suplanuojamos automobiliy stovéjimo vietos.

Sklypai:

Sklypas Nr. 1 (esamas): bendras plotas — 64900 m? (A dalis — 55665 m?, B dalis — 2695 m?,
C dalis — 607 m?, D dalis — 5933 m?). Teritorijos naudojimo tipai: A dalyje — pramonés ir sandéliavimo
teritorija (PR), B dalyje — paslaugy teritorija (PA), C dalyje — inzinerinés infrastruktiiros koridorius
(TK), D dalyje — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ). Zemés naudojimo paskirtis — kita
(KT); naudojimo budai: A dalyje — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P), B dalyje —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), C dalyje — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12), D dalyje — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B).

Sklypo A dalis uzstatyta esamais 1-5 auk$ty sandéliavimo, paslaugy, administracinés ir
transporto paskirties pastatais iki 20 m aukscio. Sklypo B dalyje numatoma statyti viesbuciy
paskirties pastatg iki 6 auksty, ne aukStesnj kaip 20 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 35 %, uzstatymo intensyvumas — 1.
Uzstatymo tipai: A dalyje — pramonés ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas (pi), B dalyje
— laisvo planavimo uzstatymas (Ip). Sklypo C dalis isskirta D kat. gatvés, suplanuotos Bendrajame
plane, jrengimui, $i sklypo dalis esant poreikiui, bus paimama visuomenés poreikiams. Sklypo D dalis
i§skirta ekstensyviai naudojamy zeldyny zonai.

Sklypas Nr. 2 (esamas): plotas — 3500 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija
(PA), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Sklypas Nr. 3 (laisva valstybiné Zemé): plotas — 414 m?, teritorijos naudojimo tipas —
paslaugy teritorija (PA), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés
paskirties objekty teritorijos (K). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

UAB ,,Project 28



RYTINIO PRAMONES RAJONO DALIES PRIE VILNIAUS PLENTO DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2002 M. RUGSEJO 26 D. SPRENDIMU NR. 198 ,,DEL RYTINIO PRAMONES RAJONO DALIES PRIE
VILNIAUS PLENTO DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE — ZEMES
SKLYPAMS TILZES G 84 (APIMANT DETALIAJAME PLANE NUMATYTA PRIJUNGTI ZEMES PLOTA) IR TILZES G. 86

Sklypas Nr. 4 (Nr. 2+Nr. 3): bendras plotas — 3914 m? (A dalis — 2438 m?, B dalis — 1476
m?). Teritorijos naudojimo tipai: A dalyje — paslaugy teritorija (PA), B dalyje — bendro naudojimo
erdviy, Zeldyny teritorija (BZ). Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidai: A dalyje —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), B dalyje — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B).

Sklypo Nr. 4 A dalyje numatoma statyti administracinés/prekybos/paslaugy paskirties pastatg
(-us) iki 6 auksty, ne aukstesnj (-ius) kaip 20 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 24 %, uzstatymo intensyvumas — 1.4.
Uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip). Sklypo B dalis iSskirta ekstensyviai naudojamy
zeldyny zonai.

Sklypy uzstatymo rodikliai nustatyti vadovaujantis 2021-09-30 Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu, Teritorijy
planavimo normomis, Zemés naudojimo biidy turinio aprasu, STR 2.02.02:2004 , Visuomeninés
paskirties pastatai“, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas‘ ir kitais teisés aktais.

Zemés naudojimo biidy turinio apraso (toliau — Aprasas) reikalavimuose nurodyti pagrindiniai
statiniai, butini konkreciai tkinei veiklai vykdyti. Sklype Nr. 1 numatoma tkiné veikla —
sandéliavimas. Norint uztikrinti tinkamg tikinés veiklos funkcionavimg ir sukurti palankia ir saugia
darbui aplinkg, be pagrindiniy Apraso turinyje nurodyty statiniy, skirty sandéliavimui, Zemés sklype,
kurio naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, gali biiti ir kiti statiniai, taciau
tik tokie, kurie reikalingi sandéliavimo veiklai vykdyti ir (ar) skirti Sios veiklos darbuotojy reikméms
tenkinti. Vadovaujantis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas® (toliau — Reglamentas) 12 punktu, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy sklypo
prieSgamyklinéje zonoje* gali buti statomi Siy paskir€iy statiniai (ar patalpos pastatuose), jei jie
nurodyti Techninéje uzduotyje:

12.1. gamyklos administracijos (valdymo);

12.2. j¢jimo j jmong kontrolés;

12.3. darbuotojy buities, sanitariniy ir higienos patalpy;

12.4. darbuotojy vieSojo maitinimo, sveikatos priezidiros ir kity paslaugy;

12.5. darbuotojy mokymo;

12.6. klienty bei darbuotojy atviros ar uzdaros automobiliy bei bevariklio transporto
saugyklos;

12.7. Kiti pastatai bei statiniai, i$skyrus gamybos statinius, priklausomai nuo sklypo
naudojimo paskirties.

*Vadovaujantis Reglamento 14 punktu, sklypas gali biiti nedalijamas j zonas, jei jame yra tik
vienas ar keli pastatai, kuriuose talpinamos visy paskirCiy patalpos (gamybos, administracinés —
pagalbinés ir kt.). Atsizvelgiant | esamg situacija, sklype esantys registruoti pastatai sudaro vieng
bendrg pastata, fiziskai atskirtas tik transporto paskirties pastatas — svarstykliy ir apzitiros pastatas,
kuris tiesiogiai susijes su sandéliavimo veikla. Visi sklype esantys pastatai, yra registruoti.
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1 pav. Istrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojami sklypai patenka j pramonés ir
sandéliavimo bei paslaugy zonas, kuriose didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,3.
Didziausias leistinas pastaty aukstis pramonés ir sandéliavimo zonoje — 20 m, paslaugy zonoje
(pietrytingje sklypo Nr. 1 dalyje) — 25 m.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, didZiausias leistinas uZstatymo tankis
pramonés ir sandéliavimo bei paslaugy teritorijoje — 80 %.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavali§kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba
leidZiant; dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede, reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priede bei STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy
sklypy tvarkymas‘ III skyriaus 8 punkte. Maziausias atstumas nuo statiniy iki 8,5 m aukscio iki
gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. Aukstesniems statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga aukst] turinGios statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko (valdytojo) sutikimas rastu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zong (sprendziama techninio projekto metu).
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Architektiiriniai reikalavimai:

e Apdailai gali buti naudojama: stiklas, metalas, skarda, betonas ir kitos medziagos,
naudojamos pramoniniy ir komerciniy objekty statybai;

e Spalvinis sprendimas neapibréziamas;

e Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio reglamenty lentele,
sklype galimas didZiausias vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 m?,

Tirinis erdvinis planuojamy pastaty vaizdas:
2 pav. Administracinis pastatas. Vaizdas is pietryciy pusés
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3 pav. Sandéliavimo ir administracinés paskirties pastatai. Vaizdas is Siaurés ryty pusés
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4 pav. Sandéliavimo paskirties pastatas. Vaizdas is Siaurés pusés
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5 pav. Autoservisas su administracinémis patalpomis. Vaizdas is Siaurés vakar
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6 pav. Viesbutis. Vaizdas is Siaurés vakary pusés
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7 pav. Esamy pastaty vaizdas is virsaus
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Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypy ijsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokyb¢ ir higienin¢ bukle,
jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

I Siaur¢ nuo planuojamos teritorijos, apie 50 m atstumu, praeina rajoninis kelias Nr. 2215
(Tilzés g.), j kurio apsaugos zonos ribas planuojami sklypai nepatenka.

I rytus nuo planuojamos teritorijos, apie 2,5 km atstumu, yra Klaipédos aerodromas.
Planuojami Zemés sklypai patenka i Klaipédos aerodromo apsaugos zong ,,D*, todé¢l sklypams
nustatoma specialioji zemés naudojimo salyga — Aerodromo apsaugos zonos (I11-1). VVadovaujantis
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 16 str., nesuderinus su VS Transporto kompetencijy
agentura (toliau — TKA) Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos apraSe nustatyta
tvarka apsaugos zonoje D draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy
aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenks¢io altitudés atzvilgiu yra 45 metrai ir didesnis.
Vadovaujantis 2022-12-13 TKA iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG254699,
planuojamuose sklypuose naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirSyti 85 metry.

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, chemine, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
i1Slaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty.

Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo
statiniy sklypy tvarkymas®“, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai®). Pastatai
projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy gaisrinés
saugos taisyklémis, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés
aktais.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy prieSgaisriniy vandens hidranty, jrengty
planuojamame sklype Nr. 1. Vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykliy* 74 punktu, uzstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai
hidrantai vandentiekio tinkluose turi buti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal
ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi buti ne didesnis kaip 200 m.

| teritorijg patenkama i$ rajoninio kelio Nr. 2215 (Tilzés g.) per vietinés reikSmés kelig Nr.
LM2070. Artimiausias gaisriné stotis — 4,5 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio
g. 12, Klaipéda bei 5,5 km atstumu, adresu Silutés pl. 58, Klaipéeda.
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybg rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

InZineriniai tinklai:

Teritorijoje nutiesti centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai, pracina
dujy tinklai, elektros bei rysiy linijos. Visa teritorija priskiriama centralizuoto $ildymo zonai. Esami
inzineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zong, turi biiti iSkeliami (sprendziama techniniu
projektu). InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy
tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
atvesty iki planuojamy sklypy (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, atvesty iki planuojamy sklypy (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

¢ Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Dujy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: Sildymo biidas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas.

e Melioracija: palei pieting sklypo Nr. 1 ribg pracina melioracijos griovys, kuris sklypo ribose
yra nukanalizuotas. Taip pat pietrytin¢je sklypo dalyje praeina 100 mm diametro drenaZo rinktuvas.
Vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisyklés* ir LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 93 ir 94 str., nuo esamo melioracijos griovio nustatoma
15 m plocio griovio prieziiiros juosta (melioracijos griovio apsaugos zona), kurioje draudziama statyti
statinius (iSskyrus hidrotechnikos), tverti tvoras, sodinti medzius ir krimus bei jrengti dirbtinius
vandens telkinius. Vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieZitiros
taisykles™ VIII sk. 53 p., nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy turi biiti nustatoma po 15 m j abi
puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti
medzius ir krimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su
savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti ar¢iau, bet ne maZesniu kaip 5 m
atstumu nuo drenaZzo rinktuvo.

Vadovaujantis LR melioracijos jstatymo 5 str. 2 p., Zemés savininkai naujas melioracijos
sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity
teisés akty nustatyta tvarka. Rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky
surinkimo sistema, nepaZzeisti gretimy zemés sklypy savininky interesy. Melioracijos statiniai,
sugadinti statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo léSomis. Techninio projekto
rengimo metu paruosti techning samating dokumentacijg drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebuty
pazeistas vandens rezimas gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai atlieckami uzsakovo léSomis.
Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitros taisyklés®.
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Sklypams taikomos esamos specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruotos
Nekilnojamojo turto registre, kuriy plotai detaliuoju planu patikslinti pagal faktg: Aerodromo
apsaugos zonos (I11-1), Elektros tinkly apsaugos zonos (l11-4), Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos
zonos (I11-6), Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos
zonos (I11-10), Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (I111-11),
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI-2). Kadangi numatomas inzineriniy
tinkly, patenkanciy i statybos zonos ribas, iSkélimas, specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai,
i8keélus tinklus, turés buti tikslinami.

Sklypas Nr. 1:

[11-1. Aerodromo apsaugos zonos -61775 m?
111-4. Elektros tinkly apsaugos zonos - 1996 m?
[11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 489 m?
[11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros - 15978 m?
apsaugos zonos

[11-11. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos -57 m?
VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 2517 m?

Sklypas Nr. 2: — nenustatoma.
Sklypas Nr. 3: — nenustatoma.

Sklypas Nr. 4:

I11-1. Aerodromo apsaugos zonos - 824 m?
[11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 361 m?
Servitutai:

Sklype Nr. 1 yra jregistruoti esami servitutai: servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.053 ha (2020-05-29 Servituto sutartis Nr.
2562); servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis) — 0.0878 ha (2020-01-16 Servituto sutartis Nr. DR-304). Sie servitutai lieka galioti.

Sklype Nr. 2 jregistruoti servitutai (2003-12-16 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-3872;
2023-07-13 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo sprendimas Nr. 13SK-169-
(14.13.111 E.)): servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) —
252 m?; servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 252 m?. Siy
servituty plotai sutampa su esamo skirstomojo dujotiekio apsaugos zonos plotu. Detaliuoju planu
numatoma perkelti dujotiekio tinkla, todél minéti servitutai naikinami, suplanuojant naujg servitutg
sklype Nr. 4.

Taip pat detaliuoju planu sklypo Nr. 1 dalyje (dalis isskirta D kat. gatvés, suplanuotos
Klaipédos miesto bendruoju planu, plétrai) suplanuojamas kelio servitutas ir servitutas, skirtas
inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui.

Sklypas Nr. 1:

S1: Servitutas (esamas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas AB ,,Energijos skirstymo operatorius*, kodas — 222) — 530 m?;

S2: Servitutas (esamas) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, kodas — 222) — 878 m?;

S3: Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis
daiktas, kodas — 215) — 607 m?;

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas, kodas — 222) — 607 m?.
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Sklypas Nr. 2: — nenustatoma.
Sklypas Nr. 3: — nenustatoma.

Sklypas Nr. 4:
S4: Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas AB , Energijos skirstymo operatorius*, kodas — 222) — 361 m?,

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypy ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su atlieky vezg¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky
konteinerio (-iy) vieta (-0S) nustatomos techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2013 m. gruodzio 18 d. sprendimu Nr. T2-334 patvirtinty Klaipédos
miesto savivaldybés komunaliniy atlieky tvarkymo taisykliy 332 punktu, projektuojant ir jrengiant
konteineriy aikSteles, pirmenybé teikiama pusiau pozeminio ar pozeminio tipo konteineriy
aiksteléms.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra rytin¢je Klaipédos miesto dalyje, adresu Tilzés g. 84 ir 86.
Susisiekimo sistema: | sklypa Nr. 1 patenkama i§ rajoninio kelio Nr. 2215 (Tilzés g.) per vietinés
reik§més kelig Nr. LM2070. Patekimui j sklypa Nr. 1 laisvoje valstybinéje Zeméje jrengtas 10 m
plocio jvaziavimo kelias (danga — asfaltas), i$ kurio i sklypa patenkama 3 papildomomis nuovazomis.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, palei vakarine
planuojamy sklypy riba numatyta D kat. gatvé. Sios gatvés plétrai sklype Nr. 1 i¥skirta
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy dalis, kuri, esant poreikiui, bus paimta
visuomenés poreikiams. Sioje sklypo dalyje suplanuotas kelio servitutas ir servitutas
inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui. | sklypa Nr. 4 patekimas suplanuotas
iS Bendruoju planu numatytos D kat. gatvés. Iki tol, kol gatvé nejrengta, | sklypa Nr. 4
patenkama per sklypo Nr. 1 C dalyje suplanuotg servituta ir laisva valstybine Zeme.

Rajoninio kelio kategorija — 1V, kelio juostos plotis ties planuojama teritorija — 19-30 m,
vaziuojamosios dalies plotis —8-11 m, danga - asfaltas. Vietinés reik§més kelio vaziuojamosios dalies
plotis — 7 m, danga — betono trinkelés. Palei Tilzés gatve nutiestas esamas 2,5 m plocio péséiyjy-
dviraciy takas.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,.Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® (toliau — Reglamentai) XIII skyriaus 30 lentele. Sklypo Nr. 1 A dalyje
numatytos 127 vietos lengviesiems automobiliams ir 46 vietos sunkiasvoriam transportui, sklypo B
dalyje — 38 vietos lengviesiems automobiliams. Sklypo Nr. 4 A dalyje numatyta 30 viety lengviesiems
automobiliams Automobiliy stovéjimo viety skaifius ir konkrecios vietos tikslinamos techninio
projekto metu, patvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Zeldiniai:

Vadovaujantis topografiniu planu, planuojamuose sklypuose esamy medziy néra. Zeldiniai
sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiCiavimo tvarkos apraSu, maziausias
zeldynams priskiriamas plotas pramonés ir sandéliavimo objekty ir komercinés paskirties objekty
teritorijose — 10 %, bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijose — 15 %. Priklausomyjy zeldyny teritorijos numatytos palei sklypo Nr. 1
perimetrg vakaringje, pietinéje ir rytinéje dalyse bei sklypo Nr. 4 pietvakarinéje ir Siaurés rytinéje
dalyse.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojamg sklypa Nr. 1
Siaurés-pietry¢iy kryptimi kerta zeldyny zona. Zeldyny zona buvo suplanuota neatsizvelgiant j fakting
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situacija, kadangi Sioje zonoje 2020 m. buvo pradéti statyti pastatai, kuriems buvo iSduoti statybos
leidimai. Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraSo Nr. 44/2237504
duomenimis, sklypas Nr. 1 uzstatytas esamais sandéliavimo, paslaugy, administracings ir transporto
paskirties pastatais, yra esama automobiliy aikStelé (un. Nr. 4400-6086-8479). Atsizvelgiant | tai,
kad Siai dienai sklypo Nr. 1 A dalyje zeldyny zonos, numatytos bendrajame plane, jrengti néra
galimybés, Bendrojo plano sprendiniai dél Zzeldyny zonos Siame sklype koreguojami, numatant juos
sklypo D dalyje (plotas — 5933 m2, naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B)), kur numatomos ir sklypo Nr. 1 priklausomyjy
zeldyny teritorijos. Sioje dalyje numatoma sodinti kriimus ir medzius (esant elektros tinkly savininko
pritarimui). Rekomenduojama kaimyninéje teritorijoje palei Sig sklypo ribg taip pat formuoti
priklausomyjy zeldyny zonas, kurios sudaryty bendra zeldyny juosta. Sklypo Nr. 1 D dalis suplanuota
ten, kur néra jrengta esamy automobiliy aiksteliy, t.y., pietinéje sklypo dalyje bei 2-3 m ploc¢io juostos
vakarinéje ir rytinéje sklypo dalyse. Juosta rytinéje sklypo dalyje tesiasi iki pat sklypo Siaurinés ribos,
taip sudarant galimybe juostai testis iki pat Tilzés gatves.

Taip pat Zeldyny zonai isskirta sklypo Nr. 4 B dalis, kurios plotas — 1476 m?. Zeldyny zona
1$sidésciusi Siaurinéje ir rytinéje sklypo Nr. 4 dalyje, taip atskiriant sklypa Nr. 4 nuo sklypo Nr. 1
(zeldiniai atriboty sklypo Nr. 1 B dalyje planuojamg vieSbuciy paskirties pastata nuo naujai
planuojamo komercinés paskirties pastato sklype Nr. 4, taip pat biity atskirta komercing ir pramoniné
zonos). Tiek sklypo Nr. 4 B dalis, kuri visa skirta Zeldiniy jrengimui, tiek sklypy Nr. 1 ir Nr. 4
priklausomieji Zeldynai jungiasi i bendra zeldyny zona, kuri tesiasi uz planuojamos teritorijos riby.
Tokiu budu dalinai jgyvendinami Bendrojo plano sprendiniai, atsizvelgiant j esamg situacija.

Sprendiniy bréZinyje atskiru Zymeéjimu nurodytos Bendrajame plane suplanuotos zeldiniy
zonos. Atsiradus poreikiui pertvarkyti sklypa Nr. 1, biitina atsizvelgti j Bendrajame plane suplanuoty
zeldiniy zony iSsidéstyma.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir Zzeldiniy apsaugos taisykliy (toliau —
Taisyklés), patvirtinty Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr.
T2-9, 19.3.4 punkto reikalavimais, sklypo Nr. 1 Siaurinéje dalyje, kur numatoma daugiau kaip 50
automobiliy statymo viety (66), planuojami apsauginiai zeldiniai, kurie turi sudaryti ne maziau kaip
1 medj 5 parkavimo vietoms. Vadovaujantis Taisykliy 19.3.5 punktu, sklypo Nr. 1 pietin¢je dalyje
numatoma 4 m plocio apsauginiy Zeldiniy juosta, kadangi toje vietoje sklypas ribojasi su teritorija,
kurioje, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, galimas visuomeninés paskirties teritorijy
naudojimo biidas. Zeldyny juosta jrengiama sodinant tripakopius augalus ir formuojama ne maZiau
kaip 4 m plocio.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy (toliau — Taisyklés ) 5.4. punkto
reikalavimais, medZiai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Vadovaujantis
Taisykliy priede numatytais reikalavimais, medzius ir krimus, kurie gali uzaugti arba formuojami
aukstesni kaip 3 m, 18 Siaurin€s pusés leidZiama sodinti ne ar¢iau kaip uz 5 m nuo kaimyninio sklypo
ribos, o 1§ kity pusiy — ne ar¢iau kaip uz 3 m. Galin¢ius uzaugti nuo 2 iki 3 m auksc¢io arba
formuojamus iki 3 m aukscio 1§ visy pusiy leidZiama sodinti ne ar¢iau kaip uz 2 m, o galin¢ius uzaugti
arba formuojamus iki 2 m auks¢io 1§ visy pusiy leidziama sodinti ne ar¢iau kaip uz 1 m nuo
kaimyninio sklypo ribos. Zeldiniy radis ir atstumas nuo sklypo ribos detaliuoju planu néra
sprendZiami. Atsiradus poreikiui Zeldinius sodinti arc¢iau sklypo ribos nei reglamentuojama
Taisyklése, biitinas kaimyninio Zemés sklypo savininko sutikimas.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. I’X-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. I’X-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-2009;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny istatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

LRV 1999-06-02 nutarimas Nr. 692 ,.Dél naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos*;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

KTriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

PavirS§iniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;
Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraSas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandé¢liavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai®;
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RYTINIO PRAMONES RAJONO DALIES PRIE VILNIAUS PLENTO DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2002 M. RUGSEJO 26 D. SPRENDIMU NR. 198 ,,DEL RYTINIO PRAMONES RAJONO DALIES PRIE
VILNIAUS PLENTO DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE — ZEMES
SKLYPAMS TILZES G 84 (APIMANT DETALIAJAME PLANE NUMATYTA PRIJUNGTI ZEMES PLOTA) IR TILZES G. 86

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Projektuotoja

L(/Q7><f E. Valmiené

Projekto vadove ( /} ’ S. Kazlauskiené
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