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reikalavimai
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gyvenamosiose, specialiosiose ir visuomeninése patalpose
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LR AM 2007-04-02
jsakymas Nr.D1-193

PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas

LR AM 2006-05-17
jsakymas Nr.D1-515

Nuoteky tvarkymo reglamentas

PTR 2.13.01:2022

Archeologinio kultiros paveldo tvarkyba

Klaipédos m.savivaldybeés
tarybos 2022 m. sausio 20
d. sprendimas Nr. T2-9

Klaipédos miesto savivaldybes Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklés

Klaipédos m.savivaldybés
tarybos 2022 m. kovo 24
d. sprendimu Nr. T2-55

Saugotiny zeldiniy kirtimo, kitokio pasSalinimo i§ augimo vietos ar intensyvaus genéjimo
leidimy iSdavimo ir praSymy dél Zeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos dydzio
perskaiiavimo nagrinéjimo ir sumokétos zZeldiniy atkuriamosios vertés kompensacijos
grazinimo tvarkos aprasas

1. PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

1.1 Planuojamos teritorijos dalis, statybos riba, statomy statiniy zona, zemés naudojimo
paskirtis, konkretus teritorijos naudojimo tipas, zemés naudojimo budai (pobudziai).
Planuojamos teritorijos plotas -0.4533 ha, Zemés sklypas Danés g.15, kad. Nr.
Nr.2101/0003:412, Klaipédoje.

Sklypas ir jo gretimybés patenka j teritorijg, kuriai buvo parengtas 2001m ir patvirtintas
lapkrigio 15d. Klaipédos miesto savivaldybés valdybos sprendimu Nr.556. ,Zemés sklypo
Danés g.15,17, detalusis planas® .

Rengiama Sio detaliojo plano korektira ir sprendiniy keitimas Zzemés sklypams:

- Kad. Nr.2101/0003:412, Danés g. 15, Klaipédoje.

Siekiant visavertiSkai iSnaudoti sklypo miesto centre galimybes planuojama sklypo esamg
naudojimo biadg (komercinés paskirties objekty teritorijos (K)) papildyti visuomeninés
paskirties teritorijos (V) naudojimo badu. Taip pat batina iSanalizavus teritorijg ir jos
gretimybes numatyti maksimalias sklypo uZstatymo vystymo galimybes ateiciai,
konkretizuoti statiniy aukstingumo reglamentus.

Sklypo riby performavimo veiksmai neatliekami.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT) - nekeiCiami.

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (atitinka Klaipédos miesto bendrojo plano

sprendinius).

Nustatomi Zemés naudojimo bidai sklype* —

Komercinés paskirties objekty teritorijos,

Visuomeninés paskirties teritorijos.

* - Kai detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) nustatomas
teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemeés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo bldai, pirmasis
iraSytas Zzemés sklypo naudojimo biidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus zemés sklypo ar jo dalies
Zemés naudojimo badas tvirtinant detalujj plang (ar savivaldybés dalies bendrajj plana, rengiamg masteliu M 1:2
000), kitais detaliajame plane (ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000) pagal
teritorijos naudojimo tipg nurodytais Zemeés naudojimo bidais Zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo budai
keiCiami savivaldybés mero sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus
dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 ,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty patvirtinimo*“, nustatyta tvarka informuojama visuomené.
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Statiniy statybos riba — nustatoma per 3 metrus nuo sklypo ribos.

Statybos zona — formuojama atsizvelgiant | STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties
statiniai".

1.2 Leistinas pastaty aukstis, pastaty auksty skaicius.

- Esamo administracinio pastato unikal.Nr.2186-0000-1012, plane Zymimas 4B%/p aukstis
- 19.30m (nekeitiamas), dalies 1b5/p -16.40m (nekeitiamas), auksty skaicius — 5;

- priblokuotos transformatorinés su priestatu aukstis (Zymeéjimas plane — 2b*/p)— 4.30m,
auksty skaicius - 1 (nekei¢iamas);

- garazas (zyméjimas plane 3G'/p)- 3.40m, auksty skai€ius — 1(nekeiCiamas);

- dviaukstis parkingas (Zyméjimas plane -3b?/b) esamas aukstis— 6.20m, esamas auksty

skai€ius — 2, planuojamas Sio statinio aukscio didinimas iki max. 17m ir tre€io auksto

jrengimas.

IStrauka i$ inventorinés bylos
Statiniy iSdéstymo planas

Sklypo ribuy pazyméjimui panaudotas
geodezidkai i#matuoto sklypo

kad. Nr.2101 0003 0412 planas

WALSTYBES [MONES REGISTRY) CENTRO

KLAIPEDOS FILIALAS
| Paraia: Data

V., pavarde [ sas |
‘matininke |5 Jegminiené | 2| 20040425
T f

PASTABA: inventorinis planas parengtas 2004m. balandzio mén.25d. kur statinio auk$ciai nurodyti pagal tuo metu
galiojusiy ,Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy*
p.100 — ,Pastato su parapetais iSorés aukstis matuojamas nuo Zemés iki stogo dangos pavirSiaus®. Vadovaujantis
Siai dienai galiojanciu tuo paciu teisés aktu, p. 85 — ,Pastato aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar
jo dalies statybos zonos esamo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato
ar jo dalies konstrukcijos (neskaitant dimtraukiy, védinimo Sachty, anteny, zaibosaugos stieby) aukSciausio
tasko®, todél tikétini statiniy auks¢iy neatitikimai pagal inventorine bylg ir toponuotraukos duomenis.

Vadovaujantis STR 2.02.04: 2004 , 3 priedo p.1.1 nustatomi Sie maziausi atstumai nuo
statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai- visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5
m aukscio — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis
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atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas iki
zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinios visuomeninés
paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu.

Detaliojo plano spendiniuose i8skiriami keli uzstatymo aukstingumo reglamentai.

H1 — esamas statiniy aukstis nekeiCiamas;

H2 — iki 8.5m;

H3 - iki 17m;

1.3 Uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas.
Sklypo uzstatymo tankis nekeiCiamas, lieka galiojes 70proc. uzstatymo rodiklis
Sklypo uzstatymo intensyvumas nustatomas vadovaujantis Teritorijy planavimo normy
p.32, 3 lentele (miSriai centro teritorijai, kurioje pastaty auksty skai€ius 25) — 3,0,
uzstatymo tipas — perimetrinis.

1.4. Zemés sklypo (kad.NR.2101/0003:412) ploto neatitikimo iSai$kinimas
Rengiant detaliojo plano koregavimg naudojama V| ,Registry centras® Nekilnojamojo turto
kadastro zemélapyje pazymeéto zemés sklypo kad.Nr. 2101/0003:412 ( adresas: Danés g.
15, Klaipéda) riba, kurios plotas, perskai€iuojant sklypo koordinates i$ vietinés koordinadiy
sistemos j LKS-94 koordinaciy sistemg, neatitinka nekilnojamojo turto registro iSrase
Nr.21/5950 jrasyto Zemés sklypo juridinio ploto.

V] ,Registry ventras“ Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapyje paZyméto detaliuoju planu
planuojamo Zemés sklypo kad.Nr. 2101/0003:412 plotas- 4533 m2.

UAB ,InZineriniai tyringjimai“ 2022-08-22 parengtoje LKS-94 sistemoje toponuotraukoje
pazymétos sklypo ribos plotas sudaro 4534.54 m2, t.y. 1.54 m? daugiau nuosavybés
dokumentuose nurodytas plotas.

Vadovaujantis 2002-04-15 LP Vyriausybés nutarimo Nr.534 ,Dél Lietuvos Respublikos
Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo* aktualios redakcijos 21 p., ,Kai Zemés
sklypo kadastriniai matavimai atlikti nuo valstybiniio geodezinio pagrindo globalinés padéties
nustatymo sistemos (toliau vadinama —PGS) 1, 2 ir 3 klasiy tinkly punkty ar Lietuvos
Respublikos globalinés padéties nustatymo sistemos nuolatiniy sto€iy tinklo (toliau vadinama
— LitPOS) arba nuo valstybiniu geodeziniu pagrindu susiety kity globalinés padéties
nustatymo sistemos nuolatiniy stociy tinklo, Zemés sklypo plotas negali skirtis nuo anksciau
geodeziniais prietaisais sglyginése ir vietinése koordinadiy sistemose nustatyto zemés
sklypo ploto daugiau nei kadastriniais matavimais leidZziama ploto santykine paklaida
1/1000°.

Apskaiciuota leidziama ploto santykiné paklaida vadovaujantis 2002-04-15 LR Vyriausybés
nutarimo Nr.534, 21! punktu yra 4 m2,

Zemeés sklypo plotas turi bati tikslinamas po detaliojo plano patvirtinimo, kadastriniy
matavimy metu.

1.5 Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys.

Siuo metu sklype esangiy Zeldiniy plotas sudaro 7% sklypo ploto.
Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties

zeldyny ploty ir Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu“ zemés
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sklype, patenkanciame j dideliy miesty bendruosiuose planuose iSskirtas pagrindiniy centry
zonas, taikoma 10 procenty ploty norma.

Jeigu esamy priklausomujy Zeldyny plotas tokiame Zemés sklype uzima maziau kaip
10 procenty, pusé trikstamos normos dalies gali bati kompensuojama Apraso 9.1
papunktyje nurodytu badu - taikant kompensavimg vertikaliuoju apzeldinimu (apzeldinant
pastaty sienas), turi bati apzeldinamas tris kartus didesnis plotas uz kompensuojamg ploty
normos dalj (planuojamos teritorijos atveju trikstantys apzeldinimo 3 proc. sudaryty 378m?2
vetikalaus fasado apzeldinimo).

| ploty norma jskaiCiuojami apzeldinti statiniy stogai ir statiniy poZzeminés dalys, kai ant
jy jrengto grunto sluoksnis yra 20 cm ir storesnis. |skaiciuojant j ploty normg apzeldintus
statiniy stogus ir statiniy pozemines dalis, faktinis apzeldintas plotas, jvertinus jrengto grunto
sluoksnio storj, dauginamas i$ $iy uzskaitos koeficienty, kai:
- minimalus grunto sluoksnio storis 20 cm — koeficientas 0,3 ( 420mZ stogo ploto*);
- minimalus grunto sluoksnio storis 40 cm — koeficientas 0,6 ( 210 m?2 stogo ploto*);
- minimalus grunto sluoksnio storis 100 cm — koeficientas 0,9 (140 m2 stogo ploto*).

* - planuojamos teritorijos atveju, jvertinus esamg apzeldinimo procentg;

Planuojamo sklypo ribose auga vienas medis — 50cm diametro liepa, auganti per 3.6m
nuo pastato. Sakos remiasi j pastato fasada, todél Siuo metu yra batinas genéjimas.
Paliekami galioti koreguojamojo detaliojo plano sprendiniai — 7 medziy sodinimas ties
Siaurine sklypo riba ir numatomas papildomas Siaurinés sklypo ribos apzeldinimas
daugiapakopiais zeldynais;

Pagal bendrojo plano Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo dalies sprendinius planuojamoje

teritorijoje atskiryjy rekreacinés/ apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldyny nenumatoma.

1.6 Sklypo statiniai, jy paskirtys.

Siuo metu planuojamos teritorijoje yra 5 auk$&iy administracinés paskirties su kavine
statinys 4B5p unikal. Nr.2186-0000-1012, dviejy auksty atviras parkingas ir vieno auksto
garazas.

Planuojamam sklype numatoma esamo inZinerinés paskirties pastato - dviauk&€io atviro
parkingo rekonstrukcija, uZstatant naujais aukstais ir jrengiant sporto paskirties patalpas.
Numatoma galimybé keisti esamy statiniy patalpy paskirtis pagal poreikj t.y.galimybé keisti
esamy statiniy visy ar dalies patalpy paskirtis j negyvenamosios paskirties: administracinés,
viesbuciy, prekybos, paslaugy (skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam
aptarnavimui: pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo -
iSdavimo punktai), maitinimo, kultdros, mokslo, gydymo, sporto, poilsio, religinés paskirties
pastaty paskirtj. DidZiausias leidZiamas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas
- 500m?2.
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1.7. Kultaros paveldo iSsaugojimas. Bitina iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg
erdvine struktiirg, parySkinant paveldo objekty savituma. Projektuoti kontekstualios
architektidros pastatus ir pastaty kompleksus — naujos architektdros siluetas, tiriai, uzstatymo

linija, kompozicija, mastelis ir fasady medziagiSkumas turi deréti istorinéje aplinkoje.

2. PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMETAI
2.1 InZineriniai tinklai, servitutai.

Sklype yra vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, Silumos tiekimo, elektroniniy
rySiy, elektros tinklai. Statant ar rekonstruojant sklype esancius pastatus baty
rekonstruojamos tik sklype esancios tinkly trasos pagal gautas juos eksploatuojanciy
organizacijy iSduotas sglygas.

Detaliuoju planu koreqguojama sklype esancio servituto (215) vieta.
Sklype galiojantys servitutai:

- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc€iyjy taku (215):
S1-426 m2, S2-116 m?;

- Kiti servitutai (tarnaujantis daiktas)— teisé kitiems asmenims naudotis Zemés sklypo dalimi,
remontuojant jiems nuosavybés teise priklausancius pastatus (92) — S3- 74 m2,

- Teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) (222)
— S4 - 2012m? (sutampa su inzineriniy komunikacijy apsaugos zonos ribomis);

2.2 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019m. birzelio
6d. Nr.XIl-2166) nustatytos apsaugos zonos sklype:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos;
- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos;

- Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos;

- Elektros tinkly apsaugos zonos;

- Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos;

2.3 Susisiekimas

Susisiekimo sprendiniai nekei€iami. JvaZiavimai j sklypg esami, i Danés g. ir i8 Naujojo Sodo g. kvartalo

vidaus keliu.
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Susisiekimo schema

: P
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklype, esamy parkavimo viety (jskaitant dviejy auksty parkingg)

skaicius - 57, iSsaugomas. Automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentele. Tikslus automobiliy
viety skaicius ir vietos sprendziamos techninio projekto rengimo metu, patvirtinus projektuojamy statiniy
rodiklius. Esant didesniam automobiliy poreikiui, nei leidzia sklypo galimybés, statytojas privalo sudaryti
su Klaipédos miesto savivaldybe inzineriniy ir susisiekimo komunikacijy plétojimo sutartj, pagal kurig baty

numatytos papildomy parkavimo viety jrengimo sglygos ir finansiniai jsipareigojimai.

2.4 Gaisriné sauga

. Planuojamas sklypas patenka j miesto
%, dalj, kurioje yra iSvystytas priesgaisriniy
m - hidranty tinklas.

Artimiausias hidrantas yra uz 47m nuo
sklypo ribos, prie sklypo Danés g.17.

> Sklype esantys statiniai nepriskirtini
o :rtimiausias gaisrinis
hidrantas

pavojingiems objektams.

LAPAS | LAPY

‘\\(‘ 13-XX-DPK-AR , .
.4 oN



Zemés sklypo Danés g. 15, 17, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m.
lapkri€io 15d. sprendimu Nr. 556 ,,Dél zemés sklypo Danés g. 15, 17 detaliojo plano patvirtinimo“, korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Danés g. 15, Klaipédoje.

Planavimo organizatorius : Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Detaliojo plano koregavimo rengéjas : UAB ,Restitas”

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI. AISKINAMASIS RASTAS

Visuomeninés paskirties statinys ir jo priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio
reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Maziausias neiSlaikomas prieSgaisrinis atstumas nuo planuojamos galimos statybos zonos sklype iki
esancio garazo, kuris yra priblokuotas prie Sklypo Danés g.17a, yra 5.10m. NeiSlaikant bdtiny atstumy
reikalingas papildomy prieSgaisriniy priemoniy — ugiasienés - projektavimas ir jrengimas ("Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai", p.94) arba gaisrinio skyriaus skai€iavimas ir vertinimas.
Vadovaujantis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ p.93.4, gaisriniy zarny ilgiui nuo artimiausio
vandens $altinio (gaisrinio hidranto, vandens rezervuaro ar pan.) iki tolimiausio gaisro zZidinio pastate
nevirsijant 100 m, prieSgaisrinj atstuma tarp pastaty leidziama sumazinti 20 proc. (t.y. iki 6.4m).
Numatomas pastaty atsparumo ugniai laipsnis - II.

Rengiant pastaty techninius projektus, bdtina suprojektuoti Zaibosaugas sistemas vadovaujantis STR
2.01.06:2009 "Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo" .

Artimiausias priegaisrinis gelbéjimo padalinys yra uz 1.9 km nuo planuojamos teritorijos, gaisrinio

transporto atvykimas iki objekto galimas per 7-8 minutes.

.o
Q

2

2.5 Higienos reikalavimai.

Visuomeninés paskirties statiniai turi bati suprojektuoti taip, kad bty uztikrintos tinkamos Statinyje
esanciy Zmoniy higienos salygos, nekilty grésmé Zmoniy sveikatai dél kenksmingy dujy iSsiskyrimo,
pavojingy kietyjy daleliy ar dujy atsiradimo ore, pavojingos spinduliuotés, vandens ar dirvoZzemio tarSos,
nuoteky, dimuy, kietyjy ar skystyjy atlieky netinkamo Salinimo, Statiniy konstrukcijy ar Statiniy vidaus

drégmés.
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Didziausi leidziami triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei
ju aplinkoje ( pagal HN33:2011):

3. Gyvenamuju pastaty (namu) ir 6-18 65 70
visuomeninés paskirties pastatuy (18skyrus 18-22 60 63
maitimimo 1r kultdros paskirties pastatus) 22-6 35 60
aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo
triukdmo

Pastaty Sildymas yra i$ centralizuoty Silumos tinkly.

Buitinés atliekos (rdsiuotos ar nersiuotos) pastate sudedamos j maiSus ir nuneSamos | pastate esancias

patalpas arba sklype jrengtas aikSteles buitinéms atliekoms laikinai sandéliuoti. Atliekoms surinkti
naudojami atlieky surinkimo konteineriai, kuriy vietos bus numatomos rengiant statiniy statybos
techninius projektus.

Komunaliniy atlieky konteineriy aikstelé turi bati jrengta ne mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato
langy ir (ar) dury. Sios aikstelés jrengimo atstumas gali bati maZinamas, bet ne arciau kaip iki 5 m nuo
pastato langy ir (ar) dury tik gavus visy nekilnojamojo turto objekto savininky ar jy jgalioty

asmeny, kuriems, jrengus komunaliniy atlieky konteineriy aikStele, atstumas bus mazesnis kaip 10 m
nuo pastato langy ir dury, sutikima.

Buitiniy atlieky iSvezimo paslauga teikiama taip, kad tenkinty atlieky turétojo poreikius, priskirtoje
teritorijoje bty uztikrintas nepertraukiamas paslaugos teikimas ir susidaranciy atlieky surinkimas,
jgyvendinti teisés aktuose nustatyti higienos, aplinkos apsaugos ir atlieky tvarkymo reikalavimai.
Paslauga teikiama pagal savivaldybés ar administratoriaus ir atlieky turétojo sudarytg paslaugos teikimo
sutartj ir joje nustatytomis sglygomis (LR aplinkos ministro jsakymas 2012-10-23, Nr, D1-857 ,Minimalds

komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimai®).

Projektuojamy statiniy sprendiniai atitiks higienos normy keliamus reikalavimus.

3. SPRENDINIY JGYVENDINIMO PROGRAMA

Detaliojo plano sprendiniams jgyvendinti bus haudojamos privacios lé3os.
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