ZEMES SKLYPO TAIKOS PR. 66A DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS
MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2003 M. LIEPOS 10 D. SPRENDIMU NR. 1-219 ,,DEL
ZEMES SKLYO TAIKOS PR. 66A DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA

AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai ukinei veiklai apraSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas

istatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

1.Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

detalizuojant bendrojo plano sprendinius, koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamento
reikalavimus, neprieStaraujant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo
jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planavimo uZdaviniai:

1. nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus;

2. spresti eismo organizavimo klausimus.

Sklypas Nr. I(adresu Taikos pr. 66A) - plotas 14080 m?2. Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy
teritorija (PA). Zemés naudojimo paskirtis - kita. Sklypo naudojimo biidas - komercinés paskirties
teritorijos (K). Sklypo dalies uZstatymo tankumas - 78%, uZstatymo intensyvumas - 2.00. Statiniy
aukstis - ne daugiau kaip 20.00 m nuo Zemés pavirSiaus, vidutinés Zemés sklypo altitudés.

Bendrojo plano sprendiniuose yra pateikiama principiné didZiausio galimo vieno maZmeninés
prekybos objekto bendro ploto principiné sklaida visoje miesto teritorijoje. Prekybos objekto
plotas Sioje teritorijoje numatomas iki 8000 m?2.

Remiantis bendrojo plano aiSkinamuoju rastu ,,DidZiausio galimo vieno mazmeninés prekybos
objekto bendrojo plano apribojimai numatomi tik plétrai, bet ne esamuy objektuy remontui ar
rekonstrukcijai, kai nedidinamas ju prekybos plotas®. Siuo metu jau yra esamas prekybinis
centras. Detaliojo plano rengimo metu prekybinio objekto plotas nedidés. Salia esamo uZstatymo
numatomas naujas uZstatymas — antro auksto lygyje pastatas su ne prekybinés paskirties

patalpomis.



Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong

(sprendZiama techninio projekto metu).

2. Urbanistiniai- architekturiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai.
Atlikus Zemés sklypo Taikos pr. 66A architektiiring - urbanisting analiz¢ yra nustatomi sekantys
urbanistiniai - architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai:
1. Numatomas naujas uZstatymas antro auksto lygyje Siauréje puséje blokuojant ji prie esamo
uzstatymo.
UZstatymo tipas - laisvo planavimo uZstatymas;
Pastato aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki 20,0m;

Pastato auksty skaicius - iki 6 auksty;

A

Galima pastato paskirtis: 4.3. - prekybos paskirties pastatai, 5.1. administracinés paskirties
pastatai.

6. Pastato fasady plastika: fasady apdailai naudoti budingas Klaipédos architektiirai apdailos
medZiagas.

7. Automobiliy parkavimas sklypo ribose;

8. Planuojamoje teritorijoje vakarinéje sklypo dalyje esamas patatas yra aklina siena, taip pat yra
irengta triuk§mo izoliavimo sienuté. Naujai formuojama tripakopé Zeldininiy juosta prislopinti
garsiui nuo gyvenamuyjy pastaty.

9. Atstumas nuo statinio iki gretimo sklypo ribos iki 8,5 m auk$€io - ne maZesnis kaip 3,0 m.

Aukstesniems statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auksc¢io

metrui. Atstumas iki Zemes sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios

statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
raStu. Techninio projekto rengimo metu privaloma gauti gretimo sklypo savininko sutikimg, kur

neiSlaikomas norminis atstumas iki sklypo ribos.

3. Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Salia Taikos pr. centrinés Klaipédos miesto transporto magistrales C
kategorijos. Atstumas tarp raudonyjy linijy 20 m. Ivaziavimai j sklypg paliekami esami.

IS Taikos pr. numatomi du jvaZiavimai, tarp jy yra autobusy sustojimo aikstelé. IS vakarinés sklypo
pusés taip yra esami du jvaziavimai i sklypa ir esamas jvaZiavimas aptarnaujanciam transportui.

Pagal patvirtintg 2003 07 10 detalyjj plang "Zemés sklypo Taikos pr. 66a detalusis planas" Nr. 1-219
buvo jrengtos 62- i laikino automobiliy sustojimo vietos uz sklypo ribos Salia Taikos prospekto, kurios
naudojamos sklypo Taikos pr. 66a klientams.

Detaliuoju planu parkavimo viety skai¢ius nemazinamas. Techninio projekto metu bus numatomas

konkretus pagal tuo metu galiojancius teisé€s aktus reikalingas automobiliy viety skaiCius. Automobiliai



numatomi parkuoti po planuojamu nauju uzstatymu, kuris numatomas antro aukSto lygyje- pastatas su
ne prekybinés paskirties patalpos. Automobiliy parkavimas numatomas keliy aukSty lygyje, pirmas
lygis pusiau jgilintas.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai". 107
punktu kai statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliS$kai remontuojamy
automobiliy saugyklose yra daugiau kaip 100 automobiliy stovéjimo viety, turi buti uZtikrinta
galimybé jrengti jkrovimo prieigas ne maZziau kaip 20 automobiliy stovéjimo viety, i§ jy ne maZiau
kaip 10 automobiliy statymo viety — jrengti jkrovimo prieigas, ne maziau kaip 10 automobiliy
stovéjimo viety — elektros kabeliy kanalus. Vietoje 5 jprastos galios jkrovimo prieigy (kai vienos
prieigos atiduodamoji galia yra 22 kW arba maZesn¢) gali buti suprojektuojama ir jrengiama 1
jkrovimo prieiga, kurios atiduodamoji galia yra 50 kW arba didesné, proporcingai sumaZinant
privalomy jrengti jkrovimo prieigy skai¢iy. Elektromobiliy jkrovimo vietos ir jy reikalingas skaicius
bus tikslinamos techninio projekto metu.

Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos yra esamos. Techninio projekto rengimo metu bus tikslinamo
vietos ir jei bus jy triilkumas, bus numatytos naujos papildomos nejgaliyjy stovéjimo vietos.
Automobiliy statymo vietos bus tikslinamos techninio projekto metu.

Salia planuojamo skypo uZ esamos automobiliy stovéjimo aikstelés yra jrengti esami péséiyjy ir
dviraciy takai.

Planuojamame sklype numatomi pésciyjy takai, bet jy tikslinimas ir tinkamas eismo organizavimas
bus nagrinéjamas techninio projekto metu.

Planuojamoje teritorijoje iSlaikomi minimaliis atstumai nuo atZeminés automobiliy saugyklos iki
kaimyniniy sklypy pastaty. Taip pat formuojama tripakopé Zeldiniy juosta atskiriant prekybos
paskirties pastata nuo gyvenamuyjy pastaty. Zeldyny juosta jrengiama sodinant tripakopius augalus ir

formuojama nemaziau kaip 4 m. plocio.Treciyjy asmeny teisés nepazeidZiamos ir nevarZomos.

4.Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I iSlaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus tuos atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype
turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (
vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro gesinimui i$ iSorés atveju vanduo imamas i$
esamy prieSgaisriniy hidranty Taikos pr. ir esamo pravaziavimo kelio esancio vakarinéje sklypo

pus¢je.
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Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema (Klaipédos apskrities

priesgaisrinée gelbéjimo valdyba, Trilapio g. 2)
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Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema (Klaipédos apskrities
priesgaisriné gelbéjimo valdyba, Il-oji komanda, Silutés pl. 58).
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Gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy isdéstymo schema



5.0. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienos biiklés pozitiriu:
Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos* ir
jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi

normuojami atstumai.

5.1.Sanitarinés apsaugos zonos.
Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,

Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos*.

5.2.Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos

reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

5.3.Poveikio aplinkai vertinimas.
Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros, remiantis LR planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin.,

1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojanciais pakeitimais.

5.4.Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos‘.
Todél planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

6. Gretimybiu poveikis formuojamai aplinkai:

Ivertinus ukinés veiklos pobiidj, gretimy zZemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizine¢, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.



7. Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Detaliuojuo planu iSkeliami j statybos zong patenkantys inZineriniai tinklai. Statiniy statyba galima tik
iSkeélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong ( sprendZiama techninio projekto
metu).
Esamos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
e Elektroniniy rySiy tinky elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0056 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0410 ha.
ISkélus tinklus tikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas, juy plotal tikslinami kadastriniy
matavimy metu.
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso Nr. 21/5800 duomenimis,
planuojamam sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, nejregistruotos Nekilnojamojo
turto registre: Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos

zonos (I1I-10). Silumos perdavimo tinkle apsaugos zonos (III-12).

Servitutai:

e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas, kodas — 222) — 4160 m?2.

8.Atliekos:

Buitines atliekas numatoma surinkti pastato tiiryje esancioje specialioje patalpoje laikomuose buitiniy
atlieky saugojimo konteineriuose. Atlieky iSveZimas bus atliekamas organizuotai specialiu transportu.
Atlieky konteineriai, jy iSveZimo dieng nurodytu laiku krovininiu keltuvu bus iSkeliami ir iSridenami |
nurodytas vietas, prie kuriy gali laisvai privaziuoti specialusis transportas. Konteineriai surenkami

pagal sutartis su buitiniy atlieky vezéjais.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés,
pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituto galiojimo

ribomis.

Zeldiniai:
Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 "D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny

ploty normy ir priklausomyjy Zeldiniy normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu"



priklausomyjy Zeldiniy apZeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemeés
sklypai, skirti kitiems pastatams komercinés paskirties teritorijose - 10 %.

Planuojamoje teritorijoje esamoje situacijoje esamy Zeldiniy néra. Detaliojo plano korekttiros metu
sklype numatomas apZeldinimas iSlaikant priklausomyjy Zeldyny ploty normas. Zeldiniams
priskiriamas plotas - 1200 m? (9 %). Likusi trukstama Zeldiniy dalis - techninio projekto metu bus
numatomas apZeldinimas ant stogo. Vadovaujantis STR "Dé¢l vieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos apraSo patvirtinimo" 2007 12 21 Nr. DI1-
694 11 punktas.

Vakarinéje sklypo dalyje formuojama Zzeldiniy juosta atskiriant prekybos paskirties pastata nuo
gyvenamujy pastaty. Zeldyny juosta jrengiama sodinant tripakopius augalus ir formuojama nemaZiau

kaip 4 m. plocio.

Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja:

e LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

e Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2016-12-31 jsakymu Nr. D1-955/1-312;

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
999.

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

e LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr. 1267;

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr. D1-8;

e LR Zemés jstatymas;

e LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

e LR 2019-06-06 d. jstatymas Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo saglygos*

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomening¢s paskirties statiniai‘

e LR AM 2007-12-21 d. isakymu Nr. D1-694 , D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy zZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*;

e LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy

aplinkai vertinimo tvarkos parasas‘;



e LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82-
1965).

Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadovas S. Plungeé




