Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPU, KURIU KADASTRINIAI NR. 2101/0039:501, 2101/0039:772 IR
2101/0039:734, BUVUSIAME VIRKUCIU KAIME DETALIOJO PLANO KOREKTUROS
PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 ir 6 dalimis ir
28 straipsnio 3 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 307 ir 310 punktais, Zemés
naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél Pagrindinés
Zemeés naudojimo paskirties Zemés naudojimo biidy turinio, Zemés sklypy naudojimo pobiidZiy
sgraSo ir jy turinio patvirtinimo®, ir atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2024 m. spalio 17 d. Teritorijy planavimo dokumento
patikrinimo akta Nr. REG24812603:

1.Tvirtinu Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir
2101/0039:734, buvusiame Virku¢iy kaime detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. spalio 7 d. jsakymu Nr. AD1-1620 ,,Dél Zemeés
sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734, buvusiame
VirkuCiy kaime detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés
sklypams Dauguliy g. 26, Dauguliy g. 28 ir bendro naudojimo teritorijos Zemés sklypui, kurio
kadastrinis Nr. 2101/0039:1216 (pridedamas pagrindinis bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2.Pakeic¢iu pertvarkyty Zemés sklypy, kuriy kadastro Nr. 2101/0039:2057,
2101/0039:2058 ir 2101/0039:1216, naudojimo biuidus pagal detaliojo plano sprendinius:

2.1. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1); Bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B) — Zemeés sklypui Nr. 1 (plotas —
674 m?) ir Nr. 2 (plotas — 842 m?);

2.2. Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B) — Zemés sklypui Nr. 3 (plotas — 1172 m?);

2.3. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12) — Zemeés sklypui Nr. 4 (plotas
—453 m?).

3. Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

4, Nurodau, kad:

4.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieZitiros informacinéje sistemoje;
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4.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biiti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251 Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gin¢y nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiSkimaq)
paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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I NAGRINEJAMA TERITORIJA

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE
TERITORI-| ZEMES | ZEMES TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS PAPILDOMI REGLAMENTAI
JOS (JOS| SKLYPO| SKLYPO . - -
DALIES) 10 (Jo | TERITORIJOS | PAGRINDINE | ZEMES SKLYPO LEIDZIAMASIS  |LEIDZIAMASIS |LEIDZIAMASIS | UZSTATYMO |  GALIMIZEMES | PRIKLAUSO- | PASTATY | STATINIY | KITI REGLAMENTAI
NR. | DALIES)| DALIES) | NAUDOJIMO | zEMES NAUDOJIMO PASTATY AUKSTIS | UZSTATYMO | UZSTATYMO TIPAS SKLYPY DYDZIAI MYy AUKSTY | PASKIRTYS
NR. | PLOTAS, TIPAS NAUDOJIMO BUDAS (BUDAI) NUO | ALTITU- | TANKIS, % INTENSY- VAZIAUSIDIDZIAUSI]  ZELDYNU | skaicius 1(87%2' 2;;"‘7
M2 PASKIRTIS JEMES | DE M VUMAS AR M2 e IR ZELDINIY 01.03:2017) | o semes IR MISKO SERVITUTAI| PAPILDOMI
PAVIR- UZSTATYMO TSZ{LL%RL}’U NAUDOJIMO SALYGOS REIKALAVIMAI
& TURIO TANKIS ) 7o
SIAUS, M
1 674 Vienbugiy ir Kitos paskirties | Vienbugiy ir dvibuciy 8.5 37.00 34% 04 sodybinis 25 1-2, 6.1;6.2;7.17; Ell(ektrsiS)tinKlu apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis | 115, 218 a, b
" ~ > " " 3, skirsnis);
dvibuciy zeme (KT) | gyvenamujy pastaty uzstatymas mansarda Pozeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI
pastaty teritorijos (G1) skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
gyvenamoji - - t\/anl:.iensI_\e'kimtc« irktrluolekq, pavirsiniy nu(::ﬁqu X
-~ . varkymo infrastruktaros apsaugos zonos (Ill skyrius,
teritorija (GV) Bendro naudojimo detinasis skirsnis), T Y
(miesty, miesteliy ir Melioruotos emeés ir melioracijos statiniy apsaugos
kaimy ar savivaldybiy zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
bendro naudojimo)
teritorijos (B)
2 842 Vienbuciy ir Kitos paskirties | Vienbuciy ir dvibuciy 8.5 37.00 31% 0.4 sodybinis 25 1-2, 6.1; 6.2; 7.17; | Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis | 115, 218 a,b
ibudi Semeé i 3 skirsnis); S2 (222) -
dvibugiy zeme (KT) gyyenfamtuu pastaty uzstatymas mansarda Pozeminio vandens vandenviegiy apsaugos zonos (VI | 43 { 2 )
pastaty teritorijos (G1) skyrius, vienuoliktasis skirsnis); m
gyvenamoji - - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
teritorija (GV) Bendro naudojimo tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
h h - desimtasis skirsnis);
(miesty, miesteliy ir Melioruotos emeés ir melioracijos statiniy apsaugos
kaimy ar savivaldybiy zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
bendro naudojimo)
teritorijos (B)
3 1172 | Vienbuciy ir Kitos paskirties | Bendro naudojimo - 15 - Elektros tinkly apsaugos zonos (Ill skyrius, ketvirtasis | S3 (222) -
S S . " s skirsnis); 619 m2
dvibugiy zeme (KT) E(mllestq, mlesltelllg 'l';. Pozeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (VI m
pastaty aimy ar savivaldybiy skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
gyvenamoji bendro naudojimo) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky
teritorija (GV) teritorijos (B) tvarkymo infrastruktaros apsaugos zonos (Ill skyrius,
desimtasis skirsnis);
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
4 453 Inzinerinés Kitos paskirties | Susisiekimo ir inzineriniy - - - - Pozeminio vandens vandenviegiy apsaugos zonos (VI | S4 (222,
infrastruktaros | zemé (KT) tinkly koridoriy teritorijos f/';fg’:r;:i‘e:‘:{;'!‘{?ﬂs;ff”i;: iy nuotek 215) - 453
o ekimo ir nuoteky, pavirsiniy nu
koridorius (TK) (12) tvarkymo infrastruktdros a:saugos z:nos (n sqkyrius, m2
desimtasis skirsnis);
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos
zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
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Papildomy reikalavimy paaiskinimai;
a - urbanistiniai ir architektariniai apribojimai - pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines medziagas, i$laikant pastaty architektdrinés iSraiSkos vienove. Tvoros turi deréti prie pastaty architektarinés iSraikos ir turéti architektdrinj vientisumga visoje
planuojamoje teritorijoje. Rekomenduojama pastaty architektdriné iSraiSka - neutraliy architektariniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys.

b - automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas - automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypy ribose, galimas pastaty t

driuose.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS
PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO
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REIKALAVIMAL:

T - konkretus teritorijos naudojimo tipas;
N - Zemés sklypo eilés numeris;

M - Zemeés sklypo plotas, m2;

1 - galimi zemés naudojimo biadai;

2 - leistinas pastaty aukstis (metrais);

3 - leistinas zemeés sklypo uzstatymo tankis;
4 - leistinas zemeés sklypo uzstatymo intensyvumas;
5 - statiniy statybos zona (zymima grafiskai);
6 - uzstatymo tipas (iSreikstas tekstiniu apibtdinimu ir grafiskai -
statybos zona, statybos riba ar linija);
7 - teritorijos (Zemés sklypu) apzeldinimas (%)
PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO

REIKALAVIMAL:

a - urbanistiniai ir architektariniai reikalavimai;
b - automobiliy parkavimas;

KOORDINACIY LENTELE
SKLYPO| SKLYPO | SKLYPO (JO DALIES)
(JO | (JODALIES) | KAMPY KOORDINATES
DALIES)| KAMPUY
NR. PAZYME-
JIMAS
PLANE X Y
1 1 6182617.4300] 322242.3600
2 6182602.5100| 322246.4500
3 6182601.7143| 322246.6701
4 6182590.7553| 322206.8545
5 6182591.5700| 322206.6300
6 6182606.5100| 322202.5300
2 3 6182601.7143] 322246.6701
4 6182590.7553| 322206.8545
7 6182577.1100] 322210.6000
8 6182568.5400| 322212.9500
9 6182584.5800| 322251.3700
10 6182588.0302| 322250.4206
3 7 6182577.1100] 322210.6000
8 6182568.5400| 322212.9500
9 6182584.5800| 322251.3700
11 6182579.9591| 322252.6331
12 6182579.5817| 322251.7290
13 6182555.5957| 322194.2676
14 6182542.0213| 322161.8293
20 6182562.2200| 322156.2900
21 6182567.4278| 322175.2894
22 6182573.1400| 322196.1300
4 11 6182579.9591] 322252.6331
12 6182579.5817| 322251.7290
13 6182555.5957| 322194.2676
14 6182542.0213| 322161.8293
15 6182537.5700| 322163.0500
16 6182551.3800| 322196.1100
17 6182563.4000| 322224.9300
18 6182570.8900| 322242.8800
19 6182575.4800| 322253.8610

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA (SUTAMPA SU PLANUOJAMUY
SKLYPU RIBOMIS)

PROJEKTUOJAMY SKLYPUY RIBOS

NEKILNOJAMOJO TURTO KADASTRO ZEMELAPYJE PAZYMETOS
|JREGISTRUOTY GRETIMY ZEMES SKLYPU RIBOS

ke
A
ke

NAIKINAMOS SKLYPU RIBOS

KITOS PASKIRTIES ZEME (KT)
VIENBUCIU IR DVIBUCIY GYVENAMUJY PASTATY TERITORIJOS (G1)

KITOS PASKIRTIES ZEME (KT)
SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY TERITORIJOS (I2)

KITOS PASKIRTIES ZEME (KT)
BENDRO NAUDOJIMO (MIESTY, MIESTELIY IR KAIMY AR
SAVIVALDYBIY BENDRO NAUDOJIMO) TERITORIJOS (B)

STATYBOS RIBA

STATOMUY STATINI ZONA

STATOMVY STATINIY ZONA, ESAMAS AUKSTIS, AUKSCIO DIDINIMAS
GALIMAS TIK GAVUS GRETIMO SKLYPO SAVININKO SUTIKIMA

GATVIY ASINES LINIJOS

GATVIY RAUDONOSIOS LINIJOS

SUSISIEKIMO IR INZINERINIY TINKLY KORIDORIY RIBOS

[VAZIAVIMAS - ISVAZIAVIMAS

EISMO KRYPTIS

SKIRTINGY REGLAMENTY RIBA

KOORDINUOTY SKLYPO TASKY ZYMEJIMAS

SIULOMA ATLIEKY SURINKIMO AIKSTELES VIETA

ESAMU INZINERINIY TINKLY APSAUGOS ZONA

SERVITUTO ZONA

S1

SERVITUTO NUMERIS

PRIKLAUSOMYJY ZELDINIY PLOTAI

SIOLOMI ZELDINIAI

VANDENTIEKIO TINKLY APSAUGOS ZONOS RIBA

VANDENTIEKIO TINKLY APSAUGOS ZONA

FEKALINES KANALIZACIJOS TINKLY APSAUGOS ZONOS RIBA

FEKALINES KANALIZACIJOS TINKLY APSAUGOS ZONA

LIETAUS NUOTEKU TINKLY APSAUGOS ZONOS RIBA

LIETAUS NUOTEKU TINKLY APSAUGOS ZONA

ELEKTROS TINKLY APSAUGOS ZONOS RIBA

ELEKTROS TINKLY APSAUGOS ZONA

f o Projekto pavadinimas:
Projektuotojas: Al b H G IVIE S I Zemeés sklypy, kuriy kadastriniai
I n O I rl u n O Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734, buvusiame Virku¢iy kaime detaliojo
. . plano korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypams Dauguliy g. 26, Dauguliy
Tel. 8610 35139, ag.architektura@gmail.com g. 28 ir bendro naudojimo teritorijos zemés sklypui, kurio kadastrinis Nr. 2101/0039:1216
Atestato Nr| Pareigos Pavardé Pﬂase}/‘ Data |Dokumentas pavadinimas:
PV, PDV vy | - -
A1387| PV, A. Giriunas izt 2023 | SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO BREZINYS | 4%
’ P M1:500
P
Planavimo organizatorius: Zymuo: Proj. etapas|Proj. dalis| Lapas Lapy
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
P Vivalcy J K-VT-21-23-713 DP
direktorius
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patvirtinimo®, korektlira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypams Dauguliy g. 26, Dauguliy g. 28 ir bendro naudojimo
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ZEMES SKLYPU, KURIU KADASTRINIAI NR. 2101/0039:501, 2101/0039:772 IR 2101/0039:734,
BUVUSIAME VIRKUCIU KAIME DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO AISKINAMASIS
RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus _teritorijy _planavimo _dokumento pavadinimas: Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr.
2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734, buvusiame Virkuciy kaime detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. spalio 7 d. jsakymu Nr. AD1-1620
,»De€l zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734, buvusiame
Virkuciy kaime detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypams
Dauguliy g. 26, Dauguliy g. 28 ir bendro naudojimo teritorijos zemés sklypui, kurio kadastrinis Nr.
2101/0039:1216.

Planuojamos teritorijos adresas: zemés sklypai Dauguliy g. 26, Dauguliy g. 28 ir Zemés sklypas,
kurio kadastrinis Nr. 2101/0039:1216., Klaipéda. Planuojamos teritorijos plotas — apie 0,3141 ha.

Detaliojo plano _rengimo tikslai: Teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypy riby ir ploty
pakeitimus ((juos sujungiant ir (ar) dalijant) ir, detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nustatyti naujai
suformuoty zemés sklypy teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams.

Detaliojo plano rengimo uZdaviniai: Teisés akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypy
pertvarkymus juos sujungiant ir (ar) padalijant; Naujai formuojamiems zemés sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo reglamento reikalavimus; Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis; Numatyti pésCiyjy, dviraciy taky rySiy sistema, automobiliy stovéjimo vietas, kitas
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; Prireikus nurodyti nustatytas
ir (ar) nustatyti konkrecias Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos; Suplanuoti optimaly inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla; Numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy
apsaugai ir naudojimui.

Detaliojo planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Liepy g. 11, Klaipeda. el. pastas: info@klaipeda.lt; www.klaipeda.lt.

Detaliojo plano _rengéjas:  Albino Giritino II, Artojo g. 7E, LT-92105, Klaipéda., el. p.
ag.architektura@gmail.lt, tel. Nr. (8 610) 35139.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. kovo 9
d. jsakymas Nr. AD1-306 ,,D¢l vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo
tiksly", Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. kovo30 d. jsakymu Nr. AD1-
431 ,,Dél planavimo darby programos patvirtinimo* patvirtinta planavimo darby programa.

Planavimo procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. Rengiamas, derinamas ir vieSai svarstomas su
visuomene bendraja tvarka. Detaliojo planavimo terminas 2023— 2024 m.

Planavimo proceso _etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. Detalusis planas rengiamas bei
viesinimo procediiros atlickamos bendraja tvarka.

Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos 2023-11-13 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG301644;

2. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-11-13 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG301750;

3. Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-11-13 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG301808;

4. AB Klaipédos paslaugos 2023-11-10 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG301434;

5. AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2023-10-26 teritorijy planavimo salygos Nr. REG298904;

6. AB ,Klaipédos vanduo* 2023-11-09 teritorijy planavimo salygos Nr. REG301108;

111811



Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734, buvusiame Virkuciy kaime detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. spalio 7 d. jsakymu Nr. AD1-1620 ,,Dél Zemés
sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734, buvusiame Virkuc¢iy kaime detaliojo plano
patvirtinimo®, korektlira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypams Dauguliy g. 26, Dauguliy g. 28 ir bendro naudojimo
teritorijos Zzemés sklypui, kurio kadastrinis Nr. 2101/0039:1216 (SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS)

7. Telia Lietuva, AB 2023-11-09 teritorijy planavimo salygos Nr. REG301345;

8. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-10-30
teritorijy planavimo salygos Nr. REG299532;

9. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-10-27
teritorijy planavimo salygos Nr. REG299157;

II ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemés ir
kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija ir jos gretimybés apziiirétos vietoje.

Vietovés urbanistiné struktiira ir krastovaizdis

Esamo uZstatymo tipas. Planuojamoje teritorijoje yra esamas uzstatymas.

Kultiiros vertybés

Planuojama teritorija nepatenka j kultiiros paveldo teritorijas.
Saugomos teritorijos
Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka
ir nesiriboja su saugomomis ar “Natiira 2000” teritorijomis.
Susisiekimo infrastruktiira
Susisiekimo sistema esama — j planuojama teritorijg patenkama i§ Dauguliy gatvés.

InZineriné infrastruktiira

Vandentiekio ir_nuotéky tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra vandentiekio, nuoteky, lictaus

nuoteky tinklai..

Elektros tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra elektros tinklai.

Telekomunikacijy ry$iai. Salia planuojamos yra teritorijos telekomunikacijy tinklai.

Dujotiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra dujotiekio tinklai.

Buitinés atliekos. Planuojamoje teritorijoje komunaliniy ir rasiuojamy atlieky Salinimui naudojami

antZeminiai konteineriai.

II1. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

3.1. Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:

Planavimo tikslai - teisés akty nustatyta tvarka atlikti Zemés sklypy riby ir ploty pakeitimus ((juos
sujungiant ir (ar) dalijant) ir, detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nustatyti naujai suformuoty Zemes
sklypy teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimams bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams.

Planavimo uzdaviniai - teisés akty nustatyta tvarka atlikti Zemés sklypy pertvarkymus juos
sujungiant ir (ar) padalijant; Naujai formuojamiems zemés sklypams nustatyti teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimus; Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;
Numatyti pésciyjy, dviraciy taky rySiy sistema, automobiliy stoveéjimo vietas, kitas susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; Prireikus nurodyti nustatytas ir (ar)
nustatyti konkreCias Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme nurodytas
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos; Suplanuoti optimaly inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinkla; Numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy
apsaugai ir naudojimui.

3.2. Teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1

Plotas - 0.0674 ha;

Naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;
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Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 34%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 2

Plotas - 0.0842 ha;

Naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 31%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.4;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 3

Plotas - 0.1172 ha;

Naudojimo tipas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas —Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B);

Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Sklypas Nr. 4

Plotas — 0,0453 ha;

Naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

Zemes sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas —Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo salygos, jy plotai turi buti tikslinamos rengiant kadastrinius
matavimus, jstatymy nustatyta tvarka.

Sklypy pertvarkymo principai — zemés sklypas kad. Nr. 2101/0039:1216 padalinamas, vieng dalj

111811



Zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734, buvusiame Virkuciy kaime detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. spalio 7 d. jsakymu Nr. AD1-1620 ,,Dél Zemés
sklypy, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:501, 2101/0039:772 ir 2101/0039:734, buvusiame Virkuc¢iy kaime detaliojo plano
patvirtinimo®, korektlira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypams Dauguliy g. 26, Dauguliy g. 28 ir bendro naudojimo
teritorijos Zzemés sklypui, kurio kadastrinis Nr. 2101/0039:1216 (SPRENDINIY KONKRETIZAVIMAS)

sklypo prijungiant prie Zzemés sklypo Dauguliy g. 28 (pries tai pakeic¢iant naudojimo bida j vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos). Kitai daliai pagal Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos
(tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastrukttiros vystymo specialiojo plano
sprendinius pakei¢iamas zemés naudojimo biidas j susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos,
suformuojant Zemes sklypa Nr. 4. Sklypai Dauguliy g. 26 ir Dauguliy g. 28 pertvarkomi, dalj zemés sklypo
Dauguliy g. 28 prijungiant prie zemés sklypo Dauguliy g. 26.

InZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir inzineriniy komunikacijy koridoriy
ribos — socialinei infrastruktiirai reikalingos teritorijos neplanuojamos. Inzineriniai tinklai atvedami nuo
esamy planuojamoje teritorijoje bei Salia planuojamos teritorijos esanciy tinkly. InZineriniy komunikacijy
koridoriy ribos nustatomos gatvés raudonyjy linijy ribose.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys —Atskiryjy Zeldiniy
teritorijos neplanuojamos. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR
Aplinkos ministro jsakymu dél LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtintam aprasui. Priklausomyjy zeldyny vieta, rasys ir kiekiai nustatomi
techninio projekto rengimo metu. Rengiant pastaty techninius projektus zemés sklypy Nr. 1 ir Nr. 2
bendrojo naudojimo teritorijoje turi biiti numatytas medziy sodinimas.

3.4. Papildomai nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Detaliuoju planu zemés sklypuose sitilomi servitutai.
Zemés sklype Nr. 1:
115 Kelio servitutas - teis¢é vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas).
218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).
Zemés sklype Nr. 2:
115 Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas).
218 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas).
S2- 222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Zemés sklype Nr. 3:
S3- 222 —teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).
Zemés sklype Nr. 4:
S4 - 215 Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis
daiktas).
S4 - 222 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

Servitutai gali buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.
Privacioje Zzeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su zemeés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos iregistravimo ir kitas
iSlaidas dengia Zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Atlieky surinkimo konteineriy aikSteliy iSdéstymas — susidariusios atliekos turi biiti tvarkomos
vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu Nr. 722 patvirtintais ,,Atlieky
tvarkymo taisykliy* nustatytais reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidariusios tkio ir buitinés
atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSveZamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy
zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuoto autotransporto jmonémis. Atlieky
surinkimo viety (rtsiuojant) aikSteliy jrengimui turi biiti rengiami supaprastinti statinio projektai,
vadovaujantis galiojan¢iy normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja tokiy aikSteliy jrengimag
reikalavimus, kad buty iSlaikyti visi normuojami atstumai iki pastaty.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — j jsteigtas ar potencialias "Natura2000"
teritorijas zemés sklypas nepatenka.

Kulttiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — j registruotos kultiros
vertybés teritorijas planuojama teritorija nepatenka.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
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teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir gretimuose
zemés sklypuose néra.

Sporto, poilsio, automobiliy stovéjimo ir kity aiksteliy iSdéstymas —Automobiliy stovéjimo vietos
sprendziamos sklypo ribose, galimas automobiliy stovéjimas pastaty tiriuose.

Numatomy inzineriniy tinkly iSdéstymas — planuojami objektai bus jungiami prie esamy
centralizuoty vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinkly, rysiy tinkly bei elektros kabeliy linijy
pagal atitinkamy Zinyby iSduotas prijungimo technines salygas. Detaliuoju planu numatomi principiniai
inZineriniy tinkly vystymo sprendiniai, kurie turi bati tikslinami rengiant techninius projektus pagal tinkly
savininky iSduotas technines salygas. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo
metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka ] statiniy statybos zong, turi buti iSkeliami (sprendZiama
techniniu projektu).

* Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly, nutiesty
Dauguliy gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas).

* Buitiniy nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly,
nutiesty Dauguliy gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo sglygas).

* Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy lietaus nuoteky tinkly, esanc¢iy Dauguliy
gatvéje(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas).

* Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas.

* Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

* Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

« Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo biidas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

Klojant naujus inzinerinius tinklus, nepazeisti esamy tinkly, o pazeidus — atstatyti. Jrengus naujus
inzinerinius tinklus, butina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis, jvedant naujus apribojimus.

Aptarnaujanéiy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iS8déstymas — aptarnaujancios gatvés
neplanuojamos. Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai rengiami atsizvelgiant | esamg gatviy
tinklg. | planuojamus Zemés sklypus patenkama i§ Dauguliy gatvés. Susisiekimo sistemos sprendiniai
detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Ypatingy inzineriniy statiniy iSdéstymas — ypatingi inzineriniai statiniai neplanuojami.

PrieSgaisriniai reikalavimai — Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai
laipsnis nustatomas — I-II (ugniai atsparumo laipsn;j tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant
] numatomus atstumus tarp pastaty), iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype
galioja nustatytos specialios Zzemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis,
iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai.
Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatveés.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos
Klaipédos priesgaisrinés gelb¢jimo tarnybos (Trilapio g. 12) - apie 6 km.
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatoma:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas. vandentiekio tinklai bus

prijungiami prie Dauguliy gatvéje esanciy vandentiekio tinkly. Detaliuoju planu numatomas galimas
pastaty gesinimas i§ (sprendZiama techniniy projekty rengimo metu):

Esamo hidranto Dauguliy gatvéje.

Biitina salyga — prieSgaisrinis hidrantas turi atitikti

prieSgaisrinius reikalavimus. PrieSgaisrinio hidranto atstumas iki planuojamo uzstatymo

tolimiausio tasko apie 100 metry.
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Esamo prieSgaisrinio hidranto, esancio Salia sklypy Pilsoto g. 21, 23, 25. Bitina salyga —
patekimui | sklypus turi buti gaunami sutikimai i§ Zemés sklypy savininky. PrieSgaisrinio
hidranto atstumas iki planuojamo uzstatymo tolimiausio tasko apie 180 metry.
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- Pagal Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajiirio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés
upés) susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiojo plano sprendinius jrengus naujas gatves ir
naujus prieSgaisrinius hidrantus, gesinimas galimas i§ atstumo reikalavimus ir priesgaisrinius
reikalavimus atitinkanciy priesgaisriniy hidranty.

- Irengiant prieSgaisrinius rezervuarus.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy isdéstymas. Prie
planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti bus
naudojamos esamos gatveés.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biti I-1I (ugniai atsparumo laipsnj
tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Jei
prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujamg, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais uZztikrina,
kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neiSplisty j uz jos esantj gretimg pastats.
Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijq, iSdéstymas.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos
Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) - apie 6 km.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto metu.

3.5. Kiti teritorijos naudojimo reglamentai:

Urbanistiniai ir architektiiriniai apribojimai — pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines
medziagas iSlaikant pastaty architektiirinés iSraiskos vienovg. Tvoros turi deréti prie pastaty architekttrinés
iSraiSkos ir turéti architektiirinj vientisumg visoje planuojamoje teritorijoje. Rekomenduojama pastaty
architektiiriné iSraiSka - neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy
derinys.

3.6. Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis ,,Lietuvos Respublikos Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymu® (Zin. 1996, Nr. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) ir LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967
patvirtintu ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® (Zin., 2004, Nr.
130-4650; 2011, Nr. 50-2431) detaliojo plano rengimo metu planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy
aplinkai vertinimui atlikti neatlickama, kadangi planuojama tkiné veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi
biti atliekamas vertinimas/atranka.
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Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy
zemelapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

4. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

4.1. Pirminis vykdomos ukinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio planavimo
dokumenty sprendiniams bei planavimo sqlygoms, vertinimas:

Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos jstatymo.

Planuojama tkiné veikla — detaliuoju planu suformuojami gyvenamos paskirties pastaty statybai
skirti sklypai.

Ivertinus tkinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma iSvada,
kad detaliojo plano sprendiniuose numatytos esamos tkinés veiklos plétra, neturéty turéti neigiamo
poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai.

Ivertinus tikinés veiklos pobtudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarSa, psichogening
jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo
poveikio planuojamai veiklai.

4.2. Galimo vykdomos iikinés veiklos poveikio gamtos iStekliams ir kraStovaizdZiui pirminis
vertinimas:

Planuojamos ikinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvinijai nebus. Vadovaujantis
saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty saugomy biologiniy zony néra. Vykdant
zemes darbus bitina i§saugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant ji zemés sklypo gazony jrengimui.
Neuzstatytg Zemés sklypo dalj numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti medZziy. Vertinant
planuojamos teritorijos urbanizavima, biisimy statyby jtaka krastovaizdziui rekomenduojama pastaty
architekttring iSraiska - neutraliy architekttriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy
derinys.

4.3. Aplinkos kokybés ir higieninés buklés apsaugos priemonés ir jvertinimas:

Galima neZymi aplinkos oro tarSa: padidés automobiliy transporto srautai. Azoto oksidy ir anglies
monoksidy kiekiai nevirSys leisting normy. TerSaly iSmetimai | atmosfera negali virSyti didZiausios
leistinos koncentracijos pagal LAND 43-2001 ,,D¢l iSmetamy terSaly i§ dideliy kura deginanciy jrenginiy
normy ir iSmetamy terSaly i§ kurg deginanciy jrenginiy normas®. Jvertinant galimos statybos apimtis,
iSmetamy j atmosfera tersaly kiekiai numatomi nedideli, nevirSijantys atmosferos tarSg reglamentuojanciais
LR normatyvais nustatyty iSmetamy j atmosferg terSaly didziausiy leidZziamy koncentracijy.

Planuojamos ikinés veiklos neigiamas poveikis aplinkos kokybei ir higieninei biklei (sveikos
aplinkos atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neprognozuojamas.

4.4. Poveikio biologinei jvairovei, ekosistemoms ir gamtos objektams jvertinimas:

Poveikis biologinei jvairovei nenumatomas.

Vadovaujantis LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamos tikinés veiklos
teritorija j jsteigtas ar potencialias "Natura2000" teritorijas nepatenka.

4.5. Fizikinés ir cheminés tarSos, jtakos gyvenamai Zzonai, transporto organizavimo bei
parkavimo, normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zony iSlaikymo, inZinerinio apripinimo,
visuomenés sveikatos saugos aspektais:

Fizikinés tarSos susidarymas - Siluma, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji (elektromagneting)
spinduliuoté - nenumatomas. Fizikinés tarSos susidarymas - triukSmo, vibracijos ir §viesos - numatomas dél
padidéjusio transporto srauto, taciau nevirsijantis ribiniy verciy, nes rengiant pastaty techninius projektus
bus uztikrinti akustinio triukSmo lygio, vibracijos bei tarSos reikalavimus, taikomus gyvenamiesiems
pastatams pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* bei LAND 43-2001 ,,Dél iSmetamy terSaly i§ dideliy kurg deginanciy jrenginiy
normy ir iSmetamy terSaly i§ kurg deginanciy jrenginiy normas®. Cheminés tarSos (oro) padidéjimas
numatomas nevirSijantis ribiniy verciy pagal HN 35:2007 “Didziausia leidziama cheminiy medziagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”. Cheminés tarSos susidarymas (dirvoZemio, vandens
tersSaly, nuosédy) taip pat numatomas kadangi planuojamas inZineriniy tinkly pasijungimas j centralizuotus
miesto tinklus (vandentiekio, lietaus, buitiniy nuoteky). Poveikis gyvenamajai zonai ir visuomenés
sveikatai d¢l fizikinés, ir cheminés tarSos — nenumatomas, kadangi dél planuojamos ikinés veiklos
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padidégjes transporto keliamas triuk§mas ir oro uZter§tumas norminiy verciy nevirSys.

Transportas organizuojamas esamomis asfalto dangos gatvémis/pravaziavimais iki planuojamos
teritorijos, automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypo ribose. Uzstatymas planuojamas iSlaikant
norminius atstumus nuo sklypo ribos, inzineriniy tinkly, drenazo sistemos, iSlaikant priesgaisrinius
atstumus. Sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos ir gretimuose sklypuose néra nustatytos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. 21-617,
kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius,
higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus ir nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.

Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas turi biiti
parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojanciomis organizacijomis,
iforminti reikalingi leidimai.

Detalyji plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, §io jstatymo pojstatyminiy akty
nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinanc¢iomis institucijomis.

Kitos salygos, susijusios su planuojama ikine veikla
LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223, 1992-01-21
LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. [-301, 1993-11-09
LR teritorijy planavimo jstatymas
LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. -1495, 1996-08-15
LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. [X-1983, 2004-01-27
LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VIII- 787
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.

Projekto vadovas Albinas Giriiinas
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