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RYTINIO PRAMONES RAJONO DALIES PRIE VILNIAUS PL. DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS
2002-09-26 SPRENDIMU NR. 198, SPRENDINIU KOREGAVIMAS ZEMES
SKLYPE VILNIAUS PL. 17, KLAIPEDOJE PAGAL LR TERITORIJU
PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR.9D

AISKINAMASIS RASTAS
1. ESAMA PADETIS
Informacija apie koreguojamg Zemés sklypg:
Zemés sklypo adresas: Klaipéda, Vilniaus pl. 17
Zemés sklypo kadastrinis numeris: 2101/0035:132
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Plotas: 0.8800 ha
Nuosavybés teis¢: UAB STOKKER

Rytinio pramonés rajono dalies prie Vilniaus pl. detalusis planas patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2002 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr. 198.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalies
nuostaty reikalavimais, detaliuosiuose planuose nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas, automobiliy stovejimo viety iSdéstymas,
apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai ir
susisiekimo komunikacijy i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti
koreguojami, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auksStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimy statinio projekto rengimo metu. Prie§ tai Siam kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento koregavimui turi raStu pritarti visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei
Teritorijy planavimo komisija. Informacija visuomenei apie Sioje dalyje nurodyta kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento koregavimg skelbiama Vyriausybés nustatyta supaprastinta teritorijy

planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka.

Zemés sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis);

e PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
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e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis).

Nagrinéjamai teritorijai yra parengtas Rytinio pramonés rajono dalies prie Vilniaus pl. detalusis planas
patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2002 m. rugs¢jo 26 d. sprendimu Nr. 198.

Sklypui Vilniaus pl. 17 Klaipéda yra nustatyti rodikliai (nekei¢iami):

Zemés sklypo naudojimo pobidis: K

Leistinas pastaty aukstis: 30m (7 aukstai|);

Uzstatymo tankis: 0.40

Uzstatymo intensyvumas: 4.00
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Rytinio pramones rajono allies prie Vilniaus pl. detalusis planas (pagrindinis bréZinys)
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Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,

patvirtintais Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191,

planuojama teritorija patenka j paslaugy zong (PA) ir j Ekstensyviai naudojamy zeldyny zong (BZ, Al)

(zr. iStraukg Nr. 1):

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi zemes Pagrindi | Rekomenduojama DidZiausias | Maziausias | Didziausia | DidZiausias
rajonai naudojimo tipas naudojimo badai ne teritorijy struktira % | leistinas leistinas s leistinas | galimas vieno
zemes pastaty pastaty sklypo mazmeninés
naudoji | F aukstis, aukstis, uzstatymo | prekybos
mo E T 2 metrais nuo | metrais nuo |intensyvu | objekto
s paskirtis g g. k] Zemes zemes mas (Ul) | bendras
03’ & 3 § pavirSiaus | pavirsiaus plotas, kv. m.
48 Jaky Ziedo Paslaugy zona
PA K.V.R,B, 12, E KT 10 - 25 23 50000
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny BZ Al B.EI2 KT -
zona ! =
Funkciné zona Teritorijos Galimi zemes Automobiliy Teritorijos |gyvendini | Specialiyjy Apradymas
naudojimo tipas naudojimo badai statymo bidas | plétojimo bidas mo reikalavimy
prioritetas | numeriai
2
8
@
Paslaugy zona - Aukstybiniy pastaty kompleksy zona iki 80
m Vilniaus pl. isklotinéje pagal oro uosto AZ
PA K.V,R,B, 2, E Antz./poz. Nauja plétra 2 513 reikalavimus;
- Numatytas 3 KKP (kompleksinis kelioniy
punktas)
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny 8Z Al B.EI2 2
zona b bzt

IStrauka Nr. 1
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Specialieji reikalavimai:

5) Ivertinti Klaipédos oro uosto AZ reikalavimus pastaty auksciui.
13) Atlikti aukStybiniy pastaty galimybés urbanisting, erdving bei morfologing analize. Pateikti

kontekstualius kompozicinius erdvinius pasitlymus.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais,
patvirtintais Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191,
planuojamai teritorijai taikomi reglamentai (Zr. iStraukg Nr. 1):

Funkciné zona — paslaugy zona:

e Teritorijos naudojimo tipas — PA (paslaugy teritorija).

e Galimi zemés naudojimo buidai — K (komercinés paskirties objekty teritorijos), V
(visuomeninés paskirties teritorijos), R (rekreacinés teritorijos), B (bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos), 12
(susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos), E (atskiry Zeldyny teritorijos).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT (kita).

e Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemeés pavirsSiaus — 25.

e DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas (UI) — 1,3.

e Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m. —

50 000.

Funkciné zona — Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona:

e Teritorijos naudojimo tipas — BZ (Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija); Al
(aikste).

e Galimi Zemés naudojimo biidai —B (bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo teritorijos), I2 (susisiekimo ir inzZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos), E (atskiry Zeldyny teritorijos).

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — KT (kita).

e Didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirsiaus —.

e Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) —.

e Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m. —
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Vadovaujantis 2015-10-20 Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiojo plano
sprendiniais, $alia planuojamos teritorijos Vilniaus plente yra planuojama rajoniné dviraéiy trasa (Zr.

iStraukg Nr. 2).

IStrauka Nr. 2

Vadovaujantis 2001-11-08 energijos rasies parinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste
specialiojo plano ir reglamenty sprendiniais, planuojama teritorija patenka j necentralizuoto Silumos

tiekimo zona, kurioje prioritetas dujinis kuras (Zr. istraukg Nr. 3).

IStrauka Nr. 3
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Vadovaujantis 2009-01-29 Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky specialiojo

plano sprendiniais, $alia planuojamos teritorijos yra atvestos lietaus nuoteky linijos (zr. iStraukg Nr. 4).
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IStrauka Nr. 4

Vadovaujantis 2016-01-07 Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos
i8déstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo, planuojama teritorija patenka |

specializuotai urbanizuojamg zong (zr. iStrauka Nr. 5).
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IStrauka Nr. 5
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Vadovaujantis 2007-06-28 Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialiojo

plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j pagrinding aukstybiniy pastaty koncentracijos zong
(zr. i§traukg Nr. 6).

— 3

Pagal 2005-03-31 Klaipédos miesto vandens tiekimo ir Gikio nuoteky Salinimo specialiojo plano

IStrauka Nr. 6

sprendinius, Salia planuojamos teritorijos yra atvesti vandentiekio ir nuoteky tinklai (Zr. iStraukg Nr. 7 ir

Nr. 8).
e \

IStrauka Nr. 7
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IStrauka Nr. 8

Vadovaujantis Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano

sprendiniais, planuojama teritorija patenka j verslo-komercing zong (Zr. iStraukg Nr. 9).

IStrauka Nr. 9
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2. SPRENDINIAI
Detaliojo plano korektiiros projektu atliekami patvirtinto Detaliojo plano sprendiniy esmes

nekeiciantys pakeitimai — kei¢iama zemés sklypo statybos zona ir statybos riba.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAI (NEKEICIAMI):

Nr. Reglamentas Pries koregavimag Po koregavimo

1. Plotas 8800m? 8800m?

2. Sklypo uzstatymo tankumas 40% 40%

3. Sklypo uZstatymo 400% 400%
intensyvumas

4. Maksimalus leistinas 30m (7 aukstai) | 30m (7 aukstais)
auks$tingumas

Imoné UAB STOKKER inicijavo Prekybos ir paslaugy paskirties pastato sklype Vilniaus pl.
17, Klaipédos m., projekto rengima. Pradéjus rengti rekonstravimo projekto projektinius pasitilymus ir
jvertinus statytojo poreikius paaiskéjo, kad Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m. rugséjo 30
d. sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto detaliojo plano uzstatymo zona ir riba yra netinkamos.
Planuojami statinio Nr. 1 (prekybos ir paslaugy paskirties pastatas) rodikliai:
e Pastato auksty skaicius: 1la. su antresole.
e Pastato aukstis: 9,5 m.
e Pastato bendras plotas: 1890,26 m2.
e Pastato naudingas plotas: 1890,26 m2
e Pastato tiiris: 13660 m3.
e Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase [5.38];[5.43] - C;.
e Energetinio naudingumo klasé¢ [5.41] Sildomos pastato dalies — A++.
e Pastato atsparumo ugniai laipsnis |
Planuojami statinio Nr. 2 (sandéliavimo paskirties pastatas) rodikliai:
e Pastato auksty skaiCius: la.
e Pastato aukstis: 6,3 m.
e Pastato naudingas plotas: 0 m2
e Pastato tiiris: 1630 m3.
e Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase [5.38];[5.43] - .

e Energetinio naudingumo klas¢ [5.41] Sildomos pastato dalies —
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e Pastato atsparumo ugniai laipsnis 11

Techniniai ekonominiai rodikliai:
Uzstatymo plotas - 1941 m? (DP - 3520 m?)
Bendras plotas ~ 2099 m?

Apzeldintas plotas ~ 2146 m? (24%)

Trinkeliy dangos plotas transportui ~ 4383 m?
Asfaltuoto jvaziavimo plotas (uz sklypo riby) ~ ?? m?
Trinkeliy dangos plotas ~ 317 m?

Auto stov. vt. - 30

Dviraciy stov. vt. - 4

Sklypo dalies
Uzstatymo tankis - 22 % (pagal DP-40%)
UZstatymo intensyvumas - 0,24 (pagal DP-4)

Ivaziavimo/ iSvaZziavimo vieta detaliojo plano koregavimu nekei¢iama.

Poveikis gyvenamajai aplinkai:

PUV neigiamo poveikio gyventojams ir visuomenés sveikatai neturés, kadangi PUV tarSos
(chemings, fizikinés ir kt.) rodikliai bus nezymiis ir nesieks teis€s aktais nustatyty ribiniy verciy,
reglamentuojanéiy galima poveikj aplinkai ir visuomenés sveikatai. PUV metu fizikin¢, cheminé ir
biologiné tarSa bus jtakojama nereik§mingai.

Fizikiné tar$a, kuri bus sukeliama PUV metu, yra triuk§mas. PUV metu teritorijoje triuk§ma
gali kelti atvykstantis autotransportas (mobillis triukSmo Saltiniai) ir stacionariis triukSmo Saltiniai
(Sildymo-védinimo jrenginiai).

PUV metu susidarantis triuk§mas, triuk§mo lygis nei PUV teritorijoje, nevirSys didZiausiy
leidziamy akustinio triuk§mo ribiniy verciy, taitkomy gyvenamajai ir visuomeninés paskirties aplinkai,

pagal HN 33:2011.

Nejgaliyjuy specifiniy poreikiy tenkinimo sprendiniai:
ZN pritaikyty projektuojamy taky/ 3aligatviy plotis ne siauresnis nei 1,2m. Pés¢iyjy taky/
Saligatviy iSilginis nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pés¢iyjy tako nuolydis ne didesnis

kaip 1:30 (3,3%). Pésiyjy taky, esanéiy ZN pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai
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ne didesni kaip 20mm. Pagrindinés ZN trasos (nuo patekimo j sklypa iki projektuojamy pastaty)
pazymétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirsiais, kliti¢iy ir kity iSsikiSanciy objekty nenumatoma, taciau
jel statybos metu taip atsitikty, turi buti numatyti STR 2.03.01:2019 nurodyti jspéjamieji pavirsiai bei
vertikalus rySkiy juosty zenklinimas. Pésc¢iyjy takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy
su gatviy vaziuojamaja dalimi bei kitomis klititimis vietose numatomi jrengti STR 2.03.01:2019
nurodyty savybiy jspéjamieji pavirsSiai. Visi pésciyjy takai projektuojami i§ betoniniy trinkeliy dangos.
Pésciyjy takuose sumontuoti objektai (Sviestuvai, zenklai, dury uzdarymo mechanizmai ir pan.) turi
buti ne Zemiau kaip 2100mm vir$ tako pavirSiaus. Ant pés¢iyjy taky ar Saligatviy nenumatoma dangciy,
groty, trapy ir kity kliti¢iy, kySanc¢iy auksciau ar jleisty giliau kaip 10mm nuo tako pavirSiaus.
Pakoreguoti detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimy sklypy eksploatavimui

ir nesukels neigiamy padariniy.

Priesgaisriniai reikalavimai:

Detaliojo plano koregavimas atliktas vadovaujantis taisykliy ,,Gaisrinés saugos normos
teritorijy planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos respublikos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. [sakymu Nr. D1-955/1-312 nuostatomis.

Gaisry gesinimui ir gelbéjimo automobiliams yra uZtikrinta galimybé 1§ visu pusiy privaZiuoti
prie pastaty. ISlaitkomi minimaliis atstumai tarp pastaty pagal jy ugniai atsparumo laipsnj.

Artimiausias gaisriné stotis yra Kretainio g. 2, Klaipéda nutolusi nuo esamo pastato mazdaug
4,2 km atstumu. Laikas nuo praneSimo gavimo iki ugniagesiy pasirengimo likviduoti incidentg jo

kilimo vietoje — apie 10 min. Gaisriniy automobiliy keliy privaziavimy plotis — ne maZesnis kaip 3,5 m.

Projekty vadove Zita Normantiené

Architektas % Mindaugas Bielskus
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