PIETINIO
POCENTRIO
STARISKIU
RAJONE
GALIMYBIUY
STUDIJA

- Quinafy




Uzsakovas:

Klaipédos miesto savivaldybés administracija

Studijos rengéjas:

URBANA

- |Quinary

Kontaktai:

El. pastas: info@quinary.It
Tel. Nr. +37061116985

Rengeéjai:
Architektas Saulius Motieka (atestato Nr. A 609)

Architekté Lina Panavaité (atestato Nr. A 2185)


mailto:info@quinary.lt




TURINYS

O LY I N PP 6
Il. PIETINIO POCENTRIO STRAISKIY RAJONE VYSTYMO PRIELAIDOS ......c.oiiiicoeeeeeeeeeeeeeee 9
1 Pietinis pocentris Stariskiy rajone — miestui svarbi teritorija...............cccooieiiiiiiie e 9
2  Pagrindiniai esamos bukles jvertinimo aspektai ..........cooooiiiiiiiiiiii 10
3 Urbanistinés struktlros formavimo pri€laidos ............oooiiiiiiiiiie e 14
4 UZStatymO @UKSCIO TYTIMS ... et ettt ettt e et e a4kt e e skttt e e st e e e e e annneee s 15
5 Kvartaly urbanistiniy parametry tyrimas...........ooooiiiiiii 19
M. FUNKCINES GALIMYBES ...ttt 23
6  Teritorijos Naudojimo galimybes. ... 23
7 Galimos pastaty / statiniy PASKIFTYS ......ueeeiiiiiee et e et e e e e e e e e 25
V. BENDRIEJI TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAL ..ottt 32
V. KONCEPCIJOS VARIANTAL .. ettt ettt ettt ettt ettt e e e eneeamee e e e aneeeneeaneeaneeanne e 34
8 | KONCEPCIJOS VARIANTAS .. ..ottt ittt ettt ettt ettt ee e eee e ame e eme e e aee e beebeeaneeaneeaneeanseanneeaneens 34
8.1 Urbanistinés struktlros formavimo PriNCIDAS .......eveeeeeeieiiiiiiiieeee e s eeiiiieie e e e e e s e e e e e e e s e ianaeeaeaeaeas 34
8.2 SUSISIEKIMO SISTEIME....citeiiiiiiiiit ettt ettt ettt e ekttt e ekttt e e nb et e e ekt e e e nbt e e e nnbne e e e anneees 36
8.3 VIESUJU EraAVIL SISTEIMA ... it e et et e e e e e e et e e e e e e e et aaaa e as 38
8.4  Funkcinis teritorijos NAaUAOJIMAS .......cccoiiiiiiiiiie e 40
9 Il KONCEPCIJOS VARIANTAS ... ettt ettt ettt ettt e et e eme e e me e et e ke e ke e eneeaneeeneeanneenneeaneeas 42
9.1 Urbanistinés struktdros formavimo PriNCIDAS .......eeeeeeeeieiiiiiiieeeeeeseeiiiieee e e e e e s et eeeae e e s e sinnaeeeeaeaeas 42
9.2 SUSISIEKIMO SISTEIME ... ittt ittt ettt ettt e ekttt e ekttt e e nb e e ekt e e e nbb e e e e nnbae e e e anneees 44
9.3 VIESUJU EraVIL SISTEIMA ... eeeieeee ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e eaeaeee s 46
9.4 Funkcinis teritorijos NAUAOJIMAS .........eeiiiiieee ittt e et e e e e e e e e e e e e e e e e nnneeeeeaaaens 48
10 [ KONCEPCIJOS VARIANTAS ... oottt ettt etttk etk e ne e e e mee e ene e eneeaneeaneeanne e 50
10.1 Urbanistinés struktros formavimo PriINCIPAS «......oveeeeiiiiiee ittt 50
10.2 SUSISIEKIMO SISEEMIA +..ee ettt ettt e ettt e e ettt e e ekt e e e et e e e e bbeeaeantbeeeeane 52
10.3 VIESUJU EIAVIY SISTEIMA ...ttt ee ettt ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e nnnnneeeeeeeens 54

10.4 Teritorijos FUNKCINIS ZONAVIMES .......eeeteeees ittt e e e et e e e e e e e et e e e e e e e e annnneeeeaeeeeas 56



-

i .
N N R o

L e | R y g

g |

Ao
. \
P .

T e N N N T
e TR s i e [

T A — i — —

A —




. [VADAS

Studijos pavadinimas

Pietinio pocentrio Stariskiy rajone galimybiy studija
Planuojama teritorija

1.1 Stariskiy rajonas

Nagrinéjama teritorija

1.1 Stariskiy rajonas bei vertinami 1.2 Smeltés pusiasalio, 1.3 Vilhelmo kanalo ir 1.4 Malky jlankos rajony dalys;
taip pat, aktualus 13. Kursiy mariy Nagrinéjamo rajono segmentas ir Klaipédos rajono kaimynyste pietinéje riboje.

UZsakovas

Klaipédos miesto savivaldybés administracija
Studijos rengéjas

»Quinary urbana“, MB

Naudojamos sqvokos

Aplinka visiems - Projektuojama taip, kad gaminiais ir aplinka be specialaus pritaikymo gali naudotis vaikai, suauge,
vyrai, moterys, senyvo amziaus asmenys, nejgalieji, jvairiy tautybiy ir kity grupiy Zzmones;

Altitiktis darnaus vystymosi principams - Kokybiskos architektros, kuri prisideda prie darnios

valstybés ir zmoniy aplinkos karimo bei yra svarbi ekonomikos ir socialiniy santykiy raidai, ktrimas atsizvelgiant j
darnaus ir tvaraus vystymosi isSukius;

AUKStybinis uZstatymas — uzstatymas formuojamas ir apibddinamas aukstais (pastaty aukstis — didesnis kaip 35
m) ir bokstiniais pastatais;

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius — reglamentas, nurodantis didziausig leisting pastaty auksty skaiciy;

Krastovaizdis — Kaip teigia prof. Paulius Kavaliauskas - krastdvaizdis, landSaftas yra zemés pavirSiaus gamtiniy ir
(ar) antropogeniniy komponenty;

Miestovaizdis - miesto struktdra, susiformavusi tam tikru istoriniu laikotarpiu, tiesiogiai priklausoma nuo politiniy,
ekonominiy ir socialiniy sprendimy, kurios fizine iSraiSkg, atsizvelgus miestovaizdzio suvokimo laukg, atspindi
charakterizuojanciy architektariniy estetiniy aspekty visuma;

Panorama — i§ tam tikro apzvalgos taSko matomas daugiaplanis urbanizuoto ar gamtinio krastovaizdzio vaizdas;
Siluetas — tolimas kontarinis uzstatymo ar gamtinio elementy vaizdas dangaus skliauto fone;

Santykis su paveldétomis vertémis - Kultiros paveldo objekty saugojimas ir naujai projektuojamo, rekonstruojamo
statinio/y, urbanistinio/y komplekso/y ir/ar krastovaizdzio objekto/y santykis su urbanistinés vietoves ar objekto istorine
urbanistine ir/ar architektdrine raida ir susikloscCiusiais ypatumais;

Stilobatas — apatiné uzstatymo tarinio erdvinio modelio pakopa;

Teritorijy planavimas — tai yra proceddra bendros gamybos bei infrastruktdros sistemos formavimui, gyventojy
uzimtumo uztikrinimui, fiziniy ir juridiniy asmeny veiklos plétojimo teisiy nustatymui ir reguliavimui. Tai yra, sukurto
kdrinio (pavyzdziui miesto BP) prieziGros ir administravimo proceddra;

Urbanistika - erdviniy struktory modeliavimo ir formavimo veikla. Tai yra sudétinga meno ir mokslo disciplina
(urbanistai), o ne vieSuyjy rySiy ir plepéjimo menas (urbonautai). Taip yra todél, kad urbanistika yra visiskai ir
neatskiriamai susijusi su konkreCiu objektu arba objektais, 0 ne su veiksmais ir procesais. Plétra yra susijusi su
veiksmais, procesy valdymu. Ar plétra gali bati susiejama su profesija? Ne.

6 2024 m.



Urbanistikos sgvoka apima ir kvartalg, ir maziausig gyvenviete, ir didelj miestg. Tai erdveéje iSplétota architektarine
visuma, susidedanti tiek i$ jvairiausios paskirties statiniy, tiek juos siejanciy jrenginiy struktdry: gatviy, aiksciu, parky,
suformuotos gamtinés aplinkos, inZinerinés ir susisiekimo infrastruktaros;

Urbanistiné struktdra — pastaty ir atviry erdviy iSdéstymas, bldingas konkreciai vietovei, taip pat miesto ar jo dalies
erdviniy ir funkciniy struktdry erdviné visuma;

UZstatymo aukstingumas — vidutinis esamas arba perspektyvinis miesto dalies ar kvartalo uzstatymas, iSreikStas
aukstais nuo Zzemés pavirsiaus iki pastaty virsunés (auksto aukstis — 4 m);

UZstatymo daugiaplaniskumas — tam tikro urbanistinio vieneto (kvartalo, kvartaly grupés ar mikrorajono) pozymis
ir erdviné charakteristika, kai yra kelios uzstatymo aukscio frontalinés projekcijos, skirtingai iSdéstytos planinéje
struktdroje. Tai yra, keliy uzstatymo frontaliniy projekcijy bdvimas tam tikrais parametrais apibréztoje ar nagrinéjamoje
trimatéje erdvéje;

Urbanistinis integralumas - Naujai projektuojamo, rekonstruojamo statinio/y, urbanistinio/y komplekso/y ir/ar
krastovaizdzio objekto/y jsijungimas j esama urbanistine struktdrg ir jtaka kultGriniam krastovaizdziui;

UZstatymo kontekstas, kontekstualumas — nagrinéjamos teritorijos morfologinis santykis su aplinkiniy teritorijy bei
visos urbanistinés sistemos uzstatymo principais. Kontekstualumas suprantamas kaip urbanistinio konteksto
charakteristikas atitinkancios iSbaigtos ar formuojamos uzstatymo erdvinés struktdros;

Urbanistinis mazgas - akcentuota urbanistinés struktdros dalis, kurioje del funkciniy, visuomeniniy ar kompoziciniy
poreikiy yra sutelkta daugiau architektdriniy urbanistiniy iSraikos priemoniy, lyginant su vyraujancia urbanistine
sandara ir vizualine iSraiska.

UZstatymo morfotipas (morfologija) — viena i$ sudedamujy urbanistinés struktdros daliy. Miesto teritorijos elementy
(kvartaly, sklypy, neuzstatyty erdviy) uzstatymo charakterj apibadinantys pozymiai. Jos objektas yra miesto ar jo dalies
fiziné erdvineg israiska, jos daliy tarpusavio iSsidéstymas, rySiai ir sandara;

Vertikalus akcentas (dominante), vizualinis akcentas, markeris — urbanistine struktlrg semantizuojantis statinys,
ne maziau kaip du kartus virsijantis uzstatymo aukstj ir pazymintis tam tikrg hierarchinj miesto urbanistinés struktdros
pokytj;

Vizualinis kanalas — urbanistinés struktiros elementas. IStesta fiziné erdvé struktdrinio tinklo trasose. Paprastai,
vizualinio kanalo formantés - gatves iSklotinés plok§tumos. Arba ilga ir siaura erdvé, kurios gale yra iSduodamos vizos.

2024 m. 7
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PIETINIO POCENTRIO STARISKIY RAJONE GALIMYBIY STUDIJA

Il.  PIETINIO POCENTRIO STRAISKIY RAJONE VYSTYMO PRIELAIDOS

1  Pietinis pocentris Stariskiy rajone — miestui svarbi teritorija

Studijos formatas yra orientuotas | Stariskiy, kaip labai svarbios miesto dalies — rekreacinio pocentrio urbanistine
vizija, Stariskes vertinant:

e Kaip kontekstualig miesto visuma, galinCig pretenduoti | kurortinés vietoveés funkcine apibréztj ir erdvinés
sgrangos apibudinimus;

e Kad miesto pietinés dalies gyventojai turéty artimesne poilsio ir nusvaigimo paslaugg ir miestas bendrai tapty
konkurencingas kokiems Druskininkams ar Birstonui;

e  Galimybe miestui turéti rekreacine pusiausvyra tarp miesto Siaurinés ir pietinés daliy.

B a =
T;}vg. e DAUGIACENTRES MIESTO STRUKTUROS VYSTYMAS

————————ilomatrai
oA .

Sutartiniai Zenklai

Planuojamos teritorijos riba = Formuojami rekreaciniai centrai / Vizualiniai, funkciniai rySiai gatviy Usstatytos ir uzstatomos Klaipedos Sisteminiai miesto Zeldynai Svarbiausios struktiirinés gatves
Pagrindinis istorinis miesto centras pacaniral s adyse tarp Kursiy mariy/Baltios jaros iaaioitantorios: Vandenys ____ Planuojamos svarbiausios struktarines
Vykdomas esamo linijinio centro ir miesto gatves

= Pormuolami komerciniai aptamavimo, IR (i ﬁFagrindiniai isilginis vizualinis

visuomeniniai centrai / pacentriai p
pa funkeinis rysys

1.1 pav. Klaipédos miesto konceptualus modelis

2024 m. 9



PIETINIO POCENTRIO STARISKIY RAJONE GALIMYBIY STUDIJA e

2  Pagrindiniai esamos biklés jvertinimo aspektai

Nurodomi pagrindiniai kertiniai esamos buklés jvertinimo aspektai tiesiogiai lemiantys koncepcijos varianty
sprendinius.

Pagrindiniai erdvinés struktdros formavimo
principai  numatyti  Klaipédos  miesto
bendrajame plane - staCiakampio gatviy
tinklo  struktdra, teritorijos  apzvalgos
galimybés bei auksStybinio pastato kaip
reprezentuojancio teritorijg reikalingumas.

UZstatymo aukstis

Uzstatymo auksCio rodikliai planuojamoje
teritorijoje:

PRty Paslaugy zonoje — 12 m;

Specializuoty kompleksy zonoje — 20 m;
Miesto dalies centro zonoje — 20 m.

Urbanistinio komplekso zona iki 30 m.
aukscio, uzstatymo auksCio schemoje
nurodytuose parametruose.

UZstatymo intensyvumas
UzZstatymo intensyvumo rodikliai
planuojamoje teritorijoje:

Paslaugy zonoje — 1,6;
Specializuoty kompleksy zonoje — 1,4;
Miesto dalies centro zonoje — 2,0.

10 2024 m.



PIETINIO POCENTRIO STARISKIY RAJONE GALIMYBIY STUDIJA

Gyvenamosios teritorijos

Gamtinis karkasas

il 184
s “ ‘

Planuojamoje teritorijoje, ties riba su
Klaipédos rajono savivaldybe numatyta
galimybe gyvenamajai statybai.
Prognozuojamas gyventojy skaiCius — 1200
gyventojai.

Planuojama teritorija patenka | nacionalinés
svarbos geoekologinés takoskyros (T)
gamtinio karkaso teritorijg, Vilhelmo kanalas
ir jo pakrantés | vietinés svarbos migracijos
koridoriy (M)  bei besiribojanc¢ios Kursiy
marios | nacionalinés svarbos migracijos
koridoriy (M).

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties
zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki
30 procenty ploto.

Pastaba: siuo meti keiciami gamtinio karkaso
nuostatai, ko pasekoje gali keisti gamtinio
karkaso teritorijy reglamentavimas mieste.

UZliejama kurSiy mariy priekrante.

Batina atlikti kompleksinj teritorinj inzinerinj
paruoSimag nuo galimo teritorijos uztvinimo
bei jvertinti reikalingas  krantotvarkos
priemones.

2024 m.
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PIETINIO POCENTRIO STARISKIY RAJONE GALIMYBIY STUDIJA e

Véjy kryptys

Klaipédos mieste vyrauja pietryCiy véjai.

Pastebéjimas: Klaipédos senamiestis
pastatytas  remiantis  vyraujanCia véjy
kryptimi, ko pasékoje Sioje miesto dalyje
beveik nejauCiami véjo gusiai.

Planuojama pietinio  Stariskiy pocentrio
teritorija ribojasi su Klaipédos Karaliaus
Vilhelmo kanalu, kuris yra nekilnojamo
kultiros paveldo objektas - Karaliaus
Vilhelmo  kanalo  statiniy  kompleksas
(unikalus kodas 25965).

I i =
Civiliné sauga )
Siuo metu planuojamoje teritorijoje bei jos
artimoje  aplinkoje  néra  kolektyvinés
apsaugos statiniy ir priedangy.
; . : - — N
P L e -
e = S g
i 1 1 o |
i
W ne T
BEEN - 1

Planuojamoje teritorijoje, teritorijy planavimo
dokumentuose nebuvo numatyta socialine
infrastruktra, taciau jvertinus planuojama
gyventojy skaicius baty tikslinga vaik darzelio
statyba.

12 2024 m.



PIETINIO POCENTRIO STARISKIY RAJONE GALIMYBIY STUDIJA

Susisiekimo sistema

o)

A"‘)"?.o

InZineriné infrastruktdra

| planuojamg teritorijg patenkama B
kategorijos  Kairiy gatvé.  Planuojamos
teritorijos  vakarinéje puséje numatoma
aptarnaujanti C kategorijos gatvé.

D kategorijos gatviy tinklas planuojamas
koncepcijos variantuose.

Rengiant  koncepcijos  variantus  yra
vertinamos esamu inzineriniy tinkly apsaugos
zonos ir jose galiojancios specialiosios zemés
naudojimo salygos.

PoZzeminio vandens apsaugai jy gavybos
vietose teritorijoje esan¢ioms vandenvietéms
yra nustatytos tarSos apribojimy juostos,
kuriose  galioja  specialiosios  Zzemes
naudojimo salygos.

2024 m.
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PIETINIO POCENTRIO STARISKIY RAJONE GALIMYBIY STUDIJA e

3 Urbanistinés struktlros formavimo prielaidos

Suvedus Klaipédos miesto BP nustatytus maksimalius leistinus reglamentus planuojamai teritorijai, prieinama prie
apibendrinto teorinio erdvinio modelio (2.2 pav.), kuris daugelio investuotojy klaidingu poziriu yra suprantamas, kaip
Leiseti likesciai.

Nors Klaipéda stovi plokscio reljefo geografingje sandaroje, galima teigti, kad bendramiestine prasme pasireiskia
tam tikras charakteringas uzstatymo bruozas — daugiaplaniskuma.

I$ principo, nagrinétini du Sio faktoriaus aspektai: bendramiestinis ir lokalus daugiaplaniSkumas. Taciau, Klaipedos
atveju labiau suvokiamas ir iSraiskingesnis yra lokalusis. Cia labai svarbi uzstatymo silueto linija, kai jg sutrauko tam
tikros, kad ir nezymios vertikalés arba architektdriniai akcentai, kurie identifikuoja klaipédietiskg uzstatymo morfotipg,
nesupainiojamg su kitais miestais.

3.1 pav. Principiné teorine tdriné erdvineé schema

Taciau, tai néra taip supaprastinta ir suabsoliutinta, kaip pavaizduota apibendrintoje teoringje tarinéje erdvinéje
schemoje. Tai yra teorinis principas, o ne erdvinis modelis ar konkreti forma. Tai apibendrintas kompozicinis principas,
kuriame stilobatinés dalys pateikiamos tik kaip viena i§ architektdrinio instrumentarijaus priemoniy.

Kaip matome, planuojama teritorija (2.3 pav.) savo dydziu yra beveik analogiska Klaipédos Senamiescio teritorinei
apimciai, kas vercia jg vertinti placiai, labai kompleksiskai ir polifunkciSkai viso miesto naudos ir ripescio pozidriu.

3.2 pav. Klaipédos miesto BP pagrindinio brézinio fragmentas

Atsizvelgiant | Klaipédos miesto (,Jaunesnio® Senamiescio) uzstatymo morfologinius principus pagal teritorijy
geografine padét] (prie akvatorijos), galima teigti, kad planuojamoje teritorijoje turime analogiska situacija galimos
uzstatymo morfostruktdros galimybiy argumentacijai. Kvartaly dydziai, erdviniy kanaly tankis ir uzstatymo tariy mases
(2.4 pav.) yra panasus | Klaipédos SenamiesCio kvartaly grupiy teritorinius vienetus bei NaujamiesCio tipinius
kvartalus. Naujai formuojamas rekreacinis pocentris galéty atkartoti Klaipédos miestui bddingg vokiSkais planavimo
principais formuotas Senamiescio ir NaujamiesCio struktlras kaip patraukliausias ir labiausiai Klaipédos miestg
identifikuojancias miesto dalis.

14 2024 m.



Sutartiniai zenklai Sutartiniai zenklai

mm \/ertikalus akcentas ———=Vidinés urbanistinés ssys mm \/ertikalus akcentas ———=Vidinés urbanistinés sdys
== = Struktdrinés urbanistinés asys mmmm Zaliyjy jungéiy tinklas == == Struktirinés urbanistinés adys == == Zaliyjy junggiy tinklas

3.3 pav. Klaipedos miesto teritoriniy fragmenty uZstatymo morfologijos palyginimas

4  UZstatymo auksdio tyrimas

Klaipédos miesto silueto, bendro miesto vaizdo pokycius galima suskirstyti j tris etapus: iki XVIIl a. vidurio — miestas-
tvirtové, iki XX a. vidurio — jary prekybos ir pramonés centras, nuo XX a. vidurio iki dabar — vakary Lietuvos ekonominis
centras (sovietmecCiu miestas smarkiai plétési | rytus, vystyti nauji monufukcinés paskirties gyvenamieji kvartalai,
atskiros pramoninés zonos).

4.1 pav. Miesto vaizdas is Smiltynes puses pries 1854 m. gaisrg. G. Valdhauerio litografija (Moricburgo galerija)

2024 m. 15



Xl = XIV a. Klaipéda buvo mazas kompaktiSkas miestas, kurio svarbiausias akcentas buvo pilis. Pilj ir miesta juosé
Daneés atSakos ir Kursiy marios, | pietus ir rytus tyvuliavo pelkés. XVI a. pradeéjo pléstis senamiestis, taciau jis nebuvo
iSraiSkingas. Panoramg pajvairino tik keliy baznytéliy bokstai. Tuo pat metu Salia senamiescio plétojosi Frydricho
miestas, kuris kartu su senamiesCiu XVII a. buvo apjuostas bastioniniais jtvirtinimais. Miestas ir pilis tapo uzdara atskira
nuo priemiesciy ir kity teritorijy tvirtove. XVIIl a. pirmoje miestas pradéjo pléstis j Siaure, ypac plétési Krimamiestis. Iki
XIX a. vidurio Klaipéda buvo niokojama kary ir gaisy, ko pasékoje ji prarado viduramziy miesto vaizdg.

4.2 pav. Miesto panorama zidrint is Smiltynes. XIX a. pabaiga

XIX a. antroje puséje miesto siluetui svarbius pokycCius daré uosto plétra. Vis daugiau pramoniniy objekty pradéjo
atsirasti mariy ir Danés pakrantéje, miesto panoramas pradeéjo keisti fabriky kaminai ir baznycCiy bokstai. XX a.
antrajame — trecCiajame desSimtmetyje Klaipédos architektdra buvo veikiama konstruktyvizmo ir funkcionalizmo sroviy
jtakos. Tuo metu miestas buvo vystomas planingai, didziausio aukStingumo uzstatymas buvo numatomas centringje
dalyje (2-3 aukstai), o miesto pakrasciuose sodybiniai vieno auksto pastatai. XX a. ketvirtgjj deSimtmet] Klaipédos
panorama, zidrint i§ Smiltynés buvo jdomi, jvairi ir iSraiskinga: uostas, modernds sandéliai ir jmoniy korpusai, Svyturys
ir locmany bokstas, baznyCiy bokstai, fabriky kaminai. Po antro pasaulinio karo Lietuvai atsiradus SSRS sudétyje
Klaipéda smarkiai plétési j rytus, prasidéjo grandiozinés miesto statybos. Komunistinés santvarkos jtakoti laisvo
planavimo kvartalai smarkiai pakeité miesto veida. Uzstatymo aukstis pakilo, svyravo tarp 5-13 auk$ty. Po
nepriklausomybeés atkdrimo, gyventojams atgavus zemés nuosavybés teise, prasidéjo intensyvi vienbuciy gyvenamujy
namy statyba miesto Siauréje. Kitos paskirties statiniai uzima tik nedidele dalj Sios miesto teritorijos ir bendrame
kontekste smarkiai neiSsiskiria, daugiabutis, visuomeninés paskirties uzstatymas Liepojos g. vakarinéje dalyje Sliejasi
prie misko masyvy. Galima bty i$skirti tik kelis aukstybinius pastatus. Siuo metu Klaipedos miesto pietuose yra
pastatyti keli nauji daugiaaukscCiai pastatai, iSsiskiriantys miesto panoramose, taCiau didesne plétra apart pavienés
statybos miesto teritorijoje nevyksta, nes pastebimas nemazas gyventojy nutekéjimas Klaipedos rajono link. Dabartinj
Klaipédos miesto siluetg formuoja miesto istorine dalis (Senamiestis ir Naujamiestis), sovietmecCiu statyti rajonai,
vienbucCiy gyvenamujy namy rajonai, uosto teritorija ir pramonines teritorijos. TaCiau miesto apzvalga kai kuriais
atvejais yra komplikuota, zvelgiant nuo Kursiy mariy miestas uzstojamas uosto teritorijos, 0 nuo pagrindiniy jvaziavimy
] miestg — didelio zeldiniy kiekio. Miesto istoriné dalis bendrame miesto kontekste suvokiama tik nuo aukstybiniy
pastaty — apzvalgos viety.

Nagringjant planuojamag Stariskiy rajong, fundamentaliai remiamasi miesto BP nuostata, kad miesto urbanistine ir
erdvineé struktlra yra neatsiejama nuo morfologinio identiteto, kurio viena i§ esminiy ir iSskirtiniy sudétiniy atributy yra
tam tikry vertikaliy akcenty (orientyry) — smailiy buvimas kaip unikalaus urbanistinio audinio tdrinés erdvinés iSraiskos
priemoné. Klaipedos atveju, bendrgja prasme - baznyCiy ar kity objekty boksty smailés néra aukstybiniai pastatai.
Urbanistinéje teorijoje ir praktikoje - tai vertikalls akcentai. Klaipédos atveju tai smailiabokSc¢iai pastatai, kurie
identifikuoja miesta, atskiras jo dalis kaip siluetine kliSe ar genetinj teritorijos kodg plokscio krastovaizdzio panoramose.

Planuojama teritorija yra fiksuoto nesisteminio erdvinio identiteto ruoze.

Artimesnio uzstatymo plano kontekste esantis linijinés struktdros erdvinio identiteto charakteristikas atspindintis
Taikos prospekto uzstatyme numatytas verinys su teoriniais 80 m auksCio uzstatymo fragmentais néra baigtiné
nuostata. Ji, pagal iSsamesne argumentacijg realizacijos procese, galéty jgauti kitg trajektorijg ir tikslingesne
urbanistiniy mazguy fiksacija. Tai apibendrintas miesto BP sprendinys, maksimalias galimybes, bet ne prievoles. Nes,
pagal hipotetines uzstatymo fronty galimybes yra jmanomos jvairios kompozicinés daugiaplaniSkumo israiSkos
priemonés ir argumentacija, kuri néra Sios studijos kompetencijoje.
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Sutartiniai Zenklai
== Teorinis artimesnio planosilueto konttiras === Teorinis tolimesnio plano silueto konttras Hipotetinis Taikos pr. uzstatymo silueto kontiras

4.3 pav. Klaipedos miesto BP fragmentas. Teorine aukstingumo kaitos diagrama

Nors uzstatymo planai dalinai ir persikloja, virSinés (vertikalGs akcentai) zymi ir identifikuoja strategiskas miesto
sistemines teritorijas. Planuojamoje teritorijoje, kaip hierarchisSkai svarbioje teritorijoje - naujame miesto pocentryje
(pietiniuose miesto vandens vartuose), numatytas vertikalinis akcentas (2.6 pav.) yra argumentuotas, pagristas ir
nekelia kompoziciniy ar ideologiniy abejoniy.

. l w o 20
“"-,I! 200

Sutartiniai zenklai

== === Planuojamos teritorijos sektorius uzstatymo reglamenty isklotinéjé

4.4 pav. Planuojamos teritorijos uzstatymo aukscio integralumas

Atsizvelgiant | esamoje bukléje kartografine ir topografine analize, kurioje identifikuotos Malky jlankos ir
planuojamos teritorijos vizualinius rySius su pagrindiniu miestu, savaime perSasi prielaida susigrazinti genetinj
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identifikacinj ry§j, jorasminant vertikaly akcentg, suriSant jj su krantiniy briauny liestinémis ir atstatytu pilies bokstu (4.4
pav.).

4.5 pav. Vertikalaus akcento integralumas

Visuose koncepcijos variantuose planuojamoje teritorijoje, kaip hierarchiskai svarbiame ir naujame miesto
pocentryje (pietiniuose miesto vandens vartuose), sitlomas vertikalinis akcentas yra argumentuotas, pagrjstas ir
nekelia kompoziciniy ar ideologiniy abejoniy.

Miesto BP sprendiniy aiSkinamajame raste buvo jtvirtinta prielaida dél uzstatymo aukStingumo. 14.2 punkte
»UzZstatymo aukscio kriterijy taikymas* yra nurodyta, kad:

~BP sprendiniuose 10 mety laikotarpiui siGloma etapiné specialiojo plano realizacija. Numatytos teritorinés

galimybés kompleksiSkai formuoti naujg modernaus miesto jvaizdj, silueta, planuojant juos pagal konceptualias
aukstybiniy pastaty principus.

Taip pat paminétina, kad teritorijoje svarbu numatyti lokalias dominantes, nedidelius vertikalius akcentus, kurie
reprezentuoty konkrecios vietos identiteta.
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W
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-
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4.6 pav. Lokalios dominantes, nedidelio vertikalaus akcento pavyzdys
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5  Kvartaly urbanistiniy parametry tyrimas

Klaipédos mieste labiausiai miestg reprezentuojanti jo dalis yra Senamiescio bei Naujamiescio teritorijos, kurios
pasizymi joms badinga architektdrine iSraiska, masteliu, spalvine gama.

Senamiestis — istoriniu, paveldosauginiu, architektariniu ir kt. atzvilgiu vertingiausia miesto dalis. Senamiestis
jsikres kairiajame Danés upés krante, Salia Kursiy mariy. Ji iSsiskiria roméniskaja gatveliy sistema, kuri lémé unikaly
teritorijos uzstatyma. Vertinga teritorija iSsiskiria 2-3 auksty perimetrinio tipo uzstatymu su mansardiniu aukstu, kurio
stogo smailé siekia iki 16 m. Senamiescio siluetas iSsiskiria mazosios Lietuvos regionui budinga architektdrine iSraiska
(Vokietijos miestams btdinga architektdra) — fachverkinés konstrukcijos statybos pastatais. Badingi spalviniai
sprendimai: baltai tinkuoti, dazyti pastatai galimai su fachverkinémis medzio konstrukcijomis ar raudony plyty statiniai
(daznu atveju istorinio sandélio tipo) su raudony Cerpiy stogais. Senamiestis iki Il pasaulinio karo pasizyméjo savo
vertikaliai akcentais — baznyciy bokstais, kurie buvo sunaikinti karo metu.

Naujamiestis pasizymi jau gerokai didesnio mastelio kvartalais. Jis kaip ir Senamiestis jsiklres desiniajame Danés
upeés krante. Istorinés dalies (Naujamiescio) urbanistiné struktlra pasizymi taip pat kaip ir senamiestis perimetrinio
uzstatymo tipo morfostruktra, reguliarios struktdros gatviy tinklu, taciau kvartaly dydziai daug didesnio mastelio Si
miesto dalis isiskiria nedideliais namais (3—4 aukstai) su Cerpiy stogais. Naujamiestyje gausu vertikaliy akcenty - tai
praeito Simtmecio pabaigoje ir Siuo laikotarpiu statyti aukStybiniai pastatai (Klaipédos vieSbutis, Muzikinio teatro
bokstas, K ir ,D* statiniy kompleksas, kiti aukstybiniai pastatai). Cia susitelkusios svarbiausios miesto jstaigos:
miesto savivaldybés administracija, muziejai, gimnazijos, pastas ir kt. VieSosios erdvés Sioje miesto dalyje aukstos
kokybés - tai puikiai sutvarkytos, su visa reikiama jranga aikstés, aléjos, skverai, parkas.

Kitos miesto dalys, sovietmecCiu statyti gyvenamieji rajonai yra badingi visoms Europos $alims kaip modernizmo
laikotarpio palikimas. Vienose Salyse tokio tipo struktdros iSsiplétojau maziau, kitose, tokiose kaip Soviety sgjungos
Salys zymiai labiau, nes modernizmo statybos principai buvo palyginti lengvai pritaikomi socialistinei ideologijai. Tad
Siy teritorijy bei kity pramoniniy, vienbuciais uzstatyty teritorijy negalima priskirti kaip iSskirtinai Klaipédos miestg
reprezentuojanciy teritorijy.

Toliau nagrinéjami SenamiescCio kaip labiausiai Klaipédg reprezentuojancios miesto dalies kvartalai ir jy uzstatymo
pobddis.

Standartinis kvartalas Senamiestyje yra apie 21,5/22 x 55/57 metry, matuojant tarp gatviy asiy. ISlaikant stabily ir
fiksuotg gatviy kvartalinio tinklo tankj (kas 55/57 metry pietryCiy kryptimi). Kvartalas formuojamas is vieno namo fizinio
parametro, kvartale jungiant juos galais j vieng eile. Kiemy néra.

Standartinis kvartalas (tinklo akis) galéty bati (60 m : 90 m).

5.1 pav. Istoriniy Klaipédos miesto Senamiescio kvartaly parametrai

Standartinis kvartalinis tinklas Naujajame Senamiestyje (nuo Turgaus gatvés) dalinai keiCiasi. ISlieka stabilus ir
toliau tesiamas 60 metry pietryCiy tinklas, uzduotas Senamiestyje. Ortogonaline kryptimi kvartalo matmuo didéja
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daugiau negu dvigubai (,suvalgomas” tarpinis gatvés erdvinis kanalas). Kvartalas jgauna beveik standartine ir
sistemine (vos ne kvadrato) formg (apie 50 m x 60 m). Atsiranda minimalds vidiniai kiemai.

Kvartalo forma (50 m x 60 m).

&
S
Sl

Kvartaly tdrio masés planiniai uzpildymo parametrai yra sekantys:

-, -
>
2,

5 ?{

1448 — 181 — 72 = 1195 m? uzstatyto ploto. Tai sudaro
apie 80% viso kvartalo ploto.
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23

<9

24 428 — 206 — 110 = 1112 m? uzstatyto ploto. Tai sudaro
apie 78% viso kvartalo ploto.1

\‘~'
&
%

o 21

Tolimesnéje raidoje apibendrinti (vidutiniai) kvartalinio tinklo fiziniai parametrai didéja, kaip ne keista, ,auksu pjavio*
santykiu nuo 57 m iki 91 m. Kinta ir fiziniai uzstatymo bei kiemo erdviy santykio parametrai. Didéja vidinés kiemy
erdveés. Uzstatymo tankis kvartalo apimtyje susiformuoja j tam tikra klaipédietiSka kvartalo fizine erdvine matrica, kai
uzstatymo aukstis yra apie 19 metry.

6379 — 1225 - 410 — 672 = 4072 m? uzstatyto ploto. Tai
sudaro apie 65% viso kvartalo ploto.

7
S
S
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Kvartalas (tarp garviy asiy) tampa 90 m x 90 m formato su pakankamai sudétinga vidine uzstatymo ir kiemy
struktdra, kurioje vidinés architektdriné iSraiSka tampa nebe labai svarbi. Svarbus iSorinis perimetras.

Vizualiniy struktdriniy kanaly ilgiai yra svyruojantys. Nuo 200; 250 ir iki 380:

"y

5.4 pav. Vizualiniai struktdriniai kanalai

Aikstés Senamiestyje atitinka neuzstatyto kvartalo parametrus t. y. 60 x 60 metry tarp asiy. Arba 60 x 85.

s (37 o v - o5 -

” B X
5.5 pav. Viesyjy eraviy parametrai

ISvada. Optimaliausis miesto tinklo tankis yra 50 x 60 metry gardelé, garantuojanti maksimalig iSorinio perimetro ir
vidiniy erdviy architektarinés israiskos kokybe.
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lll.  FUNKCINES GALIMYBES

6  Teritorijos naudojimo galimybés

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021 m.
rugsejo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 , Dél Klaipedos miesto bendrojo plano keitimo patvirtinimo* (TPD numeris registre
T00086840) planuojama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane apima Stariskiy 1.1, nedidele dalj 1.3 Vilhelmo
kanalo nagrinéjamo rajono. Taip pat vertinamas 1.2 Smeltes nagrinéjamas rajonas, kuriame numatomos Klaipedos
valstybinio jary uosto plétros teritorijos.

Sutartiniai zenklai

’ :‘_Tlanuojama teritorija
Urbanistinei studijai aktuali teritorija
[~Ikontekstualumo ir integralumo
vertinimui

l- ==Klaipédos miesto bendrajame
=== plane nurodyta nagrinéti teritorija
. Funkcinés zonos:

I Miesto dalies (rajony) centro zona
[ Intensyvaus uzstatymo zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
zona

N Mazo uzstatymo intensyvumo zona
: x [ Sodininky bendrijy zona
\ L [ Specializuoty kompleksy zona
. [ Paslaugy zona
.. [ Pramoneés ir sandéliavimo zona
' InZinerinés infrastruktaros zona

InZinerinés infrastruktaros koridoriy
zona
Vandenviec¢iy zona
Intensyviai naudojamy Zeldyny
-zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny

-zona
[ Vandeny zona

6.1 pav. Istrauka is Klaipedos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio

Planuojama teritorija apima 6 funkcines zonas — miesto dalies centro zong, paslaugy zong, specializuoty
kompleksy zona, intensyviai naudojamy Zeldyny zong, inZinerinés infrastruktdros, paslaugy teritorijy, vandeny zong
bei inzinerinés infrastruktdros koridoriy zona.
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6.1 lentele. Funkciniy zony, teritorijos naudojimo tipy ir Zemes naudojimo bady sarysis

FUNKCINE TERITORIJOS NAUDOJIMO

ZONA

TIPAI

GALIMI ZEMES NAUDOJIMO BUDAI

Miesto dalies
centro zona

Misri centro teritorija (GC);

Misri gyvenamoiji teritorija
(GM);

Paslaugy teritorija (PA);

Socialinés infrastruktdros
teritorija (SI).

DaugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2);
Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K

Visuomenines paskirties teritorijos (V);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Atskirujy zeldyny teritorijos (E).

Paslaugy zona

Paslaugy teritorija (PA)

Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K);

Visuomeninés paskirties teritorijos (V);
Rekreacinés teritorijos (R);

Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Specializuoty
kompleksy zona

Specializuoty kompleksy
teritorija (SK);

Socialinés infrastruktdros
teritorija (SI).

Visuomenines paskirties teritorijos (V);
Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K

Rekreacinés teritorijos (R);

Bendro naudojimo teritorijos (B);
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Atskirujy zeldyny teritorijos (E).

Intensyviai
naudojamy
zeldyny zona

Bendro naudojimo erdviy,
Zeldyny zona (B2);

Aikste (Al).

Bendro naudojimo teritorijos (B;)
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

InZinerinés
infrastruktdros,
paslaugy
teritorijos,
vandenys

InZinerinés infrastruktdros
teritorija (TI);

Paslaugy teritorija (PA);

Vandenys (VA).

Komercinés paskirties objekty teritorijos
(K

Visuomenines paskirties teritorijos (V);
Bendro naudojimo teritorijos (B);
Inzinerinés  infrastruktdros  objekty
aptarnavimo teritorijos (11);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Ukinei veiklai naudojami  vandens
telkiniai (H1);

Rekreaciniai vandens telkiniai (H2).

InZinerinés
infrastruktdros
koridoriy zona

InZinerinés infrastruktdros
koridorius (TK)

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12)

Vandeny zona

Vandenys (VA)

Ukinei  veiklai naudojami  vandens
telkiniai (H1)
Rekreaciniai vandens telkiniai (H2)

24
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7  Galimos pastaty / statiniy paskirtys

Klaipédos miesto bendrajame plane, nurodytose funkcinése zonose yra galimybé numatyti kelis zemés naudojimo
badus, kuriuose atitinkamai yra galimos tam tikros pastaty ir statiniy paskirtys. Pastaty ir statiniy paskirciy klasifikacija
yra pateikiama STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®.

Planuojamos teritorijos apimtyje yra iSskiriami Sie Zzemeés naudojimo bldai:

e Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);

e Visuomeninés paskirties teritorijos (V);

e Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);

e Rekreacinés teritorijos (R);

e Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy bendro naudojimo) teritorijos (B);
e Atskiryjy Zeldyny teritorijos (E);

e  Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

e Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty aptarnavimo teritorijos (11);

e  Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai (H1);

e Rekreaciniai vandens telkiniai (H2).

Pateikiama zemés naudojimo bddy ir juose galimos pastaty / statiniy paskirtys.

VIESBUCIY:
VIESBUTIS, MOTELIS, JAUNIMO NAKTYNES
aS5lan NAMAI IR KT.
55 BENDRO GYVENIMO NAMU:
BENDRO GYVENIMO NAMAI
I
PREKYBOS:
PARDUOTUVE,  VAISTINE,  KNYGYNAS,
KOMERCINIJ PASTATU =) PREKYBOS PAVILJONAS IR KT.
— PASKIRTIES GRUPE
< PASLAUGU:
@ PIRTIS, GROZIOS SALONAS, SKALBYKLA,
= TAISYKLA, REMONTO DIRBTUVES (ISSKYRUS
o) AUTOSERVISUS), PRIEMIMO IR ISDAVIMOMO
= PUNKTAS, AUTOMOBILIY PLOVYKLA IR KT.
i
> MAITINIMO:
E — VALGYKLA, RESTORANAS, KAVINE, BARAS IR
) [ KT.
o)
9
|_
x ADMINISTRACINIY: _
2 ADMINISTRACINIY = BANKAS, ~ PASTAS,  VALSTYBES IR
o PASTATUY PASKIRTIES Eﬂﬁ SAVIVALDYBES  |STAIGA,  AMBASADA,
Q GRUPE fl TEISMAS IR KT.
O
5
3 KULTUROS:
X KINO TEATRAS, TEATRAS, KULTUROS NAMAI,
KLUBAS, BIBLIOTEKA, MUZIEJUS, MENO
<2 GALERIJA, ARCHYVAS, PARODU CENTRAS,
ﬁ PLANETARIUMAS, RADIJO IR TELEVIZIJOS
VISUOMENINIY PASTATAI, SAUGOMY TERITORIJY
PASTATU PASKIRTIES LANKYTOJU CENTRAS IR KT.
GRUPE
MOKSLO:
MOKSLO |STAIGOS INSTITUTAS, MOKSLINIO
TYRIMO ISTAIGA, OBSERVATORIJA,
METEOROLOGIJOS STOTIS, LABORATORIJA
(ISSKYRUS GAMYBINES LABORATORIJAS),
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SPECIALIYJY
PASLAUGU PASTATY
PASKIRTIES GRUPE

VISUOMENINIY
PASTATY PASKIRTIES
GRUPE

oo [>
oo >

BENDROJO  LAVINIMO,  NEFORMALIOJO
UGDYMO, PROFESINE IR AUKSTOUI
MOKYKLA, VAIKYU DARZELIS, LOPSELIS IR KT.

GYDYMO:

LIGONINE, KLINIKA, POLIKLINIKA,
SANATORIJA, REABILITACIJOS CENTRAS,
SPECIALIOSIOS ISTAIGOS SVEIKATOS
APSAUGOS PASTATAS, GYDYKLA,
SVEIKATOS PRIEZIUROS |STAIGOS SLAUGOS
NAMAI, VETERINARIJOS GYDYKLOS IR KT.

SPORTO:

SPORTO SALE, SPORTO KLUBAS, TENISO
KORTAI, BASEINAS, CIUOZYKLA, SAUDYKLA,
STADIONAS, MANIEZAS IR KITI.

RELIGINIY:
BAZNYCIA, CERKVE, KOPLYCIA, SINAGOGA,
MECETE, KENESA, MALDOS NAMAI IR KT.

SPECIALIYJU:

BET KURIS KRASTO APSAUGOS TIKSLAMS
SKIRTAS PASTATAS, KAREIVINES, SUEMIMO
VYKDYMO, UZDARO IR PUSIAU ATVIRO TIPO
BAUSMES ATLIKIMO VIETOS PASTATAS,
TARDYMO  IZOLIATORIUS,  POLICIOS,
PRIESGAISRINES IR GELBEJIMO TARNYBOS
PASTATAS,  SLEPTUVE,  PRIEDANGA,
PASIENIO KONTROLES PUNKTAS IR KT.

SPECIALIYJY PASLAUGY:
DEGALINES OPERATORIU PASTATAS SU
PREKYBOS SALE, AUTOSERVISAS
(VARIKLINIY ~ TRANSPORTO  PRIEMONIU
PREKYBOS, REMONTO IR (AR) TECHNINIO
APTARNAVIMO ~ PASTATAS),  LAIDOJIMO
NAMAI, SARVOJIMO  SALE, MORGAS,
KREMATORIUMAS, LOSIMO NAMAI IR KITI.

KULTUROS:

KINO TEATRAS, TEATRAS, KULTUROS NAMAI,
KLUBAS, BIBLIOTEKA, MUZIEJUS, MENO
GALERIJA, ARCHYVAS, PARODY CENTRAS,
PLANETARIUMAS, RADIJO IR TELEVIZIJOS
PASTATAI, SAUGOMUY TERITORIJY
LANKYTOJU CENTRAS IR KT.

MOKSLO:

MOKSLO |STAIGOS INSTITUTAS, MOKSLINIO
TYRIMO ISTAIGA, OBSERVATORIJA,
METEOROLOGIJOS STOTIS, LABORATORIJA
(ISSKYRUS GAMYBINES LABORATORIJAS),
BENDROJO  LAVINIMO,  NEFORMALIOJO
UGDYMO, PROFESINE IR AUKSTOJI
MOKYKLA, VAIKY DARZELIS, LOPSELIS IR KT.

GYDYMO:

LIGONINE, KLINIKA, POLIKLINIKA,
SANATORIJA, REABILITACIJOS CENTRAS,
SPECIALIOSIOS ISTAIGOS SVEIKATOS
APSAUGOS PASTATAS, GYDYKLA,
SVEIKATOS PRIEZIUROS |STAIGOS SLAUGOS
NAMAI, VETERINARIJOS GYDYKLOS IR KT.
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ADMINISTRACINIY
PASTATY PASKIRTIES
GRUPE

SPECIALIYJY
PASLAUGU PASTATY
PASKIRTIES GRUPE

IVAIRIU SOCIALINIY
GRUPIU

DAUGIABUCIY
PASTATJ) PASKIRTIES
GRUPE

IVAIRIY SOCIALINIY
GRUPIY PASTATY
PASKIRTIES GRUPE

DG
B
=

k2

= a
c =
I::I

SPORTO:

SPORTO SALE, SPORTO KLUBAS, TENISO
KORTAI, BASEINAS, CIUOZYKLA, SAUDYKLA,
STADIONAS, MANIEZAS IR KITI.

RELIGINIY:
BAZNYCIA, CERKVE, KOPLYCIA, SINAGOGA,
MECETE, KENESA, MALDOS NAMAI IR KT.

SPECIALIYJU:

BET KURIS KRASTO APSAUGOS TIKSLAMS
SKIRTAS PASTATAS, KAREIVINES, SUEMIMO
VYKDYMO, UZDARO IR PUSIAU ATVIRO TIPO
BAUSMES ATLIKIMO VIETOS PASTATAS,
TARDYMO  IZOLIATORIUS,  POLICIJOS,
PRIESGAISRINES IR GELBEJIMO TARNYBOS
PASTATAS,  SLEPTUVE,  PRIEDANGA,
PASIENIO KONTROLES PUNKTAS IR KT.

ADMINISTRACINIY:

BANKAS, PASTAS, VALSTYBES R
SAVIVALDYBES ISTAIGA, AMBASADA,
TEISMAS IR KT.

SPECIALIYJY PASLAUGY:
DEGALINES OPERATORIY PASTATAS SU
PREKYBOS SALE, AUTOSERVISAS
(VARIKLINIY ~ TRANSPORTO ~ PRIEMONIU
PREKYBOS, REMONTO IR (AR) TECHNINIO
APTARNAVIMO ~ PASTATAS),  LAIDOJIMO
NAMAI, SARVOJIMO  SALE, MORGAS,
KREMATORIUMAS, LOSIMO NAMAI IR KITI.

IVAIRIY SOCIALINIY GRUPIY:
BENDRABUTIS, VIENUOLYNAS, MOTINOS IR
VAIKO NAMAI, PUSIAUKELES NAMAI, KITOS
ISTAIGOS,  TEIKIANCIOS ~ SOCIALINES
GLOBOS AR SOCIALINES PRIEZIOROS
PASLAUGAS SU APGYVENDINIMU IR KT.

DAUGIABUCIY:
DAUGIABUTIS NAMAS

IVAIRIY SOCIALINIU GRUPIY:
BENDRABUTIS, VIENUOLYNAS, MOTINOS
IR VAIKO NAMAI, PUSIAUKELES NAMAI,
KITOS ISTAIGOS, TEIKIANCIOS
SOCIALINES GLOBOS AR SOCIALINES
PRIEZIUROS PASLAUGAS SuU
APGYVENDINIMU IR KT.

2024 m.
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VIESOSIOS
REKREACIJOS
PASTATAY PASKIRTIES
GRUPE

ASMENINES
REKREACIJOS
PASTATY PASKIRTIES
GRUPE

SUSISIEKIMO
KOMUNIKACIJY
STATINIJ GRUPE

INZINERINIY ~ TINKLY
STATINIJ GRUPE

[y

E

= i
)
= [

=

VIESOJO POILSIO:
KAIMO TURIZMO PASTATAS, KEMPINGAS IR
KT.

ASMENINES REKREACIJOS:
POILSIO PASTATAS, VILA (VASARNAMIS) IR
KT.

KELIY:
KELIAS

GATVIY:
GATVE

GELEZINKELIY:
GELEZINKELIS

NAFTOS TINKLUY:

MAGISTRALINIS NAFTOTIEKIS,
PRODUKTOTIEKIS, SKIRSTOMASIS NAFTOS IR
NAFTOS PRODUKTU VAMZDYNAS (NAFTAI AR
NAFTOS PRODUKTAMS PERKRAUTI IR (AR)
TRANSPORTUOTI |  TECHNOLOGINIUS
[RENGINIUS AR 1S JU), TU VAMZDYNU
PRIKLAUSINIAI IR KT.

DUJY TINKLY:
MAGISTRALINIS ~ DUJOTIEKIS IR JO
PRIKLAUSINIAI, DIDESNIO KAIP 5 BAR, BET NE
DIDESNIO KAIP 16 BAR DIDZIAUSIO DARBINIO
SLEGIO  SKIRSTOMASIS  DUJOTIEKIS,
SUSKYSTINTY NAFTOS DUJU SKIRSTOMASIS
DUJOTIEKIS IR KT.

VANDENTIEKIO TINKLY:

MAGISTRALINIS, SKIRSTOMASIS IR |[VADINIS
VANDENTIEKIO TINKLY VAMZDYNAS SALTAM
IR KARSTAM VANDENIUI TIEKTI, ARTEZINIS
SULINYS, HIDRANTAS, REZERVUARAS,
VANDENTIEKIO BOKSTAS, GILUMINIS
VANDENTIEKIO  GREZINYS, KURIS YRA
STATINYS, IR KT.

SILUMOS TINKLY:

MAGISTRALINIS, SKIRSTOMASIS IR [VADINIS
SILUMOS TINKLU VAMZDYNAS  SILUMAI
PERDUOTI IR KT.

NUOTEKUY SALINIMO TINKLY:

NUOTEKY SALINIMO KOLEKTORIUS,
NUOTEKY RINKTUVAS, NUOTEKUY TINKLY
ISVADAS, NUOTEKY SLEGINIS TINKLAS,
DRENAZO TINKLAS IR KT.

ELEKTROS TINKLY:

ELEKTROS ENERGIJOS PERSIUNTIMUI
SKIRTOS AUKSTOS |TAMPOS ELEKTROS ORO
LINIJOS, ORO KABELIY LINIJOS, POZEMINIY
IR POVANDENINIYJ KABELIY LINIJOS IR JU
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SUSISIEKIMO IR INZINERINIY KOMUNIKACIJY APTARNAVIMO OBJEKTU

TERITORIJOS (1)

HIDROTECHNINIY
STATINIY
PASKIRTIES GRUPE

KITY INZINERINIY
STATINIY
PASKIRTIES GRUPE

TRANSPORTO
PASTATY GRUPE

SUSISIEKIMO
KOMUNIKACIJY
STATINIJ GRUPE

A
-
I\

B

TECHNOLOGINIAI PRIKLAUSINIAI, |SKAITANT
POZEMINIU KABELIY KANALUS, LINIJAS
LAIKANCIAS ATRAMAS IR KITUS STATINIO
POZYMIUS ATITINKANCIUS
TECHNOLOGINIUS  PRIKLAUSINIUS, KURIE
NERA PASTATAI.

RYSIY (TELEKOMUNIKACIJY) TINKLUY :
KOLEKTORIUS, BOKSTAS, STIEBAS IR KT.

HIDROTECHNINIY:
VANDENVIETES STATINYS

KITY TRANSPORTO STATINIY:

TILTAS, VIADUKAS, ESTAKADA, PESCIUJY,
GELEZINKELIO  TILTAS,  GELEZINKELIO
PERVAZA, UZTVERIAMASIS  STATINYS,
GELEZINKELIO PLATFORMA, TUNELIS, KELIO
PRALAIDA, LYNU KELIAS, ATRAMINE SIENELE,
PRAGINA, TRIUKSMA SLOPINANTI SIENELE,
GYVUNIUOS  ATITVARAS,  PLATFORMA,
PERVAZA, PRIDENGTA AR POZEMINE PEREJA
IR KT.

KITY INZINERINIY STATINIY:
TECHNOLOGINIS VAMZDYNAS,
KOLEKTORIUS, APZVALGOS KAMERA IR KT,

TRANSPORTO:

ORO, JURY AR UPIY UOSTO, JURYU AR UPIY
LAIVYNO PASTATAI, GELEZINKELIO AR
AUTOBUSY STOTIS, JUDEJIMO POSTAS,
DISPECERINES AR IESMU POSTAS, UOSTO
TERMINALAS, SIGNALY PERDAVIMO
PASTATAS, SVYTURYS, MUITINE IR KT.

GARAZU:

AUTOMOBILIY GARAZAS, ATVIRAS AR
UZDARAS POZEMINIS GARAZAS,
ANTZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA,
ELINGAS, GELEZINKELIO VAGONUY
DEPAS, AUTOBUSY AR TROLEIBUSUY
GARAZAS, ORLAIVIY, LAIVYU ANGARAS IR
KT.

ORO UOSTUY:

ORO UOSTY PAKILIMO, TUPIMO, RIEDEJIMO
TAKAS, PERONAS, ORLAIVIY STOVEJIMO IR
SPECIALIOJI AIKSTELE, SKRYDZIY VALDYMO
STATINYS, RADIOTECHNINIS, ELEKTROS
APSVIETIMO, SIGNALINIY ZIBURIY IR KT.

VANDENS UOSTY:

VANDENS UOSTO KRANTINE, DOKAS,
PRIEPLAUKA, MOLAS, ATITVERIAMOJI
DAMBA, SALIVAGE IR KT

2024 m.
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HIDROTECHNINIY
STATINIY  PASKIRTIES
GRUPE

KITY INZINERINIY @
STATINIy  STATINIY

PASKIRTIES GRUPE

PRAMONES IR o

SANDELIAVIMO = B
L=

PASTATY GRUPE

HIDROTECHNINIY:

UZTVANKA, DAMBA, HIDROELEKTRINE,
DERIVACINE, HIDROAKUMULIACINE
ELEKTRINE, SIURBLINE, VANDENS EMYKLA,
JURYU AR UPIU KRANTINE, DOKAS,
PRIEPLAUKA, MOLAS, VANDENS PRALAIDA,
VANDENVIETES STATINYS, NUSODINTUVAS,
KANALAS IR JO  STATINIAI,  UPIY
VAGOTVARKOS, KRANTOSAUGOS,
ZUVININKYSTES, LAIVININKYSTES STATINYS,
BANGOLAUZIS, AKVEDUKAS, DIUKERIS,
BUNA, POLDERIS, ZUVU PRALAIDA,
MELIORACIJOS STATINYS IR KT.

ENERGIJOS 1S ATSINAUJINANCIY ISTEKLIY
GAMYBOS :

VEJO  ELEKTRINE, SAULES  SVIESOS
ENERGIJOS ELEKTRINE, SAULES SILUMOS
ENERGIJOS KOLEKTORIUS IR KITI
INZINERINIAI STATINIAI (ISSKYRUS
HIDROTECHNIKOS STATINIUS),
ATITINKANTYS PASKIRTIES APRASYMA, TAIP
PAT  JIEMS  APTARNAUTI IR  (AR)
EKSPLOATUOTI REIKALINGA
INFRASTRUKTURA.

SPORTO:

FUTBOLO, KREPSINIO, BEISBOLO, REGBIO IR
KITU LAUKO ZAIDIMU AIKSTYNAS, VANDENS
SPORTO STATINYS, MASINY, DVIRACIY,
RIEDLENCIY, RIEDUCIY, ARKLIU LENKTYNIY
KELIAS, DVIRACIU SAUGYKLOS INZINERINIS
STATINYS IR KT.

KITOS PASKIRTIES:
DEGALINE (BE PASTATU), FORTAS,
BUNKERIS, SAUDYKLA, TECHNINIS

STEBEJIMO BOKSTAS, SAVARTYNAS,
TRANSPORTERIU ~ GALERIJA,  ESTRADA,
AUTOMATIZUOTO SANDELIAVIMO STATINYS,
NUOTEKUY VALYKLOS STATINYS, NUOTEKUY
SIURBLINE, JVAIRIOS UZTVAROS, ATRAMINE
SIENELE, MESLIDE, SRUTYU KAUPTUVAS,
PLOKSCIADUGNIS  GRUDY  SAUGOJIMO
BOKSTAS, STACIONARI GRUDY DZIOVYKLA,
ZAIBOSAUGOS STATINYS, SACHTINIS
SULINYS, TERASA, AIKSTELE, PAVESINE,
LIEPTAS IR KT.

ENERGETIKOS:
ELEKTRINE, KATILINE, TRANSFORMATORIY
PASTOTE, SKIRSTYKLA, NAFTOS

PERDIRBIMO IR KT.
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V.

BENDRIEJI TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI

Visiems koncepcijos variantams vienodai taikomi preliminards pradiniai iSeities duomeny rodikliai pagal Klaipédos
miesto bendrojo plano sprendiniy reglamentus.

Planuojamos teritorijos (Stariskiy ir Vilhelmo kanalo Nagrinéjamy rajony apimtyje) funkcinés struktdros teritorijos
balansas yra sekantis:

- Specializuoty kompleksy funkciné zona - 177713 m?;

- Miesto dalies centro funkciné zona - 74861 m?;

- Paslaugy funkcineé zona - 150958 m?;

- Intensyviai naudojamy Zeldyny funkciné zona - 193823 m?;

- Infrastruktdros koridoriy funkciné zona (kategorinés gatves) - 24709 m?;
- Vandenys (Vilhelmo kanalo jungtis su Kursiy mariomis) - 36000 m?;

Pagal apibendrintg teritorijos techninio ekomominio pajégumo preliminary skaiCiavimg, teorinis tdrinés erdvinés
struktdros daliy uzpildomumas, remiantis BP leistinais uzstatymo intensyvumo reglamentais (uzstatymo intensyvumas
— visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto
sumos santykis su zemés sklypo plotu) planuojamoje Stariskiy pocentrio teritorijoje galéty bati sekantis:

- Miesto dalies (rajony) centro funkcinéje zonoje (7,49 ha — 74861 m?2). Maksimalus leistinas uzstatymo
intensyvumas — 2,0. Praktikoje pasiekiamas ne daugiau, kaip 1,6. Tai galéty sudaryti apie 119780 m? bendrojo pastaty
ploto.

- Specializuoty kompleksy funkcingje zonoje (17,8 ha — 177713 m?). Maksimalus leistinas uzstatymo
intensyvumas - 1,4. Praktikoje, siekiant geresnés aptarnavimo ir paslaugy kokybés, apibendrintas leistinas
maksimalus intensyvumas kazkiek mazéja iki 1,2, kas galéty sudaryti apie 213250 m? bendrojo pastaty ploto.

- Paslaugy funkcinéje zonoje (15,1 ha — 150958 m?). Maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas - 1,6.
Praktikoje, atsizvelgiant j lauko inzinerinius tinklus, konstruktyvinius sprendimus, siekiant geresnés aptarnavimo ir
paslaugy kokybes ir t.t., apibendrintas maksimalus intensyvumas mazéja iki 70/80% ir geriausiu atveju pasiekia 1,2,
kas galéty sudaryti apie 181180 m? bendrojo pastaty ploto.
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V.

KONCEPCIJOS VARIANTAI

8 | KONCEPCIJOS VARIANTAS

8.1 Urbanistinés struktlros formavimo principas

| koncepcijos variantu planuojamos teritorijos urbanistiné struktGra formuojama pagal Klaipédos miesto
bendrajame plane sukonstruotg principg — numatoma aukstybinio pastato vieta iSlaikomos suplanuoto gatviy tinklo
kryptys.

Pagrindinj vaidmen; teritorijoje atlieka zaliyjy erdviy sistema palei planuojama kanalg, kuri staCiakampiu tinklu
apjungia visag Stariskiy pietinio pocentrio teritorijg. Numatoma aukstybiniy pastaty grupé teritorijos centre kaip jos
reprezentacinis akcentas.

Pietinéje puséje kaip teritorijos lokali dominanté numatomas socialinés paskirties objektas — vaiky darzelis.

Siauriné teritorijos puse kiek tai jmanoma atsizvelgiant j dujotiekio apsaugos zonos ribas apZeldinama bei vizualiai
atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jary uosto teritorijos

8.1 pav. Teritorijos erdvinis modelis (I variantas)
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8.2  Susisiekimo Sistema

Prie planuojamo pietinio pocentrio atvaziuojama B kategorijos Kairiy gatve. Taip pat galimas privaziavimas i
Klaipédos rajono savivaldybés — Mariy gatve. IS Kairiy gatvés yra du esami jvaziavimai — vienas kairiuoju posakiu ir
vienas desiniuoju posukiu.

| koncepcijos variantui numatomi susisiekimo sistemos sprendiniai:
Gatviy tinklas:

e Planuojamos teritorijos rytinéje puséje formuojama aptarnaujanti C kategorijos gatve, kuri numatomai
jungs Klaipedos bei Klaipedos rajono besiribojancias teritorijas.

e Planuojamos teritorijos viduje numatomas D kategorijos gatviy tinklas.

e Numatyti du jvaziavimai | planuojamg pocentrj. Vienas jvaziavimas formuojant sankryza su B kategorijos
gatve, kitas jvaziavimas kairiuoju posukiu.

Visuomeninis transportas:

e Planuocjamos teritorijos rytingje puséje numatoma visuomeninio transporto trasa jungianti Klaipedos
priemiestine teritorijg su planuojamu Stariskiy pocentriu ir toliau su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis.

Pesciyjy ir dviraciy takai:

e | planuojama teritorija i§ kity apgyvendinty Klaipédos miesto teritorijy patenkama magistraline dviraCiy
trasa.

e Planuojamoje teritorijoje sitloma formuoti vidinj vietiniy dviraciy trasy tinkla.

¢ Numatomas itin tankus pésciyjy taky tinklas, formuojant pésciyjy takus tiek palei D kategorijos gatves,
tiek vidinése kvartaly adyse.

Vandens transportas:
e Numatoma jachty prieplauka - uostelis.

e Planuojama kelto linija jungianti planuojama teritorijg tiek su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis
(Smiltyne, Senamiesciu ir kt.), tiek su Neringos savivaldybéje numatytais uosteliais.

e Numatomas kanalas jungiantis Kursiy marias su Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalu. Kanalas pritaikomas
maziesiems laiveliams, rekreacijai.

Sutartiniai zenklai
L=~ Planuojama teritorija
Gatviy kategorijos
Esama magistraliné B
Ik ategorijos (didesnés
svarbos) gatvé

sama magistraliné B
ategorijos gatve

Esama aptarnaujanti C
=k ategorijos (didesnés
svarbos) gatvé

Esama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé

Planuojama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé

Planuojama D kategorijos
gatve

Gelezinkelis

8.2 pav. Planuojamos teritorijos gatviy tinklais Klaipedos miesto susisiekimo sistemos atzvilgiu
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8.3  Viesuyjy erdviy Sistema

Miesto Zeldyny sistema — tai Zaliyjy erdviy visuma, susieta su gamtiniu ir urbanistiniu karkasu, kuri tenkina
bendruomenes poreikius ir uZtikrina aplinkos ekologinj stabiluma.
Saltinis: Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo metodika. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2013.

Zeldyny sistemg Klaipédos mieste reglamentuoja Klaipedos miesto bendrasis planas ir Klaipédos miesto mazosios
architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialusis planas, taip pat atskiriems sklypams ar teritorijoms parengi detalieji planai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo Zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) bei Aiksté (Al). Galimi zemés naudojimo bddai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jrengty Zeldyny, teritorija visi$kai neivystyta. Teritorijoje auga medziy ir
krdmy zeldiniy grupés. Tolesnis teritorijos vystymas turi bati vykdomas remianti Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais.

| koncepcijos varianto sprendiniuose formuojama:
e Pilnaverteé vieSyjy erdviy sistema (aikstés parkai, skverai), zaliosios jungtys .

e Pagrindinés viedosios erdvés numatomas centrinéje planuojamos teritorijos aSyje bei palei formuojamag
kanalg

e Planuojama teritorija Zaliosiomis erdvémis atskiriama nuo Klaipedos valstybinio jary uosto teritorijos bei
Klaipédos rajone numatomi mazaaukstés gyvenamosios statybos gyvenamujy namuy.

e VieSuyjy erdviy iSdéstymo principas suplanuotas pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

Sutartiniai zenklai

- Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos administraciné riba

Klaipédos valstybinio jiry uosto
riba
Zeldynai
Atskirieji zeldynai ir vieSosios
urbanistinés erdvés
Esama vieSoji urbanistiné erdve
Esami atskirieji mokslinés,
I kultirinés ir memorialinés
paskirties zeldynai
Esami atskirieji rekreacinés
L paskirties Zeldynai
Miskai
Il misky grupé. Specialiosios
paskirties miskai, A. Ekosistemy
apsaugos miskai
Il miSky grupé. Specialiosios
B paskirties miskai, B. Rekreaciniai
miskai
Kiti zeldiniai
Sodas
Medziy ir krimy zeldiniai
Natdrali pieva
' Planuojama viesyjy erdviy sistema

\ ‘ \g " stariskiy rajone
/ . - Pagrindiniy vieSyjy erdviy tinklas

¥‘; y>/ \\ [ Kitos zaliosios erdvés, jungtys

8.3 pav. Planucjama teritorija Klaipedos miesto Zeldyny sistemoje

|
|
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8.4  Funkcinis teritorijos naudojimas

Planuojama teritorija koncepcijoje yra suskirstyta funkcinemis zonomis pagal prioritetines pastaty paskirtis. |
koncepcijos variante yra iSskirtos Sios teritorijos: marinos — pramogy teritorija; StariSkiy pietinio pocentrio teritorija;
paslaugy — pramogy — aptarnavimo teritorija; administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros teritorija; SPA
/ gydykly teritorija; socialiniy paslaugy prioriteto teritorija bei gyvenamojo prioriteto teritorija. Teritorijos suskirstytos
pagal jy jautrumg triukdmo ir tarSos aspektu gretimoms Klaipédos valstybinio uosto teritorijoms — gyvenamosios
teritorijos, bei SPA / gydykly teritorijos numatomos toliausiai nuo uosto, o jvairios komercinés, administracinés
paslaugos arciau.

Marinos — pramogy teritorija 151915 m?

Marina ir jai reikalinga aptarnauti infrastruktdra, jachklubas, buriavimo mokykla, specialiosios paskirties pastatai.
Krantinéje numatomos pramogu, laisvalaikio teritorijos didinancios teritorijos patraukluma.

Stariskiy pietinio pocentrio centriné teritorija 159759 m?

Patraukliausia, pietinio pocentrio dalis su aiSkiai iSreikStomis vieSosiomis erdvemis, parkais, skverais, gausiomis
aptarnavimo funkcijomis — prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, vieSbuciai, administraciniai objektai ir kt..

Paslaugy —pramogy - aptarnavimo zona 13597 m?

Vie

(213

buciai, prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, sporto infrastruktiros objektai.

Administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros zona 102407 m?

O

Potencialiy darbo viety kdrimosi zona, administraciniy, komerciniy patalpy pasitla, galimos aukstojo mokslo
jstaigos, kulttiros objektai.

Socialiniy paslaugy prioriteto zona 62156 m?

O

|vairios socialinés paslaugos: seneliy namai, vaiky namai, vieSosios organizacijos, visuomeninés paskirties objektai.

SPA / gydykly zona 232260 m?

O

Poilsio paskirties objektai, SPA centrai, baseinai, gydyklos ir kt.

O Gyvenamojo prioriteto zona 134603 m?

Gyvenamojo prioriteto zona su visa reikalinga jai aptarnavimo infrastrukttra — socialinés paskirties objektais (vaiky
darzelis), pirmuose aukStuose komercinés paskirties patalpos, palei pagrindines gatves taip pat komercinés,
administracinés paskirties pastatai.
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9 Il KONCEPCIJOS VARIANTAS

9.1 Urbanistines struktiros formavimo principas

[l koncepcijos variantu planuojamos teritorijos urbanistiné struktdra formuojama Pagal vyraujanciy véjy kryptj. Nes
atvaziuojant Kairiy gatve galima sukonstruoti pagrindine orientacijg — ,Elizejaus laukus® (vizualinj kanalg) j aukstybinj
akcentg. Vadovaujantis miesto bendruoju planu, visas pocentris lieka prieigose ir neaiskioje ,priemiesCio® pozicijoje,
0 tai yra negerai paties pocentrio idéjinei prasmei.

Pagrindinis vizualinis kanalas atlieka centriné teritorijos aSies vaidmen]. Palei Sig a$j iSsidésto aukStesni pastatai
reprezentuojantys lokalias erdves ir vienas aukstybinis pastatas — pagrindiné teritorijos dominanté suvokiama i$ dalies
Klaipédos miesto apzvalgos tasky.

Siauriné teritorijos puse kiek tai jmanoma atsizvelgiant j dujotiekio apsaugos zonos ribas apZeldinama bei vizualiai
atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jlry uosto teritorijos.

9.1 pav. Teritorijos erdvinis modelis (Il variantas)
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9.2 Susisiekimo Sistema

Prie planuojamo pietinio pocentrio atvaziuojama B kategorijos Kairiy gatve. Taip pat galimas privaziavimas i
Klaipédos rajono savivaldybés — Mariy gatve. IS Kairiy gatvés yra du esami jvaziavimai — vienas kairiuoju posakiu ir
vienas desiniuoju posukiu.

| koncepcijos variantui numatomi susisiekimo sistemos sprendiniai:
Gatviy tinklas:

e Planuojamos teritorijos rytinéje puseéje formuojama aptarnaujanti C kategorijos gatve, kuri numatomai
jungs Klaipedos bei Klaipedos rajono besiribojancias teritorijas.

e Planuojamos teritorijos viduje numatomas D kategorijos gatviy tinklas.

e Numatyti du jvaziavimai | planuojamg pocentrj. Vienas jvaziavimas formuojant sankryza su B kategorijos
gatve, kitas jvaziavimas kairiuoju posukiu.

Visuomeninis transportas:

e Planuojamos teritorijos rytingje puséje numatoma visuomeninio transporto trasa jungianti Klaipedos
priemiestine teritorijg su planuojamu Stariskiy pocentriu ir toliau su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis.

Pesciyjy ir dviraciy takai:

e | planuojama teritorija i§ kity apgyvendinty Klaipédos miesto teritorijy patenkama magistraline dviraCiy
trasa.

e Planuojamoje teritorijoje sitloma formuoti vidinj vietiniy dviraciy trasy tinkla.

¢ Numatomas itin tankus pésciyjy taky tinklas, formuojant pésciyjy takus tiek palei D kategorijos gatves,
tiek vidinése kvartaly adyse.

Vandens transportas:
e Numatoma jachty prieplauka - uostelis.

e Planuojama kelto linija jungianti planuojama teritorijg tiek su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis
(Smiltyne, Senamiesciu ir kt.), tiek su Neringos savivaldybéje numatytais uosteliais.

e Numatomas kanalas jungiantis Kursiy marias su Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalu. Kanalas pritaikomas
maziesiems laiveliams, rekreacijai.

Sutartiniai zenklai
';_-_EPlanuojama teritorija
Gatviy kategorijos
Esama magistraliné B
Ik ategorijos (didesnés
svarbos) gatve

sama magistraliné B
ategorijos gatve

Esama aptarnaujanti C
=k ategorijos (didesnés
svarbos) gatvé

Esama aptarnaujanti C
kategorijos gatveé

Planuojama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé

Planuojama D kategorijos
gatve

——Gelezinkelis

9.2 pav. Planuojamos teritorijos gatviy tinklais Klaipédos miesto susisiekimo sistemos atzvilgiu

44 2024 m.



5

aciy trasos
Esama
H magistraline
dviragiy trasa
Esama rajoniné
dviradiy trasa

Planuojama
aptarnaujantiC  m MmN magistraline Vilhelmo kanala
kategorijos dviragiy trasa
gatve 000 Rekrem
Planuojama vandeny trasa
aptarnaujanti C Miesto vidaus
kategorijos vandeny trasa

gatve b

Planuojama D ol
kategorijos ‘

gatve ,




9.3  Viesuyjy erdviy Sistema

Miesto Zeldyny sistema — tai Zaliyjy erdviy visuma, susieta su gamtiniu ir urbanistiniu karkasu, kuri tenkina
bendruomenes poreikius ir uZtikrina aplinkos ekologinj stabiluma.
Saltinis: Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo metodika. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2013.

Zeldyny sistemg Klaipédos mieste reglamentuoja Klaipedos miesto bendrasis planas ir Klaipédos miesto mazosios
architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialusis planas, taip pat atskiriems sklypams ar teritorijoms parengi detalieji planai.

Vadovaujantis Klaipedos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo Zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) bei Aiksté (Al). Galimi Zemés naudojimo btdai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jrengty Zeldyny, teritorija visi$kai neivystyta. Teritorijoje auga medziy ir
krdmy zeldiniy grupés. Tolesnis teritorijos vystymas turi bati vykdomas remianti Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais.

| koncepcijos varianto sprendiniuose formuojama:
e Pilnaverteé vieSyjy erdviy sistema (aikstés parkai, skverai), zaliosios jungtys .

e Pagrindinés viedosios erdvés numatomas centrinéje planuojamos teritorijos aSyje bei palei formuojamag
kanalg

e Planuojama teritorija Zaliosiomis erdvémis atskiriama nuo Klaipedos valstybinio jary uosto teritorijos bei
Klaipédos rajone numatomi mazaaukstés gyvenamosios statybos gyvenamujy namuy.

e VieSuyjy erdviy iSdéstymo principas suplanuotas pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

Sutartiniai zenklai

- Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos administraciné riba

Klaipédos valstybinio jiry uosto
riba

Zeldynai

Atskirieji zeldynai ir vieSosios

urbanistinés erdvés

[ ] Esama vie$oji urbanistiné erdveé
Esami atskirieji mokslinés,

I kultGrinés ir memorialinés
paskirties zeldynai

Esami atskirieji rekreacinés
“‘L L paskirties Zeldynai

Il misky grupé. Specialiosios
paskirties miskai, A. Ekosistemy
apsaugos miskai
Il miSky grupé. Specialiosios
B paskirties miskai, B. Rekreaciniai
miskai
Kiti zeldiniai
Sodas
Medziy ir krimy Zeldiniai
Natdrali pieva
ﬁ;j Planuojama viesyjy erdviy sistema
\ " Stariskiy rajone
o= Pagrindiniy vieSyjy erdviy tinklas

9.3 pav. Planuojama teritorija Klaipédos miesto Zeldyny sistemoje
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9.4  Funkcinis teritorijos naudojimas

Planuojama teritorija koncepcijoje yra suskirstyta funkcinemis zonomis pagal prioritetines pastaty paskirtis. |
koncepcijos variante yra iSskirtos Sios teritorijos: marinos — pramogy teritorija; StariSkiy pietinio pocentrio teritorija;
paslaugy — pramogy — aptarnavimo teritorija; administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros teritorija; SPA
/ gydykly teritorija; socialiniy paslaugy prioriteto teritorija, gyvenamojo prioriteto teritorija, sporto teritorija. Teritorijos
suskirstytos pagal jy jautrumg triukdmo ir tarSos aspektu gretimoms Klaipédos valstybinio uosto teritorijoms —
gyvenamosios teritorijos, bei SPA / gydykly teritorijos numatomos toliausiai nuo uosto, o jvairios komercinés,
administracinés paslaugos arciau.

Marinos — pramogy teritorija 151015 m?

Marina ir jai reikalinga aptarnauti infrastruktdra, jachklubas, buriavimo mokykla, specialiosios paskirties pastatai.
Krantinéje numatomos pramogu, laisvalaikio teritorijos didinancios teritorijos patraukluma.

Stariskiy pietinio pocentrio centriné teritorija 97706 m?

Patraukliausia, pietinio pocentrio dalis su aiskiai iSreikStomis vieSosiomis erdvémis, parkais, skverais, gausiomis
aptarnavimo funkcijomis — prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, vieSbuciai, administraciniai objektai ir kt..

Paslaugy —pramogy - aptarnavimo teritorija 85228 m?

Vie

(23

buciai, prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, sporto infrastruktdros objektai.

Administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros
teritorija

Potencialiy darbo viety kdrimosi zona, administraciniy, komerciniy patalpy pasidla, galimos aukstojo mokslo
jstaigos, kultdros objektai.

115686 m?

O

Socialiniy paslaugy prioriteto teritorija zo13na 52712 m?

O

Jvairios socialinés paslaugos: seneliy namai, vaiky namai, vieSosios organizacijos, visuomeninés paskirties objektai.

O

SPA / gydykly teritorija 169942 n?
Poilsio paskirties objektai, SPA centrai, baseinai, gydyklos ir kt.

O Gyvenamojo prioriteto teritorija 130317 m?

Gyvenamojo prioriteto zona su visa reikalinga jai aptarnavimo infrastruktdra — socialinés paskirties objektais (vaiky
darzelis), pirmuose aukStuose komercinés paskirties patalpos, palei pagrindines gatves taip pat komercinés,
administracinés paskirties pastatai.

O Sporto teritorija 122807 m?

|vairios paskirties sporto kompleksai, lauko ir vidaus arenos, aikstelés ir kt.
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10 1l KONCEPCIJOS VARIANTAS

10.1  Urbanistinés struktdros formavimo principas
[l koncepcijos variantu planuojamos teritorijos urbanistiné struktdra formuojama pagal molo krantinés geometrijg
keiCiant kanalo kryptj.

Formuojamas staCiakampis gatviy tinkas, kurio viduje iSsidesto po 4 kvartalus — pastatatus, kurie tarpusavyje yra
atskirti vieSyjy erdviy tinklu, kuris apjungia visas pocentrio teritorijas. AukStyvinai pastatai planuojami palei pagrindine
planuojamos teritorijos vizualine a§j einancia nuo Kursiy mariy iki Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalo.

Siauriné teritorijos puse kiek tai jmanoma atsizvelgiant j dujotiekio apsaugos zonos ribas apzeldinama bei vizualiai
atskiriama nuo Klaipédos valstybinio jlry uosto teritorijos.

10.1 pav. Teritorijos eradvinis modelis (Il variantas)
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10.2 Susisiekimo sistema

Prie planuojamo pietinio pocentrio atvaziuojama B kategorijos Kairiy gatve. Taip pat galimas privaziavimas i
Klaipédos rajono savivaldybés — Mariy gatve. IS Kairiy gatvés yra du esami jvaziavimai — vienas kairiuoju posakiu ir
vienas desiniuoju posukiu.

| koncepcijos variantui numatomi susisiekimo sistemos sprendiniai:
Gatviy tinklas:

e Planuojamos teritorijos rytinéje puséje formuojama aptarnaujanti C kategorijos gatve, kuri numatomai
jungs Klaipedos bei Klaipedos rajono besiribojancias teritorijas.

e Planuojamos teritorijos viduje numatomas D kategorijos gatviy tinklas.

e Numatyti du jvaziavimai | planuojamg pocentrj. Vienas jvaziavimas formuojant sankryza su B kategorijos
gatve, kitas jvaziavimas kairiuoju posukiu.

Visuomeninis transportas:

e Planuocjamos teritorijos rytingje puséje numatoma visuomeninio transporto trasa jungianti Klaipedos
priemiestine teritorijg su planuojamu Stariskiy pocentriu ir toliau su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis.

Pesciyjy ir dviraciy takai:

e | planuojama teritorija i§ kity apgyvendinty Klaipédos miesto teritorijy patenkama magistraline dviraCiy
trasa.

e Planuojamoje teritorijoje sitloma formuoti vidinj vietiniy dviraciy trasy tinkla.

¢ Numatomas itin tankus pésciyjy taky tinklas, formuojant pésciyjy takus tiek palei D kategorijos gatves,
tiek vidinése kvartaly adyse.

Vandens transportas:
e Numatoma jachty prieplauka - uostelis.

e Planuojama kelto linija jungianti planuojama teritorijg tiek su kitomis Klaipédos miesto teritorijomis
(Smiltyne, Senamiesciu ir kt.), tiek su Neringos savivaldybéje numatytais uosteliais.

e Numatomas kanalas jungiantis Kursiy marias su Klaipédos Karaliaus Vilhelmo kanalu. Kanalas pritaikomas
maziesiems laiveliams, rekreacijai.

Sutartiniai zenklai
'L-_-_jPlanuojama teritorija
Gatviy kategorijos
Esama magistraliné B
Ik ategorijos (didesnés
svarbos) gatve

sama magistraliné B
ategorijos gatve

Esama aptarnaujanti C
=k ategorijos (didesnés
svarbos) gatvé

Esama aptarnaujanti C
kategorijos gatveé

Planuojama aptarnaujanti C
kategorijos gatvé

Planuojama D kategorijos
gatve

——Gelezinkelis

10.2 pav. Planuojamos teritorijos gatviy tinklais Klaipedos miesto susisiekimo sistemos atzvilgiu
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10.3 VieSuyjy erdviy sistema

Miesto Zeldyny sistema — tai Zaliyjy erdviy visuma, susieta su gamtiniu ir urbanistiniu karkasu, kuri tenkina
bendruomenes poreikius ir uZtikrina aplinkos ekologinj stabiluma.
Saltinis: Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo metodika. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, 2013.

Zeldyny sistemg Klaipédos mieste reglamentuoja Klaipedos miesto bendrasis planas ir Klaipédos miesto mazosios
architektdros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio
tvarkymo specialusis planas, taip pat atskiriems sklypams ar teritorijoms parengi detalieji planai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu, planuojamoje Stariskiy pietinio pocentrio teritorijoje yra
planuojama intensyvaus naudojimo zeldyny sistema. Intensyvaus naudojimo Zeldyny zonoje yra galimi Sie teritorijos
naudojimo tipai: Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ) bei Aiksté (Al). Galimi zemés naudojimo bddai:
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Siuo metu planuojamoje teritorijoje néra jrengty zeldyny, teritorija visi$kai neidvystyta. Teritorijoje auga medziy ir
krdmy zeldiniy grupés. Tolesnis teritorijos vystymas turi bati vykdomas remianti Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniais.

| koncepcijos varianto sprendiniuose formuojama:
e Pilnaverteé vieSyjy erdviy sistema (aikstés parkai, skverai), zaliosios jungtys .

e Pagrindinés viedosios erdvés numatomas centrinéje planuojamos teritorijos aSyje bei palei formuojamag
kanalg

e Planuojama teritorija Zaliosiomis erdvémis atskiriama nuo Klaipedos valstybinio jary uosto teritorijos bei
Klaipédos rajone numatomi mazaaukstés gyvenamosios statybos gyvenamujy namuy.

e VieSuyjy erdviy iSdéstymo principas suplanuotas pagal Klaipédos miesto bendrojo plano sprendinius.

Sutartiniai zenklai
{1 Planuojama teritorija

D Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijos administraciné riba
- Klaipédos valstybinio jlry uosto
——— riba

Zeldynai
Atskirieji zeldynai ir vieSosios
urbanistinés erdveés
| Esama vie$oji urbanistiné erdvé

Esami atskirieji mokslinés,
I kultdrinés ir memorialinés

paskirties Zeldynai

Esami atskirieji rekreacinés

m\L - paskirties Zeldynai

4t ’ Miskai
A Z L Il miSky grupé. Specialiosios

L \ Wi paskirties miskai, A. Ekosistemy
=

; apsaugos miskai
I misky grupé. Specialiosios
I paskirties miskai, B. Rekreaciniai
miskai
Kiti zeldiniai
Sodas

Medziy ir kramy Zeldiniai

Natarali pieva
Planuojama viesyjy erdviy sistema
Stariskiy rajone

Pagrindiniy vieSujy erdviy tinklas
[ Kitos Zaliosios erdves, jungtys

10.3 pav. Planuojama teritorija Klaipedos miesto Zeldyny sistemoje
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10.4 Teritorijos funkcinis zonavimas

Planuojama teritorija koncepcijoje yra suskirstyta funkcinemis zonomis pagal prioritetines pastaty paskirtis. |
koncepcijos variante yra iSskirtos Sios teritorijos: marinos — pramogy teritorija; StariSkiy pietinio pocentrio teritorija;
paslaugy — pramogy — aptarnavimo teritorija; administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros teritorija; SPA
/ gydykly teritorija; socialiniy paslaugy prioriteto teritorija, gyvenamojo prioriteto teritorija, sporto teritorija. Teritorijos
suskirstytos pagal jy jautrumg triukdmo ir tarSos aspektu gretimoms Klaipédos valstybinio uosto teritorijoms —
gyvenamosios teritorijos, bei SPA / gydykly teritorijos numatomos toliausiai nuo uosto, o jvairios komercinés,
administracinés paslaugos arciau.

Marinos — pramogy teritorija 116250 m?

Marina ir jai reikalinga aptarnauti infrastruktdra, jachklubas, buriavimo mokykla, specialiosios paskirties pastatai.
Krantinéje numatomos pramogu, laisvalaikio teritorijos didinancios teritorijos patraukluma.

Stariskiy pietinio pocentrio centriné teritorija 116152 m?

Patraukliausia, pietinio pocentrio dalis su aiskiai iSreikStomis vieSosiomis erdvémis, parkais, skverais, gausiomis
aptarnavimo funkcijomis — prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, vieSbuciai, administraciniai objektai ir kt..

Paslaugy —pramogy - aptarnavimo teritorija 108634 m?

Vie

(9253

buciai, prekybos, paslaugy, maitinimo objektai, sporto infrastruktdros objektai.

Administraciniy paslaugy (darbo vietos), mokslo, kultdros
teritorija

Potencialiy darbo viety kdrimosi zona, administraciniy, komerciniy patalpy pasidla, galimos aukstojo mokslo
jstaigos, kultdros objektai.

97243 m?

O

Socialiniy paslaugy prioriteto teritorija zona 54805 m?

O

Jvairios socialinés paslaugos: seneliy namai, vaiky namai, vieSosios organizacijos, visuomeninés paskirties objektai.

O

SPA / gydykly teritorija 136326 n?
Poilsio paskirties objektai, SPA centrai, baseinai, gydyklos ir kt.

O Gyvenamojo prioriteto teritorija 173974 m?

Gyvenamojo prioriteto zona su visa reikalinga jai aptarnavimo infrastrukttra — socialinés paskirties objektais (vaiky
darzelis), pirmuose aukStuose komercinés paskirties patalpos, palei pagrindines gatves taip pat komercinés,
administracinés paskirties pastatai.

O Sporto teritorija 73913 m?

|vairios paskirties sporto kompleksai, lauko ir vidaus arenos, aikstelés ir kt.
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