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28 d. Sprendimu Nr. 473 ,,Dél I-osios ir ll-osios Melnragiy detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirai suplanuotos stadija
teritorijos dalyje — Zemés sklypui Smilgy g. 31. (K-VT-21-24-79)
SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJOS
AISKINAMASIS RASTAS

Planuojama teritorija: I-osios ir ll-osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2001 m. Rugséjo 28 d. Sprendimu Nr. 473 ,,Dél I-osios ir Il-osios Melnragiy
detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirai suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Smilgy g. 31.
Planuojamas teritorijos plotas — 0,1798 ha.

Planuojama tkiné veikla — gyvenamosios paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
statyba ir eksploatacija.

Nustatomi naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiama anksCiau
parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira zemés sklypui Smilgy g. 31, kurio tikslas — teisés akty
nustatyta tvarka padalinti Zemés sklypg ir naujai suformuotiems zemés sklypams, detalizuojant bendrojo
plano sprendinius, nustatyti teritorijos naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy
ir kity teisés akty reikalavimams, bei Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Naujai suformuojami trys Zemés sklypai:

Sklypas Nr. 1

e Plotas - 0.0543 ha. Naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG); Zemés sklypo paskirtis — Kita
(KT); Naudojimo biidas — Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Zemés sklype Nr. 1
planuojama statyti gyvenamosios paskirties vienbutj/dvibutj pastata su priklausiniais, ne aukstesnj kaip
8,5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko), sklypo uzstatymo tankis
- 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40, priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dydis — 25 %
(136 kv. m), pastaty auksty skai¢ius nuo 1 iki 2 su mansarda. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas.

Sklypas Nr. 2

e Plotas - 0.0504 ha; Naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG); Zemés sklypo paskirtis — Kita
(KT); Naudojimo biidas — Vienbugéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Zemés sklype Nr. 2
planuojami statyti gyvenamosios paskirties vienbuti/dvibutj pastata su priklausiniais, ne aukstesnj kaip
8,5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksc¢iausio tasko), sklypo uzstatymo tankis
- 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40, priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dydis — 25 %
(126 kv. m), pastaty auksty skai¢ius nuo 1 iki 2 su mansarda. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas.

Sklypas Nr. 3

e Plotas — 0.0751 ha; Naudojimo tipas — gyvenamoiji teritorija (GG); Zemés sklypo paskirtis — Kita
(KT); Naudojimo baidas — Vienbugéiy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Zemés sklype Nr. 3
planuojami statyti gyvenamosios paskirties vienbutj/dvibut] pastata su priklausiniais, ne aukStesnj kaip
8,5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksé¢iausio tasko), sklypo uzstatymo tankis
- 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40, priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dydis — 25 %
(188 kv. m), pastaty auksty skai¢ius nuo 1 iki 2 su mansarda. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas.

Sklypy uzstatymo tankis

Vadovaujantis 2021-09-30 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo sprendiniy Krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo
bréziniu, planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo lygio
vertinimo teritorijg, Kurioje teritorijos lygis nurodytas pazeistas (Tpz/4d). Vadovaujantis LR aplinkos
ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 patvirtintomis ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo®, 11 punktu ,,Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis
ribojamas iki 30 procenty ploto”. Zemés sklypams Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 nustatomas sklypo leidZiamasis
uzstatymo tankis 30 %.
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Galiojanc¢iu teritorijy planavimo dokumentu formuojamam zemés sklypui nustatytos statybos ribos
(linjja, uz kurios pastaty ir (ar) turin€iy stogg inzineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zona
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turin€iy stoga inZineriniy
statiniy antzeminés dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai gyvenamieji pastatai" 8 priede nustatytais statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy
atzvilgiu reikalavimais bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos
pagal LR specialiyjy zemes naudojimo salygy jstatyma.

Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiskai
detaliojo plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos
2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu.

Pazymétoje statybos zonoje galima visy sprendiniy brézinyje - teritorijos naudojimo reglamenty
aprasomojoje lenteléje nurodyty paskirciy statiniy statyba, leistinas statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus
— iki 8.5 m. Statiniy iki 8.5 m auksc¢io — atstumas nuo sklypo ribos ne mazesnis kaip 3.0 m. Atstumai gali
biti sumazinti, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcijg arba naujy pastaty statyba vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2018 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto reglamento STR 2.02.09:2005
,Vienbugiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai“ 2 priedo reikalavimais. Sis reikalavimas gali biti
netaikomas gavus gretimo sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg.

Numatyta griauti pagalbinj pastatag Unikalus Nr. 2192-8000-4029, dél naujai formuojamy sklypy
Nr. 1ir Nr. 2.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” buisimi statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal naudojimo paskirti

Gyvenamieji pastatai:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): Vienbuciy (1.1); Dvibuciy (1.2).

Negyvenamieji pastatai: Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tkio (9.1); kity
pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj

InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

InZineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky
Salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inZineriniai statiniai (4): kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5).

Funkciniai kompoziciniai rySiai
Pastaty architektiira sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj ry$j, proporcijy, medziagisSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architekttiriné iSraiSka turi deréti tarpusavyje.

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka, medj,
stikla.

e Spalvinj sprendimg derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui biidingos aplinkos.

e Pastaty aukstis iki kraigo — 8,5 m.

Sprendiniy jgyvendinimas:

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa:
1.1 Vadovaujantis detaliojo plano koregavimo sprendiniais ir galiojanciais teisés aktais atlikti Zemés
sklypo kadastriniy matavimy atnaujinima, nustatyti specialigsias zemés naudojimo salygas, paskaiciuoti
zemés sklypo kadastro duomenis ir jregistruoti V] Registry centras.
1.2 Suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Smilgy g. 31 planavimo iniciatorius savo léSomis
parengia pastaty statybos projektus, vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
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pateiktais Specialiaisiais architektiiros reikalavimais ir kitomis salygomis, pagal detaliojo plano
koregavimo sprendinius.
1.3 Iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasiraSyti infrastruktiros
igyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.
1.4 Planavimo iniciatoriui perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano
koregavimo sprendiniy jgyvendinimo programa, sandorio metu apie tai informavus naujgjj savininka.

Detaliojo plano sprendiniu atitikimas patvirtinto 2021 m. rugséjo 30 d. Klaipédos miesto tarybos
sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bend jo plano sprendiniams, analizé:
n el | |
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Nagrinéjama teritorija

1 pav. Istrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo pagrindinio brézinio
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_____ koridoriy zona 2 taikomus apribojimus

Planuojama teritorija patenka j 11.4 Plrm0510$ Melnrages I rajona, kurlame numatyta vidutinio
uzstatymo intensyvumo gyvenamajg zong. Joje galimi teritorijos naudojimo tipai: GG, GM, PA, SI,
galimi Zzemés naudojimo biidai: G1, G2, K, V, R, B, 12, E, reglamentuojamas didziausias leistinas pastaty
aukstis, metrais nuo zemés pavirsiaus — 12 m.

UZstatymo intensyvumas.

Uzstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty urbanistinj savituma.
Prisitaikant prie Klaipédos miestui budingo uZzstatymo morfotipo, konkre¢ios §io rodiklio reikSmes,
nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, nevisuose nagrin¢jamuose rajonuose yra adekvacios
maksimalios teritorijy planavimo normose nurodytoms ribinéms reikSméms, tod¢l kiekvienas
nagrin¢jamas rajonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakterj apibiidinant] uzstatymo
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intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lentel¢je. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2021 m. rugse¢jo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) —0,8.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai® 9
priedo 1 punktu ,<..> maksimalus sklypo uZzstatymo intensyvumas yra 0,4, vienbucio blokuoto
uzstatymo tipo, kai namai statomi atskiruose sklypuose — 0,8, iSskyrus atvejus, kai teritorijy planavimo
dokumentuose uzstatymo intensyvumas nustatytas mazesnis. Jvertinus, kad Bendrojo plano sprendiniuose
Ul yra 0,8, planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 uzZstatymo intensyvumas nustatomas
0,40. Sie nustatyti reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos universiteto "Zemynos" gimnazija, adresu Kretingos g. 23
(atstumas— apie 3,1 km); Artimiausia parduotuvé — ,,Maxima®, adresu Audros g. 6B (atstumas apie 260
m); Artimiausios gydymo jstaiga — ,,A. Navicko konsultaciné poliklinika®, adresu Kretingos g. 65
(atstumas — apie 3,1 km); Artimiausia vieSojo transporto sustojimo vieta — Audros gatvéje, Melnragés
stotelé (atstumas apie 280 m, vaziuoja miesto autobusai — marsruto Nr. 4, 6, taip pat marSrutinis taksi —
marsruto Nr. M6).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés buklés poZiiiriu.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIlI-
2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIlI-
2166 planuojama veikla - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, néra tarsi ir
nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos teritorijos riby, joje nenumatoma tkiné veikla susieta su
vandens, atmosferos, dirvozemio ir akustine tarSa, neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais,
reikalaujanciais atmosferos, dirvoZemio ir akustinés tar§os skai¢iavimo.

Detaliojo plano stadijoje konkretlis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendZiami. Rengiant techninius projektus biitina tiksliai jvertinti normatyvine projektuojamy pastaty
insoliacija, bei uztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimus. Tiksliis naujy tliriy parametrai,
konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
,»Visuomenings paskirties statiniai* 3 priedo reikalavimais, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy
riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uZztikrintos natiiralaus apsSvietimo salygos,
nustatytos HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés
vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Planuojamos teritorijos sprendiniai, numatantys infrastruktiiros objekty statyba, jvykdzius statybos
ir projektavimo normatyviniy dokumentu reikalavimus, neturés neigiamos jtakos gretimybéms ir aplinkai.

Zemés sklypus kaimynystéje juosia gyvenamieji sklypai, todél neigiamos gretimybiy jtakos
planuojamai gyvenamai ir poilsio aplinkai nebus.

Aplinkos kokybe ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — | saugomas teritorijas, ] jsteigtas ar
potencialias ,,Natura2000* teritorijas Zemés sklypas nepatenka.

Kultiros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kulttiros
vertybiy registro zemélapiu, planuojama teritorija ] Kultiiros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos
zonas nepatenka.
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Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir

gretimuose zemés sklypuose néra.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai.

Planuojamoje teritorijoje galima gyvenamosios paskirties statiniy statyba. Planuojamoje teritorijoje
projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus vadovaujantis HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Gyvenamuosius pastatus
projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevir§ijami leidziami nustatyti ribiniai dydziai, kitu atveju - imtis
apsaugos nuo triukSmo priemoniy (sprendziama techninio projekto rengimo metu nustacius preliminarias
pastaty vietas).

D¢l detaliojo plano pakeitimo transporto srauty padidé¢jimas neplanuojamas, galimas nezymus
triukSmo bei oro uzterStumo padidéjimas, taciau teisés aktuose nustatyty normy nevirSys. Nauja cheminé
ir biologiné tarSa nenumatoma ir iSliks esama. Poveikis pavirSinio ir pozeminio vandens kokybei,
hidrologiniam rezimui, nenumatomas. Gausus gamtos iStekliy naudojimas nenumatomas. Statyby metu
derlinga dirvozemio sluoksnj, tinkamg tolesniam naudojimui, biitina i$saugoti. [vertinus tikinés veiklos
pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy iSdéstyma, planuojamos
teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarSa, psichogening jtaka, daroma iSvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai
veiklai.

Prognozuojami planuojamos tkinés veiklos triukSmo lygiai ties sklypo ribomis, visais paros
laikotarpiais nevirSys didziausiy leidziamy triukSmo lygiy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Aplinkos kokybé ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Aplinkos apsaugos agentira jgyvendindama Potvyniy direktyva parengé Potvyniy grésmés ir
rizikos zemélapius (toliau — Zemélapiai) https://potvyniai.aplinka.lt/map. Vadovaujantis Zemélapiu
planuojama teritorija nepatenka j sniego tirpsmo ir liti¢iy potvyniy teritorijas ir uzliejamas priekrantés
teritorijas:

Planuojama teritorija

POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI

Sniego tirpsmo ir lia€iy potvyniai
Didelés tikimybés (10%) potvynis

0.118 iki 157.761

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

0.136 iki 157.973

Uzliejamos priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1.131iki 1.557

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

1.33 ki 2.138

Savivaldybiy ribos

2 pav. IStrauka is Potvyniy grésmés zemélapio

Gaisrinés sauga.
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Konkretizavimo
stadija
(K-VT-21-24-79)

Zemés sklype nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojanéios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,,Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisyklémis* ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais ir turi buti jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus.

ISorés gaisry gesinimas turi buti projektuojamas vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo taisyklémis®. Gaisro atveju, vandens tiekimas gaisrui i§ iSorés gesinti numatomas
i§ netoli planuojamos teritorijos esan¢io €samo priesgaisrinio vandens hidranto Nr. 151B.74c9. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmeé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, Kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Minéti hidrantai yra I kategorijos
patikimumo, todél uztikrina tiekiama vandens kiekj, o atstumas iki tolimiausio statiniy Statybos zonos
ribos tasko nuo hidranto nutoles ~77 m atstumu. Atstumas, skai¢iuojant j; pagal ugniagesiy tiesiamg
vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne
didesnis kaip 200 m, tod¢l atitinka Taisyklése nurodytus reikalavimus.

I-0sios ir Il-osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. Rugséjo
28 d. Sprendimu Nr. 473 ,,Dél I-osios ir ll-osios Melnragiy detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirai suplanuotos
teritorijos dalyje — Zemés sklypui Smilgy g. 31.
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Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypus numatomas esamu jvaziavimu j sklypg Nr.1. Nr. 2 ir
Nr.3 patenkama per sitiloma kelio servituta, kurio vaZiuojamosios dalies plotis 5 m. Sklype pravaziavimy
plociai planuojami ne siauresni nei 3,50 m, kurie atitinka gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi buti I[-III (ugniai atsparumo laipsnj tikslinti techniniy
projekty rengimo metu, atsizvelgiant ] numatomus atstumus tarp pastaty).

Minimaliis atstumai tarp gretimuose Zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy* XIII skyriaus reikalavimais:
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I I 11
I 6 8 10
Il 8 8 10
11 10 10 15

Kitos prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
,,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,,Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas‘ 93 punkte.

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali biiti ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (toliau — prieSgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros pus¢je
kiles gaisras neiSplisty | uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi biiti ne

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI%, J. Zauerveino g. 3-1, LT-92122 Klaipéda, tel.: 0 46 216071



I-0sios ir Il-osios Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. Rugsé¢jo  Konkretizavimo

28 d. Sprendimu Nr. 473 ,,Dél I-osios ir ll-osios Melnragiy detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirai suplanuotos stadija

teritorijos dalyje — Zemés sklypui Smilgy g. 31. (K-VT-21-24-79)
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendziama techninio
projekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti*“ (teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr. 1364), atstumas nuo prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy komandy)
vietos iki jvykio vietos kaimo gyvenamosiose vietovese turi biiti ne didesnis kaip 12 km. Prie planuojamy
statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatves. Atstumas nuo
planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) — nutolusi apie 4,8 km atstumu (zr. 4 pav.).

Planuojama teritorija i

Melnrag

MAZASIS
KAIMELIS

apladimys\@)  melnra

Smilgy gatvé 31

Minimelts ¢

nuotykiy parkas = qegw%@ v
% O sénul
%
3
PUSYNAS] \\Q@
g
\ /
\ Trilapio gatve 12/
4 \ Klaipedos, gy
e uzieus(©) % \;l/ko \ ///
’T. =o \\// ap

-
Y, 2]k FRGO ne avwhas
4 pav. Marsrutas nuo Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos iki
planuojamos teritorijos
Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis STR 2.01.06:2009

»Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly Smilgy g. 31 sklype ir esanciy jvaZiuojamame kelyje 1 Vaivos g. 32 (kelio Nr.
LM1406). Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus -
atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: detaliuvoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly, esan¢iy Smilgy g. 31 sklype, planuojamame Nr.3 sklype. Prisijungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

o Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy nuoteky
tinkly esanciy Smilgy g. 31 sklype, planuojamame Nr.3 sklype. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly, esanciy jvaziuojamame kelyje j Vaivos g. 32 (kelio Nr. LM1406). Prisijungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

o Sildymas: alternatyvia energetika: geoterminé energija, saulés energija ir kt., t. y. jrengiant
atsinaujinanc¢ig energija, kuri gaunama i§ natiiraliy ir aplinkai nekenksmingy Saltiniy. Taip pat
numatoma galimybé $ildymu dujomis, elektra ir kietu kuru (Zidinys). Sildymo badas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Elektros tinklai: Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
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e Dujotiekis: Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e RyfSiy tinklai. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e Melioracija: zemés sklypai nesausinti.

Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos (2019 m. birZelio 6 d. specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166LR, jsigaliojo 2020-01-01)

Planuojamame sklype Nr. 1: 101. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros
apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 0,0076 ha.

Planuojamame sklype Nr. 2: 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis skirsnis)
0,0028 ha.

Planuojamame sklype Nr. 3: 106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, Ketvirtasis skirsnis)
0,0088 ha, Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) 0,0222 ha.

Atliekos

Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkimg, i$vezimg ar tvarkyma. Surinktos
atliekos turi buti perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. RuSiuojamy atlieky
surinkimo vieta numatoma sklypo ribose. Rengiant techninj projekta, vieta sklype bus parinkta
priklausomai nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty
reikalavimy.

Buitines atlieckas planuojama raSiuoti j atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky
tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei
priezilirai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu
Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas
perdirbancioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus Salinamos sgvartyne. Planuojamos tikinés
veiklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal rii§] (plastmaseé, makulatiira,
komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.

Servitutai
Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty servituty. Rengiamu detaliuoju planu sitlomi servitutali,
naujai suprojektuotiems sklypams Nr.1, Nr.2 ir Nr.3.

Sklype Nr. 1:
S1. 215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku

(tarnaujantis daiktas) 0,0071 ha;

S1. 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 0,0071 ha.

Sklype Nr. 2:

S1. 115. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 0,0071 ha;

S1. 218. Servitutas - teisé tiesti aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines
komunikacijas(vieSpataujantis daiktas) 0,0071 ha;

S2. 215. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(tarnaujantis daiktas) 0,0105 ha;

S2. 222. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 0,0105 ha.

Sklype Nr. 3:
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S1. 115. Kelio servitutas - teis¢é vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 0,0071 ha;
S1. 218. Servitutas - teisé tiesti aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas(vieSpataujantis daiktas) 0,0071 ha;
S2. 115. Kelio servitutas - teis¢é vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 0,0105 ha;
S2. 218. Servitutas - teisé tiesti aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas(vieSpataujantis daiktas) 0,0105 ha.

Zeldiniai

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Planuojama teritorija, vadovaujantis 2021-09-30 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.T2-191 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano keitimo krastovaizdzio apsaugos ir
tvarkymo brézinio sprendiniais, patenka j gamtinio karkaso geoekologinio potencialo lygio vertinimo
teritorija, kurioje teritorijos lygis nurodytas pazeistas (Tpz/4d).

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" ir vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. vasario 14
d. jsakymu Nr. D1-96 patvirtintomis ,,Dél Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* nuostatomis,
gamtiniame karkase esantiems zemés sklypams, kurie nepatenka | stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijas, taikoma Normy aprasSo priedo lentelés skiltyje
»Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto, proc.” nurodyta priklausomyjy
zeldyny norma, kuri parenkama atsizvelgiant j Zemés sklypo naudojimo biidg. Planuojamiems vienbuciy
ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypams Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 maZiausias Zzeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 25 proc. (dél Normy taikymo Zr. LR aplinkos
ministerijos prieda ,,Dél paklausimo®). Detaliojo plano pagrindiniy sprendiniy brézinyje pazyméta
grafiskai sitiloma priklausomyjy zeldyny zeldinimo vieta naujai planuojamuose zemés sklypuose. Sklype
Nr. 1 — 136 m?, sklype Nr. 2 — 126 m?, sklype Nr. 3 — 188 m?, tai yra 25% nuo viso sklypo ploto, tagiau
konkreti Zeldinimo vieta ir proporcija nustatomi rengiant statinio techninj projekta. Statiniais neuZimtuose
plotuose jrengiama veja ar kt., sodinami zeldiniai.

Sklypuose auga vaismedziai, kriimai ir spygliuociai medziai, Kitur dominuoja vejos plotai.
Planuojamame sklype Nr. 1 auga: 6 eglés, sklype Nr. 2 auga: 2 vysnios; sklype Nr. 3 auga: 1 tiksliai
neapibréztas krtimas, 1 vySnia, 5 tiksliai neapibrézti vaismedziai. Vadovaujantis 2024 m. UAB
,Klaipédos inZineriniai tyrin¢jimai parengta topografine nuotrauka ir 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 ,,
Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, patvirtinimo*
(galiojanti redakcija nuo 2021-12-24) sklype esantys vaismedziai, kriimai ir spygliuo¢iai medziai (eglés)
— néra priskirti saugotiniems. Eglés nepatenka j saugotiny medziy sarasa, nes jy skersmuo nesieké 12 cm
ar daugiau. Siuo metu sklype Nr. 1 spygliuo¢iy medziy (egliy) — nebéra, remiantis ortofoto jie jau yra
panaikinti. Sklypuose dél Nr. 2 ir Nr. 3 planuojamoje statybos zonoje esanciy vaismedziy i$saugojimo ar
Salinimo, bus sprendziama rengiant statinio techninj projekta.

Vadovaujantis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir geélyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T3-9, 19.3 punkto
reikalavimais yra nurodoma, kokiais atvejais reikia planuoti apsauginiy Zeldiniy jrengima. Atsizvelgiant j
planavimo sprendinius, apsauginiy zeldiniy planuoti nereikia.

Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste. | sklypus Nr.1, Nr.2 ir Nr.3 numatomas susisiekimas
nuo Smilgy g., D kategorijos gatvés (raudonosios linijos - 20 m, gatvés vaziuojamoji dalis - apie 7 m,
jrengti pésCiyjy takai, danga - betono trinkeliy ) ir per esamg jvaziuojamajj kelig ;} Vaivos g. 32 - Nr.
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LM1406, D kategorijos gatvés (vaziuojamoji dalis - apie 8,49 m, betono trinkeliy danga), tarp raudonyjy
linijy - 15 m. Patekimas j sklypus Nr.2 ir Nr.3 yra per numatytus kelio servitutus S1 ir S2.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005
,»Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”" ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy stov¢jimo viety skaiCius nustatytas vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele ,,Automobiliy
stovéjimo viety minimalus skaiius®. Planuojamuose sklypuose Nr. 1, Nr. 2 ir Nr. 3 numatomas
preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaiius - po 2 kiekviename sklype, kurios tikslinamos
techninio projekto rengimo metu.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimg reglamentuoja:

¢ LR Aplinkos apsaugos jstatymas.

e LR Teritorijy planavimo jstatymas.

¢ LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

e LR Zemés jstatymas.

¢ [ R Atlieky tvarkymo jstatymas.

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu
Nr.D1-8.

¢ [ R aplinkos ministro jsakymas ,,D¢l gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*.

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr.3D-830/D1-920.

e Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr.D1-7.

e Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr.1267.

e D¢l Visuomeneés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty patvirtinimo, LR Vyriausybés
1996-09-26 nutarimo Nr.1079.

¢ Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.D1-995/1-312;

¢ STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

¢ STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji pastatai”

¢ STR 1.05.01:2017,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant]

dokumentg padariniy Salinimas*®;

¢ STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose

bei jy aplinkoje*.

e D¢l kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams,

patvirtinimo®, LRV 2008-03-12 nutarimas Nr. 206. Isakymai (aktuali redakcija);

o D¢l Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy

(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr.

D1-694. Isakymai (aktuali redakcija);

¢ *Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové: Hlley” ) Danuté Zubavi¢iené

Teritorijy planuotoja: leva Savickaiteé
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