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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose
zemés sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale
pridedamas jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiama anksciau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira, kurios tikslai —
detalizuojant bendrojo plano sprendinius, pakeisti zemeés sklypo naudojimo biida i§ komercinés
paskirties objekty teritorijy i daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas, nedidinant
esamo uzstatymo tankumo, intensyvumo ir aukstingumo reglamenty, nustatyti teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimus, neprieStaraujant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojama tkiné veikla — daugiabuc¢iy paskirties pastaty su komercinémis patalpomis
eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atliekamas keiciant zemés sklypo naudojimo biida i$
komercinés paskirties objekty teritorijy (K) / vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1)
1 daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2).

Sklypai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 913 m?; teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija
(GM); zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT); naudojimo buidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
ir bendrabuciy teritorijos (G2).

Sklype jregistruoti du esami 1 auksto su mansarda pastatai — gyvenamasis namas (un. Nr.
2190-3000-1018, paskirtis — dvibuciy, Aukstoji g. 5) ir jstaiga (un. Nr. 2190-3000-2015, paskirtis —
administraciniy, Aukstoji g. 7). Patvirtinus detalyji plana, esamy pastaty paskirtis bus keic¢iamg |
daugiabuciy. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* 20 punkto 20.1
papunk¢iu, pastatuose gali biiti kelioms skirtingoms paskirties grupéms priskirty paskir¢iy patalpos,
kai kitoms paskirties grupéms nei tos, kuriai priskirtas pastatas, priskirty patalpy plotas sudaro ne
daugiau kaip 1/5 pastato bendro ploto.

Sklypo uzstatymo rodikliai nustatyti Zemés sklypo DidZiojoje Vandens g. 8, Klaipédoje, ir jo
gretimybiy detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008-01-31
sprendimu Nr. T2-6, pagal esamg uzstatyma ir rengiamu projektu nekei¢iami: uzstatymo tankis — 27
%, uzstatymo intensyvumas — 0,4, pastaty aukstis — 11 m. Uzstatymo tipas — perimetrinis uzstatymas

(pr).

Teritorijos naudojimo reglamentai atitinka 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano reikalavimus, Teritorijy
planavimo normas bei STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘.

Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojamas sklypas priskiriamas rajonui — 6.3 Senamies¢io.
Sklypas patenka j pagrindinio centro zona, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GC, GM, PA,
SI; galimi zemés naudojimo biidai: G2, K, V, B, 12, E, C2. Didziausias leistinas pastaty aukstis — 19
m, didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 4. Nustatyti didziausi leistini aukscio ir
intensyvumo reglamentai gali biiti taikomi tiek, kiek neprieStarauja kultiros paveldo objekty ir/ar
vietoviy vertingosioms savybéms. Jy igyvendinimas turi biiti pagrindziamas pagal galiojancius teisés
aktus, iSsaugant istorinj urbanistinj audinj ir charakteringg erdving struktiirg bei paryskinant paveldo
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objekty savituma. Teritorijos plétojimo biidas — saugojimas/modernizavimas.

Rekomenduojama struktiirg pagrindinio centro zonoje turéty sudaryti 40 % gyvenamuyju
teritoriju. [vertinus esamas ir suplanuotas teritorijas, nustatyta, kad nagrinéjamo rajono (6.3
Senamies¢io) miesto dalies centro zonos struktiirg sudaro: 32.4 % — gyvenamosios teritorijos
(ivertinus rengiamo detaliojo plano sprendinius), 34.9 % — komercinés teritorijos, 20.9 % -
visuomenings teritorijos, 5.2 % — inZinerinés infrastruktiiros/ pramonés ir sandéliavimo teritorijos,
6.6 % — bendro naudojimo/ zeldyny teritorijos. Detaliojo plano sprendiniai atitinka rekomenduojama
kvartalo struktiirg.

IStrauka is Klaipédos miesto bendrojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2021-09-30 sprendimu Nr. T2-191
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Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 25.4. p., MiSri gyvenamoji teritorija — tai
teritorija, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo,
viesbuciy, kulttiros, mokslo, sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma wikiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai, taip pat rekreacijai skirtais atskiraisiais
zeldynais ir vieSosiomis erdvémis.
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Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy 1 lentele, galimi Zemés naudojimo buidai misrioje
gyvenamojoje teritorijoje (GM): G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys: visy tipy gyvenamosios paskirties pastatai ir negyvenamieji administracinés, viesbuciy,
poilsio paskirties pastatai; gyventojy kasdieniniy ir periodiniy poreikiy aptarnavimui skirti prekybos,
paslaugy, maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatai, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji teritorija (GM) —
atitinka Bendrojo plano sprendinius ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus. Sklypo uzstatymo
rodikliai nesiekia maksimaliy bendrajame plane nustatyty rodikliy. UZstatymo rodikliai taip pat
atitinka Teritorijy planavimo normy 3 lentel¢je pateiktus leistinus rodiklius:

Pastaty | Didziausias| Didziausias leistinas Zemés sklypy
auksty leistinas ul
skaiCius zemes pagal uzstatymo tipus
Teritorijos naudojimo tipas (vnt.) slgélr_pu, Perimetrinis ar atsKirai
(%) laisvo stovintys
planavimo pastatai
uzZstatymas
Misri gyvenamoji teritorija 1-3 60 14 -
4 60 15 -
>5 60 1,6 -

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai:

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
Isipareigojimai pateikiami detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutartj su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Artimiausios ugdymo jstaigos: vaiky lopSelis-darZelis ,,Putinelis®, adresu Sinagogy g. SA
(atstumas apie 400 m), vaiky lopSelis-darzelis ,,Radastéle”, adresu Galinio Pylimo g. 16A (atstumas
apie 450 m), Klaipedos Simono Dacho progimnazija, adresu KurSiy a. 3 (atstumas apie 1 km),
Klaipédos Sendvario progimnazija, adresu TilZés g. 39 (atstumas apie 1,3 km), Klaipédos Zaliakalnio
gimnazija, adresu Galinio Pylimo g. 17 (atstumas apie 500 m), Vytauto Didziojo gimnazija, adresu S.
Daukanto g. 31 (atstumas apie 1,4 km); artimiausios gydymo jstaigos: Klaipédos vaiky ligoning,
adresu K. Donelaicio g. 7 (atstumas apie 1,2 km), SG klinika, adresu S. Daukanto g. 22 (atstumas
apie 1,3 km), Klaipédos medicininés slaugos ligonin¢, adresu K. Donelai¢io g. 15 (atstumas apie 1,4
km), Respublikin¢ Klaipédos ligoniné, adresu S. Neries g. 3 (atstumas apie 1,7 km); artimiausios
parduotuvés: adresu Turgaus g. 16 (atstumas apie 280 m), adresu Taikos pr. 5 (atstumas apie 650 m).
Artimiausios vie$ojo transporto sustojimo vieta — Tilty gatvéje (atstumas apie 300 m), vaziuoja miesto
autobusai, marSruto Nr. 2, 2A, 3, 4, 5, 5B, 6, 8, 8E, 10, 14, 22B, 41, M5, M6, M8, ir Pilies gatvéje
(atstumas apie 350 m), vaziuoja miesto autobusai, marSruto Nr. 9.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai. Planuojama teritorija patenka j Klaipédos
1-osios vandenvietés 3-13jg juosta — cheminés tarSos apribojimo. Aplinkos kokybé ir higienin¢ buklé,
igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Apie 350 m atstumu Siaurés kryptimi yra Danés upé (Akmena-Dané). Pietvakariné sklypo
dalis patenka j mazos (0,1 %) tikimybés potvyniy grésmés teritorijg. | vidutinés (1 %) ir didelés (10
%) tikimybés potvyniy grésmés teritorijas sklypas nepatenka. Vadovaujantis LR specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymo 2 str.:

Mazos tikimybés potvynis — 0,1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis
hidrologiniais skaiciavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti viena karta per
tukstantj mety.

Vidutinés tikimybés potvynis — 1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis
hidrologiniais skai¢iavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng karta per Simta
mety.

Didelés tikimybés potvynis — 10 procenty pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis
hidrologiniais skaiciavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti viena karta per
deSimt mety.

[Strauka is Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio

Didelés tikimybés (10%) potvynis

1.131 iki 1.557

Vidutinés tikimybés (1%) potvynis

1.33 iki 2.138

Ekstremaliy situacijy (0,1%) potvynis

. 1,481 -2,698

Planuojamas sklypas

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 104 str.:

3. Mazos tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama:
1) statyti gamybos ir pramoneés, kitos (fermy) paskirties pastatus, kuriuose vykdomai veiklai Aplinkos
apsaugos jstatymo nustatyta tvarka biitinas tarsos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimas,
2) statyti sandéliavimo paskirties pastatus, jeigu juose laikomos pavojingos medziagos *.

Ivertinus iikinés veiklos pobtdj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — I-11. Statiniai sklype iSdéstyti nepaZeidZiant
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsty interesy (vadovaujantis STR 2.02.01:2004).

Gaisro atveju vanduo biity imamas i§ esamO prieSgaisrinio vandens hidranto, jrengto
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Aukstojoje gatvéje (atstumas iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 100 m). Prie esamy pastaty
pietvakariniy fasady patenkama i§ Aukstosios gatvés pusés, j vidinj kiema patenkama i§ Darzy gatvés
per esama privaziavimo kelig.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe igyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausias gaisriné stotis
— 2 km atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Istrauka is AB ,,Klaipédos vanduo “ hidranty zemélapio

Planuojamas sklypa

InZineriniai tinklai:

Esami pastatai prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky tinkly, skirstomojo dujotiekio. Iki pastaty atvestos elektros linijos, ry$iy tinklai. Sklype yra
esami centralizuoto $ilumos tiekimo tinklai. Galimas pastaty prijungimas prie centralizuoty $ilumos
tinkly STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas. Sildymo sprendiniai tikslinami
techninio projekto rengimo metu.

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):
Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0083 ha;
111-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 0.0665 ha;
VI-2. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0.0824 ha.
Iregistruotos teritorijos, kuriose taikomos SZNS:
I11-4. Elektros tinkly apsaugos zonos — 96 m?;
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e |11-11. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos — 2 m?;
e [11-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos — 280 m?;
e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 913 m?, 913 m?, 913 m?.

Kadangi sklype yra esami skirstomojo dujotiekio tinklai, sklypui taikoma specialioji salyga —
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III-6). Sklypas patenka j potvyniy grésmés teritorijas, todél
sklypui taikoma specialioji zemés naudojimo salyga — Potvyniy grésmés teritorijos (V1-10). Sklypas
taip pat patenka j Klaipédos 1-osios vandenvietés 3-i3jg juostag — cheminés tarSos apribojimo, todél
sklypui taikoma specialioji Zemés naudojimo sglyga — PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos
zonos (VI-11).

Kadangi planuojamame sklype néra melioracijos jrenginiy (tik lietaus nuotekos ir drenazo
rinktuvai palei Silumines trasas), detaliuoju planu naikinama specialioji zemés naudojimo saglyga —
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI-2). Kadangi planuojamame sklype
néra rysiy tinkly, taip pat naikinama specialioji salyga — Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (I11-11).

Detaliuoju planu, atsizvelgiant j fakting situacija, taip pat tikslinami esamy specialiyjy salygy
plotai:

e |l1-4. Elektros tinkly apsaugos zonos -91 m?
e |11-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

I11-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros - 32 m?
apsaugos zonos

e 111-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos -533 m?
e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 913 m?
e VI-10. Potvyniy grésmés teritorijos -31m?
e VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 913 m?
Servitutai:

Planuojamame sklype yra esamas 2008-04-04 Apylinkés teismo sprendimu Nr. 2-399-
740/2008 ir 2008-09-10 Apygardos teismo nutartimi Nr. 2A-604-360/2008 jregistruotas servitutas,
kuris lieka galioti:

e Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis, kodas 203) — 126 m?,

Atliekos:

Atliekos surenkamos sklypo ribose stovinCiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky veZzéjais ir iSveZzami | atlieky sgvartyna.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2023-12-21 sprendimu Nr. T2-359, 41 p., pirmenybé teikiama
pusiau pozZzeminio ar poZeminio tipo konteineriy aikSteléms. Konkre€iy konteineriy poreikis ir
galimybé juos aptarnauti privalo biiti derinama su Administratoriumi. Projektuojant ir jrengiant
atlieky konteineriy aiksteles, vadovautis Savivaldybés administracijos patvirtintu Klaipédos miesto
mazosios architekttiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo,
miestiSkojo kraStovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu ir Savivaldybés administracijos patvirtintais
reikalavimais jrengiamiems konteineriams.

Susisiekimas:

Planuojamas sklypas yra centrinéje Klaipédos miesto dalyje (senamiestyje), adresu Aukstoji
g. 5. I sklypa patenkama i§ D kat. Darzy gatvés (vietinis kelias Nr. LM 1050) per laisvoje valstybinéje
zemg¢je esant] 5 m plocCio jvaziavima, jsiterpusj tarp sklypy Aukstoji g. 9 ir Darzy g. 14.

Darzy gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 7 m, vaziuojamosios dalies plotis — 4,3-5 m, danga
— taSyty akmeny. Aukstosios gatves (vietinis kelias Nr. LM1054) plotis tarp raudonyjy linijy ties
planuojama teritorija 9,8-10,7 m, vaziuojamosios dalies plotis — 5-5,2 m, danga — tasyty akmeny.
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Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy poreikis skai¢iuojamas
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai‘ (toliau
— Reglamentas) X111 skyriaus 30 lentele, jvertinant Reglamento 108 p.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka. Planuojamame
sklype auga du lapuociai medziai — liepa, kurios kamieno skersmuo 30 cm, ir Sermuksnis, kurio
kamieno skersmuo — 15 cm. Abu medziai, vadovaujantis Kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir
kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, yra saugotini.

Liepos polajis, neuzdengtas Kietosiomis dangomis, yra itin mazas. Pazymétina, kad minétas
medis (1-2 pav.) esamomis sglygomis sklype augo visada (2008 m. patvirtinto detaliojo plano
sprendiniy brézinyje matyti, kad zonoje, kurioje auga esamas medis, jau yra esama kieta danga —
plokstés (plytelés) (Zymima ,,C*) (3 pav.)) ir medzio biiklei tai iki Siol nepakenké — jis yra brandus ir
geros buklés. Tadiau siekiant dar labiau pagerinti zeldinio augimo salygas, sitiloma numatyti kaip
jmanoma platesnj polajj, neuzdengta kietosiomis dangomis. Si rekomendacija néra detaliojo plano
sprendinys, tai turéty buti sprendziama techninio projekto rengimo metu.

1-2 pav. esamas medis
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Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu (LR AM 2023-
05-11 jsakymo Nr. D1-146 redakcija) (toliau — Tvarko aprasas), maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy sklypuose — 30 %. Tvarkos apraso 7
p. nurodoma: ,, Zemés sklype, patenkanciame j dideliy miesty bendruosiuose planuose isskirtas
pagrindiniy centry zonas, taikoma 10 procenty ploty norma. <..> Jeigu esamy priklausomyjy
zeldyny plotas tokiame Zemeés sklype uzima daugiau kaip 10 procenty, bet mazesnis uz Apraso priede
nurodytg ploty normg, sis zeldyny plotas negali biiti mazZinamas ir negali buti kompensuojamas
Apraso 9.1 ir 9.2 papunkciuose nurodytais kompensavimo biidais “. Esamas zeldiniy plotas - 19 %
(178 m?) — detaliuoju planu nekei¢iamas. Vadovaujantis Tvarkos apraso 10 p., ,,/ ploty normg
nejskaiciuojami plotai, numatyti:

10.1. statiniams statyti;

10.2. privaziavimams, Saligatviams, pésciyjy ir dviraciy takams jrengti;

10.3. sporto aikStynams, automobiliy stovéjimo aiksteléms jrengti;

10.4. sporto ir Zaidimo aiksteliy nelaidzioms dangoms jrengti <...>".

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ VII skyriaus ,,Bendrieji
reikalavimai“ 10 p. bei XIII skirsnio reikalavimais, sklype turi tilpti vaiky Zzaidimo aikstele,
elementari sporto aikStelé paaugliams ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui.
Projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis kaip 1xb, m? (&ia b — buty
skaicius). 2Minimalus leistinas projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti ne mazesnis
kaip 50 m-.

Kultaros paveldo objektai:

Planuojamas sklypas yra Klaipédos senamies¢io (un. kodas 16075) ir Klaipédos senojo
miesto vietos su priemiesciais (un. kodas 27077) teritorijoje. Planuojamas sklypas yra kultiros
vertybés — Namy komplekso (un. kodas 1169), kurj sudaro 5 namai (Aukstoji g. 5,7, 9, 11, 13) —
teritorijoje. Planuojamame sklype yra 2 pastatai, esantys kultiiros vertybiy registre — Aukstoji g. 5
(Namy komplekso pirmas namas, un. kodas 22890) ir Aukstoji g. 7 (Namy komplekso antras
namas, un. kodas 22891).

Planuojamas sklypas Siaurés vakaruose ribojasi su kultiiros vertybés — Namo ir sandéliy
komplekso (un. kodas 843) — teritorija (Didzioji Vandens g. 2), Siaurés rytuose — su Pastato (un. kodas
15802) teritorija (Darzy g. 14).

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Klaipédos senamiescio (un. kodas 16075), Klaipédos
senojo miesto vietos su priemieséiais (un. kodas 27077) ir Namy komplekso (un. kodas 1169)
vertingyjy savybiy. Detaliuoju planu nauja statyba nenumatoma, sklypo uzstatymo rodikliai
nekeifiami. Numatoma pakeisti esamo zemés sklypo naudojimo biida i§ komercinés paskirties
objekty teritorijy (K)/ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijy (Gl) i daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2), su tikslu pakeisti esamy pastaty Aukstoji g. 5, 7
paskirtj i daugiabuciy.

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO DIDZIOJOJE VANDENS G. 8, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAYIVA!_,DYBES TARYBOS 2008 M. SAUSIO 31 D. SPRENDIMU NR. T2-6, KOREKTURA SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE — ZEMES SKLYPE AUKSTOJI G. 5, KLAIPEDOJE, (KAD. NR. 2101/0003:93). TPD NR. K-V T-21-24-840

IStrauka is Kultiiros ver

;"(6 7 ,‘f‘ ‘ =

N XY @ L RNTE Y
NS AR S I S
(’: = ‘t‘&ﬁ;}};/‘:&' AN BN
& “%‘:’2 A"\ N S
27 ;//./4},/\/ A
, ’_" /"( g 4 )

Y
N
RN

\\\\\\“‘

N \;'hg‘i N\
«e&\

2 “E

Planuojamas sklypas == == == == == Nagrinéjama teritorija

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO DIDZIOJOJE VANDENS G. 8, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SA\CIVALDYBES TARYBOS 2008 M. SAUSIO 31 D. SPRENDIMU NR. T2-6, KOREKTURA SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE — ZEMES SKLYPE AUKSTOJI G. 5, KLAIPEDOJE, (KAD. NR. 2101/0003:93). TPD NR. K-VT-21-24-840

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

e LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

e LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1X-1004;

e LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. X11-407,

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XI11-939;

e LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XI11-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2022-03-09 nutarimas Nr. 214.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
1sakymas Nr. 1-14;

e Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
jsakymas Nr. 1-64;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e QGaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr. D1-10;

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2022-09-02 jsakymas Nr. D1-293;

e Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, LR AM 2023-05-11 jsakymas
Nr. D1-146.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘;

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
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Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta padariniy Salinimas®;

e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®;

e PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.
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Projektuotoja / 464%/‘ E. Valmiené
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