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DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ BUTŲ IR KITŲ PATALPŲ SAVININKŲ BENDRIJŲ VALDYMO ORGANŲ IR JUNGTINĖS VEIKLOS SUTARTIMI ĮGALIOTŲ ASMENŲ PRIEŽIŪROS IR KONTROLĖS METINĖ VEIKLOS ATASKAITA UŽ 2024 M.


Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 6 straipsnio 42 punktu, kuriuo savivaldybėms yra nustatyta funkcija prižiūrėti ir kontroliuoti butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų ir jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų veiklą, susijusią su įstatymų ir kitų teisės aktų jiems priskirtų funkcijų vykdymu, Klaipėdos miesto savivaldybė (toliau - savivaldybė) Klaipėdos miesto daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų ir jungtinės veiklos sutartini įgaliotų asmenų veiklos kontrolę ir priežiūrą vykdo tokia apimtimi, kuri yra apibrėžta Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos 2020 m. balandžio 29 d. sprendimu Nr. T2-95 patvirtintose Klaipėdos miesto daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų, jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų ir savivaldybės vykdomosios institucijos paskirtų bendrojo naudojimo objektų administratorių veiklos, susijusios su įstatymų ir kitų teisės aktų jiems priskirtų funkcijų vykdymu, priežiūros ir kontrolės taisyklėse (toliau – Taisyklės). 
2024 metais, vykdant daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų (toliau – DNSB) valdymo organų (toliau – valdytojas) ir jungtinė veiklos sutartimi (toliau - JVS) įgaliotų asmenų priežiūrą ir kontrolę, vadovaujantis Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2023 m. lapkričio 22 d. įsakymu Nr. AD1-1187 „Dėl įgaliojimų suteikimo ir daugiabučių gyvenamųjų namų butų ir kitų patalpų savininkų bendrijų valdymo organų ir jungtinės veiklos sutartimi įgaliotų asmenų veiklos metinio planinių patikrinimų plano sudarymo“, buvo vykdyta 14 planinių valdytojų patikrinimų: DNSB „Kiras“, DNSB „Lelija“, DNSB  „Daugiabučio namo Baltijos pr. Nr. 71, Klaipėdoje, savininkų bendrija“, DNSB „9 Bijūnai“, DNSB „Bandužiai“ (Bandužių g. 19), DNSB „Varpas“ (Liubeko g. 19), DNSB „Ramunė“, DNSB „Vyturita“, DNSB „Mūsų klevas“, DNSB „Granitas“, DNSB „Tulpė“, JVS įgaliotų asmenų: Ragainės g. 7, Klaipėdoje, Dragūnų g. 8, Klaipėdoje ir J. Zauerveino g. 19, Klaipėdoje. Iš jų, 3 valdytojų patikrinimų atlikti nepavyko, nes 1 valdytojas mirė, 1 nepateikė dokumentų planiniam patikrinimui atlikti (buvo inicijuota administracinė teisena ir skirta administracinė nuobauda) ir 1 JVS įgaliotas asmuo nebeturi nuosavybės name. Iš atliktų 11 valdytojų planinių patikrinimų ir surašytų aktų, 10 valdytojų buvo inicijuotos administracinės teisenos dėl neatliekamų ar netinkamai atliekamų funkcijų, iš jų 6 valdytojams skirtos administracinės nuobaudos (įspėjimas arba piniginė bauda), 2 valdytojams administracinės teisenos buvo nutrauktos ir 2 valdytojams administracinės teisenos dar vis vykdomos.
Papildomai, pagal savivaldybės administracijoje gautus patalpų savininkų skundus ir kilus pagrįstiems įtarimams dėl valdytojo veiksmų ar neveikimo, kurie gali prieštarauti teisės aktų, reguliuojančių jo veiklą, nuostatoms, pagal Taisyklių 17 punktą, buvo inicijuota 12 neplaninių valdytojų patikrinimų: DNSB „Darna“, DNSB „Kėnis“, DNSB „Kastytis“, DNSB „Raudonoji rugiagėlė“, DNSB „Bandužių 11“, DNSB „Brasta“ (Varpų g. 11), DNSB „Pilies 7“, DNSB „Žalias kiemas“ (Vytauto g. 8), DNSB „Gluosnis“, DNSB „Lyguma“, DNSB „Kaimynystė“ ir JVS įgalioto asmens Viršutinė g. 22. Iš jų, 3 valdytojų neplaninių patikrinimų atlikti nepavyko, nes valdytojai nepateikė duomenų neplaniniam patikrinimui atlikti (buvo inicijuotos administracinės teisenos ir skirtos administracinės nuobaudos). Iš atliktų 9 valdytojų neplaninių patikrinimų, visiems buvo inicijuotos administracinės teisenos dėl neatliekamų ar netinkamai atliekamų funkcijų, iš jų 7 valdytojams skirtos administracinės nuobaudos (įspėjimas arba piniginė bauda), 1 valdytojui administracinė teisena buvo nutraukta ir 1 valdytojui administracinė teisena dar vykdoma.
Atliktų patikrinimų metu dažniausiai pasitaikantys trūkumai buvo šie: neparengtas ir/ar nepatvirtintas ūkinės veiklos metinis planas ir bendrijos veiklos metinė ataskaita; susirinkimai šaukiami vėliau nei nustatyti terminai; taikomi bendrijos narių nepatvirtinti tarifai, netinkamai teikiama informacija arba nagrinėjami skundai, netinkamai tvarkomos kaupiamosios lėšos ir kt. (detaliau pateikta 1 pav.).


1 pav. nustatytų pažeidimų pobūdis.

Daugiabučio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objektams valdyti, butų ir kitų patalpų savininkai gali įsteigti daugiabučio namo savininkų bendriją, sudaryti jungtinės veiklos sutartį, paskiriant įgaliotą asmenį arba savivaldybės įgaliota institucija gali paskirti bendrojo naudojimo objektų administratorių (toliau - Administratorius), kurį pasirinko patalpų savininkai.  Iš pateikto grafiko (2 pav.) matyti, kad Klaipėdos mieste per 2023-2024 metus savivaldybės paskirų Administratorių valdomų daugiabučių namų skaičius sumažėjo, o bendrijų ir JVS įgaliotų asmenų - padaugėjo.


2 pav. Daugiabučių gyvenamųjų namų skaičiaus pokytis per 2023-2024 metus 
pagal valdymo formą Klaipėdos mieste.

Pagal VĮ Registrų centras Juridinių asmenų registro ir Nekilnojamojo turto registro duomenis (toliau - Registras) 2024 metų pradžioje Klaipėdos mieste buvo įregistruotos 371 bendrijos ir sudarytos 164 JVS. Per 2024 metus buvo įsteigtos ir įregistruotos 7 bendrijos ir 13 JVS. Juridinių asmenų registro tvarkytojo iniciatyva 2024 metais buvo inicijuotas 4 bendrijų likvidavimas 
Vykdant valdytojų priežiūrą, prevenciškai Registro duomenų viešoje bazėje buvo patikrinti 87  (t. y. 24 % iš visų bendrijų skaičiaus) bendrijų duomenys ir nustatyta, kad valdymo organų kadencija yra pasibaigusi arba galimai išrinkti nauji valdymo organai neįregistruoti. DNSB pirmininkams išsiųsti pranešimai su raginimu laikytis teisės aktų reikalavimų ir neatidėliotinai sušaukti visuotinį susirinkimą dėl valdymo organų naujai kadencijai išrinkimo. Po išsiųstų raginimų, ketvirtadalis bendrijų perrinko valdymo organus, dalis neperrinkusių įtrauktos į 2025 metų patikrinimų grafiką. 
Valdytojų priežiūros ir kontrolės funkcija apima ir butų savininkų skundų ir prašymų valdytojų veiklos klausimais nagrinėjimą bei butų savininkų ir valdytojų konsultavimą su bendrijos veikla susijusiais klausimais. Valdytojams ir butų savininkams buvo teikiamos konsultacijos telefonu, el. paštu ir tiesioginės konsultacijos skyriuje.
Siekiant plėsti valdytojų kompetenciją ir žinias, savivaldybėje spalio 20 d. suorganizuotas kontaktinis seminaras bendrijų pirmininkams (valdybos nariams) tema „Daugiabučių namų savininkų bendrijos pirmininko (vadovo) kompetencijos dirbant su žmonėmis, kaip skatinti bendrijos narių, butų savininkų dalyvavimą bendrijos veikloje, gerinti kaimynystės santykius, bendruomeniškumą“. Skaidrės patalpintos savivaldybės interneto puslapyje (https://www.klaipeda.lt/lt/gyven
tojams/bustas/daugiabuciu-savininkams/2033/).
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2023 m.	
Administratorius	DNSB	JVS	1249	521	164	2024 m.	
Administratorius	DNSB	JVS	1237	528	177	



