Zemés sklypo Klaipédos g. 47, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus AISKI NAMASIS
2009 m. balandzio 7 d. jsakymu Nr. AD1-562 ,D¢l zemés sklypo Klaipédos g. 47, Klaipédoje, detaliojo plano RASTAS
patvirtinimo", korektiira suplanuotosteritorijos dalyje — zemés sklypui Klaipédos g. 47A (K-VT-21-23-602)

SPRENDINIYU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Planuojama teritorija:

Zemés sklypo Klaipedos g. 47, detaliojo plano, patvirtinto Klaipéedos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2009 m. Balandzio 7 d. Jsakymu nr. AD1-562 , D¢l zemés sklypo Klaipédos
0. 47, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo”, korektira suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui
Klaipédos g. 47A rengti. Planuojamos teritorijos plotas 0,1031 ha.

Nustatomi naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lentelé¢je. Rengiama anksciau
parengto teritorijy planavimo dokumento korektira zemés sklypui Klaipédos g. 47A, kurio tikslas — teisés
akty nustatyta tvarka atlikti zemés sklypo riby ir ploto pakeitimus (padalijant zemés sklypa) bei
detalizuojant bendrojo plano sprendinius naujai suformuoctiems zemés sklypams nustatyti teritorijos
naudojimo reglamento reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, bei
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams. Naujai suformuojami du zemés sklypai:

Zemeés sklypas Nr. 1

Plotas — 516 m?, kurio zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo badas — vienbugiy ir dvibugiy
gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemes sklype planuojama statyti gyvenamosios paskirties vienbutj/dvibutj
pastata su priklausiniais, ne aukstesn;j kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko), sklypo uzstatymo tankis - 37 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.40, pastaty
auksty skaic¢ius nuo 1 iki 2 su mansarda. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Zemeés sklypas Nr. 2

Plotas — 515 m?, kurio zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — vienbugiy ir dvibuciy
gyvenamujy pastaty teritorijos. Zemés sklype planuojama statyti gyvenamosios paskirties vienbutj/dvibutj
pastata su priklausiniais, ne aukstesn; kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko), sklypo uzstatymo tankis - 37 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.40, pastaty
auksty skaic¢ius nuo 1 iki 2 su mansarda. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Esamas pastatas griaunamas arba griaunama tik pastato dalis, kuri yra ne statybos zonoje, o kita
pastato dalis rekonstruojama numatytose statybos zonos ribose (zr. sprendiniy brézinyje). Sprendziama
techninio projekto rengimo metu.

Galiojanciu teritorijy planavimo dokumentu formuojamiems zemés sklypams nustatytos statybos
ribos (linija, uz kurios pastaty ir (ar) turinciy stoga inzineriniy statiniy statyba negalima) ir statybos zonos
(planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir (ar) turinciy stoga inzineriniy
statiniy antzeminés dalys) koreguojamos vadovaujantis statybos techninio reglamento STR2.02.09:2005
»Vienbucial ir dvibucia gyvenamigji pastata“ 8 priede nustatytais pastaty (priestaty) atstumais iki
gretimo sklypo pastaty (priestaty) atzvilgiu reikalavimals bei jvertinant teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos pagal LR speciaiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma.

Tarp statiniy privalo biti islaikomi norminiai, insoliacija uztikrinantys atstumai. Sis atstumas gali
buti mazinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir kt. reilkalavimus ir gavus kaimyninio sklypo
savininko ar valdytojo sutikima rastu. Taip pat pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty
(priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy salinimas.
Statybos pagal neteisétai isduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede. 7 priedo 3
punktas nustato, kad statant stogo neturincius inzinerinius statinius, inzinerinius tinklus ar susisiekimo
komunikacijas arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos, privalomi rasytiniai besiribojanciy zemés
sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai). Pagal Detaliojo plano sprendinius sklype
Nr. 1 numatomas 3,5 m pravaziavimas — kelio servitutas, besiribojantis su valstybinés zemés plotu.
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Planuojamas pravaziavimas ar¢iau nel 1 metras iki auksciau minimos teritorijos (zr. sprendiniy
brézinyje). Prieduose pridétas gautas rasytinis besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy sutikimas.

Rengiamo detaliojo plano keitimo statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos grafiskai detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18
ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7 priedo 3 punktu. Pazymétoje statybos zonoje galima visy sprendiniy
brézinyje - teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje lenteléje nurodyty paskirciy statiniy statyba,
leistinas statiniy aukstis nuo zemés pavirsiaus — iki 8.5 m. Statiniy iki 8.5 m auks¢io — atstumas nuo
sklypo ribos ne mazesnis kaip 3.0 m. Atstumai gali bati sumazinti, jei gautas gretimo sklypo savininko
sutikimas rastu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcija arba naujy pastaty statyba vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2018 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto reglamento STR 2.02.09:2005
»Vienbucia ir dvibucial gyvenamiegji pastatai“ 2 priedo reikalavimais. Atstumas iki zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turinéio pastato ar jo dalies. Sis reikalavimas gali biti
netalkomas gavus gretimo sklypo savininko ar valdytojo rasytin sutikimg. Rengiant pastato techninj
projekta neislaikant minimalaus atstumo nuo sklypo ribos biitina gauti gretimo sklypo savininko rastiska
sutikima. Numatyta galimybé rekonstruoti pastata, telpant | numatytas statybos zonos ir statybos ribas.

Pagal STR 1.01.03:2017 " Statiniy klasifikavimas’ statiniai priskirtini prie:

1 priedas. Pastaty klasifikavimas pagal haudojimo paskir tj:

Gyvenamigji pastatai:

Vienbuciy ir dvibuciy pastaty grupé (1): Vienbuciy (1.1); Dvibuciy (1.2).

Negyvenamigji pastatai: Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tkio (9.1); kity
pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirti:

InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

Inzinerinia tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); silumos tinkly (2.4); nuoteky
salinimo tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rysiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inzinerinial statiniai (4): Kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5).

Funkciniai ir kompoziciniai rysiai
Pastaty architektara sklype turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir
spalvinio sprendimo darna. Projektuojant pastatus kvartalo architektiiriné israiskaturi deréti tarpusavyje.

Urbanistiniai ir architektariniai apribojimai:
Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
med;, stikla;
spalvinis sprendimas neapibréziamas;
pastaty aukstisiki kraigo — 8,5 m.

Sorendiniy jgyvendinimas.

1.1 Numatomas prisijungimas prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio, buitiniy nuoteky ir
dujy tinkly. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybeés, pabloginus — atstatyti.

1.2 Vadovaujantis detaliojo plano koregavimo sprendiniaisir galiojanciais teises aktais atlikti zemés
sklypy kadastrinius matavimus, nustatyti zemés naudojimo badus, paskaiciuoti zemés sklypo kadastro
duomenisir jregistruoti V] Registry centras.

1.3 Suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Klaipédos g. 47A planavimo iniciatorius savo
Iésomis parengia pastaty statybos projektus, vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
pateiktais Speciadiaisiais architektiros reikalavimais ir kitomis salygomis, pagal detaliojo plano
koregavimo sprendinius.
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1.4 Bus uztikrinama, kad statyby metu sunkiojo transporto eismas vyks tik esama Klaipédos gatve.

1.5 Planavimo iniciatoriui perleidus teises kitam asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo
plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo programa, sandorio metu apie tai informavus naujajj
savininka.

Detaliojo plano sprendiniu atitikimas patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséj o 30 d.
sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendr oj o plano sprendiniams, analizé:
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koridoriu zona
Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto siaurinéje dalyje. Klaipédos miesto bendrgjame plane
pazyméta kaip vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV), teritorija skirta gyvenamyjy
namy statybai, taip pat kaip paslaugy teritorija (PA) ir sociainés infrastruktiros teritorija (SI).
Planuojama teritorija priklauso mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamagjai zona. Reglamentuojamas
didziausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemeés pavirsiaus - 12 m. Nagrin¢jamoje teritorijoje
galimi tokie patys naudojimo budai.

Uzstatymo intensyvumas. Uzstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty
urbanistinj savituma. Prisitaikant prie Klaipédos miestui budingo uzstatymo morfotipo, konkrecios sio
rodiklio reiksmés, nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, nevisuose nagrinéjamuose rgjonuose yra
adekvacios maksimalios teritorijy planavimo normos nurodytoms ribinéms reiksmems, todél kiekvienas
nagrinéjamas rgonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakterj apibadinant; uzstatymo
intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lentelé¢je. Vadovaujantis patvirtinto Klaipédos miesto tarybos
2021 m. rugséjo 30 d. sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, didziausias
leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) 0.6.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR.02.09:2005 ,, Vienbuciai gyvenamigji pastatai“ 9
priedo 1 punktu ,<..> maksimalus sklypo uzstatymo intensyvumas yra 0.4, vienbucio blokuoto
uzstatymo tipo, kai namai statomi atskiruose sklypuose — 0.8, isskyrus atvejus, kai teritorijy planavimo
dokumentuose uzstatymo intensyvumas nustatytas mazesnis. Jvertinus, kad Bendrojo plano sprendiniuose
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Ul yra 0.6, planuojamuose zemeés sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 uzstatymo intensyvumas nustatomas 0.4. Sie
nustatyti reglamentai atitinka bendrojo plano sprendinius.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomeneés poreikius.

Artimiausia ugdymo jstaiga — Klaipédos Tauralaukio progimnazija, adresu Klaipédos g. 31
(atstumas- apie 0.5 km); Artimiausia parduotuvé — ,, Norfa'“, adresu Tauralaukio g. 1 (atstumas — apie 1,1
km); Artimiausios gydymo jstaiga—,,Mano seimos gydytojas* (Tauralaukio filialas), adresu Klaipédos g.
8 (atstumas — apie 1,2 km); Artimiausia viesojo transporto sustojimo vieta — Pajario gatvéje (atstumas
apie 0.5 km, vaziuoja miesto autobusai, marsruto Nr. 14).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybeésir higieninés biklés poziariu.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specidiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIl1I-
2166 visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bel islalkomi normuojami atstumal.

Planuojamoje teritorijoje tarsa skleidziandiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdeéstyty radiotechniniy objekty, galinciy daryti neigiama jtaka sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patapy isplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus batina tikslia jvertinti normatyving projektuojamy pastaty
insoliacija, bei uztikrinti patalpy nattralaus apsvietimo reikalavimus. TikslGs naujy tariy parametrai,
konfiguracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.02:2004
» Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo reitkalavimais, islaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy
riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus uztikrintos natiiralaus apsvietimo salygos,
nustatytos HN 98:2014 , Naturalus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. Apsvietos maziausios ribinés
vertésir bendrigji matavimo reikalavimai®.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar tkinés velklos skleidziamas triuksmas planuojamoje ir
gretimal esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevir§ys. Oro tersay
koncentracija nevirsys nustatyty aplinkos oro uzterstumo normy.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR Specidiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIl1I-
2166 planuojama veikla - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, nératarsi ir
nesukurs SAZ, iseinanciy uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné bukleé,
jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Vadovautis LR Triuksmo valdymo jstatymo 13 str. 1 ir 2 dalies reikalavimais. Aplinkos kokybé ir
higieniné baklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — j saugomeas teritorijas, | jsteigtas ar
potencialias,, Natura2000“ teritorijas zemés sklypas nepatenka.

Kultzros paveldo objekty, ju teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — Planuojama teritorija
nepatenkanti j nekilnojamojo kultiiros paveldo teritorijas ar jy apsaugos zonas.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir
gretimuose zemés sklypuose néra.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai.

Planuojamoje teritorijoje projektuojant gyvenamosios paskirties pastatus - vadovautis HN 33:2011
» 1riUkSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®.
Gyvenamuosius pastatus projektuoti teritorijos dalyse, kuriose nevirsijami leidziami nustatyti ribiniai
dydziai, kitu atvegju - imtis apsaugos nuo triuksmo priemoniy (sprendziama techninio projekto rengimo
metu nustacius pastaty vietas). Virsijus ribinius dydzius sklypo savininkas jsipareigoja, numatyti ir jrengti
kompensacines priemones, mazinancias triuksmo lygj — numatyti medziy sodinima, numatyti geresnes
akustines savybes turin¢ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klasg, jvertinant kelio/gatvés
keliama triuksma. Nauja statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi buti nustatoma
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vadovaujantis HN 33:2011 , Triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei ju aplinkoje”’ (Zin., 2011, Nr. 75-3638).

D¢l detaliojo plano pakeitimo transporto srauty padidéjimas neplanuojamas, galimas nezymus
triuksmo bel oro uzterstumo padidéjimas, taciau teisés aktuose nustatyty normy nevirsys. Nauja cheminé
ir biologiné tarsa nenumatoma ir isliks esama. Poveikis pavirsinio ir pozeminio vandens kokybei,
hidrologiniam rezimui, nenumatomas. Gausus gamtos istekliy naudojimas nenumatomas. Statyby metu
derlinga dirvozemio sluoksnj, tinkama tolesniam naudojimui, batina issaugoti. Jvertinus tikinés veiklos
pobud;j, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy isdéstyma, planuojamos
teritorijos inzinerinj aprapinima, cheming, fizing, biologine tarsa, psichogenine jtaka, daromaisvada, kad
detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai
velklal.

Prognozuojami  planuojamos tkinés veiklos triuksmo lygiai ties sklypo ribomis, visals paros
laikotarpiais nevirsys didziausiy leidziamy triuksmo lygiy, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN
33:2011.

Rengiant naujy pastaty techninius projektus rekomenduojama atlikti pastato statybos vietoje
geologinius tyrimus.

Esamy tarsos saltiniy, turinciy savo SAZ ir gainciy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

Ivertinus gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bel juose esanciy statiniy isdéstyma,
planuojamos teritorijos inzinerinj aprapinima, chemine, fizing, biologing tarsa, psichogening jtaka,
daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma plétra neturés neigiamo poveikio. Pagal
detaliojo plano rengimo metu turimus V] ,, Registry centras‘ duomenis, planuojama teritorijaj gretimybiy
SAZ nepatenka.

Aplinkos kokybg ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Aplinkos apsaugos agentiira jgyvendindama Potvyniy direktyva parengé Potvyniy grésmeés ir
rizikos zemélapius (toliau — Zemélapiai) https://potvyniai.aplinkalt/map. Sutinkamai Zemélapiu
planuojama teritorija nepatenka j sniego tirpsmo ir litciy potvyniy teritorijas ir uzligamas priekrantés
teritorijas:

Planuojamateritorija
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Ivertinus gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bel juose esanciy dStatiniy isdéstyma,
planuojamos teritorijos inzinerinj aprapinima, cheming, fizing, biologing tarsa, psichogenine jtaka,
daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma plétra neturés neigiamo poveikio. Pagal
detaliojo plano rengimo metu turimus V] ,, Registry centras® duomenis, planuojama teritorijaj gretimybiy
SAZ nepatenka.
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Aplinkos kokybg ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Gaisriné sauga

Zemes sklypuose nauji statiniai projektuojami, statomi ir naudojami vadovaujantis galiojancios
suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais®, ,, Bendrosiomis gaisrinés saugos
taisykléemis® ir kity gaisring sauga reglamentuojanciy teises akty reikalavimais.

ISorés gaisry gesinimas turi biti projektuojamas vadovaujantis ,, Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo taisyklemis‘. Gaisro atvgju vanduo imamas i§ netoli planuojamos teritorijos
esamy priesgaisriniy hidranty (zr. zemiau 3 pav.).

Detaliau pasiziuréeti galima ,Klaipédos miesto ir rajono hidranty isdéstymo zemélapyje, kuriame
nurodyti hidranty registracijos numeriai ir jy aptarnaujamacteritorija
(https://www.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html 2 d=0a88ba7c956f43chad336d6016¢702¢f).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus. Minéti hidrantai yra |
kategorijos patikimumo, todeél uztikrina tiekiama vandens kiekj, o zemélapyje nurodyta hidranty
gptarnaujmateritorija nurodo, kad planuojama teritorija patenka j aptarnaujama hidranty teritorij 2.
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3 pav. Istrauka is Klaipedos miesto ir rajono hidranty isdéstymo zemeélapio

Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m, todél atitinka Taisyklése
nurodytus reikalavimus.

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas j sklypa numatomas esamu jvaziavimu j sklypa, nuo esamy
susisiekimo komunikacijy, kuriy vaziuojamosios dalies plotis apie 3.74 m. Sklype pravaziavimy plo¢ius
planuoti ne siauresnius nei 3.50 m, kurie atitinka gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.

Minimalts atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai
nuo jy atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi bati nustatomi vadovaujantis
gaiogjancios suvestinés redakcijos ,Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy®  XIII  skyriaus
reikalavimais:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 1 1l

I 6 8 10

I 8 8 10
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Kitos priesgaisriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos yra nurodytos jsakyme 2010-12-07
»Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* Nr. 1-338 (aktuali redakcija), XIII skyriuje
,Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas‘ 93 punkte.

Jel priesgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas j kitus statinius
gali bati ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (toliau — priesgaisriné siena (ekranas), kurios atskiria
gretimus statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje priesgaisrinés uztvaros puseje
kiles gaisras neisplisty j uz jos esantj gretima statinj. Priesgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bati ne
mazesni kaip didesniojo statinio isorinial matmenys arba jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant j gaisro siluminio poveikio plitimo galimybes (sprendziama techninio
projekto rengimo metu).

Vadovaujantis ,, Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti® (teisés akty
registras, 2014-02-10, Nr. 1364), atstumas nuo priesgaisriniy gelbéjimo pajégy (gaisriniy komandy)
vietos iki jvykio vietos kaimo gyvenamosiose vietovése turi biti ne didesnis kaip 12 km. Prie planuojamy
statiniy specidiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Atstumas nuo
planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos Klaipédos
priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Trilapio g. 12) - apie 5.6 km (zr. 4 pav.).
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4 pav. Marsrutas nuo Klaipedos priesgaisrines gelbéjimo valdybos Klaipédos priesgaisrines gelbéjimo tarnybos iki
planuojamos teritorijos

Pastaty ir teritorijy zaibosaugos sistemos turi bati  jrengiamos  vadovaujantis STR
2.01.06:2009, Statiniy apsauga nuo zaibo. Isoriné statiniy apsauga nuo zaibo* reikalavimais.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy
tinkly. Inzineriniy tinkly tiessmo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti.
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
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- Vandentiekio tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy vandentiekio tinkly,
esanciy D kat. Klaipédos gatvéje, sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

- Nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy nuoteky tinkly, esanéiy D kat.
Klaipédos gatvéje, sprendziama techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas.

- Lietaus nuoteky tinklai: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

- Sildymas. alternatyvia energetika: geoterminé energija, saulés energija ir kt., t. y. jrengiant
atsinaujinancia energija, kuri gaunama s natiiraiy ir aplinkai nekenksmingy saltiniy. Taip pat numatoma
galimybée sildymu dujomis, elektra ar kietu kuru (Zidinys). Sildymo budas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas..

- Elektros tinklai: Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

- Dujotiekis: Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

- Rysiy tinklai. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

- Melioracija: zemés sklypai nesausinti.

Specialiosios Zemeés naudojimo sglygos (2019 m. birZelio 6 d. specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymas Nr. XI11-2166L R, jsigaliojo 2020-01-01)

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) 0,0003 ha

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, sestasis skirsnis) 0,0002 ha

Klojant naujus inzinerinius tinklus planuojamoje teritorijoje nepazeisti esamy inzineriniy tinkly, o
pazeidus — atstatyti. Irengus naujus inzinerinius tinklus, batina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis,
jvedant naujus ar tikslinant esamus apribojimus. Kol neparengtas statinio statybos projektas ir neiskelti
inzinerinia tinklai, galioja LR specidiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai. Prisijungimas
prie inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo sglygas.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie AM 2019-05-17 rastu Nr. (4)-1.7-3142, tiksliai
nustacius projektuojamy pastaty viets, pries atliekant statybos darbus rekomenduojama atlikti
inzinerinius geologiniusir geotechninius tyrimus, spresti techninio projekto metu.

Atliekos

Zemes sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, isvezimg ar tvarkyma. Surinktos
atliekos turi bati perduodamos savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Rusiuojamy atlieky
surinkimo vieta numatoma sklypo ribose. Rengiant technin; projekts, vieta sklype bus parinkta
priklausoma nuo projektuojamo statinio ir uzstatymo gretimuose sklypuose, laikantis teisés akty
reitkalavimy.

Buitines atliekas planuojama rasiuoti | atskirus, atitinkama pazenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky
tvarkyma privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei
priezitra ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu
Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas
perdirbanc¢ioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos bus salinamos savartyne. Planuojamos tikinés
velklos metu susidarancios atliekos talpinamos konteineriuose pagal ras (plastmase, makulatiira,
komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams.
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Dviraciy takai

Vadovaujantis 2023-03-23 Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajario g., kelio A13,
Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastruktiros vystymo specialiuoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-40, pagal planuojamga teritorija nenumatytas dviraciy
takas. Péstiyjy judéjimas sklypo ribose bus sprendziamas rengiant techninj projekta.
= B || ELEKTROS MEKIMO INFRASTRUKTORA (A3, kg cucmenys

110 kV elektros oro linija ir jos apsaugos zona po 20 m | abi puses nuo kraétiniy laidy
*Planuojamas esamy elekiros energifos perdavimo 110 kV oro linijy keitimas
pozeminémis kabeliy linijomis (pagal Klaipédos miesto BP)
ELEKTROS IR DUJY TIEKIMO INFRASTRUKTURA ( AB ,ESO" duomenys)
= Transformatoriy pastoté
10 kV jtampos oro linija, jos apsaugos zona po 10 metry | abi puses nuo krastiniy oro
linijos laidy

10 kV jtampos poZeminé kabelio linija, jos apsaugos zona po 1 metrg j abi puses nuo
linijos

Skirstomasis dujotiekis
PLANUOJAMA SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Planuojamas peésciyju/dviraciy tiltas
Planucjamas automobiliy tiltas
Planucjama prieplauka

Planuojama poilsio aikstele
Planuojama vieSojo transporto stotele
Planuojama reguliuojama sankryza

(o JOLX- Y finfin

Planuojama Ziedine sankryZa

Planucjama C kategorijos gatvé (,pagal Klaipédos miesto BP")
Planucjama D kategorijos gatvé

Kitais TP dokumentais suplanuotos gatvés

Planucjama vie3ojo transporto linija

Planucjama dviraciy/pésciyjy trasa (frasos trajektorija turi bati tikslinama
kitais planavimo dokumentais ar techniniais projektais)

Planucjamas dviraciy/pésciujy takas

/
J
/

usisiekimas.

Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste, besiribojanti su susiformavusiomis gyvenamosiomis
teritorijomis, uzstatytomis vienbuciais ir dvibuciais gyvenamiaisiais pastatais. | planuojama teritorija
patenkama ,, Ivaziuojamuoju keliu j Klaipédos g. 45", pagalbiné D kat.g, tarp RL - 8 m, Nr. LM1295.
Susisiekimasiki planuojamos teritorijos nekoreguojamasiir islieka esamas.

Sklypas Nr. 1 pasiekiamas nuo ,, Jvaziuojamasis kelias | Klaipédos g. 45 gatvés, o sklypas Nr. 2
pasiekiamas per sklype Nr. 1 numatyta kelio servituts.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai
ir dvibuciai gyvenamigji pastatai” ir STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés relksmés keliai. Bendrigi
reikalavimai“. Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés
ir vietinés reiksmeés keliai. Bendrigji reikalavimai“ 30 lentele ,, Automobiliy stovéjimo viety minimalus
skai¢ius*. Planuojamuose sklypuose numatomas preliminarus automobiliy stovéjimo viety skai¢ius - po 4
kiekviename sklype, kuriy vietos ir skai¢ius tikslinamas techninio projekto rengimo metu.

Planucjamas dviraciy takas
Planuojamos sankryzy vietos C kategorijos gatvése

Gatviy raudonosios linjjos/susisiekimo ir inZinerinés infrastruktdros
komunikacijy koridoriai

il

Servitutai.

Planuojami sklype Nr. 1:

S.215. Kelio servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 0,0077 ha;

S.222. Servitutas - teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) 0,0077 ha.

Planuojami sklype Nr. 2:

S.115. Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku
(viespataujantis daiktas) 0,0077 ha;

S.218.Servitutas-teise  tiesti  aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(viespataujantis daiktas) 0,0077 ha.
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Zeldiniai.

Sklype auga menkaverciai medziai, kramai. Kitur dominuoja vejos plotai. Sklype, remiantis NTR israsu,
saugotiny zeldiniy néra. Esami menkaverciai zeldiniai, esantys numatomoje statybos zonoje, salinami.

Vadovaujantis 2008-03-12 nutarimu Nr. 206 , Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kramai
priskiriami saugotiniems zeldiniams, patvirtinimo* (galiojanti redakcija nuo 2021-12-24) ir 2023 m. UAB
"Geostatybiniai sprendimai” parengta topografine nuotrauka, sklype esantys kriimai néra priskirtini
saugotiniems.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio mén. 21 d. jsskymu Nr. D1-694
patvirtintomis "Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2 numatoma apzeldinti ne
maziau kaip 25% sklypy dalies ploty. Statiniais neuzimtuose plotuose jrengiama veja ar kt., sodinami
zeldiniai. Priklausomyjy zeldyny ploty sitiloma zeldinimo vieta pazyméta pagrindiniy sprendiniy
brézinyje grafiskal, naujai formuojamuose sklypuose, taciau konkreti zeldinimo vieta ir proporcija
nustatomi rengiant statinio techninj projekts.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, todél gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai zeldyny ploto dydziui netaikomi.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy, patvirtinty
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2022 m. sausio 20 d. sprendimu Nr. T3-9, 19.3 punkto
reilkalavimais yra nurodoma, kokiais atvejais reikia planuoti apsauginiy zeldiniy jrengima. Atsizvelgiant j
planavimo sprendinius, apsauginiy zeldiniy planuoti nereikia

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis galiojandiais Lietuvos Respublikos
jStatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos ir
gaisrines saugos r e kal avimus.

Projekto vadove: - ) Danuté Zubaviciene

Planuotoja: ﬁ Simona Kaugiené
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