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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI)

Planuojama teritorija: Apie 120 ha teritorijos, ribojamos Silutés pl., Smiltelés g., Taikos pr. ir
Statybininky pr., Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2013 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. AD1-1094 ,.Dél detaliojo plano patvirtinimo* (toliau —
Detalusis planas), korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypams Detaliojo plano koregavimo
projekte pazymétiems Nr. 80, 105, 109 ir E103 (Vingio g. 14).

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:
Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai: teisés akty nustatyta tvarka koreguoti zemés sklypy ribas ir plotus ir,
detalizuojant bendrojo plano sprendinius, naujai formuojamiems sklypams nustatyti teritorijos naudojimo
reglamento reikalavimus, nepriestaraujancius jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams bei Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams;
nagrinéti susisiekimo organizavimo keitimo klausimus.

Detaliojo plano koregavimo projekto Planuojamos teritorijos plotas ~2,4139 ha. ] Planuojamos teritorijos
ribas jtraukti: valstybinés Zemés plotas, kuriame néra suformuoty zemés sklypy, bet Detaliajame plane
suprojektuoti sklypai Nr. 80, 105, 109; esamas suformuotas ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotas
zemés sklypas, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda,
Detaliajame plane nustatytas kaip sklypas Nr. E103; valstybinés zemés plotas, kuriame néra suformuoty,
taip pat Detaliajame plane suprojektuoty zemés sklypy, esantis tarp Detaliajame plane suprojektuoto
sklypo Nr. 109 pietinés krastinés ir nustatyty Smiltelés gatvés raudonyjy linijy (Zemés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projekte, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés 2021-12-13 jsakymu Nr. AD2-
2434 (paslaugos Nr. ZSFP-94514), suprojektuoto, bet nesuformuoto Zemés sklypo Smiltelés gatvés
eksploatacijai).

Detaliojo plano koregavimo projektui rengti naudojama UAB ,,Georamas® parengta topografiné
nuotrauka, kuri atlikta 2023-05.

Esama ir planuojama tikiné veikla - komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos,
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos.

Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iami Detaliojo plano sprendiniai Planuojamoje teritorijoje —
koreguojamos Detaliajame plane nustatytos suprojektuoty zemés sklypy (suformuoto ir Nekilnojamojo
turto registre jregistruoto zemés sklypo Vingio g. 14 (Detaliajame plane Nr. E103), Detaliajame plane
suprojektuoty, bet nesuformuoty sklypy Nr. 80, 105 ir 109) ribos. Atlikus Detaliajame plane
suprojektuoty sklypy Nr. 80, Nr. 105, Nr. E103, Nr. 109 riby koregavimg, Planuojamos teritorijos
(sklypy Nr. 80, E103, 105, 109 ir valstybinés Zemés ploto tarp sklypo Nr. 109 pietinés kraStinés ir
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Smiltelés gatvés raudonyjy linijy) ribose formuojami atskiri 5 zemés sklypai, kuriems nustatomi
teritorijos naudojimo reglamentai.

Formuojami sklypai:

Sklypas Nr. 1
Plotas - 0.5180 ha.

Naudojimo tipas — Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija.

Zemés sklypo paskirtis — Kita; Naudojimo biidas — Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy viesyjy erdviy) teritorija.

Uzstatymo reglamentai — nenustatomi. Sklype galimi inzineriniy statiniy grupés susisiekimo
komunikacijy statiniai ir kiti inzineriniai statiniai: STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas*
3priedas: 1.1,1.2,2.2,2.3,2.4,25,26,2.7,4.4,45.

Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypas Nr. 1 formuojamas atlikus Detaliajame plane suprojektuoto,
bet nesuformuoto Sklypo Nr. 80 riby koregavima, - Detaliajame plane suprojektuoto Sklypo Nr. 80 dalis,
esanti tarp zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14,
Klaipéda (Detaliajame plane nustatyto Sklypo Nr. E103), rytinés krastinés ir Vingio gatvés eksploatacijai
suformuoto zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-5342-2141, vakarinés krastinés, atskiriama nuo Detaliajame
plane suprojektuoto Sklypo Nr. 80. Detaliojo plano koregavimo projekte sutartiniai zyméjimais nurodytos
koreguojamos ribos - naikinamos Detaliajame plane suprojektuoty zemés sklypy ribos, taip pat Detaliojo
plano koregavimo projekte naujai projektuojamy zemés sklypy ribos.

Detaliojo plano koregavimo projekto rengimo metu nustatyta, kad pagal Nekilnojamojo turto kadastro
zemélapio duomenis: Sklypo Nr. 1 (Detaliajame plane suprojektuoto, bet nesuformuoto, sklypo Nr. 80) ir
suformuoto zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0032, kadastro Nr. 2101/0008:32, Vingio g. 8,
Klaipéda (Detaliajame plane sklypo Nr. E98) bendra krastiné kerta Zemés sklype, unikalus Nr. 2101-
0008-0032, kadastro Nr. 2101/0008:32, Vingio g. 8, Klaipéda (Detaliajame plane sklype Nr. E98) esantj
statinj — pastata, unikalus Nr. 2199-7000-1014; gatviy paskirties inzinerinis statinys — PéscCiyjy takas,
Klaipéda, Vingio g., unikalus Nr. 4400-4262-0582, kerta pastata, unikalus Nr. 2199-7000-1014, esantj
zemés sklype, unikalus Nr. 2101-0008-0032, kadastro Nr. 2101/0008:32, Vingio g. 8, Klaipéda
(Detaliajame plane sklype Nr. E98), taip pat kerta Vingio gatvés zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-5342-
2141, ribas.

Nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-04-15
nutarimu Nr. 534 (toliau — Kadastro nuostatai), 20 punkte reglamentuojama, kad zemés sklypas negali
buti suformuotas taip, kad zemés sklypo riba kirsty statinj, kuris yra suformuotas kaip vienas atskiras
nekilnojamasis daiktas, i§skyrus inZinerinius statinius (inZinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir
panasSiai), taip pat tuos atvejus, kai zemés sklypas formuojamas statinio, suformuoto kaip atskiras
nekilnojamasis daiktas, daliai eksploatuoti, jeigu kitai Sio statinio daliai eksploatuoti reikalingas Zemés
sklypas suformuotas iki Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo pakeitimo jstatymo jsigaliojimo dienos
(2004 m. vasario 21 d.).

Vadovaujantis Kadastro nuostaty normomis, Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypo Nr. 1 ribos
nustatomos taip, kad nekirsty Zemés sklype, unikalus Nr. 2101-0008-0032, kadastro Nr. 2101/0008:32,
Vingio g. 8, Klaipéda (Detaliajame plane sklypo Nr. E98) esancio pastato, unikalus Nr. 2199-7000-1014.
Atlikus nurodytg Sklypo Nr. 1 riby koregavimg, nustatyta, kad tarp zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-
0008-0032, kadastro Nr. 2101/0008:32, Vingio g. 8, Klaipéda (Detaliajame plane sklypo Nr. E98),
nepatenkancio j Detaliojo plano koregavimo projekto teritorijg, ir Sklypo Nr. 1 riby atsiranda Zemés
plotas, kuriame iSsidésCiusi pastato, unikalus Nr. 2199-7000-1014, dalis, esanti uz Nekilnojamojo turto
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kadastro zemélapyje pazyméty Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0032, kadastro Nr. 2101/0008:32,
Vingio g. 8, Klaipéda (Detaliajame plane sklypo Nr. E98), riby. Todél Detaliojo plano koregavimo
projekte Siame tarp suprojektuoto Sklypo Nr. 1 ir esamo Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0032,
kadastro Nr. 2101/0008:32, Vingio g. 8, Klaipéda, esanciame plote Zemés sklypas neformuojamas,
teritorijos naudojimo reglamentas nenustatomas. Tikslinga spresti dél Siame plote jsiterpusio Zemés
sklypo formavimo ir jo sujungimo su besiribojanc¢iu zemés sklypu, unikalus Nr. 2101-0008-0032,
kadastro Nr. 2101/0008:32, Vingio g. 8, Klaipéda, suformuotu pastato, unikalus Nr. 2199-7000-1014,
eksploatavimui, rengiant kita Detaliojo plano sprendiniy keitimo / koregavimo projekta.

Siekiant jgyvendinti Detaliojo plano koregavimo projekto organizatoriaus planavimo sglygose iSdéstyta
reikalavimg — formuojant sklypy ribas atsizvelgti ] Nekilnojamojo turto registre jregistruoty inzineriniy
statiniy ribas, sklypy ribos negali kirsti inZineriniy statiniy riby arba turi bti pateikti sprendiniai dél jy
pertvarkymo, taip pat atsizvelgiant j tai, kad Detaliojo plano koregavimo projekte suprojektuotame
Sklype Nr. 1 esancio inzinerinio statinio — Pés¢iyjy tako, Klaipéda, Vingio g., unikalus Nr. 4400-4262-
0582, dalis patenka j suformuoto Vingio gatvés Zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-5342-2141, ribas ir
kerta pastata, unikalus Nr. 2199-7000-1014, Detaliojo plano koregavimo projekto sprendiniai -
suplanuoto Sklypo Nr. 1 suformavimas (Sklypo Nr. 1 kadastro duomeny patvirtinimas) atliekamas po to,
kai bus patikslinti Klaipédos miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausancio inZinerinio statinio —
Pésciyjy tako, Klaipéda, Vingio g., unikalus Nr. 4400-4262-0582, kadastro duomenis uztikrinant, kad
statinys bty i$sidéstes tik Sklypo Nr. 1 ribose.

Servitutai:
Servitutai neprojektuojami.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Sklypo Nr. 1 ribose yra Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimos sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100115507, teritorijos plotas 319 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 216 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100647079, teritorijos plotas 14 kv. m, patenka j sklypg Nr.1 — 8 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100646432, teritorijos plotas 70 kv. m, patenka j sklypg Nr.1 — 5 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100392886, teritorijos plotas 91 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 91 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100122527, teritorijos plotas 394 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 58 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100112995, teritorijos plotas 266 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 220 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100115130, teritorijos plotas 111 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 64 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100110804, teritorijos plotas 326 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 35 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100115407, teritorijos plotas 91 kv. m, patenka j sklypg Nr.1 — 57 kv.;
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- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100114341, teritorijos plotas 139 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 103 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100094526, teritorijos plotas 291 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 175 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100098991, teritorijos plotas 34 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 —5 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100099589, teritorijos plotas 303 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 175 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100392886, teritorijos plotas 303 kv. m, patenka j sklypa Nr.1 — 71 kv.;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100356133, teritorijos plotas 93709 kv. m, patenka j
sklypa Nr.1 — 111 kv.

Nekilnojamojo turto registre jregistruotos Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, pazymétos Detaliojo plano koregavimo projekto SZNS brézinyje.

Detaliojo plano koregavimo projektu Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty objekty
naujos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, naujiems
planuojamiems objektams arba naujai planuojamai veiklai nenustatomos. Detaliojo plano koregavimo
projektu Nekilnojamojo turto registre jregistruotos nustatytos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nekei¢iamos ir nenaikinamos.

Pagal 2023 m. UAB ,,Georamas® parengtos toponuotraukos duomenis Detaliojo plano koregavimo
projekto planuojamoje teritorijoje — formuojamo Sklypo Nr. 1 ribose yra esami objektai, kuriy apsaugai
turi biiti nustatyta ir Nekilnojamojo turto registre jregistruota teritorija (apsaugos zona) pagal Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatas, bet Detaliojo plano koregavimo projekto rengimo metu
Nekilnojamojo turto registre tokia teritorija (apsaugos zona) dar nejregistruota.

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 141 straipsnio 3 dalj esamy objekty apsaugos zonos,
kurios nenustatytos ir nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre, turi bati nustatytos Vyriausybés ar
Vyriausybés jgaliotos institucijos Vyriausybés ar Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
tvirtinamuose planuose, zemélapiuose ir (ar) schemose ir jregistruotos Nekilnojamojo turto registre iki
2026-12-31. Uz tokiy esamy objekty (inzineriniy tinkly, statiniy, jrenginiy ir kt.) teritorijy (apsaugos
zony) nustatymg ir jregistravimg Nekilnojamojo turto registre atsakingas asmuo, suinteresuotas tikinés ir
(ar) kitokios veiklos, dé¢l kurios turi biiti nustatytoS Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, — jstatymy ar atitinkamos srities ministro (pagal jam
pavestas valdymo sritis) jgaliota institucija. Tod¢l vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 141 straipsnio 3 dalyje jtvirtintu reglamentavimu, esamy objekty teritorijos (apsaugos zonos),
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, ir kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre, Siame Detaliojo plano koregavimo projekte nenustatomos.

Sklypas Nr. 2
Plotas - 0.1547 ha.
Naudojimo tipas — Inzinerinés infrastrukttiros teritorija (T1);

Zemés sklypo paskirtis — Kita; Naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy komunikecijy aptarnavimo
objekty teritorijos.
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UzZstatymo reglamentai nenustatomi. Sklype galimi inzineriniy statiniy grupés susisiekimo komunikacijy
statiniai ir kiti inzineriniai statiniai: STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* 3 priedas: 1.1,
12,22,23,2.4,25,2.6,2.7,4.4,45.

Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypas Nr. 2 formuojamas atlikus Detaliajame plane suprojektuoty,
bet nesuformuoty SKlypo Nr. 105 ir SKlypo Nr. 109 riby koregavima.

Detaliajame plane suprojektuoto sklypo Nr. 105 dalyje yra eksploatuojama esamo inzinerinio statinio -
kelio (gatvés) — Ivaziavimo, keliy (gatviy) paskirties, unikalus Nr. 4400-3079-8315, dalis, kita esamo
inzinerinio statinio - kelio (gatvés) — Ivaziavimo, keliy (gatviy) paskirties, unikalus Nr. 4400-3079-8315,
dalis patenka j Detaliajame plane suprojektuoto, bet nesuformuoto sklypo Nr. 109 ribas. Siekiant
jgyvendinti Detaliojo plano koregavimo projekto organizatoriaus planavimo sglygose iSdéstyta
reikalavimg — formuojant sklypy ribas atsizvelgti | Nekilnojamojo turto registre jregistruoty inZineriniy
statiniy ribas, sklypy ribos negali kirsti inzineriniy statiniy riby arba turi buti pateikti sprendiniai dél jy
pertvarkymo, taip pat atsizvelgiant | tai, kad Detaliajame plane suprojektuoti sklypas Nr. 105 ir sklypas
Nr. 109 suprojektuoti, bet nesuformuoti, bei j tai, kad sklypas Nr. 105 ir sklypas Nr. 109 — tai valstybei
priklausanti zemé, Detaliojo plano koregavimo projekte koreguojamos suprojektuoty sklypo Nr. 105 ir
sklypo Nr. 109 ribos taip, kad esamy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty inzineriniy statiniy ribos
nebity kertamos sklypy ribomis ir atskiram inzineriniam statiniui eksploatuoti buity suformuotas atskiras
sklypas. Todél Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypas Nr. 2 formuojamas tokiy duomeny (riby ir
dydzio), kurie neapima Klaipédos miesto savivadybei priklausanc¢iy inZineriniy statiniy.

Servitutai:

Detaliojo plano sprendiniais suprojektuotam, bet nesuformuotam sklypui Nr. 105 suprojektuotas
servitutas, (uzimantis beveik visg Detaliajame plane suprojektuoto sklypo Nr. 105 teritorijg). Taciau
Detaliojo plano dokumentuose — brézinyje ir aiskinamajame raSte nenurodytas servituto turinys (servituto
suteikiamos teisés), neidintifikuoti vieSpataujantys daiktai. Atlikus esamos biiklés jvertinimag
Nagrinéjamoje teritorijoje, Detaliojo plano sprendinius, nustatyta, kad Detaliajame plane suprojektuotas
sklypas Nr. 105 — tai tarp esamy suformuoty Zemés sklypy, kadastro Nr. 2101/0008:0438,
2101/0008:0241, 2101/0008:0266, 2101/0008:0185 (Detaliojo plano koregavimo projekte formuojamo
Sklypo Nr. 3), 2101/0008:0080, 2101/0008:0437, valstybinés zemés ploto, kuriame nesuformuotas zemés
sklypas, bet eksploatuojamas statinys, unikalus Nr. 2198-5007-8011 (transformatoring), esantis plotas —
tai uzdaro konttiro kiemo teritorija (tikinis kiemas), kuris butinas patekimui j besiribojan¢ius Zemés
sklypus, kadastro Nr. 2101/0008:0438, 2101/0008:0241, 2101/0008:0266, 2101/0008:0185 (Detaliojo
plano koregavimo projekte formuojamg Sklypa Nr. 3), 2101/0008:0080, 2101/0008:0437, pastata,
unikalus Nr. 2198-5007-8011, ir $iy objekty aptarnavimui, nes j besiribojan¢ius zemés sklypus kadastro
Nr. 2101/0008:0438, 2101/0008:0241, 2101/0008:0266, 2101/0008:0185 (Detaliojo plano koregavimo
projekte formuojamg Sklypa Nr. 3), 2101/0008:0080, 2101/0008:0437, pastatg, unikalus Nr. 2198-5007-
8011, patekti galima tik per Sklypa Nr. 2 — kiemo teritorijg (ikinj kiemg), todél darytina iSvada, kad
Detaliajame plane suprojektuotas servitutas skirtas besiribojanciy Zemés sklypy, kadastro Nr.
2101/0008:0438, 2101/0008:0241, 2101/0008:0266, 2101/0008:0185 (Detaliojo plano koregavimo
projekte formuojamo Sklypo Nr. 3), 2101/0008:0080, 2101/0008:0437, pastato, unikalus Nr. 2198-5007-
8011 (vieSpataujanciy daikty), tinkamam naudojimui uztikrinti.

Todél Detaliojo plano koregavimo projekte sitiloma Detaliojo plano sprendinj - suprojektuoti servituta,
suteikiantj teise naudotis Detaliajame plane suprojektuoto Sklypo Nr. 105 dalimi, palikti, ta¢iau Detaliojo
plano koregavimo projekte atlikus Detaliajame plane suprojektuoty sklypy Nr. 105 ir Nr. 109 riby
koregavimg kartu patiklinti (pakoreguoti) ir Detaliojo plano sprendinj dél servituto, todél Detaliojo plano
koregavimo projekte formuojamame Sklype Nr. 2 suprojektuotas toks servitutas:

S. Servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, naudotis teritorija
vieSpataujanciuose zemés Sklypuose esanciuose ir busimuose statiniuose vykdomai veiklai aptarnauti,
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jrengti ir eksploatuoti prekiy pakrovimo / iskrovimo jrangg, atlikti prekiy pakrovimo / iSkrovimo darbus;
teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 92)
0.1401 ha (vieSpataujantys daiktai — Zemés sklypai, kadastro Nr. 2101/0008:0438, 2101/0008:0241,
2101/0008:0266, 2101/0008:0185 (suformavus Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypa Nr. 3, vietoj
zemés sklypo, kadastro Nr. 2101/0008:0185, vieSpataujantis daiktas yra Sklypas Nr. 3), 2101/0008:0080,
2101/0008:0437, pastatas, unikalus Nr. 2198-5007-8011 (suformavus Detaliajame plane suprojektuota
sklypa Nr. 104, vieSpataujantis daiktas yra sklypas Nr. 104). Servitutas S pagal Zemés jstatymo 22
straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punktus nustatytinas administraciniu aktu — Nacionalinés zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos vadovo ar jo jgalioto vieSojo administravimo funkcijas vykdan¢iame Nacionalinés
zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einancio valstybés tarnautojo sprendimu.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Sklypo Nr. 2 ribose yra Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimos salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100123771, teritorijos plotas 69 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 24 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100119412, teritorijos plotas 146 kv. m, patenka j sklypg Nr.2 — 120 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100119092, teritorijos plotas 136 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 136 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100113107, teritorijos plotas 134 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 134 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100121457, teritorijos plotas 147 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 99 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: -
100113767, teritorijos plotas 136 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 74 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100110804, teritorijos plotas 326 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 6 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100114823, teritorijos plotas 134 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 120 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100097235, teritorijos plotas 169 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 150 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100090917, teritorijos plotas 169 kv. m, patenka j sklypa Nr.2 — 150 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100392886, teritorijos plotas 91 kv. m, patenka j sklypg Nr.2 — 17 kv.;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100397176, teritorijos plotas 18 kv. m, patenka j
sklypg Nr.2 — 11 kv.;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100356133, teritorijos plotas 93709 kv. m, patenka j
sklypa Nr.2 — 135 kv.

Nekilnojamojo turto registre jregistruotos Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, pazymétos Detaliojo plano koregavimo projekto SZNS bréZinyje.
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Detaliojo plano koregavimo projektu Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty objekty
naujos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, naujiems
planuojamiems objektams arba naujai planuojamai veiklai nenustatomos. Detaliojo plano koregavimo
projektu nustatytos ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nekei¢iamos ir nenaikinamos.

Pagal 2023 m. UAB ,,Georamas“ parengtos toponuotraukos duomenis Detaliojo plano koregavimo
projekto planuojamoje teritorijoje — formuojamo Sklypo Nr. 2 ribose yra esami objektai, kuriy apsaugai
turi biiti nustatyta ir Nekilnojamojo turto registre jregistruota teritorija (apsaugos zona) pagal Specialiyjy
zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatas, bet Detaliojo plano koregavimo projekto rengimo metu
Nekilnojamojo turto registre tokia teritorija (apsaugos zona) dar nejregistruota.

Pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 141 straipsnio 3 dalj esamy objekty apsaugos zonos,
kurios nenustatytos ir nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre, turi biiti nustatytos Vyriausybés ar
Vyriausybes jgaliotos institucijos Vyriausybés ar Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
tvirtinamuose planuose, zemélapiuose ir (ar) schemose ir jregistruotos Nekilnojamojo turto registre iki
2026-12-31. Uz tokiy esamy objekty (inZineriniy tinkly, statiniy, irenginiy ir kt.) teritorijy (apsaugos
zony) nustatyma ir jregistravimg Nekilnojamojo turto registre atsakingas asmuo, suinteresuotas tkinés ir
(ar) kitokios veiklos, dél kurios turi biiti nustatytos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, — jstatymy ar atitinkamos srities ministro (pagal jam
pavestas valdymo sritis) jgaliota institucija. Todé¢l vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymo 141 straipsnio 3 dalyje jtvirtintu reglamentavimu, esamy objekty teritorijos (apsaugos zonos),
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos ir kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre, Siame Detaliojo plano koregavimo projekte nenustatomos.

Sklypas Nr. 3B

Plotas - 0.0575 ha.

Naudojimo tipas —Paslaugy teritorija;

Zemés sklypo paskirtis — kita; Naudojimo biidas —~Komercinés paskirties objekty teritorijos.
Uzstatymo reglamentai nenustatomi.

Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypas Nr. 3B formuojamas valstybinés Zemés plote, kuriame néra
suformuoty zemés sklypy, atlikus Detaliajame plane suprojektuoty, bet nesuformuoty Sklypo Nr. 80 ir
Sklypo Nr. 109 riby koregavima. Sklypas Nr. 3B formuojamas valstybinés zemés plote tarp suformuoto
Sklypo Nr. 3A - Zzemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14,
Klaipéda (Detaliajame plane nustatyto Sklypo Nr. 103E) rytinés krastinés, suformuoto Vingio gatvés
eksploatacijai suformuoto Zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-5342-2141, vakarinés kraStinés; Siaurinéje
puséje Sklypo Nr. 3B riba nustatoma pagal suprojektuoto Sklypo Nr. 1 ribg ir Sklype Nr. 1 esanéio gatveés
paskirties inzinerinio statinio — PésCiyjy tako, Klaipéda, Vingio g., unikalus Nr. 4400-4262-0582, riba;
pietingje dalyje Sklypas Nr. 3B ribojasi su suprojektuoto Sklypo Nr. 4 riba. (Detaliojo plano koregavimo
projekte sutartiniais zymeé¢jimais nurodytos koreguojamos ribos - naikinamos Detaliajame plane
suprojektuoty Zemés sklypy ribos, taip pat Detaliojo plano koregavimo projekte naujai projektuojamy
zemés sklypy ribos).

Sklypas Nr. 3B jsiterpes tarp suformuoty zemés sklypy, unikaltis Nr. Nr. 2101-0008-0185, Nr. 4400-
5342-2141; stabilaus ktastovaizdzio objekto — kelio (gatvés paskirties inzinerinio statinio — Pés¢iyjy tako,
unikalus Nr. 4400-4262-0582; suprojektuoto Sklypo Nr. 4. Sklypa Nr. 3B sudaro uzdaro kontiiro siaura
juosta, formuojamas Sklypas Nr. 3B atitinka jsiterpusiam valstybinés Zemés plotui taikomus reikalavimus
(Zemés jstatymo 2 straipsnio 2 dalis, 9 straipsnio 7 dalis, Kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy
pardavimo ir nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimu Nr.
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260 (toliau — Taisyklés), III skyriaus ,,Naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimas ir
nuoma be aukciono® Penktojo skirsnio ,,Isiterpusiy naujy zemés sklypy pardavimas ir nuoma* Taisykliy
111 skyriaus Penktojo skirsnio nuostatos). Valstybinés Zemés plotas, kuriame formuojamas Sklypas Nr. 3B
koreguojant Detaliajame plane suprojektuoty, bet nesuformuoty Sklypo Nr. 80 ir Sklypo Nr. 109 ribas
(575 kv.m.), pagal savo savybes ir parametrus skirtas ir faktiSkai naudojamas kaip Sklypo Nr. 3A
(Detaliajame plane Sklypas Nr. E103) (unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185,
Vingio g. 14, Klaipéda) sudéting dalis ir netinkamas biti naudojamas jokiai kitai atskirai veiklai.Sis
valstybinés Zemés plotas: tai tiesioginis jvaziavimas nuo Vingio gatvés iki Sklypo Nr. 3A (unikalus Nr.
2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda) ir jame esancio eksploatuojamo
pastato — prekybos patalpy (pastate suformuoti 9 nekilnojamojo turto objektai), unikalus Nr. 2198-6004-
4016, ir tiesioginis patekimas prie pastato (jéjimas j pastatg); transporto priemoniy parkavimo vietos prie
pat pastato sieny; Sis zemés plotas, kurame formuojamas jsiterpes Sklypa Nr. 3B, i§ esmés gali bati
naudojamas tik vienam tikslui, - Sklype Nr. 3A esancio pastato — prekybos patalpy, unikalus Nr. 2198-
6004-4016, kaip nekilnojamojo daikto aptarnavimui: laikanc¢iyjy konstrukcijy saugiam eksploatavimui,
atitinkanCiam teisés akty reikalavimus, techninei priezitirai, remonto atlikimui, avarijy Salinimui ir kt. ir
zemés sklypo, suformuoto pastato eksploatavimui tinkamam naudojimui. Rengiant Detaliojo plano
koregavimo projekta nustatyta, kad Sklypo Nr. 3A - Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185,
kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda (Detaliajame plane nustatyto Sklypo Nr. 103E)
rytiné krastiné kerta Siame Zzemés sklype esant] eksploatuojama pastata — prekybos patalpas (pastate
suformuoti 9 nekilnojamojo turto objektai), unikalus Nr. 2198-6004-4016, t.y. pastato dalis yra
valstybinés Zemés plote uz zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185,
Vingio g. 14, Klaipéda. Si aplinkybé gaip pat salygoja, kad, vadovaujantis Kadastro nuostaty 20 punkto
normomis, bitina paSalinti Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185,
Vingio g. 14, Klaipéda, riby nustatymo trikuma, t.y. tikslinti ribas, o tai gali biiti daroma prijungiant
valstybinés Zemés plota, i kurj patenka pastato dalis ir kuri bGtina pastato eksploatacijai pagal paskirtj prie
esamo zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda,
o taip pat patvirtina i$vada, kad valstybinés Zemés plotas, kuriame formuojamas Sklypas Nr. 3B atitinka
jsiterpusiam Zemés plotui taikomy kriterijy visumg. Taigi, valstybinés Zemés plotas, Kkuriame
formuojamas Sklypas Nr. 3B negali buti naudojamas jokiai kitai atskirai veiklai (reikméms), nes $is
zemés plotas — tai pastato — prekybos patalpy, unikalus Nr. 2198-6004-4016, eksploatacijai batinas ir
faktiSkai vietovéje Siam tikslui ir naudojamas Zzemeés plotas, kuris turi buti pastatui, unikalus Nr. 2198-
6004-4016, eksploatuoti reikalingo ir naudojamo zemés sklypo neatsiejama dalis.

Detaliojo plano koregavimo projekte suprojektuotas Sklypas Nr. 3B atitinka Zemés jstatymo 2 straipsnio
2 dalyje jtvirtintg jsiterpusio zemés ploto apibrézima, taip pat 9 straipsnio 7 dalyje ir Taisykliy Il
skyriaus ,,Naujy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimas ir nuoma be aukciono* Penktojo
skirsnio ,,Isiterpusiy naujy zemés sklypy pardavimas ir nuoma‘“ nuostaty nustatytus kriterijus, pagal
kuriuos zemés plotas pripazjstamas jsiterpusiu zemés plotu. Sklypas Nr. 3B — tai zemés plotas, kuriame
néra galimybés suformuoti atskirg zemés sklypa su privaziuojamuoju keliu, nes zemés plotas, kuriame
suprojektuotas Sklypas Nr. 3B — tai erdvé tarp Sklypo Nr. 3A krastinés, kertan¢ios pastato, unikalus Nr.
2198-6004-4016, laikanciaja konstrukcijg — siena, kurios dalis patenka butent j §j valstybinés zemés plota,
ir Vingio gatvés, t.y. tai tarpas — jsiterpes zemés plotas, kuris gali biiti naudojamas ir faktiskai
naudojamas pastato eksploatacijai, praéjimui ir privaziavimui prie pastato, t.y. pastato aptarnavimui ir
jokiai kitai veiklai $is plotas negali buti haudojamas.

Nors Sklypas Nr. 3B ribojasi ne tik su Sklypu Nr. 3A (pagrindiniu zemés sklypu, unikalus Nr. 2101-
0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda) plotas (2701 kv.m.), taciau kiti Zemés
sklypai (Zemés sklypas, suformuotas Vingio gatvés eksploatacijai, unikalus Nr. 4400-5342-2141; Sklypas
Nr. 1 ir Sklypas Nr. 4) tai valstybinés Zemés sklypai, skirti Klaipédos miesto savivaldybés — Detaliojo
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plano koregavimo projekto organizatoriaus inzinerinés infrastruktiiros objektams eksploatuoti, taip pat
bendroms miesto reikméms tenkinti, todél Taisykliy 80 punkte nurodytas praneSimas apie jsiterpusio
zemés sklypo projektavimg ir galimybe tokj sklypa pirkti ar nuomoti nesiunciamas. Klaipédos miesto
savivaldybés valia dél jsiterpusio zemés sklypo (Sklypo Nr. 3B) formavimo ir prijungimo prie vieno i$
besiribojan¢iy zemés sklypy (Sklypo Nr. 3A) iSreikSta priémus sprendimg organizuoti Detaliojo plano
koregavimo projekto rengima, nustacius rengimo tikslus, tarp kuriy nurodytas tikslas - Sklypo Nr. 3B
suformavimas ir jo sujungimas su pagrindiniu Sklypu Nr. 3A suformuojant vieng Zzemés sklypa, ir iSdavus
planavimo salygas.

Sklypas Nr. 3B suprojektuotas teritorijoje, kurioje nenustatyti Zemés naudojimo biidai - vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, todel Sklypo
Nr. 3B plotas — 575 kv.m. nevirsija kitose teritorijose nustatyto maksimalaus jsiterpusio ploto dydzio -
0,5 ha. Sklypo Nr. 3B plotas (575 kv.m.) mazesnis nei pagrindinio Sklypo Nr. 3A (Zemés sklypo,
unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda) plotas (2701 kv.m.).

Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos miesto ir Neringos skyrius, iki 2023-
12-31 valstybinés zemés patikétinis, 2023-01-24 raste Nr. 13SD-230-(14.13.134 E.) ,,Dél preliminariy
detaliojo plano sprendiniy“ nurodé¢, kad atsizvelgdamas j galiojancius teritorijy planavimo dokumento
(Detaliojo plano) sprendinius ir i Nekilnojamojo turto registro ir kadastro duomenis, neprieStatauja
Detaliojo plano koregavimo projekto sprendiniams, numatantiems Detaliajame plane nustatyty sklypy
riby koregavimui atskiriant nuo sklypo Nr. 80 ir sklypo Nr. 109 valstybinés Zemés plota, jame
suformuojant jsiterpusj zemés sklypa ir ji prijungiant priec esamo sklypo Nr. E103 (zemés sklypo,
unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda).

Sklypas Nr. 3A

Esamas Zemés sklypas, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14,
Klaipéda (Detaliajame plane Sklypas Nr. E103).

Plotas — 0.2701 ha
Naudojimo tipas —Paslaugy teritorija;
Zemeés sklypo paskirtis — kita; Naudojimo biidas —Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Sklypo Nr. 3A uzstatymo reglamentai nustatyti Teritorijos prie pastato Vingio g. 14 detaliajame plane,
patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-11-29 sprendimu Nr. T2-368:

Aukstingumas (leistinas pastaty aukstis (m) nuo zemés pavirSiaus) — 12 m;
Leistinas uzstatymo tankumas — 95 proc.;
Leistinas uzstatymo intensyvumas — 1.2.

Detaliajame plane (Apie 120 ha teritorijos, ribojamos Silutés pl., Smiltelés g., Taikos pr. ir Statybininky
pr., Klaipédoje, detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2013 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. AD1-1094 ,,D¢l detaliojo plano patvirtinimo*) Sklypo Nr.
3A - suformuoto (esamo) zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185,
Vingio g. 14, Klaipéda (Detaliajame plane sklypo Nr. E103) teritorijos naudojimo reglamentai (uzstatymo
reglamentai) nebuvo keic¢iami ar papildomi. Detaliojo plano aiSkinamajame raste nurodyta, kad kadangi
visos planuojamos teritorijos esama planiné struktiira néra keiCiama, tai ir esamy suformuoty sklypy
(kuriy didzigja dalj sudaro sklypai prie komerciniy ar visuomeniniy pastaty) ribos i$ esmés nekei¢iamos.
Tik dél jvairiy, daugiausia techniniy, priezasCiy, kai kuriy sklypy ribos koreguojamos. <..> Visy
planuojamoje teritorijoje suformuoty sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamentai nurodyti Detaliojo plano
,.teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo brézinyje* ir ,,sprendiniy apraSomojoje lenteléje*.
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Detaliojo plano brézinyje zemés sklypas, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185,
Vingio g. 14, Klaipéda, pazymétas kaip Sklypas Nr. E103 ir $io esamo sklypo teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimas Detaliuoju planu nepakeistas. Tai reiskia, kad Zemés sklypui, unikalus Nr. 2101-0008-
0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda (Detaliajame plane sklypui Nr. E103) lieka
galioti Teritorijos prie pastato Vingio g. 14 detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007-11-29 sprendimu Nr. T2-368, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai, t.y.
ir visi uzstatymo reglamentai.

Rengiant Detaliojo plano koregavimo projekta nustatyta, kad pagal Nekilnojamojo turto kadastro
zemeélapio duomenis zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g.
14, Klaipéda, rytiné krastiné kerta Siame Zemés sklype eksploatuojamg pastata — prekybos patalpas
(pastate suformuoti 9 nekilnojamojo turto objektai), unikalus Nr. 2198-6004-4016, t.y. pastato, unikalus
Nr. 2198-6004-4016, dalis yra uz Zzemés sklypo riby valstybinés zemés plote tarp zemés sklypo, unikalus
Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda, ir Vingio gatvés zemés sklypo,
unikalus Nr. 4400-5342-2141.

Kadastro nuostaty 20 punkte reglamentuojama, kad Zemés sklypas negali biti suformuotas taip, kad
zemes sklypo riba kirsty statinj, kuris yra suformuotas kaip vienas atskiras nekilnojamasis daiktas,
i§skyrus inZinerinius statinius (inZinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir pana$iai), taip pat tuos
atvejus, kai Zemés sklypas formuojamas statinio, suformuoto kaip atskiras nekilnojamasis daiktas, daliai
eksploatuoti, jeigu kitai $io statinio daliai eksploatuoti reikalingas Zemés sklypas suformuotas iki Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo pakeitimo jstatymo jsigaliojimo dienos (2004 m. vasario 21 d.).

Detaliojo plano koregavimo projekte, vadovaujantis Kadastro nuostaty 20 punkto normomis, pasalinamas
zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda, riby
nustatymo trikumas. Detaliojo plano koregavimo projekte suplanuotas esamo Zemés sklypo, unikalus Nr.
2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda (Sklypo Nr. 3A) sujungimas su
isiterpusiu Zemes Sklypu Nr. 3B formuojant Sklypa Nr. 3.

Sklypas Nr. 3

Sklypas Nr. 3 formuojamas sujungimo biidu pertvarkant Detaliojo plano koregavimo projekte
formuojama jsiterpusj Sklypa Nr. 3B ir esamg suformuotg Sklypa Nr. 3A — Zemés sklypa, unikalus Nr.
2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda (Detaliajame plane nurodyta kaip
Sklypas Nr. E103).

Plotas - 0.3276 ha.

Naudojimo tipas —Paslaugy teritorija;

Zemés sklypo paskirtis — kita; Naudojimo biidas —Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklype numatyta galima statyba iki 12 m, sklypo uZstatymo tankis 79 proc., intensyvumas- 1.2.
Uzstatymo tipas- laisvo planavimo uzstatymas.

Sklypas Nr. 3 formuojamas sujungiant Sklypa Nr. 3A — zemés sklypa, unikalus Nr. 2101-0008-0185,
kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda (Detaliajame plane sklypas Nr. E103) ir Sklypa Nr.
3B.

Sklypui Nr. 3A teritorijos naudojimo reglamentai (uzstatymo reglamentai) nustatyti Teritorijos prie
pastato Vingio g. 14 detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-11-29
sprendimu Nr. T2-368; Detaliuoju planu teritorijos naudojimo reglamentai (uZstatymo reglamentai)
Sklypui Nr. 3A pakeisti nebuvo.

Sklypui Nr. 3B Detaliojo plano koregavimo projekte uzstatymo reglamentai nenustatomi.
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Sklypui Nr. 3 Detaliojo plano koregavimo projektu nustatomi uzstatymo reglamentai pagal Sklypui Nr.
3A nustatytus ir galiojanéius Teritorijos prie pastato Vingio g. 14 detaliajame plane, patvirtintame
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-11-29 sprendimu Nr. T2-368, nustatytus reglamentus juos
perskaiCiuojant atsizvelgiant § Sklypo Nr. 3 plota, nustatyta sujungus Sklypa Nr. 3A ir Sklypa Nr. 3B.

Pagal Kitos paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu,
administravimo metodikos, patvirtintos Aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247
(toliau — Metodika), nuostatas ir esamo Sklypo Nr. 3A, ir Detaliojo plano koregavimo projekte
formuojamo Sklypo Nr. 3 dydis yra mazesnis nei pagal Mectodikos 8 punktg apskaiciuotas maziausias
valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas pastatui, unikalus Nr. 2198-6004-4016, kurio uZstatymo
plotas 2586 kv.m., eksploatuoti:

Smin = Astat (2586 kv.m.) + Spriez (3051 kv.m.),

Cia:

Smin— maziausias valstybinés Zemes sklypo dydis, kurj sudaro statinio uzimamas plotas ir statiniui
prizitiréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

At — statinio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijy (taip pat ir iSsikiSusiy konsoliniy
konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija i zemés pavirsiy;

Spriez — statiniui prizitiréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), kuris apskai¢iuojamas pagal formules:
kai statinio uzimamas plotas > 2 000 mz, Spriez=6 \/Astat - 10,00.

yra lygus — 5637 kv.m.

Metodikos 10 punkte nurodyta, kad maZesnio uz apskaiciuota pagal Metodikos 8 punkte nurodyta
formule arba nustatyto pagal Metodikos 9 punkte nurodytas kultiiros paveldo objekty teritorijas ploto
valstybinés Zemés sklypas parduodamas ar nuomojamas, jeigu dél zemés sklypo gretimybiy néra
galimybés suformuoti reikalingo dydzio zemés sklypo arba pakeisti jau suformuoto Zemés sklypo dydzio.

Ivertinus tai, kad Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypas Nr. 3 formuojamas sujungiant Sklypg Nr.
3A (2701 kv.m.), jsiterpusj Sklypa Nr. 3B (575 kv.m.), taip pat faktines aplinkybes: esamo pastato,
unikalus Nr. 2198-6004-4016, parametrus, i$sidéstyma; su esamu Sklypu Nr. 3A ir Detaliojo plano
koregavimo projekte formuojamu Sklypu Nr. 3 besiribojanciy zemés sklypy ribas ir iSsidéstyma;
Detaliajame plane suprojektuoto sklypo Nr. 105 ir Detaliojo plano koregavimo projekte suprojektuoto
Sklypo Nr. 2 duomenis, taip pat Sklype Nr. 2 suprojektuota servituta, suteikiantj teis¢ vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku, naudotis teritorija vieSpataujanéiuose zemeés sklypuose esanciuose ir
busimuose statiniuose vykdomai veiklai aptarnauti, jrengti ir eksploatuoti prekiy pakrovimo / iskrovimo
jrangg, atlikti prekiy pakrovimo / iSkrovimo darbus; teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas, darytina iSvada, kad dél gretimybiy specifikos kitokiy parametry (ploto ir
riby) Sklypo Nr. 3 esamo pastato, unikalus Nr. 2198-6004-4016, eskploatacijai galimybés suformuoti
néra, o pagal Detaliojo plano koregavimo projekte nustatytus sprendinius Sklypo Nr. 3 duomenys
uztikrins esamo pastato, unikalus Nr. 2198-6004-4016, eksploatavimg pagal tiesiogine paskirtj, taip pat
veiklos vykdyma pagal nustatytus teritorijos naudojimo (uzstatymo) reglamentus.

Servitutai:

Sklypui Nr. 3A - Zemés sklypui, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g.
14, Klaipéda, administraciniu aktu — Klaipédos apskrities virSininko 2000-11-23 jsakymu Nr. 2771
nustatyti, Nekilnojamojo turto registre jregistruoti servitutai:
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- Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). Teisé¢ naudotis vidinio
kiemo dalimi jvaziavimui ir prekiy iSkrovimui. Nekilnojamojo turto registro duomenyse kelio
servituto plotas nenurodytas. 2000-11-27 parengtame Zemés sklypo plane M1:500 Kelio
servitutas, 164 kv.m. ploto, pazymétas raide ,,A".

- Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis).
Nekilnojamojo turto registro duomenyse, 2000-10-27 parengtame Zemés sklypo plane M1:500
servituto plotas nenurodytas, servituto ribos nepazymétos.

- Servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). Nekilnojamojo
turto registro duomenyse, 2000-10-27 parengtame Zemés sklypo plane M1:500 servituto plotas
nenurodytas, servituto ribos nepazymétos.

Detaliojo plano koregavimo projekte numatomas sprendinys — administraciniu aktu - Klaipédos apskrities
vir§ininko 2000-11-23 jsakymu Nr. 2771 nustatyty servituty panaikinimas.

Nustatyta, kad Servituto — teis¢ aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) ir
Servituto — teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) duomenys — ribos ir plotas
neidentifikuoti, t.y. traktuotina, kad servitutais, suteikianCiais teis¢ tiesti ir aptarnauti poZemines,
antzemines komunikacijas, apsunkintas visas Sklypo Nr. 3A - zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-
0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda, plotas.

Pagal Nekilnojamojo turto registro Sklypo Nr. 3A - Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185,
kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda, duomenis, Sis zemés sklypas patenka j skirtingy
inzineriniy tinkly teritorijas (apsaugos zonas), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos,
jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, ir j skirtingy inzineriniy tinkly teritorijas (apsaugos zonas),
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nejregistruotas Nekilnojamojo turto registre.
Nekilnojamojo turto registre jregistruoty ir nejregistruoty Teritorijy (apsaugos zony) dalis (plotas) Zemés
sklype, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda, yra labai
nezenkli. Be to, tai yra esamy inzineriniy tinkly teritorijos (apsaugos zonos), kuriose taikomos taikomos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Ivertinus tai, kad beveik visas Sklypo Nr. 3A - Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr.
2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda (Detaliajame plane sklypas Nr. E103) plotas uzstatytas esamu
pastatu, unikalus Nr. 2198-6004-4016, ir naudojamas esamo pastato eksploatacijai, esami inzineriniai
tinklai skirti esamo pastato eksploatacijai, todél néra pagrindo laikyti, kad pagal esamas nustatytas
aplinkybes servitutai, suteikiantys teis¢ naudotis visu Detaliajame plane nustatyto Sklypo Nr. 103E ir
Detaliojo plano koregavimo projekte suprojektuoto Sklypo Nr. 3 plotu tikslu tiesti ir aptarnauti
antZzemines, pozemines komunikacijas, yra biitini. Esamy inZineriniy tinkly eksploatavimui (naudojimui ir
aptarnavimui) néra batinumo naudoti (apsunkinti) viso Sklypo Nr. 3 plotg. Todél vadovaujantis Civilinio
kodekso 4.130 straipsnio 1 dalies 5 punktu, Detaliojo plano koregavimo projekte jtvirtinamas sprendinys
— esamy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty servituty - Servituto — teisé aptarnauti poZemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) ir Servituto — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) panaikinimas isnykus (nenustac¢ius) servituty batinumui.

Kadangi sitilomi panaikinti servitutai nustatyti administraciniu aktu - Klaipédos apskrities virSininko
2000-11-23 jsakymu Nr. 2771, pagal Zemés jstatymo 22 straipsnio 9 dalj Servitutas — teis¢ aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) ir Servitutas — teisé tiesti pozemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis) turi buti panaikinti administraciniu sprendimu — Nacionalinés zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos vadovo arba jo jgalioto vieSojo administravimo funkcijas
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vykdan¢iame Nacionalinés zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einan¢io valstybés
tarnautojo sprendimu.

Vie$pataujanciyjy daikty — inZineriniy tinkly savininkams suderinus Detaliojo plano koregavimo projekta,
laikytina, kad vieSpataujan¢iyjy daikty savininkai sutinka, kad Servitutas — teisé aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (tarnaujantis) ir Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantis), apimantys ir suvarzantys visg zemés sklypo plotg, yra neproporcingi, prarado savo
biitinuma ir turi buti panaikinti.

Detaliojo plano koregavimo projekte nenustatomi sprendiniai, numatantys naujy inzineriniy tinkly
(pozeminiy, antZeminiy komunikacijy) tiesimg Sklype Nr. 3, todél neprojektuojami servitutai,
suteikiantys teise¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti naujas antzemines, poZzemines komunikacijas (inzinerinius
tinklus). Igyvendinant Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius ir planuojant naujy statiniy
statybag ar esamy rekonstrukcija statinio techniniame projekte suplanuotiems inzineriniams tinklams
(antzeminéms ar pozeminéms komunikacijoms) tiesti, aptarnauti ir naudoti reikalingi servitutai gali biti
nustatomi sutartimis (jeigu tai bus reikalinga).

Nustatyta, kad 2000-10-27 Zemés sklypo plane M1:500 pazymétas Kelio servitutas, 164 kv.m. ploto —
teis€ vaziuoti tranporto priemonémis, teis€ naudotis vidinio kiemo dalimi jvaziavimui ir prekiy
iSkrovimui, uzima Detaliajame plane nustatyto Sklypo Nr. 103E ir Detaliojo plano koregavimo projekte
suprojektuoto Sklypo Nr. 3 dalj prie esamo pastato, unikalus Nr. 2198-6004-4016, kurioje jrengta ir
eksploatuojama pastato savininkams priklausanti prekiy pakrovimo / iskrovimo jranga. Sia jranga ir
atitinkamai zemés plotu naudojasi tik pastato, unikalus Nr. 2198-6004-4016, savininkai — Zemés sklypo,
unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda, nuomininkai.
Nekilnojamojo turto registro duomenyse ir 2000-10-27 Zemés sklypo plane M1:500 vieSpataujantys
daiktas, kurio tinkamam naudojimui Kelio servitutas nustatytas, neidentifikuotas. Pagal nustatytas
faktines aplinkybes, darytina iSvada, kad zemés plotu, kuriam nustatytas Kelio servitutas — vidiniu kiemu
prie pastato, kuriame jrengta prekiy pakrovimo / iSkrovimo jranga, naudojasi tik pastato, unikalus Nr.
2198-6004-4016, savininkai, t.y. vieSpataujanciuoju daiktu, kurio tinkamam naudojimui Kelio servitutas
galéjo buti nustatytas, yra blitent pastatas, unikalus Nr. 2198-6004-4016, o vidinis kiemas prie pastato yra
bendro naudojimo plotas, kuriuo naudojasi biitent pastato savininkai. Kadangi pastato, unikalus Nr. 2198-
6004-4016, savininkai yra Zemés sklypo nuomininkai (naudotojai), naudojantys zemés sklypa ir
atitinkamai vidinio kiemo dalj prie pastato, Kelio servitutas, suteikintis teis¢ vaZiuoti transporto
priemonémis vidiniame kieme ir naudotis vidinio kiemo dalimi prekiy iSkrovimui, pastato, unikalus Nr.
2198-6004-4016, tinkamam naudojimui nereikalingas.

Nenustatyta, kad Kelio servituto, 164 kv.m. ploto, suteikiamomis teisémis reikia naudotis kity Zemés
sklypy ar statiniy savininkams, nes Detaliajame plane buvo nustatytas Sklypas Nr. 105, o Detaliojo plano
koregavimo projekte suprojektuotas Sklypas Nr. 2, - kuriame Detaliojo plano koregavimo projekte
suprojektuotas S. Servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, naudotis
teritorija vieSpataujanciuose zemés sklypuose esanciuose ir buisimuose prekybos paskirties statiniuose
vykdomai veiklai aptarnauti, prekiy pakrovimo / iSkrovimo darbams atlikti; teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas 92) 0.1417 ha (vieSpataujantys daiktai
— zemeés sklypai, kadastro Nr. 2101/0008:0438, 2101/0008:0241, 2101/0008:0266, 2101/0008:0185
(suformavus Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypa Nr. 3, vietoj zemés sklypo, kadastro Nr.
2101/0008:0185, vieSpataujantis daiktas Sklypas Nr. 3), 2101/0008:0080, 2101/0008:0437, pastatas,
unikalus Nr. 2198-5007-8011 (suformavus Detaliajame plane suprojektuota sklypg Nr. 104,
vieSpataujantis daiktas sklypas Nr. 104).
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Jvertinus nustatytas aplinkybes Detaliojo plano koregavimo projekte numatomas sprendinys — nustatyto
Kelio servituto, 164 kv.m. ploto — teis¢ vaziuoti tranporto priemonémis, teisé naudotis vidinio kiemo
dalimi jvaziavimui ir prekiy iSkrovimui panaikinimas Civilinio kodekso 4.130 straipsnio 1 dalies 5 punkto
pagrindu, - iSnykus (nenustacius) servituto bltinumui.

Kadangi sitilomas panaikinti Kelio servitutas nustatytas administraciniu aktu - Klaipédos apskrities
vir§ininko 2000-11-23 jsakymu Nr. 2771, pagal Zemés jstatymo 22 straipsnio 9 dalj Kelio servitutas, 164
kv.m. ploto — teisé vaziuoti tranporto priemonémis, teisé naudotis vidinio kiemo dalimi jvaziavimui ir
prekiy iSkrovimui (tarnaujantis) turi bati panaikintas administraciniu sprendimu — Nacionalinés zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos vadovo ar jo jgalioto vieSojo administravimo funkcijas vykdan¢iame
Nacionalinés Zemés tarnybos padalinyje vadovaujamas pareigas einancio valstybés tarnautojo sprendimu.

Detaliojo plano koregavimo projekto iniciatorius — identifikuoto vieSpataujancio daikto - pastato, unikalus
Nr. 2198-6004-4016, savininkas ir Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr.
2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda, nuomininkas pritaria sprendiniui — panaikinti Kelio servitutg, 164
kv.m. ploto - teisé¢ vaziuoti tranporto priemonémis, teisé naudotis vidinio kiemo dalimi jvaziavimui ir
prekiy iSkrovimui (tarnaujantis). Kitiems vieSpataujancio daikto - pastato, unikalus Nr. 2198-6004-4016,
savininkams ir Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14,
Klaipéda, nuomininkams suderinus Detaliojo plano koregavimo projekta, laikytina, kad vieSpataujan¢iojo
daikto savininkai sutinka, kad Kelio servitutas, 164 kv.m. ploto — teisé vaZziuoti tranporto priemonémis,
teisé naudotis vidinio kiemo dalimi jvaziavimui ir prekiy iSkrovimui (tarnaujantis) prarado savo biitinumag
ir turi biiti panaikintas.

Esamas Sklypas Nr. 3A ir Detaliojo plano koregavimo projekte suprojektuotas Sklypas Nr. 3 yra
vieSpataujantis daiktas Detaliojo plano koregavimo projekte formuojamo Sklypo Nr. 2 (tarnaujanciojo
daikto), kuriame suprojektuotas servitutas S, 0.1401 ha ploto, atzvilgiu:

S. Servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku, naudotis teritorija
vieSpataujanCiuose zemés sklypuose esantiems prekybos paskirties statiniuose vykdomai veiklai
aptarnauti, prekiy pakrovimo / iSkrovimo darbams atlikti; teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antzemines komunikacijas (Sklypas Nr. 3 vieSpataujantis daiktas, kodas 91) 0.1401 ha (tarnaujantis
daiktas — Sklypas Nr. 2).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Sklypo Nr. 3 ribose yra Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimos sglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100392886, teritorijos plotas 91 kv. m, patenka j sklypa Nr.3 — 17 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: -
100113767, teritorijos plotas 136 kv. m, patenka j sklypg Nr.3 — 54 kv.;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100397176, teritorijos plotas 18 kv. m, patenka j
sklypa Nr.3 — 7 kv.;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100356133, teritorijos plotas 93709 kv. m, patenka |
sklypg Nr.3 — 39 kv.
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Nekilnojamojo turto registre jregistruotos Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, pazymétos Detaliojo plano koregavimo projekto SZNS bréZinyje.

Detaliojo plano koregavimo projektu Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty objekty
naujos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, naujiems
planuojamiems objektams arba naujai planuojamai veiklai nenustatomos. Detaliojo plano koregavimo
projektu nustatytos ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nekei¢iamos ir nenaikinamos.

Pagal 2023 m. UAB ,,Georamas“ parengtos toponuotraukos duomenis Detaliojo plano koregavimo
projekto planuojamoje teritorijoje — formuojamo Sklypo Nr. 3 ribose yra esami objektai, kuriy apsaugai
turi biiti nustatyta ir Nekilnojamojo turto registre jregistruota teritorija (apsaugos zona) pagal Specialiyjy
zemés naudojimo saglygy istatymo nuostatas, bet Detaliojo plano koregavimo projekto rengimo metu
Nekilnojamojo turto registre tokia teritorija (apsaugos zona) dar nejregistruota.

Pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 141 straipsnio 3 dalj esamy objekty apsaugos zonos,
kurios nenustatytos ir nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre, turi buti nustatytos Vyriausybés ar
Vyriausybeés jgaliotos institucijos Vyriausybés ar Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
tvirtinamuose planuose, zemélapiuose ir (ar) schemose ir jregistruotos Nekilnojamojo turto registre iki
2026-12-31. Uz tokiy esamy objekty (inZineriniy tinkly, statiniy, irenginiy ir kt.) teritorijy (apsaugos
zony) nustatyma ir jregistravimg Nekilnojamojo turto registre atsakingas asmuo, suinteresuotas tkinés ir
(ar) kitokios veiklos, dél kurios turi biiti nustatytos Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatyme
nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, — jstatymy ar atitinkamos srities ministro (pagal jam
pavestas valdymo sritis) jgaliota institucija. Tod¢l vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 141 straipsnio 3 dalyje jtvirtintu reglamentavimu, esamy objekty teritorijos (apsaugos zonos),
kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos ir kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre, Siame Detaliojo plano koregavimo projekte nenustatomos.

Sklypas Nr. 4
Plotas — 0.4103 ha.

Naudojimo tipas —Inzinerinés infrastruktiiros koridorius;
Zemés sklypo paskirtis — kita; Naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Leistinas pastaty aukstis (m) — nenustatomas. Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankis (vieneto dalimis) —
nenustatomas. Leistinas Zemés sklypy uZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) — nenustatomas.

Uzstatymo reglamentai nenustatomi. Sklype galimi inzineriniy statiniy grupés susisiekimo komunikacijy
statiniai ir Kiti inzineriniai statiniai: STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas® 3 priedas: 1.1,
1.2,2.2,23,24,25,2.6,2.7,4.4,4.5.

Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypas Nr. 4 formuojamas prie esamy inzineriniy Statiniy: kelio
(gatvés) — Ivaziavimo, keliy (gatviy) paskirties, unikalus Nr. 4400-3079-8315; kito inzinerinio statinio -
Pésciyjy tako, keliy (gatviy) paskirties, unikalus Nr. 4400-4269-0582, nuosavybés teise priklausanciy
Klaipédos miesto savivaldybei. Sklypas Nr. 4 formuojamas tokiy duomeny: riby ir dydzio, paskirties,
naudojimo btido ir kity, kurie bitini inzineriniams Statiniams — Jvaziavimui, unikalus Nr. 4400-3079-
8315, ir Pésciyjy takui, unikalus Nr. 4400-4269-0582, eksploatuoti pagal tiesioging paskirtj.

Sklypas Nr. 4 formuojamas koreguojant Detaliajame plane suprojektuoty sklypo Nr. 109 ir sklypo Nr.
105 ribas, taip pat valstybinés Zemés ploto, esancio tarp Detaliajame plane suprojektuoto sklypo Nr. 109
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ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekte, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés 2021-
12-13 jsakymu (paslaugos Nr. ZSFP-94514), suprojektuoto, bet nesuformuoto Zzemés sklypo Smiltelés
gatvés eksploatacijai.

Nuo Detaliajame plane suprojektuoto Sklypo Nr. 105 atskiriamas Zemés plotas, kuriame yra Jvaziavimo,
keliy (gatviy) paskirties, unikalus Nr. 4400-3079-8315, dalis; kito inzinerinio statinio - PésCiyjy tako,
keliy (gatviy) paskirties, unikalus Nr. 4400-4269-0582, dalis, ir $is Zemés plotas jtraukiamas j Detaliojo
plano koregavimo projekte formuojamo Sklypo Nr. 4 ribas. Detaliajame plane suprojektuoto Sklypo Nr.
109 dalis, esanti tarp Zemés sklypo, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g.
14, Klaipéda (Detaliajame plane nustatyto Sklypo Nr. E103), rytinés krastinés ir Vingio gatvés
eksploatacijai suformuoto zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-5342-2141, vakarinés kraStinés, atskiriama
nuo Detaliajame plane suprojektuoto Sklypo Nr. 109 ir jtraukiama j Detaliojo plano koregavimo projekte
formuojamo Sklypo Nr. 3B ribas. Detaliojo plano koregavimo projekte sutartiniai zyméjimais nurodytos
naikinamos Detaliajame plane suprojektuoty / nustatyty zemés sklypy ribos, taip pat Detaliojo plano
koregavimo projekte naujai projektuojamy zemeés sklypy ribos.

Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypo Nr 4 ribos nustatomos taip, kad Sklypo Nr. 4 riba buty
sutapatinta su Smiltelés gatvés eksploatacijai jau suprojektuoto zemés sklypo riba, nustatyta zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekte, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2021-12-13 jsakymu Nr. AD2-2434 (paslaugos Nr. ZSFP-94514). Taip nustatant Sklypo Nr.
4 ribas, bendra Sklypo Nr. 4 ir Smiltelés gatvés eksploatacijai suprojektuoto zemes sklypo krastiné kerta
Klaipédos miesto savivalstybei priklausantj inzinerinj statinj — [vaziavima, unikalus Nr. 4400-3079-8315.
Detaliojo plano organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybé — Jvaziavimo, unikalus Nr. 4400-3079-
8315, ir Smiltelés gatvés, unikalus Nr. 4400-2157-2781, savininké patvirtino, kad Detaliojo plano
koregavimo projekte sprendinys — Sklypo Nr. 4 ribos nepriestarauja Nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002-04-15 nutarimu Nr. 534, 20 punkto
nuostatoms (kertama inzinerinio statinio — susisiekimo komunikacijos (gatvés, kelio) nezymi dalis), taip
pat patvirtino, kad siekia uztikrinti, kad Sklypas Nr. 4 biity suformuotas taip, kad jo ribos atitikty
(sutapty) su Smiltelés gatvei suprojektuotu zemés sklypu, ir Sklype Nr. 4 esantis inzinerinis statinys -
Ivaziavimas, unikalus Nr. 4400-3079-8315, nebiity kertamas, todél inZinerinio statinio Jvaziavimo,
unikalus Nr. 4400-3079-8315, kadastro duomenys bus patikslinti.

Servitutai:

Sklypas Nr. 4, kuriam nustatomas Zemés naudojimo biidas - Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, tai zemés sklypas, skirtas susisiekimo komunikacijoms (gatvéms, keliams), inzineriniams
tinklams, t.y. zemés sklypas skirtas uztikrinti susisiekimg (vaziuoti transporto priemonémis, eiti pésc¢iyjy
takais, Saligatviais) bei inzineriniy tinkly tiesima, aptarnavima ir naudojima.

Servitutai vykdyti veikla, kuriai Sklypas Nr. 4 formuojamas ir turi biiti eksploatuojamas, nereikalingi,
todél Detaliojo plano koregavimo projekte neprojektuojami.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Sklypo Nr. 4 ribose yra Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimos saglygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: -
100122527, teritorijos plotas 394 kv. m, patenka j sklypa Nr.4 — 81 kv.;

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris: 100356133, teritorijos plotas 93709 kv. m, patenka |
sklypa Nr.4 — 511 kv.
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Nekilnojamojo turto registre jregistruotos Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, pazymétos Detaliojo plano koregavimo projekto SZNS brézinyje.

Detaliojo plano koregavimo projektu Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty objekty
naujos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, naujiems
planuojamiems objektams arba naujai planuojamai veiklai nenustatomos. Detaliojo plano koregavimo
projektu nustatytos ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nekei¢iamos ir nenaikinamos.

Pagal 2023 m. UAB ,,Georamas“ parengtos toponuotraukos duomenis Detaliojo plano koregavimo
projekto planuojamoje teritorijoje — formuojamo Sklypo Nr. 4 ribose yra esami objektai, kuriy apsaugai
turi biiti nustatyta ir Nekilnojamojo turto registre jregistruota teritorija (apsaugos zona) pagal Specialiyjy
zemés naudojimo saglygy istatymo nuostatas, bet Detaliojo plano koregavimo projekto rengimo metu
Nekilnojamojo turto registre tokia teritorija (apsaugos zona) dar nejregistruota.

Pagal Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 141 straipsnio 3 dalj esamy objekty apsaugos zonos,
kurios nenustatytos ir nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre, turi buiti nustatytos Vyriausybés ar
Vyriausybés jgaliotos institucijos Vyriausybés ar Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
tvirtinamuose planuose, zemélapiuose ir (ar) schemose ir jregistruotos Nekilnojamojo turto registre iki
2026-12-31. Uz tokiy esamy objekty (inZineriniy tinkly, statiniy, irenginiy ir kt.) teritorijy (apsaugos
zony) nustatyma ir jregistravimg Nekilnojamojo turto registre atsakingas asmuo, suinteresuotas tkinés ir
(ar) kitokios veiklos, dél kurios turi biiti nustatytos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyme
nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, — jstatymy ar atitinkamos srities ministro (pagal jam
pavestas valdymo sritis) jgaliota institucija. Tod¢l vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 141 straipsnio 3 dalyje jtvirtintu reglamentavimu, esamy objekty teritorijos (apsaugos zonos),
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre, Siame Detaliojo plano koregavimo projekte nenustatomos.

Sklypas Nr. 5
Plotas — 0.6575 ha.

Naudojimo tipas —Inzinerinés infrastruktiiros teritorija (TI)

Zemeés sklypo paskirtis — Kita, naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos.

Uzstatymo reglamentai nenustatomi. Sklype galimi inzineriniy statiniy grupés susisiekimo komunikacijy
statiniai ir Kiti inzZineriniai statiniai: STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* 3 priedas: 1.1,
12,2.2,23,24,25,2.6,2.7,4.4,4.5.

Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypas Nr. 5 formuojamas tikslu eksploatuoti esamg inZzinerinj
statin] — kelig (gatve) — Lengvyjy automobiliy stovéjimo aiksStele Smiltelés g. 12B, unikalus Nr. 4400-
0791-3095, nuosavybés teise priklausancig Klaipédos miesto savivaldybei, taip pat Klaipédos miesto
savivaldybei nustacius poreik] teritorijoje (zemes plote) tarp inzinerinio statinio — Lengvyjy automobiliy
stove¢jimo aikStelés ir gatviy (Vingio g. ir Smiltelés g.) jrengti ir eksploatuoti kitus vieSuosius inZinerinés
infrastruktiros objektus. Sklypas Nr. 5 formuojamas tokiy duomeny: riby ir dydzio, paskirties,
naudojimo budo ir kity, kurie butini Lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelei eksploatuoti pagal
tiesiogine paskirtj, SKlypo Nr. 5 ribos nekirsty inzinerinio statinio.

Detaliojo plano koregavimo projekte Sklypas Nr. 5 formuojamas koreguojant Detaliajame plane
suprojektuoto sklypo Nr. 109 ribas, taip pat jtraukiant valstybinés Zemés plotg, esantj tarp Detaliajame
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plane suprojektuoto sklypo Nr. 109 ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekte, patvirtintame
Klaipédos miesto savivaldybés 2021-12-13 jsakymu Nr. AD2-2434 (paslaugos Nr. ZSFP-94514),
suprojektuoto, bet nesuformuoto zemés sklypo Smiltelés gatvés eksploatacijai.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Sklypo Nr. 5 ribose yra Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimos salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100122076, teritorijos plotas 3932 kv. m, patenka j sklypg Nr. 5 — 180 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100112524, teritorijos plotas 996 kv. m, patenka j sklypg Nr. 5 — 173 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100115111, teritorijos plotas 3110 kv. m, patenka j sklypg Nr. 5 — 540 kv.;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), teritorijos unikalus numeris:
100115130, teritorijos plotas 3078 kv. m, patenka j sklypa Nr. 5 — 508 kv.

Nekilnojamojo turto registre jregistruotos Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, pazymétos Detaliojo plano koregavimo projekto SZNS bréZinyje.

Detaliojo plano koregavimo projektu Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodyty objekty
naujos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, naujiems
planuojamiems objektams arba naujai planuojamai veiklai nenustatomos. Detaliojo plano koregavimo
projektu nustatytos ir Nekilnojamojo turto registre jregistruotos teritorijos (apsaugos zonos), kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, nekei¢iamos ir nenaikinamos.

Pagal 2023 m. UAB ,,Georamas® parengtos toponuotraukos duomenis Detaliojo plano koregavimo
projekto planuojamoje teritorijoje — formuojamo Sklypo Nr. 5 ribose yra esami objektai, kuriy apsaugai
turi biiti nustatyta ir Nekilnojamojo turto registre jregistruota teritorija (apsaugos zona) pagal Specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymo nuostatas, bet Detaliojo plano koregavimo projekto rengimo metu
Nekilnojamojo turto registre tokia teritorija (apsaugos zona) dar nejregistruota.

Pagal Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 141 straipsnio 3 dalj esamy objekty apsaugos zonos,
kurios nenustatytos ir nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre, turi buiti nustatytos Vyriausybés ar
Vyriausybés jgaliotos institucijos Vyriausybés ar Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
tvirtinamuose planuose, zemelapiuose ir (ar) schemose ir jregistruotos Nekilnojamojo turto registre iki
2026-12-31. Uz tokiy esamy objekty (inzineriniy tinkly, statiniy, jrenginiy ir kt.) teritorijy (apsaugos
zony) nustatyma ir jregistravimg Nekilnojamojo turto registre atsakingas asmuo, suinteresuotas tkinés ir
(ar) kitokios veiklos, de¢l kurios turi biiti nustatytos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra, — jstatymy ar atitinkamos srities ministro (pagal jam
pavestas valdymo sritis) jgaliota institucija. Todél vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 141 straipsnio 3 dalyje jtvirtintu reglamentavimu, esamy objekty teritorijos (apsaugos zonos),
kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir kurios nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre, Siame Detaliojo plano koregavimo projekte nenustatomos.

Kiti taikomi reglamentai:

Rengiamame Detaliojo plano koregavimo projekte statybos ribos ir statybos zonos yra pazymétos
grafiskai pagrindiniame brézinyje vadovaujantis esamy Nekilnojamojo turto registre jregistruoty statiniy
rodikliais, Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 18 ir 19 dalimis, Statybos techninio reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI*, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071



APIE 120 HA TERITORIJOS, RIBOJAMOS SILUTES PL., SMILTELES G. TAIKOS PR. IR AISKINAMASIS RASTAS
STATYBININKU PR., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO KONKRETIZAVIMO STADIJA
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2013 M. GEGUZES 7 D. [ISAKYMU NR. AD1- (TPD NR. 21-22-521)
1094 ,DEL DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS

DALYJE — ZEMES SKLYPAMS KOREGUOJAMAME DETALIAJAME PLANE PAZYMETIEMS NR. 80,

105, 109 IR E103 (VINGIO G. 14)

perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai
iSduotg statyba leidziantj dokumentg padariniy Salinimas®, patvirtinto Aplinkos ministro 2016 m.
gruodzio 12 d. jsakymu Nr. D1-878 (toliau - STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidZiantys dokumentai.
Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiantj dokumenta padariniy $alinimas*), 7 priedo 3 punktu.

Detaliojo plano koregavimo projekte Planuojamoje teritorijoje formuojamiems zemés sklypams
uzstatymo reglamentai - statybos ribos (linija, uz kurios pastaty ir (ar) turin¢iy stoga inzineriniy statiniy
statyba negalima) ir statybos zona (planuojamos teritorijos dalis, kurioje yra arba numatomos pastaty ir
(ar) turinCiy stoga inzineriniy statiniy antzeminés dalys) nustatomos vadovaujantis Statybos techninio
reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties pastatai, patvirtinto Aplinkos ministro 2004 m.
vasario 27 d. jsakymu Nr. D1-91 (toliau - STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai*), 3
priede nustatytais statiniy iSdéstymo namo sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimais, jvertinant
Nekilnojamojo turto registre jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, taip pat 2023 m. UAB ,,Georamas® parengtos toponuotraukos duomenis apie Detaliojo plano
koregavimo projekto planuojamoje teritorijoje esamus objektus (teritorijas, statinius, jrenginius,
inzinerinius tinklus), kuriy apsaugai turi buti nustatyta ir Nekilnojamojo turto registre jregistruota
teritorija (apsaugos zona) pagal Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nuostatas, bet Detaliojo
plano koregavimo projekto rengimo metu Nekilnojamojo turto registre teritorija (apsaugos zona) dar
nejregistruota.

Projektuojant statiniy statybg pagal Detaliojo plano koregavimo projekte nustatytus uzstatymo
reglamentus — statybos zong ir statybos ribas, turi bati vertinamas ir sprendziamas klausimas dél
butinumo iskelti (perkelti) inZinerinius tinklus, kurie, taip pat kuriy teritorijos (apsaugos zonos), kuriose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, daro jtaka, riboja Detaliojo plano koregavimo projekto
sprendiniy jgyvendinima.

Statiniy statyba be gretimy Zemés sklypy savininky raSytinio sutikimo galima tik vadovaujantis STR
2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" 3 priede ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai®
numatytais atvejais. Tarp statiniy privalo biiti i§laikomi norminiai, insoliacija uztikrinantys atstumai. Sis
atstumas gali biti mazinamas iSlaikant insoliacijos, gaisrinés saugos ir Kt. reikalavimus ir gavus
kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Taip pat pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo
sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas* 7 priede
,,Besiribojanc¢iy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy rasytiniy sutikimy privalomumo atvejai®.

STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZianti dokumenta
padariniy Salinimas* 7 priedo ,,Besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy raSytiniy
sutikimy privalomumo atvejai® 7 punkte nustatyta, kad $io priedo 1.2 ir 2.2 papunk¢iy reikalavimai
netaikomi zemés sklypuose ar kitose teritorijose, kur istoriskai susiklostes perimetrinis uzstatymas ir (ar)
statybos zona yra numatyta teritorijy planavimo dokumentuose; 8 punkte nustatyta, kad statinio
rekonstravimo atveju raSytiniai besiribojanciy Zemeés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai
(susitarimai) neprivalomi, jei nemaZzinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio esamy
konstrukcijy (nejskai¢iuojant apsiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy)
riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos teisés akty nustatytais atstumais iki besiribojanciy Zemés
sklypy (teritorijy) riby.
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Detaliojo plano koregavimo projekte uZzstatymo reglamentai (uZstatymo tankumas, uzstatymo
intensyvumas, uzstatymo auks$tingumas nustatomi tik Sklypui Nr. 3. Sklypui Nr. 3 Detaliojo plano
koregavimo projektu nustatomi uzstatymo reglamentai pagal Sklypui Nr. 3A nustatytus ir galiojancius
Teritorijos prie pastato Vingio g. 14 detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos 2007-11-29 sprendimu Nr. T2-368, nustatytus reglamentus juos perskaiciuojant atsizvelgiant j
Sklypo Nr. 3 plota, nustatyta sujungus Sklypa Nr. 3A ir Sklypg Nr. 3B. Teritorijos prie pastato Vingio g.
14 detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-11-29 sprendimu Nr.
T2-368, Sklypui Nr. 3A — Zemés sklypui, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185,
Vingio g. 14, Klaipéda, nustatytas auksStingumas 12 m, taip pat sutartiniu zyméjimu pazymétos esamo
pastato, unikalus Nr. 2198-6004-4016, parametrai (ribos), t.y. uzfiksuoti esamo uzstatymo duomenys
(reglamentai); esamo pastato griovimas ir kitokios veiklos plétra nei Teritorijos prie pastato Vingio g. 14
detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-11-29 sprendimu Nr. T2-
368, nei Detaliajame plane nesuplanuoti. Detaliojo plano koregavimo projekte esamam Sklypui Nr. 3A ir
suplanuotam Sklypui Nr. 3 nustatyti ir galiojantys uzstatymo reglamentai, atitinkantys esamo uZstatymo
(vykdomos veiklos) duomenis, nekeic¢iami.

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 1.1 punkte nustatomi $ie maZziausi atstumai nuo
statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: kad visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m
auks¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams S§is atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auks$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turin¢ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas
gali biti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZianti dokumenta
padariniy $alinimas* 7 priedo ,,Besiribojan¢iy zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy raSytiniy
sutikimy privalomumo atvejai“ 7 punkte, nustatyta, kad Sio priedo 1.2 ir 2.2 papunkéiy reikalavimai
netaikomi Zemeés sklypuose ar kitose teritorijose, kur istoriSkai susiklostgs perimetrinis uZstatymas ir (ar)
statybos zona yra numatyta teritorijy planavimo dokumentuose (nagrinéjamu atveju Teritorijos prie
pastato Vingio g. 14 detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-11-29
sprendimu Nr. T2-368); 8 punkte nustatyta, kad statinio rekonstravimo atveju rasytiniai besiribojanéiy
zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei nemazinamas
esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio esamy konstrukcijy (nejskaic¢iuojant apSiltinamojo
sluoksnio storio) iki besiribojan¢iy Zemés sklypy (teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos
teisés akty nustatytais atstumais iki besiribojanc¢iy zemes sklypy (teritorijy) riby.

Sklype Nr. 3 esamo eksploatuojamo pastato, unikalus Nr. 2198-6004-4016, konstrukcijos jau jrengtos
ar¢iau nei numatyta STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“. Tai reiskia, kad jgyvendinant
Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius, - kai Sklype Nr. 3 tesiama vykdoma veikla, kuri
atitinka Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius, t.y. eksploatuojamas esamas pastatas, unikalus
Nr. 2198-6004-4016, arba kai atliekami statybos darbai — esamo pastato remonto, rekonstravimo darbai,
jel nemazZinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo pastato esamy konstrukcijy (nejskai¢iuojant
apsiltinamojo sluoksnio storio) iki besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) riby, laikoma, kad nors STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai® 1.1
punkte nustatyti maziausi atstumai nei$laikomi, besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) savininky
(valdytojy) teisés ir jstatymu saugomi interesai nepazeidziami, todél besiribojanéiy Zemés sklypy
(teritorijy) savininky (valdytojy) sutikimai tokiems statybos darbams nereikalingi.
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Tuo atveju, jeigu jgyvendinant Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius, Sklype Nr. 3 planuojami
statybos darbai (rengiamas statinio projektas), kuriy metu pastato konstrukcijos bus jrengiamos
neislaikant STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype
reikalavimai® 1.1 punkte nurodyty atstumy ir didinant esamo pastato, unikalus Nr. 2198-6004-4016,
aukscio rodiklj, tokie statybos darbai gali biti planuojami ir vykdomi tik gavus besiribojanciy Zemés
sklypy (teritorijy) savininky (valdytojy) sutikima.

Tuo atveju, jeigu jgyvendinant Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius, Sklype Nr. 3 pagal
nustatytius uzstatymo reglamentus planuojami statybos darbai (rengiamas statinio projektas), kuriy metu
bus statomi nauji statiniai, turi bati laikomasi STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* 3
priedo ,,Statiniy i8déstymo sklype reikalavimai® 1.1 punkte nurodyty atstumy arba turi buti gautas
besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) savininky (valdytojy) sutikimas statyti mazesniu, nei numatyta
teisés akte, atstumu iki zemés sklypo (teritorijos) ribos.

Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®, patvirtintas
Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713:

1 priedas. Pastaty Kklasifikavimas pagal naudojimo paskirtj

Negyvenamieji pastatai :

Komerciniy paskirties grupiy pastatai (4): viesbuciy (4.1.); bendro gyvenimo namy (4.2); prekybos (4.3);
paslaugy (4.4); maitinimo (4.5);

Administraciniy paskirties grupiy pastatai (5);

Visuomeniniy paskirties grupiy pastatai (8): kulttiros (8.1); mokslo (8.2); gydymo (8.3); sporto (8.4);
Pagalbiniy paskirties grupiy pastatai (9): pagalbinio tikio (9.1); kity pagalbiniy (9.2).

3 priedas. InZineriniy statiniy klasifikavimas pagal naudojimo paskirtj
InZineriniai statiniai:

Susisiekimo komunikacijy statiniai (1): keliy (1.1); gatviy (1.2).

InZineriniai tinklai (2): dujy tinkly (2.2); vandentiekio tinkly (2.3); Silumos tinkly (2.4); nuoteky Salinimo
tinkly (2.5); elektros tinkly (2.6); rySiy (telekomunikacijy) tinkly (2.7).

Kiti inzineriniai statiniai (4): Kity inzineriniy tinkly statiniy (4.4); kitos paskirties (4.5).

Architektiiriniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinker}, tinka, medj,

stikla.

e Spalvinj sprendimg derinti prie kvartalo ir Klaipédos miestui biidingos aplinkos.

e Pastaty aukstis iki kraigo — 12 m

Zemeés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje.

Pastaba: Iki detaliojo plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti
infrastruktiiros jgyvendinimo sutartj su Klaipédos miesto savivaldybe.

Funkciniai kompoziciniai rySiai

Pastaty architektiira sklype turi uzZtikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiSkumo ir
spalvinio sprendimo darng. Projektuojant pastatus kvartalo architekttriné iSraiska turi deréti tarpusavyje.
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Detaliojo plano sprendiniu atitikimas patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2021 m. rugséjo 30 d.
sprendimu Nr. T2-191 Klaipédos miesto bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) sprendiniams,

analizé: ‘
Nagrinéjama teritorija /

i
i

Planuojama teritorija

43
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mn
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Planuojama teritorija Bendrajame plane pazyméta kaip intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona, kurioje
galima teritorijos naudojimo tipai: GG, GM, PA, SI, galimi Zemés naudojimo budai G2, K, V, R, B, 12, E,
didZiausias leistinas pastaty aukstis — 20 m, uzstatymo intensyvumas 1,6 m, teritorijos plétojimo buidas-
modernizavimas.

UZstatymo intensyvumas. UZstatymo intensyvumo rodikliai atspindi miesto atskiry segmenty urbanistinj
savituma. Prisitaikant prie Klaipédos miestui buidingo uzstatymo morfotipo, konkrecios §io rodiklio
reikSmes, nurodytos Bendrojo plano sprendiniuose, ne visuose nagrin€¢jamuose rajonuose yra adekvacios
maksimalios teritorijy planavimo normose nurodytoms ribinéms reik§méms, todél kiekvienas
nagrin¢jamas rajonas turi savo urbanistinio identiteto morfologinj charakterj apibtidinant; uZstatymo
intensyvumo rodiklj, nurodyta reglamenty lentel¢je. Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais,
didZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas (Ul) 1,6.

Jvertinus, kad Bendrojo plano sprendiniuose Ul yra 1,6, planuojamame Sklype Nr. 3 uZstatymo
intensyvumas nustatomas 1,2. Sie nustatyti reglamentai atitinka Bendrojo plano sprendinius.

Bendrojo plano pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje jtvirtintas sprendinys, kad sklype galimas
didZiausias vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 200 kv.m. Esamame Sklype Nr. 3A -
zemés sklype, unikalus Nr. 2101-0008-0185, kadastro Nr. 2101/0008:185, Vingio g. 14, Klaipéda,
esanCiame, 1986 m. pastatytame pastate — Prekybos patalpose, unikalus Nr. 2198-6004-4016, vykdoma
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prekybos veikla, t.y. veikiantis prekybos objektas sukurtas ir pradétas eksploatuoti iki Bendrojo plano
sprendiniy patvirtinimo, todél Detaliojo plano koregavimo projekto sprendiniai, kuriuose uZzfiksuoti
esamo pastato parametrai ir teritorijos naudojimo reglamentai, nustatyti esamai veiklai, nepriestarauja
Bendrojo plano sprendiniams. Plétojant veikla Sklype Nr. 3, t.y. statant (jrengiant) nauja mazmeninés
prekybos objekta, privalu vadovautis Bendrojo plano sprendiniais, kad sklype galimas didziausias vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 200 kv.m.

Detaliojo plano koregavimo projekto sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty bati sprendziami
kompleksiskai. Tai turéty biiti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/gyvenamyjy rajony mastu,
i§skiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auks$ty saskaita). Visos
butiniausios paslaugos: parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba ir pan. yra teikiamos
Klaipédos mieste.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi biiti nustatoma vadovaujantis
Lietuvos higienos normos HN33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, patvirtintos Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d.
jsakymu Nr. V-604, nuostatomis.

Ivertinus tikinés veiklos pobiuidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy statiniy
1Sdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarSa, psichogening
jtaka, daroma i$vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta fikiné plétra neturés neigiamo
poveikio planuojamai veiklai.

Aplinkos kokybe ir higieniné biikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks numatytas normas.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j Gikinés komercinés veiklos
rasiy, kurioms turi biti nustatytos sanitarinés apsaugos zonos, Kuriose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos.

Planuojamoje teritorijoje tar$g skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg jtaka sveikatai, néra.

Insoliacija. Pagal Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius projektuojant statinius, jy
gabaritus (parametrus) ir vidiniy patalpy iSplanavima, statiniy techniniuose projektuose biitina tiksliai
jvertinti normatyving projektuojamy pastaty insoliacijg, bei uztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo
reikalavimus. Tikslts naujy tiiriy parametrai, konfigtiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto
metu, vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priedo reikalavimais,
iSlaikant normatyvinius atstumus nuo zemes sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems
pastatams bus uztikrintos natiiralaus apSvietimo salygos, nustatytos Lietuvos higienos normos HN
98:2014 ,,Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai®, patvirtintos Sveikatos apsaugos ministro 2000 m. geguzés 24 d. jsakymu Nr.
277, nuostatomis. Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar iikinés veiklos skleidziamas triuk§mas planuojamoje ir
gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirSys. Galimas laikinas
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aplinkos triukSmo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui sitiloma taikyti papildomas
triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos naudojimas, optimalus darby
organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo organizavimas ir valdymas.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§ma vieSo naudojimo gatvése, taikomas Lietuvos higienos
normos HN33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje”, patvirtintos Sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604, 1-
os lentelés 3 punktas, o planuojamos tkinés veiklos sukeliamg triuk§mg - 1-os lentelés 4 punktas.
Vadovaujantis rodikliy ribinés vertés reglamentuotos teisés norminiais aktais, planuojamoje teritorijoje
tam tikru paros metu (naktj) ir suminis (dieng, vakarg ir naktj) virsija nustatyty ribiniy triuk§mo verciy
dydj.

Detaliojo plano koregavimo projekto sprendiniai jtakos triuk§mo lygiui neturés, kadangi pagal Detaliojo
plano koregavimo projekto sprendinius palyginus su esamo uzstatymo rodikliais néra pleciama statybos
zona, uzstatymo zona lieka ta pati, o planuojamoje teritorijoje gyvenamoji statyba néra planuojama.
Detaliojo plano koregavimo projekte planuojamoje teritorijoje koreguojamos tik Detaliuoju planu
suprojektuoty zemés sklypy ribos ir plotai, todél sprendiniai triuk§mo dydziams jtakos neturi.

Igyvendinant Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius planuojamoje teritorijoje oro tarSa
nevirSys Lietuvos higienos normos HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly)
koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore®, patvirtintos Sveikatos
apsaugos ministro 2007 m. geguzés 10 d. jsakymu Nr. V-362; TerSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgraso ir ribinés aplinkos oro uZterStumo verciy, patvirtinty
Aplinkos ministro ir Sveikatos apsaugos ministro 2007 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. D1-329/V-469,
nuostatose nustatyty riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus Detaliojo plano koregavimo
projekto sprendinius, atitiks nustatytas normas, oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro
uZterStumo normy.

Védinimo sistemos oro Salinimo angy iki gyvenamosios paskirties (vienbuciy ir dvibuciy, trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai), jvairiy socialiniy grupiy asmenims) pastaty, atstumai sprendziami statiniy techninio
projekto rengimo metu vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto Aplinkos ministro 2011 m. gruodzio 2 d.
jsakymu Nr. D1-933 (toliau — STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés Kkeliai. Bendrieji
reikalavimai*) 32! lenteléje nurodytais pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo
angy atstumais, kurie turi biiti ne mazesni uz nurodytus.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“ 32% lentele,
planuojamoije teritorijoje yra atviro tipo antzeminés automobiliy saugyklos.

Detaliojo plano koregavimo projekte projektuojamy sklypy ribose jau yra jrengtos ir eksploatuojamos
esamos automobiliy parkavimo vietos, kurios lieka ir bus eksploatuojamos ir patvirtinus Detaliojo plano
koregavimo projekta. Projektuojami Sklypai Nr. 2, Nr. 3, Nr. 5 nesiriboja su gyvenamosios, mokslo
paskirties pastatais, todél esamos automobiliy parkavimo vietos, automobiliy aikstelé atitinka ir
neprieStarauja nustatytoms planavimo normoms.  Planuojant naujy statiniy statybg ar esamy
rekonstrukcijg pagal Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius atitinkamai statinio techniniame
projekte projektuojamas automobiliy partakavimo viety skaiCius turés atitikti automobiliy parkavimo
viety skai¢iy, nurodyta STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
nuostatose.
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32! lentele. Atstumai nuo udarojo tipo ant¥eminiu automobilin saugykly, garasy, atvirojo tipo automobiliy saugykly

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpu, 1ki kuriy nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly ir garazu, kai nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skai¢ius**
Eil No nustatomi atstumai, naudojimo automobiliy skaiéius*
paskirtis 5-10 11-20 21-50 51-100 | 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300 | daugiau
kaip 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbuéiu
ir dvibuéiy, trijy ir daugiau buty
(daugiabutiai), rvairy socialiny

grupiy asmenims) pastatai
Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo. profesinés ir aukitosios
mokyklos, neformaliojo §vietimo,
vaiky darZeliai, lopgeliai)
Ligoninés su stacionarais,
sanatorijos, reabilitacijos centrai,
medicininés prieziiitos istaigy
slaugos namai

5 7 10 15 x x 5 7 10 20 35 50

Detaliojo plano koregavimo projekte uzstatymo reglamentai nustatomi tik Sklypui Nr. 3 ir Sie uzstatymo
reglamentai paliekami tokie, kokie jau buvo nustatyti ankstesniu teritorijy planavimo dokumentu
(detaliuoju planu).

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtintu
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimu Nr. 967, 6 punktu, néra kriterijy,
pagal kuriuos reikéty rengti Detaliojo plano koregavimo projekto Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo procedros,
remiantis Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu.

Saugomuy_teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai— | saugomas teritorijas, ] jsteigtas ar
potencialias ,,Natura2000“ teritorijas Detaliojo plano koregavimo projekto teritorija nepatenka.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir_apsaugos zony reglamentai - vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, jregistruoty gamtos paveldo objekty
Detaliojo plano koregavimo projekto planuojamoje teritorijoje ir nagrin¢jamoje teritorijoje néra.

Kultiuros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai- vadovaujantis Kultliros
vertybiy registro Zemélapiu, planuojama teritorija ] Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos
zonas nepatenka.

Gaisriné sauga

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidausi reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 (toliau - Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai), ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Igyvendinant Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius nauji statiniai projektuojami, statomi ir
naudojami vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kity gaisring saugg
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.
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AISKINAMASIS RASTAS
KONKRETIZAVIMO STADIJA
(TPD NR. 21-22-521)

Minimalis atstumai tarp gretimuose zemés sklypuose statomy pastaty lauko sieny, priklausomai nuo jy
atsparumo ugniai laipsnio ir gaisrinio skyriaus ploto, turi biiti nustatomi vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy XIII skyriaus nuostatomis rengiant statinio techninj projekta:

Pastato atsparumo Atstumals (m) 1k1 gretimy pastatlljti kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis
I 6 8 10
I 8 8 10
Il 10 10 15

Pastaty ir teritorijy Zaibosaugos sistemos turi biiti jrengiamos vadovaujantis Statybos techninio
reglamento STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo*,
patvirtinto Aplinkos ministro 2009-11-17 jsakymu Nr. D1-693, reikalavimais.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ Salia planuojamos teritorijos esamy priesgaisriniy hidranty (klausimas
sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo metu).
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2 pav. Klaipédos miesto ir rajono hidranty iSdéstymo zemélapis

Gaisriniy automobiliy jvaziavimas | formuojamus sklypus numatomas i§ Vingio gatvés esamu
Jvaziavimu, arba 1§ Smiltelés gatvés, per esamus jvaziavimus ] planuojamg teritorijg. Sklypuose

numatomy jvaziavimy plo¢iai ne siauresni nei 3,50 m, atitinka Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus.

Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Gaisrinés, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda - apie 1,7 km (Zr.
3 pav.).
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3 pav. Marsrutas nuo planuojamos teritorijos iki Gaisrinés

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianéiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje esami pastatai prijungti prie miesto centralizuoty tinkly. Esamy inZineriniy
tinkly savininkams néra apribojama galimybé juos aptarnauti ar naudoti. Jgyveninant Detaliojo plano
sprendinius naujy inzineriniy tinkly tiesimo metu nustatomas reikalavimas - nepabloginti esamy gatviy
dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Naujy pastaty ir kity statiniy statyba galima iskélus ar panaikinus
(demontavus) uzstatymui trukdanéius inZinerinius jrenginius ar tinklus. Esamy pozeminiy inzineriniy
tinkly iSkélimas i§ planuojamos statybos zonos riby, naujy inZineriniy tinkly projektavimas ar planuojamo
uzstatymo prijungimas prie esamy centralizuoty miesto tinkly bus sprendziamas statinio statybos projekto
metu pagal poreikj, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.
Prisijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo metu, teisés akty nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Planuojamoje teritorijoje nutiesti vandentiekio, nuoteky S$alinimo, lietaus tinklai, elektros tinklai,
elektroniniy rysiy tinklai. Esami inzineriniai tinklai nurodyti 2023 m. parengtoje toponuotraukoje, kuri
yra Detaliojo plano koregavimo projekto byloje. Planuojama teritorija yra iSvystyta inZinerinés
infrastruktiiros poziliriu, esami statiniai yra prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinkly, uZztikrintas
saugaus geriamo vandens tiekimas bei lietaus, buitiniy nuoteky Salinimas.

¢ VVandens tiekimas. Vanduo tiekiamas i§ centralizuoty miesto vandentiekio tinkly, esanciy Vingio,
Smiltelés gatvéje. ISsaugomi esami vandentiekio tinklai. Esant poreikiui, prisijungimas prie vandentiekio
tinkly sprendziamas techninio projekto rengimo metu teisés akty nustatyta tvarka, gavus technines

salygas.
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e Buitinés nuotekos. Nuoteky tinklai esami. Nuotekos nuvestos ] centralizuotus nuoteky tinklus,
esanCius planuojamoje teritorijoje. Tvarkant nuotekas turi bati vadovaujamasi Nuoteky tvarkymo
reglamentu, patvirtintu Aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymu Nr. D1-236, ir Statybos techniniu
reglamentu STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inzineriniai tinklai®, patvirtintu Aplinkos ministro 2003 m. liepos 21 d. jsakymu Nr. 390.

Prisijungimas prie inzineriniy tinkly sprendziamas statiniy techninio projekto rengimo metu teisés akty
nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Lietaus nuotekos. Lietaus tinklai esami. Lietaus tinklai nuvesti j centralizuotus lietaus tinklus,
esanc¢ius planuojamoje teritorijoje. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu teisés
akty nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

e Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Naujo vartotojo elektros
jrenginiy prisijungimo prie skirstomyjy elektros tinkly prisijungimo sglygos Vvartotojui iSduodamos teisés
akty nustatyta tvarka. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu teisés akty nustatyta
tvarka, gavus technines sglygas.

o Sildymas: CST (centralizuoto $ildymo tiekimas) esamais centralizuotais $ilumos tinklais nuo
esamos Silumos trasos, taip pat numatoma galimybé pasirinkti Sildyti elektra, alternatyvia energetika:
geoterminé energija, saulés energija ir kt., t. y. jrengiant atsinaujinanc¢ig energija.

e Dujotiekis: Planuojamoje teritorijoje yra esamas dujotiekis. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu teisés akty nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Rysiy tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra esami elektroniniy ry$iy tinklai. Prisijungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu teisés akty nustatyta tvarka, gavus technines sglygas.

e Melioracija: Sklypai nemelioruoti.

Dviraciy ir pésciuju takai

Vadovaujantis Bendruoju planu bei 2015-09-24 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T2-247 patvirtinto Klaipédos miesto dviraCiy taky infrastruktiiros plétros specialiuoju planu, palei
planuojama teritorija numatyti dviraciy takai. Vadovaujantis topografine nuotrauka, $alia planuojamos
teritorijos yra viesojo transporto ir dviraciy trasy takai, bei pésciyjy takai.

PésCiyjy judéjimas planuojamos teritorijos ribose nustatomas esamais pésCiyjy takais, o esant
pakeitimamas, pésCiyjy jud¢jimas bus sprendZiamas rengiant statiniy techninj projekta.

Susisiekimo infrastruktiros sprendiniai

Susisiekimo komunikacijos S$alia planuojamos teritorijos yra iSvystytos. Planuojamos teritorijos
transporto rySius su gretimomis bendramiestinémis teritorijomis uZztikrins greta esancios miesto gatves.
Planuojama teritorijg riboja Sios gatvés:

Vingio gatvé — aptarnaujanti C kategorijos gatvé (miesto plano funkcinés ir kompozicinés asys;
pagrindinés keleiviy vieSojo susisickimo linijos; miesto vidaus transporto rysiai), RL 45 m, esamos
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gatvés vaziuojamoji dalis apie 7,39 — 11,35 m plocio asfalto danga su bortais, jrengtas praplatinimas
desininiais posiikiais, ties planuojama teritorija jrengtas pésciyjy ir dviraciy takas.

Smiltelés gatvé — aptarnaujanti C kategorijos gatvé (miesto plano funkcinés ir kompozicinés asys;
pagrindinés keleiviy vieSojo susisiekimo linijos; miesto vidaus transporto rysiai), RL 30 m, esamos
gatvés vaziuojamoji dalis apie 7,39 — 10,74 m plocio asfalto danga su bortais, ties planuojama teritorija
jrengtas pésciyjy ir dviraciy takas.

IvaZiavimai j Zemés Sklypus

Susisiekimo komunikacijos Salia planuojamos teritorijos yra iSvystytos. Planuojamos teritorijos
transporto rySius su gretimomis bendramiestinémis teritorijomis uZztikrina greta esancios ir planuojamag
teritorija ribojancios miesto gatvés - Smiltelés ir Vingio.

Detaliojo plano koregavimo projekte formuojamas Sklypas Nr. 4 — esamas inzineriniy komunikacijy
koridorius, uzimantis (sudarantis) visa Sklypo Nr. 4 plota, j kurj patenka esamos eksploatuojamos
susisiekimo komunikacijos (inzineriniai statiniai). Sklypas Nr. 4 uztikrina susisickima (transporto
priemoniy ir pés¢iyjy judéjima) planuojamoje teritorijoje tarp Vingio ir Smiltelés gatviy, taip pat
patekimg (jvaziavima, i§vaziavimg) j Zzemes sklypus ir valstybinés zemés plotus, esancius teritorijoje tarp
Vingio gatvés ir Smiltelés gatvés, jskaitant ir Detaliojo plano koregavimo projekte suplanuotus Sklypa
Nr. 1, Sklypa Nr. 2, Sklypa Nr. 3 ir Sklypa Nr. 5.

Detaliojo plano aiskinamajame raste nurodyta, kad Detaliojo plano planuojamoje teritorijoje automobiliy
parkavimui néra numatytas pakankamas, dabartinius reikalavimus atitinkantis viety kiekis. Atsizvelgiant j
esamg situacija, numatoma galimybé maksimaliai iSplésti esamas automobiliy stovéjimo aiksteles ir
jrengti naujas vietas. Numatomy automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir norminiai atstumai bus
tikslinami, vykdant tolimesnius teritorijy sutvarkymo projektavimo darbus. Rengiant kiekvieng konkrety
projekta turés biti jvertinta situacija jvairiais aspektais: pradedant Zeldiniy ir poZzeminiy komuniakcijy
bukle, projekty rengimo metu galimy pakeitimy normatyviniuose dokumentuose atzvilgiu, naujy
normatyviniy dokumenty, reglamentuojanciy tokiy statiniy ir jrenginiy statyba, reikalavimais ir baigiant
gyventojy nuomone.

Detaliojo plano koregavimo projekte suprojektuotas Sklypas Nr. 5, skirtas esamam inzineriniam statiniui
— Lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelei Smiltelés g. 12B, unikalus Nr. 4400-0791-3095, nuosavybés
teise priklausanéiai Klaipédos miesto savivaldybei, eksploatuoti; Sklypas Nr. 4 suprojektuotas esamy
inzineriniy statiniy: kelio (gatvés) — Ivaziavimo, keliy (gatviy) paskirties, unikalus Nr. 4400-3079-8315;
kito inzinerinio statinio - Pésiyjy tako, keliy (gatviy) paskirties, unikalus Nr. 4400-4269-0582,
eksploatacijai. Sklype Nr. 5 suplanuota automobiliy parkavimo veikla, Sklype Nr. 4 suplanuota
susisiekimo komunikacijy aptarnavimo veikla, vykdant kurig taip pat gali biiti planuojamos ir jrengiamos
automobiliy parkavimo vietos. Sklypui Nr. 2 nustatomas susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos naudojimo buidas, suteikiantis teis¢ planuoti ir vykdyti veikla, susijusig su
transporto priemoniy stovejimo viety jrengimu ir eksploatavimu.
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Sklypas Nr. 3A buvo suformuotas esamam pastatui, unikalus Nr. 2198-6004-4016, eskploatuoti, Siuo
metu esamame Sklype Nr. 3A vykdomas esamo pastato eksploatavimas pagal susiklosCiusias faktines
aplinkybes. Detaliojo plano koregavimo projekte suprojektuotas Sklypas Nr. 3 prie esamo Sklypo Nr. 3A
prijungiant jsiterpusj Sklypa Nr. 3B. Sklypas Nr. 3 formuojamas pagal esamo pastato duomenis
(parametrus), Sklype Nr. 3 yra susiklostes faktinis automobiliy parkavimas (tranporto priemonés
parkuojamos prie pastato Sklypo Nr. 3 dalyje (Sklypo Nr. 3B ribose), eskploatuojamos esamos transporto
priemoniy stove¢jimo vietos, kuriy iSdéstymas ir skaiCius Detaliojo plano koregavimo projekto
sprendiniais nenagrin¢jami.

Igyvendinant Detaliojo plano koregavimo projekto sprendinius ir planuojant esamos situacijos pokycius, -
naujy statiniy statyba ar esamy statiniy rekonstravimg, automobiliy parkavimo klausimas sprendziamas
zemes sklypy ribose vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" ir STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele ,,Automobiliy
stovejimo viety minimalus skaiCius®, laikantis norminiy atstumy nuo gretimybiy. Automobiliy
parkavimas, tikslios automobiliy parkavimo vietos ir jy skai¢ius turi biti nustatomi / kei¢iami teisés akty
nustatyta tvarka.

Siuo Detaliojo plano koregavimo projektu jvaziavimy/isvaziavimy skaiius, numatytas pagal Detalyjj
plana, nekeiciamas.

Visos jvaziavimo j zemés sklypus vietos, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas gali buti tikslinami
vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 28 straispnio 9 dalimi.

Zeldiniai

Vadovaujantis 2023 m. UAB "Georamas" parengta toponuotrauka, planuojamoje teritorijoje yra medziy ir
krimy grupiy ir planingai suformuoty medziy eiliy. Vadovaujantis kriterijais, pagal kurivos medziai ir
krimai, augantys ne miSky iikio paskirties Zemgje, priskiriami saugotiniems, sklypuose yra medziy ir
kriimy, priskirting saugotiniems. Planuojamoje teritorijoje sutaksuoti 64 medziai. Visy buklé gera, Visi
medziai iSlieka, Detaliojo plano koregavimo projektu nenumatomas kirtimas/ar kitaip i§ augimo vietos
medziy pasalinimas. MedzZiy kirtima ir/ar kitokj paSalinimg i§ augimo vietos reglamentuoja Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymas.

Detaliojo plano aiskinamajame raste nurodyta, kad rengiant suformuoty sklypy sutvarkymo techninius
projektus, sklypai turi biiti planuojami taip, kad buty iSlaikyta ,,priklausomyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo zemés sklypo ploto.

Detaliojo plano koregavimo projektu is Detaliojo plano sprendinys nekei¢iamas. Zeldiniy normatyvinés
proprocijos taikymas formuojamy Zemés sklypy ribose sprendziami teisés akty nustatyta tvarka statinio
techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas pagal Zemés sklypo naudojimo
buida: ne mazesnis kaip 10 % viso zemés sklypo ploto - Komercinés paskirties objekty teritorijose: Sklype
Nr. 3; ne mazesnis kaip 20 % viso zemés sklypo ploto - Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
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aptarnavimo objekty teritorijose: Sklype Nr. 2, Sklype Nr. 5; maziausias Zeldynams priskiriamas plotas
nuo viso zemés sklypo ploto - 15 % Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendrojo naudojimo) teritorijose: Sklype Nr. 1.

Priklausomyjy zeldyny ploty sitloma Zeldinimo vieta pazyméta pagrindiniy sprendiniy brézinyje
grafiSkai, naujai formuojamuose sklypuose, tafiau konkreti Zeldinimo vieta ir proporcija nustatomi
rengiant statinio techninj projekta.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorija, todél gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai zeldyny ploto dydziui netaikomi.

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis galiojanciais Lietuvos Respublikos
istatymais irpoistatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosaugos, higienos ir
gaisrinés saugos reikalavimus.

Planuotoja: % Simona Kausiené
=

Projekto vadové: M Danuté Zubaviciené
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