Klaipédos miesto bendrasis planas patvirtinto 2021 m. rugséjo 30 d. Klai

T

pédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu

Nr. T2-191, T00086840:

Funkcinés zonos:

210100390411

B regrindinio centro zona

B Miesto dalies (rajony) centro zona
Intensyvaus uzstatymo zona
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona
MazZo uzstatymo intensyvumao zona

Sodininku bendrijy zona
Specializuoty kompleksy zona
Paslaugu 2ona
Klaipédos miesto bendrajame plane patvirtintame
© ] 2021 m. rugséjo 30 d. Klaipédos miesto

planuojarﬁa
‘ : 3 { teritorijh
LR I
savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-191
(T00086840) numatytas dviraciy takas

Pramonés ir sandéliavimo zona
Inzinerinés infrastruktiros zona
InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona
Vandenvieciy zona

intensyvial naudojamu Zeldynu zona
Ekstensyviai naudojamy Zeidyny Zona
Ekosistemy apsaugos misky zonos

; y if ; Rekreaciniy misky zonos

| e 7 WP e SR e vandeny zona

1. Detaliojb plano sprendiniqfc;rmavimo principai ir funkciﬁiai bei kompoziciniai rySiai: 7

Socd o r ]| NN Tertorijos. kuriose Zeldyny Kiekis 2 50 %
Planuojama teritorijg rytinéje dalyje riboja Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajario g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastrukttros vystymo specialiuoju planu (toliau - SP) suplanuota C kat. gatvé, o vakarinéje
dalyje esami gamtiniai elementai - Danés upé ir jos pakrantéje esantis valstybinis miskas.
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Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp /3

Pajdrio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) ‘ A

susisiekimo infrastruktdros vystymo specialiajame | ~\3 /& ¥\
plane numatyta vieSojo transporto stotelé

Esamas individualiy gyvenamuyjy namy kvartalas

Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp
/ Pajdrio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés)

susisiekimo infrastruktliros vystymo speci iajagn
plane numatyta rajoniné dviraciy trasa
/

2. Planuojamoje teritorijoje numatomas gyvenamujy sklypy skaicius - 60, 6 mirios gyvenamosios teritorijos sklypai, 7 atskirujy zeldyny, teritorijy sklypai, 2 bendrojo naudojimo ir 4 susissiekimo ir inzineriniy, tinkly koridoriy, teritorijy sklypai.
3. Vadovaujantis SP sprendiniais | detaliuoju planu planuojama kvartalg formuojamas vienas pagrindinis {vaziavimas (sankryza) i$ C kat. gatvés.
o]

rajono gatvé. | vientisg gatviy tinklg C kat. gatve, pagrindine asine rajono gatve ir Danés pakrante ir joje esan¢iu miku sujungia vidiniy D kat. kvartaliniy gatviy tinklas formuojamas statmenai C kat. gatvei. Uz planuojamos teritorijos riby gatviy
tinklo iSdéstymas yra rekomendacinio pobtdzio, sprendziamas atskirais detaliaisiais planais.
4. Pésgiyjy - dviraciy takai tarp sklypy Nr. 24, 82 ir tarp sklypy Nr. 52, 53 skirti péstiesiems bei dviratininkams, be galimybés jais vaziuoti automobiliais.
5. Detaliuoju planu planuojamos teritorijos funkcinés zonos:
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lgyvendinant SP parengtoje Kvartaly, formavimo riby ir lokaliy (kvartaliniy) D kategorijos gatviy iSvystymo galimybiy schemoje teiktas rekomendacijas, bei atkartojant Danés upés trajektorijg formuojama pagrindiné D kat. Luizés gzuolo (9.4)

Siekiant sukurti komfortiskesne planuojamo gyvenamujy namy kvartalo aplinka, prie pagrindinés C kat. gatvés suformuojama 5 m plocio atskiryjy apsauginiy, zeldyny juosta (sklypas (-ai)), apzeldinta daugiapakopiais zeldiniais.

Prie pagrindinés C kat. gatvés esandiai teritorijos daliai nustatomas vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos naudojimo tipas. Sioje teritorijoje - sklypuose Nr. 2, 3, 4, 5, 40, 41, 73, 74 skirta gyventojy kasdieniy poreikiy
aptarnavimui - vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuju, prekybos, paslaugu, maitinimo, kultdros, sporto, gydymo, administracinés ir pan. paskirties pastatams, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai. Sioje
miSrioje zonoje numatomas intensyviausias kvartalo uZstatymas.

Planuojamos teritorijos reljefas - nelygus, altitudés kinta nuo 18.78 ties rytine dalimi iki 4.97 vakarinéje dalyje, todél siekiant darniai jsilieti | supancig aplinka, bei urbanistiniai, struktdriniais sprendimais atriboti nuo C kat. gatvés $ioje zonoje
numatoma statyti 1-3 aukSty pastatus, kuriy maksimalus aukstingumas - 12 m.

6. Zemés sklypy uzstatymo tankumas ir intensyvumas nustatomas vadovaujantis: STR 2.02.09:2005 ,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 priedo reikalavimais, STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai“ bei Klaipedos
“ Akacljy 9- (D)
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sttaybos atveju - uzstatymo tankumas - nuo 27 iki 30%, intensyvumas - 0,4.
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miesto bendrojo plano sprendiniais. Zemés sklypuose Nr. 2, 3, 4, 5, 40, 41, 73, 74 nustatomi dveji reglamentai - komercings paskirties pastaty statybos atveju nustatomas uzstatymo tankumas - 65%, intensyvumas - 0,6; gyvenamujy namy

n T T N n

Likusioje kvartalo dalyje tarp miSrios zonos ir Danés upés pakrantéje esancio valstybinio miSko nustatomas - vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty, teritorijos naudojimo tipas. Tai teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties

pastatams su pagalbinio Tkio paskirties pastatais. Tokiu bldu formuojamas ramaus gyvenimo gamtos apsuptyje, taciau netoli miesto centro esantis gyvenamujy namy, kvartalas. Formuojamy, zemés sklypy dydis svyruoja nuo 6 ary iki 15 ary.
Sioje zonoje numatoma statyti 1-2 auksty gyvenamuosius namus, kuriy maksimalus aukatingumas - 8,5 m. Uzstatymo tankumas svyruoja nuo 25 iki 35%, uzstatymo intensyvumas - 0,4.
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blokuotas uZstatymas (gyvenamajai). Zemes sklypams Nr. 3, 4, 5 nustatomi du uZstatymo tipai: laisvo planavimo (komercinei)/ kitas (gyvenamajai). Nustatant kitq uZstatymo tipa, statybos zonos ribose statomas vienbutis arba dvibutis namas,
kuris gali bati blokuojamas su gretimo sklypo vienbugiu arba dvibuciu namu.

7. Zemés sklypams Nr. 2 ir 74 nustatomi du uZstatymo tipai: perimetrinis (komercinei)/ vienbutis blokuotas uZstatymas (gyvenamajai). Zemés sklypams Nr. 40, 41, 73 nustatomi du uZstatymo tipai: laisvo planavimo (komercinei)/ vienbutis
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8. Zemes sklypuose Nr. 40 ir 41 numatomos statybos zonos ribose galima dviejy atskiry vienbugiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty statyba, vadovaujantis Zemés sklypams nustatomais reglamentais.
9. Zeldynai ir Zeldiniai. Kvartalo viduryje igskiriamos bendro naudojimo erdvi, Zeldyny teritorijos, kuriuose jrengiamos vaiky, Zaidimo aikstelés, pasyvaus poilsio zonos skirtos kvartalo gyventojams.
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Mazdaug kvartalo viduryje palei D kat. gatve formuojama atskirasis Zeldynas - Zalioji jungtis (aléja) sujungsianti Klaipédos miesto BP suplanuotg centrinj atskirajj rekreacinés paskirties Zeldyng Nr.56 (valstybei priklausant] Il B grupés miska,
misky pogrupis - miesty miskai) su C kat. gatve bei su naujai planuojamais besiribojanciais kvartalais, tokiu blidu formuojamas vientisa miesto Zeldiniy struktira (Zaliosios jungtys). Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra (i$samiau Zidr.
pridedamoje toponuotraukoje, esamy, zeldyny bréZinyje (prie esamos baklés dokumenty)).
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Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Tvarkos aprasu Zeldynu, iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip: 10 % viso komercings
paskirties objekty teritorijos Zemés sklypo ploto, 25 % viso vienbugiy, ir dvibuciy gyvenamujy, pastaty teritorijos zemés sklypo ploto, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklype - normuojamas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdzio apsaugos ir tvarkymo bréziniu planuojama teritorija nepatenka | gamtinio karkaso teritorijg. Planuojamos teritorijos vakariné dalis ribojasi su regioninés svarbos migracijos
koridoriumi - Danés upe ir jos pakrantéje esanciu valstybei priklausanciu Il B miSky grupés, misky pogrupis - miesty miskai.
miSky pogrupis - miesty miskai).
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Vadovaujantis Klaipédos miesto BP sprendiniais rengiamu detaliuoju planu planuojama teritorija ribojasi su Klaipédos miesto BP suplanuotu centriniu atskiruoju rekreacinés paskirties zeldynu Nr.56 (valstybei priklausangiu Il B misky, grupés,

%3 % 7 A

taikomos rengiant savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus, savivaldybés lygmens ir (ar) vietovés lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumentus, kuriais miesty, miesteliy ir kurorty
teritorijose.”
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teritorijose nustatomi vieSujy atskirujy Zeldyny iSdéstymas, ju apsaugos ir tvarkymo principai, atliekant Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo 8 straipsnyje numatyta jvertinima, ar laikomasi atskirujy zeldyny normy miestu, miesteliy ir kurorty
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Vadovaujantis Viesujy atskirujy Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apra$o (patvirtintu 2007-12-21 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694) (toliau - Tvarkos aprasas) 2 p. ,Sios normos
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Vadovaujantis 4 p. Klaipédos mieste minimalus vieSujy atskiryjy Zeldyny plotas, tenkantis vienam kvartalo gyventojui, kai atskiryjy Zeldyny pasiekiamumas yra maZzesnis nei 300 m - 10 ml 1 gyv. Naudojantis Tvarkos apraso 8 p.
nurodytu LR aplinkos ministerijos rekomenduojamu naudotis geografinés informacinés sistemos jrankiu, paskaic¢iavome atskiryjy zeldyny normy jvykdyma planuojamam kvartalui ir nagrinéjamam rajonui.
Vadovaujantis apraso 6 p. ,VieSyjy atskiryjy zeldyny pasiekiamumo atstumas skaiciuojamas nuo
kvartalo iSorinés ribos*.
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Atskiryjy zeldyny skai¢iavimai naudojantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos interneto svetainés https://am.Irv.It/It/ rubrikoje ,Atskiryjy, zeldyny ploty normos* pateikiamu geografinés informacinés sistemos jrankiu.
I$vada: pagal pateiktus skaiciavimus detaliuoju planu planuojamo kvartalo atskiryjy Zeldyny ploty norma uztikrinama maziau nei 300 m atstumu esanciu Klaipédos miesto BP suplanuotu centriniu atskiruoju rekreacinés paskirties Zeldynu Nr.56
(valstybei priklausanciu Il B misky grupés, misky, pag
gyv., paskaiciuota Luizés gZzuolo (9.4) rajono 157
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rupis - miesty miskai), t.y. viedujy atskiryjy Zeldyny plotas tenkantis 1 planuojamo kvartalo gyventojui 300 m pasiekiamumo atstumu minimalia norma virSija 15 karty (minimali norma 10 m*/
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10. Vadovaujantis Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajario g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés) susisiekimo infrastrukttros vystymo specialiojo plano (SP) sprendiniais, dalj planuojamos teritorijos numatyta paimti visuomenés
poreikiams, C kat. gatvés plétrai. Atsizvelgiant | SP suformuotas Zemés sklypas Nr. 79 (papildomai pridedama Zemés paémimo visuomenés poreikiams schema).
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAS:
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T

T - teritorijos naudojimo tipas arba pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis;
n - sklypo numeris; PASTABOS:
Tzzk'rg'gsc’rf:l’f:s"';‘érgu 4o (badai) 1. Zemés sklypuose Nr. 2, 3, 4, 5, 40, 41, 73, 74 nurodyti du Zemés naudojimo badai:
5. Ieistinas/esar#as astat aukétis‘ (metrais): - Pirmasis - K (komercinés paskirties objekty teritorijos) - prioritetinis,
3 - leistinas Femes sIEIypo l?istatymo tankis: ’ - Antras - G1 (vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos).
4 - leistinas zemés sklypo uzstatymo intens1yvumaS' 2. Zemés sklypuose Nr. 2, 3, 4, 5, 40, 41, 73, 74 nurodyti du Zemés sklypo uZzstatymo tankumo,
5 - uzstatymo tipas; ' du intensyvumo, du uzstatymo tipo, du priklausomuyjy zZeldyny ir Zeldiniy rodikliai:
6 - priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %; - Pirmas K (komercinés paskirties objekty teritorijos);
a - pastaty aukéty skaigius - Antras G1 (vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos).
b - papildomi teritorijos naudojimo reglamentai;
Klaipédos miesto bendrajame plane patvirtintame GV - vienbugiy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorija;
7 3 2021 m. rugséjo 30 d. Klaipédos miesto / K - komercinés paskirties objekty teritorijos;
NS¢ i ' savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
fiwa L Pe i (T00086840) numatyta C kat. aptarnaujanti gatve.

Tl - inZinerinés infrastruktdros teritorija;
b - uzstatymo tdrio tankis.
Atstumas tarp gatvés RL - 30 m.
: AT Py i o 3
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3. Planuojamoije teritrijoje yra bendrojo naudojimo drenazo tinkly d75, d100. Bendrojo naudojimo
drenazo rinktuvus, patenkancius po planuojamomis uzstatymo zonomis, planuojama iSkelti,
parengiant melioracijos tinkly iSkélimo techninj projektg (-us) po detaliojo plano patvirtinimo.
4. Atliekant zemes sklypy kadastrinius matavimus po Sio projekto patvirtinimo, zemeés sklypy
plotai ir ribos gali skirtis.
Teritorijos uzstatymo tipai:
su - sodybinis uzstatymas
pr - perimetrinis
Ip - laisvo planavimo uZstatymas

kt - statybos zonos ribose statomas vienbutis arba dvibutis namas, kuris gali bati blokuojamas
su gretimo sklypo vienbuciu arba dvibuc€iu namu

vb - vienbutis blokuotas uzstatymas

Sutartiniai Zzyméjimai

Esamos sklypo ribos
Gretimy sklypy ribos

1

N Luizés AZuolo _| (9.4) teritorijos rajono riba

Komercinés paskirties objekty teritorijos/Vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos

| Priklausomieji Zeldynai

Planuojamos teritorijos, detaliojo plano galiojimo riba

Projektuojamy sklypy ribos
Statybos riba

210100390556

Preliminarus namy kontarai

Saligatvio bortai

Gatviy (keliy) raudonoaios linijos
Keliy (gatviy) asiné linija
’ Statybos riba

|siterpusios laisvos valstybinés zemeés teritorija
N Esami drenaZo tinklai

P
AY

Klaipédos miesto bendrajame plane patvirtintame
2021 m. rugséjo 30 d. Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191
(T00086840) numatytas dviraciy takas

uuuu-s:-uuu-uu-

Numatomas naikinti drenazo tinklas L
Numatomas drenazo tinklas AN
Esami elektros tinklai

Klaipédos miesto bendrajame plane numatyta rajoniné dviraciy trasa Arimy gatvéje

Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp Pajdrio g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upés)
susisiekimo infrastruktdros vystymo specialiajame plane numatyta rajoniné dviraciy trasa

Esamy elektros tinkly apsaugos zona po 1 m
H I H I I I Statybos zona

Autobusy sustojimo stotelé

Infrastruktdros koridoriy teritorijos

R Servituty zona T

Iregistruotas valstybinés reikSmés miSky plotas

€ > lvaziavimas - iSvaziavimas

G1

Priklausomieji Zeldynai inZinerinés infrastruktdros sklypuose lygiagrec€iai numatomos C kat. gatvés
Vaiky Zaidimo aikstelé

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos

12 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos _
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Klaipédos miesto bendrajame plane numatyta C kategorijos gatve

Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos

Pavieniai medziai

Sklypy riby posikio kampy numeracija
Rengiamu detaliuoju planu planuojamos teritorijos ,Danés pakranté” struktiros atitiktis Klaipédos miesto bendrojo plano rekomenduojamai teritorijy struktirai (iSsamiau Zidr. 2 lenteléje)
2 lentelé

MaZo uzstatymo intensyvumo zonoje.

Nagrinéjama
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita (KT).

Galimi teritorijos haudojimo tipai:
Klaipédos miesto rytinés dalies B teritorijos (tarp

Pajario g., kelio A13, Liepy g. ir Danés upeés)

susisiekimo infrastruktiiros vystymo specialiajame
\ plane numatyta rajoniné dviraciy trasa - pésc€iujy takas

Funkciné zona

Pagrindiné
Zemés
naudojimo
paskirtis

Akmena - Dané
/

In€ja Galimi Zemés
terltorlja naudojimo
GV Vienbuéiy ir dvibué¢iy gyvenamujy pastaty teritorijos

PA Paslaugy teritorija

budai
S| Socialinés infrastruktdros teritorijos
Galimi Zemés naudojimo bidai:

Rekomonduojama teritorijos strukttra %
Gyvenamoji

Zeldynai Socialiné
Luizés Azuolo Mazo uzstatymo G1,K\V,R, KT 60 25 -

G1 Vienbugiy ir vibugiy gyvenamujy pastaty teritorijos (9.4) rajonas intensyvumo B,12,E

V Visuomeninés paskirties teritorijos gyvenamoji zona

K Komercinés paskirties objekty teritorijos

12 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

B Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar

Detaliuoju planu
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos)
R Rekreacinés teritorijos

planuojama
T .
E Atskiryjy Zeldyny teritorijos teritorija ( Pf“es
pakranté

- planuojamo kvartalo Zeldiniy kiekis atitinka rekomenduojama ATEzLATO INZINERIJA LT
struktra, nes jgyvendinant Klaipédos miesto BP sprendiniy, aiSkinamojo )
radto 27.1 5 p. nuostatas: uztikrinamas detaliuoju planu planuojamo

Mazo uzstatymo
intensyvumo
gyvenamoji zona

G1,B,12, E
K/G1

KT 63

5*

Teritorijos, apimancios Zemés sklypus, kuriy kadastriniai Nr. 2101/0039:575, 2101/0039:765,
: 2101/0039:786, 2101/0039:921, 2101/0039:462, 2101/0039:954, 2101/0039:471,
A e 2101/0039:768, 2101/0039:522, 2101/0039: 695, 2101/0039:485, 2101/0039:783,
Klaipedos g. 15, Kretingale, Klaipédos r. sav., 2101/0039:499, 2101/0039:458, 2101/0039:505, ir jsiterpusios laisvos valstybinés zemés ploto
info@inzinerija.lt; mob.: 8 684 42244 DETALUSIS PLANAS

kvartalo atskiryjy Zeldyny pasiekiamumas pagal Tvarkos aprasa -

(i$samiau zidréti skyrije ,Zeldiniai), ty. vadovaujantis Tvarkos aprasu A329  Proj. vadovag R. Petrauskas 2024 LAIDA
Luizés gzuolo | (9.4) rajono atskiryjy Zeldyny poreikis yra uztikrinamas bei Projektuotoja| A. Austiené 2024 Pagrindinis bréZinys M 1:1000
gerokai virSija minimaly reikalaujama plotg (15 karty), taip pat rengiamu - - .

detaliuoju planu formuojami atskiryjy Zeldyny skiypai: palei pagrindine C Pirektorius | M. LukaSevicius 2024
kat. gatve, bei Zalioji jungtis (aléja) sujungsianti Klaipédos miesto BP | ETAPAS | DETALIOJO PLANO INICIATORIAI
suplanuotg  centrin| atskirgjj rekreacinés paskirties Zeldyng Nr.56
(valstybei priklausant] Il B grupés miska, misky pogrupis - miesty miskai) DP
su naujai planuojamais gretimais kvartalais.

S

UAB "Danés pakranté", UAB "Apartamentas”,
UAB "Redlvivus"

LAPAS | LAPY
DP-0021(MB)-2022-10
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