Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
MERAS

POTVARKIS
DEL ZEMES SKLYPO KLAIPEDOS G. 3, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU
DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 27 straipsnio 2 dalies
12 punktu, Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo“, 318.3.1, 318.3.2 ir 318.3.5 papunkciais bei
atsizvelgdamas | 2025 m. kovo 4 d. Teritorijy planavimo komisijos derinimo iSvadq Nr.
REG31137453:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. liepos 31 d. sprendimu Nr. T2-302 ,,Dél
Zemés sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano patvirtinimo ir
pavadinimy gatvéms suteikimo®, koregavima Zemés sklypo daliai adresu Austéjos g. 3 (TPD Nr.
K-VT-21-25-114) (pridedami sprendiniy bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju Urbanistikos skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad:

3.1. Sis potvarkis skelbiamas Klaipédos miesto savivaldybés interneto svetainéje;

3.2. detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis potvarkis pasirinktinai gali biti skundZiamas Klaipédos miesto savivaldybés merui
(Liepy g. 11, 92138 Klaipéda) Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta
tvarka arba Lietuvos administraciniy gincy komisijos Klaipédos apygardos skyriui (J. Janonio g. 24,
92251, Klaipéda) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos
jstatymo nustatyta tvarka, arba Regiony administraciniam teismui, skunda (praSyma, pareiskimaq)
paduodant bet kuriuose teismo riimuose (Galinio Pylimo g. 9, 91230 Klaipéda, A. Mickeviciaus g.
8A, 44312 Kaunas, Respublikos g. 62, 35158 Panevézys, Dvaro g. 80, 76298 Siauliai, Zygimanty g.
2, 01102 Vilnius), Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka per
vieng ménesj nuo jo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés meras Arvydas Vaitkus
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2008-07-31 KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR. T2-302
PATVIRTINTO ZEMES SKLYPO KLAIPEDOS G. 3, KLAIPEDOJE, IR JO
GRETIMYBIU DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA
PAGAL LR TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO 28 STR. 9 D. ZEMES SKLYPO
DALIAI ADRESU AUSTEJOS G. 3, KLAIPEDA

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS:

Zemés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika. 2002-05-07 Valstybinés Zemés nuomos sutartimi
Nr. N21/2022-0125 bei jos pakeitimais Zemés sklypo Klaipédos g. 3 valdytojas — UAB ,,UNO* . k.
163194441.

UzZsakovas: Fizinis asmuo.

Plano rengéjas: UAB ,,Project 28, H. Manto g. 7, 92128 Klaipéda, tel. +370 686 69258, el. pastas
info@project28.1t. Projekto vadové Sandra Kazlauskiené, kvalifikacijos atestato Nr. TPV 0008.
Informacija apie planuojamg teritorija:

Planuojama teritorija yra Klaipédos m., Austéjos g. 3 (sklype Klaipédos g. 3, Klaipédoje kad. Nr.:
2101/0039:397).

Zemés sklypas. Klaipédos g. 3, Klaipéda (kad. Nr. 2101/0039:397 Klaipédos m. k. v.);
Zemeés sklypo plotas. 266938 m?.

Planuojamos Zemés sklypo dalies adresas. Austéjos g. 3, Klaipéda.

Planuojamos Zemés sklypo dalies Nr. (pazyméjimas detaliajame plane). 106.

Planuojamos Zemés sklypo dalies plotas. 769 m?,

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis. Kita

Zemés sklypo naudojimo biidas. Vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos. Daugiabugiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Namy valdos Zemés sklypas patenka j vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijas.

Zemeés sklypui taikomos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo salygos.

Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis;

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis;

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
deSimtasis skirsnis);

Servituto teisés taikomos Zemés sklype.

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0009 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0373 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0305 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0192 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0121 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.045 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0049 ha;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.006 ha;
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Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0006 ha;
Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) -
0.0006 ha.

Zemes sklypas uZstatytas, planuojamoje sklypo dalyje yra gyvenamasis namas.

II. ZEMES SKLYPO ISSIDESTYMAS:

Zemes sklypas yra Klaipédos miesto Siauringje dalyje, Tauralaukio mikrorajone.

Planuojama teritorija (zemés sklypo dalis) pietuose ribojasi su D kat. Austéjos gatve,
vakaruose ir Siauréje — su patvirtintu detaliuoju planu suplanuotomis sklypo dalimis mazaauksciy
gyvenamyjy namy statyboms, o rytuose — sklypo dalimi suplanuota rekreacinés paskirties bendro
naudojimo teritorijoms.

Itrauka is 2021-09-30 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto
Klaipédos miesto benflr;gjo plano! ]pa grindinio bréZinio

Planuojama teritorija

Rajonai / Nagrinéjami Funkciné zona Teritorijos Galimi Zemés Pagrindi | Rekomenduojama Didziausias | Maziausias | Didziausia
rajonai naudojimo tipas naudojimo budai né teritorijy struktara % leistinas leistinas s leistinas
Zemés pastaty pastaty sklypo
naudoji | ‘T aukstis, aukstis, uzstatymo
mo E ] 2 metrais nuo | metrais nuo | intensyvu
© - c c = ) ; 5 3
> paskirtis | & 2 s Zemes Zemés mas (Ul)
% (% 3 § pavirSiaus | pavirsiaus
d 2 3 4 B 6 7 8 9 10 1 12
9.10 | Dvaro Skénio | I Wiesto dalies centro zona GC,GM,PA,SI | G2,K,V,B,I2,E KT 30 15 5 20 z 1,2
Mazozstatyma Intensyvumo GV,PA'SI | GLKV.RB,I2E K | 60 | 25 | - 12 s 0.6

gyvenamoji zona

Intensyviai naudojamy Zeldyny
rele BZ, Al SI B,E,V.R, 2 KT . - . 5 < 0.1

InZinerinés infrastruktdros
koridoriy zona TK 12 KT

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendiniais,
planuojamas sklypas patenka j rajono 9.10 (Dvaro slénio I) mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamajg
zong, kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: GV, PA,SI, galimi zemés naudojimo biidai: G1, K,
V, R, B, 12, E. DidzZiausias leistinas pastaty aukstis Sioje zonoje — 12 m, didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas — 0,6. Teritorijos plétojimo btidas — nauja plétra.
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IStrauka is 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-302 patvirtinto
Zemés sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano patvirtinimo ir pavadinimy
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Planuojamahteritori'j‘é A

Detaliuoju planu suplanuota sklypo dalis Nr. 106, kuriai nustatyti zemés sklypo naudojimo
reglamentai: naudojimo buidas ar pobudis — mazaaukséiy gyvenamyjy namy statyba (G1), leistinas
pastaty auksStis metrais — 12 m, leistinas uZstatymo tankumas — 32%, leistinas uzstatymo
intensyvumas — 64 %.

IV. DETALIOJO PLANO KOREKCIJA:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — teritorijy planavimo dokumentus tvirtinan¢io subjekto sprendimu, pritarus rastu
teritorijy planavimo komisijai, gali biiti koreguojama nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir
statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikaciniy
koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiCiant uZstatymo tipo ir
nemazinant §iy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis,
planuojamos teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais buidai ir susisiekimo komunikacijy
i8déstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali biiti koreguojami §iuos
teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu.

Siuo atveju vykdoma 2008-07-31 Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-
302 patvirtinto zemés sklypo Klaipédos g. 3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano korekcija
zemés sklypo daliai adresu Austéjos g. 3, Kuria, nekeiciant zemés naudojimo paskirties, biido,
pobidzio, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty, pakoreguojama statiniy statybos zona,
statybos riba bei susisiekimo i$déstymo principai (jvaziavimo j sklypg vieta), apzeldinama teritorijos
dalis, esant poreikiui gali biiti koreguojama inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy
ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, konkretus pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas nekeiciant
uzstatymo tipo ir nemazinant Siy erdviy ploto, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, planuojamos
teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai, servituty poreikis.

Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekeiciami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos naudojimo reglamentai nekeiciami.

V. SPRENDINIAI:
Rengiamu projektu koreguojama statiniy statybos zona ir statybos riba, numatant statyti
pagalbinio tkio statinj.
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Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priede ir STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* 192
ir 193 punktuose. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio)
bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés,
negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5
m. Sis atstumas gali biti maZinamas gavus besiribojan¢io zemés sklypo savininko ar valdytojo
rasytinj sutikimg. Rengiamu projektu numatoma pagalbinio tkio statinio statyba 0.5 m atstumu nuo
rytinés sklypo dalies ribos ir 2.5 m atstumu nuo Siaurinés sklypo dalies ribos, todél pridedami
besiribojanciy sklypo daliy savininky sutikimai. Kitur statiniy statybos zona nedidinama.

Vadovaujantis priklausomyjy zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos apraSu (toliau —
Tvarkos apraSas), jvertinus maziausig zeldynams priskiriamg plotg nuo viso Zemés sklypo ploto,
statiniy statybos zona sumazinta rytuose tarp esamo gyvenamojo namo ir planuojamo pagalbinio tikio
statinio.

Rengiamu projektu pagal fakting situacija numatoma papildoma jvaZziavimo j sklypa vieta.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 6
nereglamentuojamas.

Rengiamu projektu nekeiciama sklypo paskirtis, naudojimo biidas, pobiidis, leistinas pastaty
aukstis, uzstatymo tankumas ir intensyvumas. Kiti detaliuoju planu patvirtinti sprendiniai nekei¢iami
ir nesukelia naujy neigiamy padariniy aplinkos kokybei, nepazeidziama treciyjy asmeny interesai.

Numatomi sprendiniai nesukels neigiamy padariniy gretimuose sklypuose. Kiti 2008-07-31
Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-302 patvirtinto zemés sklypo Klaipédos g.
3, Klaipédoje, ir jo gretimybiy detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti i§déstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrijsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.01:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“,
Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy bei Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto. Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys (gaisring stotis) apie 8 km atstumu
nuo planuojamaos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ esamy priesgaisriniy vandens hidranty, esanciy Austéjos
g. ir Medeinos g., ne didesniu kaip 200 m atstumu nuo tolimiausios planuojamo uzstatymo ribos. Jei
esami hidrantai neatitinka STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir nuoteky $alintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai" XLVI skirsnio 374 p. nuostaty, sklypy ribose turi biiti jrengiami
rezervuarai jrengiant privaziavima prie jy ir vandens paémimo vieta, rezervuary tikslios vietos bus
numatomos rengiant techninj projekta.
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IStrauka is AB ,, Klaipédos vanduo ** hidranty Zemélapio
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Planuojama teritorija

YArtimiausi hidrantai

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teis¢s akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vykdant statybos darbus, buitina maksimaliai i§saugoti dendrologiskai, ekologiSkai ar
estetiskai vertingus bei geros biiklés medzius. Medziai gali biiti $alinami vadovaujantis LR Zeldyny
jstatymo nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje esamy medziy néra. Vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos aprasu (toliau — Tvarkos aprasas), maziausias Zeldynams priskiriamas
plotas vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijy sklypuose — 25 %. Vadovaujantis Tvarkos
apraSo 10 p., i priklausomyjy Zeldyny plota nejskaiiuojami plotai, numatyti statiniams statyti,
privaziavimams, Saligatviams, pés¢iyjy ir dviraciy takams, sporto aik§tynams, automobiliy stovéjimo
aiksteléms, sporto ir zaidimo aiksteliy nelaidZzioms dangoms jrengti.

Vadovaujantis Zeldyny jrengimo ir Zeldiniy veisimo taisykliy 5.4. punkto reikalavimais,
medziai veisiami ne ar¢iau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny. Tiksli Zeldiniy vieta sprendziama
techninio projekto metu.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra adresu Austéjos g. 3, Klaipéda, Zemés sklype Klaipédos g. 3,
Klaipéda. Pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius patekimai j sklypa numatyti i§ D kat. Austéjos
gatvés. Rengiamu detaliojo plano koregavimu numatoma jvaziavimo j sklypa vieta. Vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai 6 lentele, minimalus
atstumas tarp jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais postkiais D kat. gatvése nereglamentuojamas.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai
projektinis greitis D kat. gatvése — 30 km/h, PésCiyjy eismas organizuojamas Saligatviu, dviraciy
eismas — bendru pésciyjy — dviraciy taku, dviraciy eismo juosta vaziuojamojoje dalyje arba bendrame
sraute. Planuojama nuovaza bus integruota j Austéjos gatvés kelio ir Saligatvio dangas, neapribojant
ir nepabloginant pés¢iyjy ir nemotorizuoto transporto priemoniy eismo. Pakoreguota jvaziavimo vieta
nepazeidzia teisés akty reikalavimy ir treciyjy asmeny teiséty interesy.

Rengiamu projektu pakoreguota jvaziavimo j sklypg vieta neturés jtakos patvirtinto detaliojo
plano susisiekimo sistemos sprendiniy jgyvendinimui.
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Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety
skaicius ir vietos sprendziama techninio projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
»Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Pabloginus esamy gatviy/keliy biiklg statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

( V.
Projekto vadové : / S. Kazlauskiené
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